BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUGC NAM 2024

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HQP HUNG THINH PHAT

(Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6 0316975027 do Sé Ké hoach va Dau tir thanh phé
H6 Chi Minh cdp ldn ddu ngay 13/10/2021, cdp thay doi lan thi 06 ngay 19/04/2024)

TRAI PHIEU: MA HTPCH2428001

TONG MENH GIA: 412 TY PONG
PAO HAN: NAM 2028

Gid Phdt Hanh: 100.000.000 dong/trdi phiéu

Trai phiéu bang Pdng Viét Nam, khong chuyén doi, khéng kém chimg quyén, dugc bao dam bang
bao lanh thanh toan cua td chic tin dung, dugc chao ban riéng & theo quy dinh tai Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pht vé quy dinh chao ban, giao dich tréi
phiéu doanh nghlep riéng le tai thi truong trong nudc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi
truong quc té, N0h1 dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 cua Chinh pht vé sta
dbi, bd sung mot sb diéu cua Nghi Pinh 153 va Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3
nam 2023 cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung va ngung hi€u luc thi hanh mot sb diéu tai cac nghi
dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trudng trong nudc va
chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té, dao han vao nim 2028 (“Trai Phiéu”) s&
x4c dinh nghia vu tré no truc tiép dbi véi Cong ty C8 phan Phat trién Tong hop Hung Thinh Phét
(“Td Chire Phat Hanh” hoic “Céng Ty”).

Trai Phiéu duoc hudng 41 ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh (dugc dinh nghta duéi ddy) cho dén,
nhung khong bao gdm ngay Ngay Péo Han (duoc dinh nghia dudi ddy) hodc ngay Trai Phiéu duoc
mua lai trude han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu (dugc dinh nghia dudi day).

Trir khi duge mua lai hoac hiy bo trude han theo quy dinh tai Céac Piéu Kién Trai Phiéu, Trai
Phiéu s& duoc hoan tra bang ménh gia vao Ngay Péo Han.

Dé nghj céc nha diu tu tiém ning xem phan “Cdc Yéu T6 Riii Ro” clia Ban Cong Bb Théng Tin
nay dé biét v& mot sb yéu tb can can nhic khi diu tu vao Trdi Phiéu.

TRU KHI PUGC CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN

CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.

Ban Cong B6 Thong Tin nay dwgc phat hanh ngay 26 thiang 06 nim 2024
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CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT

C6 nghia 1a Ban Cong Bb Théng Tin nay va cling 1a ban cung cp théng
tin ctia TS Chirc Phat Hanh v& tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh
nham cung cép thong tin cho cdc nha diu tu danh gia va dua ra céc
quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

C6 nghia 14 c4c bao cdo tai chinh ndm duoc kiém todn hodc béo cdo tai
chinh bén nién dugc soat xét hodc dugc co quan c6 thim quyén cia T
Chirc Phat Hanh théng qua, bao gdm bang can dbi ké toan, bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh (lgi nhuan va khoan 16) va bao céo luu
chuyén tién té riéng 1é va hop nhat (néu c6) va ban thuyét minh cta céc
bdo cdo duoc lap phu hop véi Chuén muc ké toén Viét Nam.

C6 nghia la cac diéu khoan va diu kién ctia Trai Phiéu dugc quy dinh
trong Phu luc ctia Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

Nhu duge giéi thiéu tai muc I1.7 Phén I - “Céc td chuc lién quan dén
dot chao ban” ciia Ban Cong B6 Thong Tin.

Diéu 1& ctia T6 Chirc Phat Hanh va duogc sira ddi, bd sung vao timg thoi
diém.

Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duoc Qubc Hoi Viét Nam thong
qua vao ngay 17 thang 06 ndm 2020, cling c4c stra d6i, bd sung tai timg
thoi diém.

C6 nghia 1a bt ky ngay nao khong phai [a Thir bay, Chu nhat hodc mét
ngay nghi 1€, tét (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

C6 nghia la ngay dwoc xac dinh thuyc té trén bao cdo két qua chao ban.
C6 nghia 1a ngay duoc xac dinh thyc té trén bao cdo két qua chao ban.

C6 nghia 1a Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP do Chinh pht ban hanh
ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1€ tai thi truorng trong nude va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té.

C6 nghia la Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP do Chinh phi ban hanh ngay
16/9/2022 stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai
ph1eu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudée va chao bén trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té.

C6 nghia 1a Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP ngay 05 thang 3 nim 2023
ctia Chinh phi v& stra d6i, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot sé
diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chio bén, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1¢ tai thi trwrdng trong nudce va chio ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qubc té.
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“Nghi Dinh Vé C6 nghia 1 bao gdm Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 65 va Nghi dinh 08.

Trdi Phiéu

Riéng Lé”

“Nguwoi S¢ Hitu C6 nghia 14 (i) td chirc/cé nhan dugc ding ky la ngudi so hiru Trai Phiéu

Trdi Phiéu” d6 trong Danh Sach Nguoi So Hitu Trai Phiéu (khi Trai Phiéu chua duoc
dang ky tai VSDC), hodc (11) td chirc/ca nhan duoc xac dinh [ chi s&
hitu hop phap cta Trai Phiéu d6 theo céc quy dinh c6 lién quan ctia phap
luat Viét Nam, VSDC va S& Giao Dich Chimg Khoan (néu ap dung).

“Phwrong An C6 nghia phuong 4n phat hanh dinh kém Nghi quyét Hoi ddng Quan trj

Phdt Hanh” s0 02/2023/NQ-HDQT cuia Té6 Chirc Phat Hanh ngay 27 thiang 12 nam
2023,

“Sc¢ Giao Dich S¢ giao dich chimg khoéan Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con noi Trai

Chitng Khodn” Phiéu duoc niém yét va/hodc giao dich tap trung.

“Danh Sdch C6 nghia 12 mot sb Danh Sach Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu do t6 chirc

Nguoi S¢ Hitu thuc hién viéc dang ky va quan ly chuyen nhuong dbi véi Trai Ph1eu

Trdi Phiéu” 14p va luu gilt phu hop véi Céc Didu Kién Trai Phiéu theo ty quyén

“Té Chitc T

ctia TS Chtic Phat Hanh.
Cong ty Cb phan Chiing khoan HD.

Vén Phdt

Hanh”

“T6 Chitc Phdt Céng ty C6 phin Phat trién Tong hop Hung Thinh Phat.

Hanh” hodc

“Céong Ty"

“Thong Tw Co6 nghia la Thong tu s6 122/2020/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh

122” ngay 31/12/2020 hudng dén ché @6 cong bo thong tin va bao cdo theo
quy dinh cta nghi dinh ) 153/2020/ND CP ngay 31 thang 12 ndm
2020 cta chinh pht quy dinh vé chao ban, giao dich trai ph1eu doanh
nghiép riéng & tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qudc té.

“Trdi Phiéu” C6 nghfa 14 c4c trai phiéu do T Chitc Phét Hanh phét hanh trén co s&
Phuong An Phat Hanh va Ban Cong B6 Thong Tin.

“TNDN” Thu nh4p doanh nghiép.

“VSDC” C6 nghia 12 Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching khodn Viét Nam,

mot td chire thue hién chire ning ding ky, luu ky, bu trir va thanh toan
chimg khoén tp trung ctia Viét Nam ma tai d6 chimg khoén g1ong hodc
twong tu nhu Trai Phiéu duoc ding ky va luu ky tép trung nhim da
diéu kién giao dich tai S& Giao Dich Chitng Khoan.

ANPZAN

[ = >

Céc thudt ngtt viét hoa khac duge st dung trong Ban Cong B& Théng Tin nay nhung khdng
duoc giai thich/dinh nghia trong muc ndy s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac
muc khéc ctia Ban Cong Bb Thong Tin nay va Cac Piéu Kién Trai Phiéu.
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BAN CONG BO THONG TIN
PHAN 1-TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

T6 Chitc Phat Hanh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HOP HUNG
THINH PHAT.

Dia chi try s& chinh: 86 70, dudng 64 TML, Phuong Thanh M§ Loi, Thanh phé Thu
Dtic, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: 02836221399.
Dia chi thu dién tr: ngocnd.hungphat@gmail.com
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phén.

Linh vyc hoat dong chinh: Xay dung cong trinh d4n dung va cong nghiép, kinh doanh
bat dong san, quyen st dung dét thudc cha s& hitu, chu st dung hodc di thué.

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

Ma Trai Phiéu: HTPCH2428001

T(;m,g s6 hrong Trai Phiéu phat hanh: 4.120 (Bén nghin mét trim hai muoi) Trai
Phiéu.

Khéi lwgng phat hanh: 412.000.000.000 VND (Béng chit: Bén tram mudi hai tj ddng).

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai Phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén déi, khong
kém chimg quyén, duoc bao dam bang bao lanh thanh toan ctia td chic tin dung.

Ngay phit hanh dw kién: Ngay 28 thang 06 nam 2024
Cic t chirc lién quan dén Dot chao ban:

T chitc tu vén phat hanh: Céng ty c¢é phin chitng khoan HD (“HDS”)

HD Securities’”‘

BAU TU THANG MINH

Dia chi try s& chinh: 86 23 A-B, dudng Nguy&n Dinh Chiéu, P Dakao, Quén 1, thanh
phé H6 Chi Minh va Ldu 9, S5 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. DPakao, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai ly phat hanh: Céng ty c6 phin chiing khodn HD (“HDS”)

HD Securities‘*‘l

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru s& chinh: S6 23 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quan 1, thanh
phé H6 Chi Minh va Liu 9, S5 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
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BAN CONG BO THONG TIN
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai ly ding ky va Dai ly quan ly chuyén nhuwong Tréi Phiéu: Cong ty ¢ phin chitng

kho4n HD (“HDS”)
e W
HDSecuntles

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru s& chinh: S6 23 A-B, dudong Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quan 1, thanh
phé HO Chi Minh va Lau 9, S 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai ly thanh toan gbc, 14i Trai Phiéu: Cong ty ¢6 phan chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities"

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru s& chinh: S6 23 A-B, duomg Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quan 1, thanh
phé Hb Chi Minh va Lau 9, S 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quan I,
Théanh phé H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu: Cong ty ¢6 phan ching khodn HD (“HDS”)

HDSecurities‘J

PAU TU THANG MINH

Pia chi tru s& chinh: Sé 23 A-B, duong Nguyén Dinh Chiéu, P DPakao, Quan 1, thanh
phé HO Chi Minh va Ldu 9, S§ 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

T4 chitc bao lanh thanh toan gbc, 1ai Trai Phiéu:

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (“HDBank”) — PGD Pdng
Sai Gon

HDBank

Cam ket loi ich cao nhat
Pia chi tru so: 280 Tran Nio, Khu phé 2, Phuong An Khanh, TP.Thit Diic, Thanh Phé
Hb Chi Minh.

= O \e\\
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BAN CONG BO THONG TIN
Dién thoai: (028) 37407047 Fax: (028) 37402976

Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn
T4 chirc kiém toan:

Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC”)

MOORE AISC

Dia chi tru s¢ chinh: 389A Dién Bién Ph, Phuong 4, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh.
Dién thoai: (028) 3832 9129

Website: aisc.com.vn



BAN CONG BO THONG TIN
PHAN 2 - THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HQP
HUNG THINH PHAT

- Ong NGUYEN BINHNGQC  Chirc vu: Cha tich HDQT kiém Tng Gidm déc
- Ong TRAN PAI DUCNG Chtrc vu: Ké toan truong

Chung ti cam két rdng c4c thong tin va s6 liéu trong Ban cong bé théng tin nay la chinh
xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh
xéc cta nhimg thong tin va sb liéu nay. Chiing toi dam bao khong cé thong tin hodc )
liéu sai s6t c6 thé gdy anh huong ddi vai cac théng tin trong Ban cong b thong tin nay.

TO CHU'C TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Ong: Nguyén Ha Quynh Chtc vu: Téng Giam dbc

Ban cong b thong tin nay 1a mot phan ctia hd so chao ban Trai Phiéu riéng 1é ma Cong
ty C6 phan Ching khoan HD tham gia ra soat trén co s& Hop ddng tu vén sb
01/2023/HDS-HTP/DVTC ngay 28 thang 12 nim 2023 v&i Cong ty Cb phan Phét trién
Téng hop Hung Thinh Phat. Té chic tu vén da thue hién ra soat viéc dap tmg day du
quy dinh vé didu kién chao ban va hd so chao ban Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh
theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng L&, ddng thoi chiu trach nhiém vé viéc
ra soat ctia minh phu hop véi quy dinh cia Hop DPong Tu Van.

T4 Chirc Tu Vén ciing xin luu ¥ ring xdc nhéan ra soét cua T4 Chirc Tu Van duge dua
ra voi géc dd ctia mot td chirc tw van, dua trén céc thong tin T4 Chirc Phat Hanh cung
cAp va T Chirc Tu Van dé thu thdp va dénh gia mot cdch khich quan theo quy dinh
hién hanh vé phat hanh Tréi Phiéu doanh nghiép riéng 1&. X4c nhén viéc ra soat vé diéu
kién chio ban va hd so chao ban Trai Phiéu ctia T Chirc T Van khéng ham y dam bao
gié tri ctia c4c Trai Phiéu va dam béao viéc thanh todn dAy du 1ai, gbc Trai Phiéu ctia T6
Chtrc Phat Hanh.
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BAN CONG BO THONG TIN
THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tém tit vé Cong ty C6 phin Phat trién Téng hop Hung Thinh Phat
Gidi thiéu thong tin chung

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HOP HUNG THINH
PHAT.

Tén tiéng Anh: HUNG THINH PHAT GENERAL DEVELOPMENT JOINT STOCK
COMPANY.

Dia chi: Sé 70, duong 64 TML, Phuong Thanh M§ Loi, Thanh phé Tha Pac, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢ phan.

Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0316975027 do S& K& hoach va Dau tu thanh
phé Hb Chi Minh cép 1an diu ngay 13/10/2021, cAp thay ddi 1an thit 06 ngay 19/04/2024.

Thoi gian hoat dong ké tir ngay duoc cép lan dau Gidy chung nhén dang ky doanh
nghiép: 02 nam 08 thang.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh dan dung va céng nghiép, kinh
doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi s& hitu, chu st dung hodc di thué.
Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Phat Trién Téng Hop Hung Thinh Phat v6i hoat dong kinh doanh ban
dau 14 tap trung chu yéu phat trién mang x4y dung va mua ban vat liéu xdy dung. Céng
ty dang chuyén muc tiéu sang 1a don vi phan phdi doc quyén cua du 4n bat dong san,
dac biét 1a cac dw an d4t nén khu vy Binh Phudce, Binh Duong, Hd Chi Minh ...

Véi su hd tro tich cye tlr cae dbi tac chién luge, nhdm hudng téi muc tiéu tré thanh Cong
ty lay bat dong san lam cot 161, hién nay Cong ty C6 phan Phét Trién Tong Hop Hung
Thinh Phat hién dang timg budc xdy dung, cung c6 va ning cao cdc mang hoat dong
bao gom:

Phit trién Dy 4n: Cong ty Co phan Phat Trién Téng Hop Hung Thinh Phat truc tiép
dau tu hodc hop tac vdi cac don vi phat trién bat ddng san khac 1a cac doi tac chién luge
hodc céc chu dau tu uy tin trén thi trudong, tao ra nhitng san phdm bat dong san da dang
va chat luong, gia cd hop ly va gia tri dau tu t6i uvu nham dép tng nhu cau thi trudong.
Phit trién quy dit thong qua hoat dong M&A: mic du 12 Cong ty méi phat trién vé
mang Bat Ddng San, nhung véi su nhay bén thi truong, Cong ty dinh huéng viéc thuc
hién chién lugc M&A nhanh chéng mé rong va gia tdng quy dat, tao ngudn phat trién
trong twong lai.

Bén canh d6, ban lanh dao cong ty ¢ nhiéu nim kinh nghiém hdi tu day du cac yéu to
tdm, dirc, tai. Pong thoi doi ngli nhén vién cé trinh dd chuyén mon cao, cé tinh than
trach nhiém, tan tdm véi cong viéc va c6 ndi luc cao d€ chuin bi bt pha trong nhiing
giai doan phat trién manh mé& hon trong nhitng nim ti€p theo.

Co ciu t6 chirc cita Td Chirc Phat Hanh

T6 chirc, bd may quan ly ciia Té Chire Phat Hanh:

T chitc, b may quan Iy ctia TS Chitc Phat Hanh tai ngay ctia Ban cong bé thong tin
nay nhu sau:
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DAL HOI DONG CO BONG

HOIBONG QUAN TRI

TONG GLAM BOC

/7
L X4

BAN PHAP CHE KHOI PHAT TRIEN DU AN b KHOI VAN RANH
BAN DAU THAU : KHOI XAY DUNG KHOI KINH DOANH TIEP THI
KHOI TAI CHINH KE TOAN - KHOI THUONG MAI DV

Tb chitc hoat dong, chitc nang, nhiém vu cua Hoi ddng quan tri thuc hién theo quy dinh
cua Luit Doanh nghiép va Diéu 1€ Cong ty.

Ban Gidm dbc

Gidm ddc/Tdng Giam dbc diéu hanh cong viéc dua trén nguyén tic ton trong loi ich tdi
da cua Cong ty; Tuan thu phdp luat, Diéu 1€ Cong ty, Quy ché Hoi dong quan tri, cac
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri va cdc quy ché khac cua Cong ty.

Gidm dbc/Téng Giam dbc c6 thim quyén quyét dinh cao nhét trong viée giai quyét cac
van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cua Cong ty.

Cac phong ban ciia Cong ty

Khéi Tai chinh Ké toan: Tham muu, gitip viéc cho Chi tich Hoi dong quén tri, Tong
Giam dbc trong viéc chi dao thuc hién cdng tac Tai chinh Ké todn theo quy dinh ctua
phép luat va Biéu 1€ to chirc va hoat dong ctuia Cong ty.

Ban Phap ché: Tham muu, tu van cho lanh dao Cong ty (Chu tich HPBQT, Tono Giam
dbc) vé nhitng vin d& phép 1y lién quan dén t chirc, quan ly va hoat dong sén xudt kinh
doanh cua Cong ty.

Tu vén, giai d4p va huéng din (mg xir ding phép ludt v& céc véin dé phép ly phat sinh
tlr hoat dong san xuat kinh doanh cho phong, ban Cong ty va ngudi lao dong trong Cong
ty.

Khéi Phat trién Dw an: Tham muu giap Chu tich Hoi ddng quan tri/Tong Gidm dbe
quan 1y, diéu hanh trong cac linh vuc: phat trlen cac du an do Cong ty lam Chu dau tu;
cong tac ké hoach, théng ké, hop dong kinh t& va trién khai nhiém vu san xuét - kmh
doanh ctia Cong ty; theo doi, don déc thuce hién va tdng hop tinh hinh hoat dong séan xuét
— kinh doanh ctia Cong ty.

Khéi X4y dung: Hoach dinh, t chirc, quan ly, kiém so4t va hd tro viéc thuc hién cac
cong viéc lién quan dén Hé thong quan ly chat luong Dy An ctia Cong ty.

Ban Piu thiu: Tham muu cho Chu tich Hoi ddng quan tri/Téng Gidm d6c Cong ty
trong viéc tham dinh gid dau vao nguyén vat liéu, vat tu, thiét bi xdy dung dé phuc vu
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cho viéc trién khai thuc hién céc du 4n ctia Cong ty

BAN CONG BO THONG TIN

Khéi vAn hanh: tham muu, gitip viéc cho Tong gidm dbc trong viéc hoach dinh chién
luge va thue thi cic nhiém vu lién quan linh vue Hanh chinh, Nhan sy, Cung tmg Cong

ty.

- Khoi Kinh doanh tiép thi: tham muu, gitp viéc cho Téng gidm dbc trong viéc hoach
dinh chién lugc tiép thi, thuong hiéu, truyén thdng va thuc hién cac muc tiéu chién luogc

ctia Cong ty.

- Khbi thwong mai DV: Nghién ciru, tham muru, hoach dinh ké hoach/ chién luge va trién
khai cdc hoat dong sau: phat trién do6i tdc va phan phoi, phat trién san pham va kinh
doanh, xay dung chinh sach va ké hoach...

2.2. Vitricia Cong ty:

Cong ty hoat dong theo md hinh doanh nghiép doc lap.

2.3.  Théng tin cia Hdi ddng Quan tri, Ban Giam d6c, Ban kiém soat, K& to4n trudng

(@)  Chi tich Hoi dong quan tri:

5 Ong Nguyén Pinh Ngoc — Chi tich HDQT
- Ngay sinh: 21/12/1963

- G161 tinh: Nam

- Quédc tich: Viét Nam

- S6 CCCD: 079197031506 - C4p ngay: 13/01/2022 - Noi cép: Cuc CSQLHCVTTXH
Dia chi thuong tra: KP Hai An, TT Long Hai, Long Pién, Ba Ria — Viing Tau
s S dién thoai: 0818034904
Trinh d6 chuyén mon, nghi€p vu: Ctt nhin Quan tri kinh doanh

Tt ndm 2023 - Nay

Téng gidm dbc

Thoi gian Chire vu/Vi tri cong viéc DPon vi cong tac

Tir ndm 2020 — Nay Chu tich HDQT Cong ty C6 phan BDS ADK

Cong ty C6 phan Pau tu BDS
Tir nim 2020 - Nay Thanh vién HPQT ong ty C6 phén Bau tu

NTR
, Coéng ty TNHH Pau tu EDE
Tir 02/2023- Nay Gigm dbc ong ty TNHH Dau tr EDEN
Non Nudc
Chu tich HPQT kiém Cong ty C6 phan Phat trién Téng

hgp Hung Thinh Phat

23 Ba Nguyén Thi Anh Thw — Thanh vién HPQT
Ngay sinh: 22/12/1971
S6 CCCD: 079171009560 - C4p ngay: 10/07/2021 - Noi cip: Cuc CSQLHCVTTXH

- Gidi tinh: N

- Quédc tich: Viét Nam

- Dia chi thuong tra: 493/69C CMTS, Phuong 13, Quén 10, TP.H6 Chi Minh
Trinh d9 chuyén mon, nghiép vu: Cr nhan Quan tri kinh doanh

- Qua trinh cdng tac:

T ndm 2020 — Nay

Chu tich HBTV

Cong ty TNHH BDS GDK
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Tt nam 2023 - Nay

Thanh vién HDQT

Cong ty Cb phan Phat trién
Téng hop Hung Thinh Phat

%  Ong Lé& Khéi— Thanh vién HDQT

: Ngay sinh: 14/03/1975
- S8 CCCD: 079075012800 - Cip ngay: 12/08/2021

- Gi4i tinh: Nam

- Quéc tich: Viét Nam
- Noi cdp: Cuc CSQLHCVTTXH

Dia chi thudng trd: 1/6 HO Biéu Chanh, P.11, Pha Nhuan, TP.Hb Chi Minh

- Trinh d6 chuyén mon, nghiép vu: Clt nhan Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Chike vu/Vi tri cong viéc DPon vi cong tac
N < o Céng ty C6 phan Dich vu -
T 2020 -N Th HD ' ‘
tt ndm 2020 - Nay anh vién HDQT Quan I Tai san DKPM
: Co TNHH Bét Dong S
Tir nam 10/2023 - Nay Gigm dbc ong ty it L
Taurus
T ndm 2023 - Nay Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT
(b)  Ban Gidm dbc:
w» Ong Nguyén Pinh Ngoc — Téng Gidm déc

; (Xem so yéu 1y lich tai phan Hoi dong Quan tri)

(c) K¢ todn trwomg:

o Ong Tran Pai Dwong — Ké Todn truwong

- Ngay sinh: 21/01/1987
- S6 CCCD: 056087000091

- Gidi tinh: Nam

- Quéc tich: Viét Nam

- CAp ngay: 28/06/2018 - Noi cdp: Cuc CSQLHCVTTXH

. Dia chi thuong tri: L15-L6 G Cu x4 Bau Cat 2, Hong Lac, Phudng 10, Tan Binh, TP.Hb

Chi Minh
- Trinh d6 chuyén mon, nghiép vu: Clt nhan Ké toan — Kiém toan
- Quaé trinh cong tac:
Thoi gian Chikc vu/Vi tri cong viéc Pon vi cong tac

Tu ndm 2009 — ndm
2019

Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan
Viét Nhét

Tu nidm 2019 - nam
2023

K¢ toan trudng

Cong ty C6 phan An Trudng
An

Tt nam 2023 - Nay

K¢ toan trudng

Cong ty C6 phan Phét trién
Téng Hop Hung Thinh Phét
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BAN CONG BO THONG TIN

3. Tém tit hoat dgng kinh doanh chinh va cac dw 4n chinh d4/dang trién khai ciia TS
Chirc Phat Hanh
3.1. Hoat dong kinh doanh chinh:
Phit trién Dy 4n: Cong ty CH phan Phat Trién Téng Hop Hung Thinh Phat truc tiép
dau tu hodc hop tac v6i céc don vi phat trién bat dong san khéc 1a cac dbi tac chién luogc
hodc céc cht dau tw uy tin trén thi truorng, tao ra nhu’ng san phdm bét dong san da dang
va chét luong, gi4 ca hop 1y va gia tri dau tu t6i wu nhim dap tmg nhu cau thi truong.
Phit trién quy dit thong qua hoat dong M&A: mic du 1a Cong ty méi phat trién vé
mang Bit Pong San, nhung véi su nhay bén thi truong, Cong ty dinh hu’orng viéc thuc
hién chién lugc M&A nhanh chéng mé rong va gia ting quy dat, tao ngudn phat trién
trong twong lai.
3.2. Thoéng tin dw 4n chinh da/dang trién khai ciia Té Chirc Phat Hanh:
Hop tic diu tw véi Cong ty C6 phan Pai Nam dé phat trién Dy 4n Khu Nha & Dai
Nam tai Phwong Phii Tan, Thanh phd Thi Dau Mét, Tinh Binh Dwong do Cong ty
C6 phin Pai Nam lam chi dau tw.
Quy md du an: Tong dién tich quy hoach khu dét: 1.058.194,2 m2. Ch1 tiét cac loai dat
theo Quyet dinh s0 2862/QD-UBND do UBND Tinh Binh Duong cip ngay 12/10/2018
vé viéc chép thuan chi truong dau tw Dy An Khu nha & Dai Nam nhu sau:
STT Co cAu Dién tich Ty le
1 | DPité 763.194,6 72%
Dt nha & Lién ké 550.677,5
Ddt nha ¢ Biét Thue 59.908,3
Ddt nhé 6 Xa hoi 152.608,8
2 | Pit cong trinh Cong Cong 19.566,8 2%
Pt gido duc 15.143,3
Dt dich vu do thi 4.423,7
3 | Pit cdy xanh 40.405,6 4%
4 | Pit giao thong 235.027,2 22%
Téng 1.058.194,2 100%

Dién tich khu dat: 1.058.194,2 m2

Muc tiéu: dau tr x4y dung nha &

Phuong an tiéu thyu san phdm: du tu hoan chinh hé théng HTKT, HTXH va dau tu xay
dung nha & dé ban

S6 lwong can nha: 3.309 cin

Khu A: 329.396,4268 m2, 851 cin
Khu B: 198.776,3821 m2, 314 can

Khu C: 263.615,8667 m2, 1156 cin

Khu D: 266.405,5243 m2, 988 cin

Déan sb: 20.078 ngudi

Dién tich dét xay dung NOXH: 152.608, 8 m2
Thoi han hoat dong: 50 nam, ké tir 12/10/2068
Tién d6: dén 2030 (HTKT: 2018 — 2021)

+ + +
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Du 4n khu d6 thi Pai Nam t4n hudng toan bo céc tién ich sin c6 xung quanh nhu: Trung
tdm Hanh chinh tdp trung tinh Binh Duong, Trung tdm Thuong mai Thé gi¢i WTC,
Cong vién va hé sinh thai 120ha, Khu phirc hop thé thao, nha thi dau da nang, 2 san Golf
tiéu chudn quoc té Twin Doves va Harmony, Trudng dai hoc Qudc Té Mién Dong,
Truong quoc té Slngapore SIS, ancmg trung hoc Ngb Thoi Nhiém va Nguyén Khuyén,
Trudng day nghé Viét-Han, Truong qudc té Viét-Hoa, cc khu pho tai chinh, ngan hang,
c4c showroom Auto 1én ctia Ford, Toyota, Si€u thi Aeon,... Loi thé giao théng bién Khu
Dan Cu Dai Nam trd thanh diém két ndi thun loi cho cac hudng tir khu vuc kinh té phét
trién manh mé phia béc tinh Binh Dwong dén Tp. H5 Chi Minh. Tir dong sang tay (M¥
phude 1,2,3,4 dén Nam Tan Uyén). C4c khu cong nghiép 1an cén cung clp co hdi kinh
doanh va dép tmg nhu céu & cao cép, lam viéc trong moi trudng vin phong chuyén
nghiép ctia ngudi dan khi dén véi Binh Duong
Du 4n Khu nha & Dai Nam Binh Duong nham dép ting nhu ciu vé nha & cta cu dan
trong khu vuc va cung cép mot m01 truorng song hién dai, tién nghi va an ninh. Khu d6
thi c6 quy mo réng 16n va bao gbm nhiéu loai hinh nha &, tir cdn ho chung cu, biét thu
don 1ap dén nha phd lién ké.

4. Tinh hinh tai chinh ciia T6 Chirc Phit Hanh

4.1. Céc chi tiéu tai chinh co ban cia T Chirc Phat Hanh trong 3 nim lién ké trwéc
nim phat hanh:

- Don vi Nim Nim Nam
e ChiFticn tinh 2021 | 2022 | 2023
X i G Triéu -
1 Von chu s¢ hitu UND 29.997 30.237 | 969.265
7 H~¢ sO ng phai trad/von chu s& Lin 0,00 0.62 2,37
hitu
3 D}l’ no Trai Phiéu/von chi s& Lin 0,00 0,00 1,03
hitu
. . £ Triéu
4 Loi nhuédn sau thue TNDN UND -3 300 | (230.972)
5 Tyvsuqat 1?1 nhuén sau thué/von Lén 0,00 0,01 (0.24)
chu s¢ hitu
Ty 18 an toan vbn theo quy dinh i %
G r phép luat ) Khbug ap ding
(Theo Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022, nim 2023 ciia TCPH).

4.2.  Tinh hinh thanh toan goc va ldi ciia Trai Phiéu da phat hanh hoic thanh todn cdc
khoin n¢ dén han trong 03 niam lién tiep truéc dot phat hanh (néu co):

Té Chirc Phat Hanh (i) da thanh toan ddy da céc khoan ng dén han khéc trong céc nim
2021, 2022, 2023 va tinh dén thoi diém hién tai nhu dugce thé hién trong vin ban cam
két ctia T6 Chirc Phat Hanh.

4.3. Tinh hinh ndp ngéin sich nha nwéc trong 03 nim lién tiép truéc dot phat hanh:
T4 Chitc Phat Hanh ludn thanh toan ddy du dung han céc khoan Thué TNDN, c4c khoan
thué, 1€ phi khac theo luét dinh va theo quy dinh ctia Nha nudc.

[I. THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Can cit phap ly cia dgt chao ban

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi théng qua ngay 17/06/2020;
15
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Luat Chig khoan sb 54/2019/QH14 dugc Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot sé didu cta Luét
Ching khoan;
Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht v& chéo bén, glao dich

trai phiéu doanh nghlep rleng 1€ tai thi trudong trong nudce va chio ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi treong quéc té;

Nghi dmh s6 65/2022/ND- CP do Chinh phu ban hanh ngay 16/9/2022 stta dbi, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh
vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghlep rleng 1€ tai thi truong trong nude va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg qubc té;

Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nim 2023 ctia Chinh pht vé sira d6i, bd
sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban,
g1ao dich trai phiéu doanh nghiép rleng 1¢ tai thi truomg trong nude va chao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

Thong tu sb 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tal Chinh huéng din ché do
cong bé thong tin va béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP quy dinh
vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh ngmep rleng 1€ tai thi truong trong nude va chao
ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Théng tu s6 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 ctia Bo Tai chinh huéng dan viéc dang
ky, luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh todn giao dich va to chtrc thi
truong giao dich trdi phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1€ tai thi truong trong nudc;
Céc vén ban phdap luat khac c6 lién quan;

Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh;

Nghi quyét cia Hbi dong quan tri sb 02/2023/NQ -HDQT ngay 27 / 12 /2023 V/v phé
duyét Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu riéng 1é nam 2023

gbc va lai cua Trai
Phiéu da phat hanh hoac

thanh toan céc khoan no

DPiéu 9 va didm ¢
khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh 153

2. Viéc ddp ting cac diéu kién phit hanh tri phiéu ciia doanh nghiép
Tb Chtre Phat Hanh dép tmg céc diéu kién chao ban trai phiéu khong chuyén dbi, khong
kém chimg quyén dugc quy dinh tai Diéu 9, Diéu 10 Nghi dinh 153, cu thé nhu sau:
TT Pidu kién AJuy dipi. o Jicin Tinh trang d4p éng
quan
1 |Doanh nghiép phat hanh| Piém akhoan 1 |PA4p éng.
13 cong ty " fﬁ‘_"’;ﬂ h}‘l’f“: Blien 911\5%]“1 dinh | 74 Chire Phét Hanh 13 mét céng ty o phin
cong ty trac ; 1¢nA1 Lru duoc thanh 14p va hoat ddng theo phép luét
han duoc thanh ldp va Viét Nam
hoat dong theo phap lut ' o
Viét Nam. Cén cu: ’Giéy chimg nhan déng’ ky doanh
nghiép so0 0316975027 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cép 1in du
ngdy 13/10/2021, cp thay ddi lan thir 06
ngay 19/04/2023.
2 |Thanh toén diy dt ca| Didub khoan 1 |Pap éng.

16



BAN CONG BO THONG TIN

TT

Pieu kién

Quy dinh c¢6 lién
quan

Tinh trang dap ing

dén han trong 03 nim
lién tiép trude dot phat
hanh Trai Phiéu (néu
co)

T Chirc Phat Hanh (i) da thanh toan day du
cac khoan ng dén han trong 03 (ba) ndm lién
tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu.

Cén cu:

- Bao céo tai chinh kiém toan niam 2023;
2022.

- Vin ban cam két ngay 27/12/2023 cua T
Chre Phat Hanh vé viée dép tmg diéu kién
nay pht hop véi quy dinh cua phép luat
hién hanh.

Pap tng cac ty 1€ an
toan tai chinh, ty 1€ bao
dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cua
phép luat chuyén nganh.

DPiém ¢ khoan 1
Piéu 9 Nghj dinh
153.

Khong ap dung.

T Chtic Phat Hanh khong kinh doanh trong
c4c nganh nghé ma phép lut chuyén nganh
c6 yéu cau vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1&
dam bao an toan trong hoat ddng, vi vay diéu
kién nay khong 4p dung véi T6 Chirc Phét
Hanh.

Phuong An Phat Hanh
Trai Phiéu duoc cip co
thAm quyén phé duyét
va chap thuan

Diém d khoan 1

Diéu 9 va diém a
khoan 2 Piéu 13
Nghi dinh 153.

Tuan thi.

Phuong An Phat Hanh duoc Hoi déng quan
tri ciia To Chtrc Phat Hanh phé duyét.

C6 bao cao tai chinh
nim trude lién ké cia
nim phat hanh duogc
kiém to4n boi td churc
kiém to4n du diéu kién
theo quy dinh.

DPiém d khoan 1
Diéu 9 va khoan
6 Diéu 4 Nghi
dinh 153.

Pap tng.

Cin c&: B4o céo tai chinh cho nam két thic
ngay 31 thang 12 nim 2023 ctia T6 Chirc
Phéat Hanh di duoc kiém toén bdi Cong ty
TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore
AISC

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin
hoc Moore AISC 1a mot td chic kiém toan
duoc chép thuan thuc hién kiém ton béo céo
tai chinh ctia don vi c6 loi ich cdng ching
theo quy dinh cua Luét Kiém toan ddc lap
(cin ct theo Quyét dinh sé 2324/QD-BTC
ngay 14/11/2022 cua B Tai Chinh).

Y kién kiém toan dbi v&i Béo cdo tai chinh
la y kién chép nhén toan phan.

Déi tuong tham gia dot
chao ban theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu
8 Nghi dinh 153.

Diém e khoan 1
Diéu 9 Nghi dinh
153.

Tuan thi.

Té Chtre Phat Hanh chi chao ban Trdi Phiéu
cho cdc nha dau tu ching khoin chuyén
nghiép theo quy dinh cuia phap ludt ching

khoan.
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TT Didu ki¢n Qug djnh og licn Tinh teang 35p fop
quan
7 |C6 Phuong 4n phét hanh| Piém c khoan 1 |Tuén thi.
Trgl phitcu frang 46 dy| BICn IONgh] ) oy v Phisgng An Phét Ténh Todl Phifu
kien cu thé vé khoi dinh 153. ik e o A , ,
e s g dugc Hoi dong quan tri ctia T6 Chttc Phat
luong, thoi diém va ké Hanh ohé duvét theo Nehi X A
hoach sir dung vén cua ? phe cuyct theo Nghi quyet so
N %), 02/2023/NQ-HDPQT ngay 27 / 12 / 2023.
FAEES EICH B DR Trong d6 du kién cu thé v& khéi luong, thoi
diém va ke hoach st dung von ctia tirng dot
chao ban tai Muc II.2 va Muc IV.12 Phin B
ctia Phuong An Phéat Hanh Trai Phiéu.
8 |C6 nhu cdu huy dong| Diém bkhoan 1 |Tuén thi.
von thanh nhicu dotpht| - Bicu 10Nghi | s oo Phyong An Phét Hanh Trsi Phidu
hgp véi muc dich phat dinh 153. ;43 : 2
; o s oK dugc Hoi dong quan tri ctia T6 Chirc Phat
hanh Trai Phiéu duogc
hé duvét th dinh Hanh phe duyét theo Ngh1 quyét nay. Trong
phe | Eyt?t ¢ zeo ]gu}/ 113 dé thuyet minh nhu cau huy ddng von thanh
;"}1 h'( d?ihn 153 feu nhiéu dot pht hop véi Muc dich phét hanh
gt dl : Trai Phiéu duoc phé duyét tai Muc I1.2 va
Muc IV.12 Phan B ctia Phwong An Phat
Hanh Trai Phiéu.
9 |Thoi gian hoan thanh| Khoan 2 Piéu 10 | Tuén thi.
dﬁ'ﬁ Phitfﬂnh% t?‘“h%ﬁa? Nghi dinh 153. 74 e Phat Hanh cam két: Thoi gian phan
puan pot - 1ral phiet. phdi Trai Phiéu timg dot khong vuot qud 30
Doanh nghiép phai hoan b D) nedy k& tir neay cdne bd thone t
hanh vide ohin bhéi ( a muoi) ngay ke U ngay cong bo thong tin
Weny wipe phdn puol v& dot phat hanh Tréi Phidu.
Trai phi€u trong thoi o
han 30 ngay ké tir ngay Truong hop phép luat cé thay doi vé thoi
dot chao ban Trai Phiéu. Hanh cam két thuc hién ding theo cac quy
dinh phép luat lién quan.
3. Muc dich ciia dgt phat hanh tri phiéu

T6 Chtrc Phat Hanh du kién str dung toan bé s tién thu duge tir dot chao bén Trai Phiéu
(sau khi trir di céc chi phi ctia Pot phéat hanh) cho muc dich thuc hién du 4n dau tu coa
T6 Chirc Phat Hanh. Cu thé 1a Hop tac ddu tu véi Cong ty ¢d phdn Pai Nam thuc hién
dau tu Khu D Dy 4n Khu Nha & Dai Nam, Phudng Phii Tén, Thanh phé Thi Dau Mat,
tinh B1nh Duong do Cong ty ¢b phin Pai Nam lam chi d4u tu theo Horp ddng Hop téac
dau tu s6 01/2023 ngay 25/12/2023 duoc ky két gifta Cong ty C6 phén Phat trién Téng
hop Hung Thinh Phét va Chi ddu tu (“Dw An”).

Thong tin chi tiét ctia dw 4n néu tai Muc I1.3.2 Phan II Ban Céng B Thong Tin nay.

Chi tiét sit dung von nhuwe sau:

S6 tién thu dwoc tir Trai | Thoi diém s

Dai Nam, Phwong Phii Tdn,

g Noi dung Phiéu dwoc siv dung dung dv kién
Thiee hién Hop tdc dau tw Du . \ .
Dot 2 | é4n Khu D Dw én Khu Nhé 6 412 ty dong el

néim 2024 dén
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BAN CONG BO THONG TIN

Thanh phé Thit Dau Mot, tinh Quy IV néim
Binh Dwong 2024

Piéu kién, diéu khoan ciia Trai Phiéu

Ma Trai Phiéu: HTPCH2428001

Khéi lwgng Tréi Phiéu dy kién phat hanh: 4.120 (Bon nghin mét tram hai muoi) Tréi
Phiéu.

Ménh gid: 100.000.000 VND/1 Trai Phiéu (Béng chit: Mot tram triéu dong mot Trdi
Phiéu).

Ky Han Trai Phiéu: 48 (Bon mueoi tdm) thang ké tir ngay phat hanh.

Pdng tién phat hanh va thanh toan: Péng Viét Nam (VND).

Hinh thirc Trai Phiéu: But toan ghi s6, c6 cép trich luc Danh Sach Nguoi So Hiru Trai
Phiéu khi ¢6 yéu cau va/hoac Gidy Chimg Nhéan S& Hiru Trai Phi€u trong trudng hop
van ban quy pham phap ludt, quy ché co li€n quan cta cac Co quan Nha nude khac co
yéu cau hodc theo cac truong hop khac duge quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phieu
va/hodc Van Kién Trai Phiéu.

L3i sudt danh nghfa du kién:

L4i sudt ctia Trai Phiéu (“Lai Suit”) cho timg Ky Tinh Lai dugc x4c dinh nhu sau:

(+)  LA&i suét 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lai d4u tién la: 12% (Mudi hai phn
trdm)/ndm; va

(+) Lai sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Tong cta 4,5% (Bbn phay nam
phan trim)/ndm va L Sudt Tham Chiéu tai Ngay X4c Dinh Lai Suét cia Ky
Tinh Lai do.

Trong do6:

“Kp Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 6 (sdu) thang lién tuc tinh tr (va bao
gbm) Ngay Phat Hanh cho dén (nhung khéng bao gdm) Ngay Do Han hoic Ngay Mua
Lai Truéc Han. Bé lam 15, trudong hop Tréi Phiéu dugc mua lai trude han (du 1a tu
nguyén hay bit budc) theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lai cudi
cling s& duoc tinh tir Ngay Thanh To4n Lai gan nhét cho dén (nhung khong bao gbm)
Ngay Mua Lai Truéc Han c¢6 lién quan.

“Ldi Sudt Tham Chiéu” c6 nghia 12 1ai suét tién gui tiét kiém bang dong, 4p dung cho
khach hang c4 nhan ky han 13 thang (LS13 loai 01), linh l4i cubi ky ctua Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd Hb Chi Minh cdng bd vao Ngay Xac Dinh Lai Sudt ctia Ky
Tinh L&i d6. D& lam 15, Lai Sudt Tham Chiéu s& duoc x4c dinh theo cac quy dinh lién
quan tai Hop Pdng Pai Ly Thanh Toan.

“Ngay Xdc Pinh Lai Sudt” d6i voi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién,
1a Ngay Lam Viéc thit 09 (chin) truée ngay dau tién ctia Ky Tinh Lai do.

“Ngay Thanh Todn Lai”c6 nghia 1a (i) Ngay Thanh Toan Lai dau tién 14 ngay tron 06
thang k& tir Ngay Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toan Lai ctia cac Ky Tra Lai tiép theo
dinh ky 06 thang/14n vao cc ngay tron 06 thang ké tir Ngay Thanh Toan Lii trude d6
va (iii) déi v6i Ky Tinh Lai cudi ciing, Ngay Péo Han hoic ngay thanh toan l4i 1a ngay
theo thoa thuan gifta T chitc Phat hanh v6i ngudi mua Trai Phiéu & mdi dot phat hanh
cu thé. Néu Ngay Thanh Toéan Lii khong phai 14 ngay lam viéc thi Ngay Thanh Todn
Lai 1a ngay lam viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi do.
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BAN CONG BO THONG TIN
Loai hinh Trai Phiéu: Tr4i Phiéu doanh nghiép thong thudng, khong chuyén dbi, khong
kém chiing quyén, dugc bao dam bing bao 1anh thanh toén ctia td chic tin dung. C¢ lai
sudt cb dinh va két hop 11 suét tha ndi, x4c 14p nghia vu tra no truc tiép ctia TS Chic
Phat Hanh. Trai Phiéu c6 cac quyen loi ich ngang nhau va khong Tréi Phiéu nao trong
s& cac Trai Phiéu c6 bat ky quyén wu tién ndo hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khac vi
bat ky 1y do nao.

Ngay phat hanh dw kién

Ngay 28 thang 06 nim 2024. Ngay Phat Hanh thuc té ctia Trai Phiéu s& dugc x4c dinh
trén Danh Séch Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu va béo céo két qua phét hanh ndp cong bé téi
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi sau khi két thic dot chao ban.

Phwong thitc phat hanh

Phét hanh riéng 1¢ thong qua dai ly phéat hanh & Cong ty c¢b phdn Chimg khoan HD
(“HDS”) va theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153, dugc stta ddi bai khoan 11 Didu
1 Nghi dinh 65.

Quyén ciia Nha Piu Tw s¢ hitu Trai Phiéu

Pugc T6 Chitc Phat Hanh cong b thong tin ddy di theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai
Phiéu Riéng Lé; dugc quyén tiép can hd so chao ban Trai Phiéu khi c6 yéu ciu;

Pugc TH Chirc Phat Hanh thanh todn ddy do, dung han 1ai, gbc Trai Phiéu khi dén han,
thuc hién cac quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, diéu khoan ctia Trai Phiéu va cédc
thoa thudn véi T6 Chitrc Phat Hanh;

Trir trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi dinh 153 va/hodc quy dinh
cta phép ludt cd lién quan, nha dau tw mua Trai Phiéu dugc dung Trai Phiéu dé chuyén
nhuong, cho, tang, de lai thira ke, chiet khau hoac chuyén giao quyén s& hitu Trai Phiéu
theo hinh thtrc khac va st dung Trai Phiéu lam tai san bao dam trong cdc quan hé dan
su va quan h¢ thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh;

Nha Pau Tu mua Trai Phiéu duoc thuc hién quyén biéu quyét dbi véi cac van dé lién
quan dén Trai Phi€u theo quy dinh tai Cac Di€u Kién Trai Phiéu;

Pugc yéu cdu T Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudce han theo quy dinh tai khoan
3 biéu 7 Nghi dinh 153, dugc stra doi bai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 65;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét hién hanh, Cac Diéu Kién Tréai Phiéu va
cac Van Kién Trai Phiéu.

Trach nhiém ciia Nhit Diu Tw mua Trai Phiéu

Tiép cén ddy du ndi dung cong bd thong tin ctia T6 Chitc Phat Hanh; hiéu rd Céc Bidu
Kién Tréi Phi€u va cac cam két khéac ctia T6 Chirc Phat Hanh trude khi quyét dinh mua
va giao dich Trai Phiéu

Hiéu rd vé cac rii ro phat sinh trong viée dau tu, giao dich Trai Phiéu; hidu ro va dam
bao tudn tht quy dinh vé doi twong nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh tai Nghi Pinh Vé Trai Phiéu Riéng Lé va quy dinh phép luét lién quan;
Tu danh gi4, tw chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu cdc rui ro
phat sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

Trudc khi mua Trai Phiéu (cé trén thi trudong so cép va thit cAp), nha dau tu phai ky vin
ban xac nhén da thuc hi€n cac quy dinh tai Nghi Dinh 65 va tu chiu trach nhiém d6i véi
quyeét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban xac nhén nay.
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BAN CONG BO THONG TIN
Dbi twong mua Tréi Phiéu 14 c4c td chirc, c4 nhan Viét Nam va té chtrc, ca nhan nudc
ngoai 1a nha déu tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat chiing
khoan Viét Nam.

Thuc hién glao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dlnh 153, stra dbi boi
khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh 65; khong duoc ban hodc ciing gop vén dau tu Trai Phiéu
v&inha dau tu khong phai 1a nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thc.

Khi bén Tréi Phiéu trén thi truong thir cAp phai cung cép ddy @t noi dung cong bd thong
tin ctia T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Pinh Vé Trai Phiéu Riéng Lé cho
nha dau tu mua Trai Phiéu.

Nha du tu mua Trai Phiéu ¢é trach nhiém theo cac quy dinh ctia phép luét hién hanh va
cac Vin Kién Trai Phiéu c¢ lién quan.

Trudng hop nha dau tu vi pham quy dinh ctia phép ludt s& bi xtt phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chiing khoén va thi truong
ching kho4n hodc xir ly hinh su tuy theo tinh chat va mtrc d6 vi pham.

Cam ket vé bao dam

Bién phap bao dam: Trai phiéu duoc bao dam bang bao lanh thanh todn cuia Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh ph6 H6 Chi Minh (“HDBank”).

Toan bd nghia vu thanh toan gdc, 14i, 14i phat (néu c6) va cac nghia vu thanh toan khac
lién quan dén Trai phieu duge bao ladnh thanh toan theo Thu bdo ladnh thanh toan do
HDBank phat hanh trude hodc vao Ngay Phat Hanh.

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh ph6 Ho Chi Minh — Bén Bao Lanh cam két khong
huy ngang ring néu T4 Chtrc Phat Hanh — Bén Puoc Bao Lanh khéng thanh todn hodc
khong thanh toan day du bat ky Nghia Vu Dugc Bao BDam Béng Béo Lanh nao khi dén
han theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh sé& thanh toan diy du
Nghia Vu Pugc Bao Dam Bing Bao Lanh d6 cho Bén Puoc Bao Lanh.

Nghia Vu Puoc Bao Pam Bang Bao Lanh:

Nghia Vu Pugc Bao Bam bao gom toan bo nghia vu thanh toan (bao gbm nhu’ng khong
giGi han, nghia vu thanh todn goc, i (trong han va qué han), tién phat va bdi thuong
thiét hai) cuia T6 Chirc Phat Hanh d6i v6i tat ca nhimg Nguoi S Hitu Trai Phiéu, Pai
Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Thanh To4n va cdc bén cé lién quan khac va
cac nghia vu thanh toan khéc lién quan dén Trai Phiéu theo Céc Piéu Kién Trai Phiéu
nay (bao gdm ca truong hop Tréi Phiéu bi vo hiéu hodc khong c6 gid tri vi bat ky ly do
nao).

Chi tiét c4c ndi dung lién quan dén pham vi bao lanh thanh toén, diéu kién thuc hién
nghia vu bao 1anh va cc ndi dung khac duge quy dinh tai Thu bdo lanh, Cac Di€u Kién
Trai Phi€u va cac Vin Kién Trai Phiéu khéc c6 lién quan.

Mua lai va hity bé Trdi Phiéu

Mua lai truée han theo théa thuan gitta TS Chitc Phat Hanh va Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu:

T4 Chuc Phat Hanh c6 quyén mua lai trudc han mot phin hodc toan bd Trai Phiéu da
phat hanh nhung phai gt théng bao chao mua cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, Pai ly
dang ky, Pai dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu va Pai ly luu ky va thuc hién cong b thong
tin truéc khi mua lai trude han Trai Phiéu trong thoi han phit hop véi quy dinh tai céc
Van Kién Trai Phiéu va phap luat.
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Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu truc han trong truong hop nay dugc thuc hién theo quy
dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu.

Céc trudong hop bit budc mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ctia Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu:

T Chirc Phat Hanh v1 pham phap luat vé chao ban, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép
theo quyet dinh ctia cép co tham quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hoac bién
phap khéc phuc khéng duge sb nguoi s¢ hitu Trai Phiéu dai dién tir 65% tong sb Trai
Phiéu ciing loai dang luu hanh tré 1én chép thuan;

T6 Chirc Phat Hanh vi pham phuorng an phat hanh Tra1 Phiéu ma vi pham d6 khong thé
khic phuc hoac bién phap khéc phuc khéng dugc sb ngudi s hiru Trai Phiéu dai dién
tir 65% tdng sb Trai Phiéu cing loai dang luu hanh trd 1én chép thuén.

Tb Chutc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu khi xdy ra cac su kién vi pham khéc theo
quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Céc truong hop khac néu cu thé tai cdc Van Kién Trai Phiéu (néu c6) hodc theo quy dinh
ctia phép luat.

Cam két ctia Té Chirc Phat Hanh

Bao dam cho nha dau tu thuc hién cac quyén lién quan dén hozc phat sinh tir quyén s&
hiru Trai Phiéu mét cach thuén loi va nhanh chong.

Bao dam rang nhu’ng thong tin trong hd so [a ddy du va dung su that, khong phai la thong
tin gia hodc thiéu c6 thé lam cho nha diu tu mua Trai Phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong b théng tin ciia TS Chirc Phat Hanh

T6 Chirc Phat Hanh cam két cong bé thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh 153 nhu
duogc stra ddi, bd sung boi Nghi dinh 65 va Thong tu 122.

Nha d4u tw mua Trai Phiéu thira nhan va cam két rang nha dau tu da ty danh gid murc do
rui ro trong viéc dau tw Trai Phi€u, vé giao dich ctia Trai Phiéu dugc dau tu, tu chiu
trach nhiém vé quyét dinh dau tu va tu chiu céc rii ro phat sinh trong viéc dau tu giao
dich Trai Phiéu ctia minh; dong thoi bao dam tuén tht quy dinh cta phép luit cé lién
quan khi thue hién dau tu vao Trai Phiéu, bao gom nhung khdng gidi han cdc quy dinh
vé doi tugng duoge dau tu Trai Phi€u va cac han ché khi dau tu vao Trai Phiéu va cua
Trai Phiéu duoc dau tu.

Cic diéu khoan va diéu kién khac

S& duge quy dinh cu thé trong cac Vian Kién Trai Phiéu; cac hop ddng, thoa thudn duge
ky két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Tong Gidm doc hodc Ngudi duoc ty
quyén quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sir dung tién thu dwoc tir dot phat hanh Trai Phiéu

S6 tién thu duogc tir viée phat hanh Trai Phidu (sau khi trir di céc chi phi cia Dot phat
hanh) s& dugc T Chirc Phat Hanh sir dung phil hop véi (cac) muc dich phét hanh néu
trén. Cy thé, toan by sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu tdi da la
412.000.000.000 VND (Bdng chit: Bon trim muedi hai ty dong) s& duoc Td Chitc Phét
Hanh dung dé thuc hién Hop tac dau tw Du 4n Khu D Du 4n Khu Nha & Pai Nam,
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BAN CONG BO THONG TIN
Phudng Pht Tan, Thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong do Céng ty C6 phén Dai
Nam lam Chu dau tu Dy 4n.

Chi tiét sit dung von nhi sau:

S6 tién thu dwgc tir Thoi didm
Dot Noi dung Trai Phieéu dwoc st .
stit dung
dung
Thuc hién Hop tdc ddu tw Dur dn S :
Khu D Dy dn Khu Nhi & Dai ng%‘g 2]4{
Dot 2 | Nam, Phuong Phii Tdn, Thanh 412 ty dong dén Quy IV
phé Thii Déu Mgt, tinh Binh it
nam 2024
Dirong.

Nguén vdn thu duoc tir dot phat hanh Tréi Phiéu tam thoi nhan rdi (néu c6) s& duoc To
Chuc Phat Hanh tao lap theo céc diéu kién cu thé cua Trai Phiéu, ddm bao nguyén tic
t61 wru va an toan ngudn von.

Phwong thirc, ké hoach, du kién dong tién thanh to4n gbc, lai cho nha diu tw

Ké hoach bé tri ngudn thanh todn lai, gbc Trai phiéu: Té Chte Phat Hanh du kién st
dung nouon thu hop phép tir hoat dong kinh doanh, ngudn thu tir hoat dong ta1 chlnh va
cac nguon thu khac ctia T6 Chtrc Phat Hanh dé thanh toén tién 131 va khoén tién gbc ctia
Trai Phiéu khi dén han hodc mua lai truéc han Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop dong
dit mua Tréi Phiéu hodc Hop d6ng mua ban Trai Phiéu.

Phuong thitc thanh toan i, gbc Trai Phiéu:
Thanh toan gbc: Cudi ky han Trai Phiéu.

Thanh toén l4i: Dinh ky cudi mdi 06 thang. Ngay tra lai du tién (danh nghia) la ngay
tron 06 thang tir Ngay Phat Hanh thuc té.

CAC POI TAC LIEN QUAN
T4 chic tu van phat hanh: Céng ty c¢6 phin Chiing khoin HD (HDS)

HDSecurities‘g

PAU TU THONG MINH

Dia chi tru s¢ chinh: S6 23 A-B, duong Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quén 1, thanh
phé HO Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh pho HO Chi Minh.

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai 1y phat hanh: Céng ty c6 phin Chiing khoin HD (HDS)

HD Securities’“‘

PAU TU THONG MINH

Dia chi tru s& chinh: S§ 23 A-B, duong Nguyén Dinh Chiéu, P Dakao, Quén 1, thanh
pho Hd Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quéan I,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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BAN CONG BO THONG TIN
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai ly ding ky va Dai ly quan 1y chuyén nhwong Trai Phiéu: Cong ty ¢6 phan Chitng

khoan HD (HDS)
e W
HDSecurltles :

BAU TU THAONG MINH

% Dia chi tru s& chinh: S6 23 A-B, duong Nguyén Pinh Chiéu, P Dakao, Quén 1, thanh
phd H6 Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

¥ Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai ly thanh toén gbc, 14i Trai Phiéu: Cong ty Cé phin Ching khosn HD (HDS)

HDSecurities."’

BAU TU THONG MINH

< Dia chi tru s& chinh: S§ 23 A-B, duong Nguyén Pinh Chiéu, P Pakao, Quén 1, thanh
phé H6 Chi Minh va Ldu 9, S& 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quin I,
Thanh phb H Chi Minh.

% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax: (84-38) 62 838 666

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai dién Ngudi s& hitu Trai Phiéu: Cong ty C6 phin Chirng khodan HD (HDS)

HDSecurities‘"

BAU TU THAONG MINH
% Dia chi tru s& chinh: S6 23 A-B, duong Nguyén Pinh Chiéu, P Pakao, Quén 1, thanh
phé H6 Chi Minh va Lau 9, S5 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh pho HO Chi Minh.
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax: (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
T6 chirc bao lanh thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu:

Ngén hang TMCP Phit trién Thanh phd Hé Chi Minh (“HDBank”) — PGD Péng
Sai Gon

L X4

L)

HDBank

Cam ket loi ich cao nhat

« Dia chi tru s&: 280 dudng Tran Nao, Khu phd 2, Phuong An Khanh, TP.Thi Dic, Thanh
phb Hb Chi Minh

< Dién thoai: (028) 37407047 Fax: (028) 37402976

% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn
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Té chitc kiém toan:
Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC

Dl MOORE AlsC

% Dia chi tru s& chinh: 389A Dién Bién Phu, Phuong 4, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.
% Dién thoai: (028) 3832 9129

s Website: aisc.com.vn
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VI.

BAN CONG BO THONG TIN
CAC YEU TO RUI RO
Nha Pau Tu tiém ning nén xem xét k§ ludng cac van dé can quan tdm néu dudi day,
ngoai nhitng thong tin khac dugc cung céap trong Ban Cong B6 Thong Tin nay trude khi
mua Tréi Phiéu.

Viéc méot hodc nhiéu sw kién néu dudi day xay ra co thé gay anh hudng bt loi dén tinh
hinh hoat déng kinh doanh va nang luc té.i chinh ctia Té Chue Phat Hanh, tir d6 co thé
anh huong dén kha nang thanh toén tién goc va/hodc tién 141 Trai Phiéu. Nhimmg van dé
can quan tdm va nhitng kha niang khong chic chin khic ma Té Chic Phat Hanh hién
khong biét dén hodc cho 1a khong quan trong ciing c6 thé gdy anh huong bt loi dén viéc
dau tu vao Trai Phiéu.

T6 Chire Phat Hanh xin luu ¥ cac nha ddu tu v& céc nhén t6 rti ro c6 thé anh huéng dén
T6 Chtrc Phat Hanh va dot chao ban Trai Phiéu nhu: rti ro vé luét phap; rti ro vé hoat
dong san xuat kinh doanh, rti ro vé tinh hinh tai chinh va rui ro khéc.

Riii ro vé ludt phap

Hg théng phap luat hién hanh con nhiéu bat cap va ludn ¢ su thay ddi, hoan thién, cho
nén khong tranh khoi nhimg mau thuén, chdng chéo trong céc quy dinh; sy chua ddng
bg, théng nhét gifta cac ludt va vin ban huéng dan va giita cac vin ban huéng dan thi
hanh luat véi nhau; su thiéu nhét quén trong viéc giai thich, ap dung phap ludt cta cac
co quan nha nudc ¢é thdm quyén sé trd thanh rdo can vé thi tuc, tham chi tiém 4n cac
rti ro phép ly dbi véi cac doanh nghiép, trong d6 ¢6 Té Chitc Phat Hanh.

Riii ro vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia T§ Chitc Phat Hanh va Dw An Si
Dung Von

Linh vyc hoat dong kinh doanh chinh ctia Td Chirc Phat Hanh 14 kinh doanh bAt dong
san. Linh vyc nay hién dang gédp mot so khé khan, thach thic va tiém an nhitng rii ro
d6i véi to chirc phat hanh nhu sau:

Hién nay, tinh trang hoan thién phép 1y ctia cdc du 4n cin mét thoi gian va thuc hién
nhiéu thu tuc theo quy dinh.

Dong tién tir viéc ban céc san phém tai du 4n phu thudc vao viéc hoan thién thu tuc phéap
ly ctia du 4n va tién d9 thi cong, viéc cham thi cdng c6 thé dan dén bién dong kha 1on
anh hudng téi doanh thu va tang chi phi.

Anh hudng mang tinh chu ky ctia céc diéu kién thi truong bat dong san. Hoat dong kinh
doanh ctia T6 Chtic Phat Hanh hién tai phu thuc nhiéu vao hoat dong ctia thi truong
bat dong san Viét Nam trong thoi gian t&i va do 6 moi didn bién bét loi trén thi truong
nhu giam cau, giam loi nhudn tir tién cho thué hodc gid bat dong san c6 thé anh hudng
bat loi va nghiém trong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat
dong ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Trong nhu’ng nam gin day, mot sb luong lém cac cong ty phat trlen bat dong san da va
dang bét diu tién hanh phat trién céc du an bat dong san, bao gdm viéc mé rong v& quy
md va tinh phtc tap trén khip Viét Nam.

Su gia ting canh tranh giita cic cong ty phat trién bit dong san tai Viét Nam c6 thé dan
dén du cung bat dong san, canh tranh vé gia, c6 thé gdy anh hudng bat loi dén hoat dong
kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thiét hai khac anh huéng dén du an.
Riii ro vé kinh té
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% Lam phat:

Binh quén 9 thang nam 2023, tai Viét Nam, CPI tang 3,16% so vé&i cung ky ndm 2022;
lam phat co ban ting 4,49%. Lam phat thép 14 co s& d& Ngan hang Nha nudc giam lai
sudt cho vay, néi long chinh sach tién t&, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay
tién ngén hang, dap tmg nhu cau trong hdu hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Mic
du ty 18 lam phét duge duy tri & mirc dn dinh trong mét vai nam trd lai ddy, T6 Chirc
Phét Hanh khong thé bao dam rang nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan
lam phét cao trong twong lai déc biét trong thoi gian téi khi nén kinh té Viét Nam sé tiép
tuc chiu strc ép lam phat dén tir bién dong kho ludng trong gid nguyén, nhién, vat liéu
trén thé giéi nhu xéng, dau, than, vat liéu xdy dung va gia cude van chuyén.

Néu lam phat & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi ctia TS Chirc Phat Hanh, bao
gom ca chi phi nguyén liéu tho, chi phi tra lwvong nguoi lao dong, chi phi van chuyén,
chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan ly khéc, du kién s&
ting. Néu T6 Chirc Phat Hanh khong thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao
gia ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 s€ c6 thé anh hudng dén két qua hoat dong
kinh doanh. Ty 1€ lam phat c6 thé anh huong dén nén kinh té Viét Nam, moi truong kinh
doanh va niém tin ctia nguoi tiéu dung néi chung, va do dé anh hudng dén cong viéce
kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh ctia T6 Chtrc Phéat Hanh.
Ngoai ra, T6 Chic Phat Hanh khong bao dam rang Chinh phti Viét Nam s& khong tiép
tuc thuc hién cac chinh sach chong lam phat, bao gom ca viéc cam tidng hodc han ché
tdng gid ca mot sO mat hang va san pham do Chinh phu ki€ém so4t

Lai suat:

Nhu céu vé vén ctia Cong ty cho hoat dong kinh doanh la tuong dbi 1én, do vay ngudn
von tin dung c6 vai tro rat quan trong.

Mirc rui ro vé 141 sudt 1a khac nhau gifta cdc nganh va phu thudc vao co cau ng vay cia
moi doanh nghiép. X4ac dinh 14i suat 1a mot trong nhitng chi so tai chinh quan trong, c6
thé anh huong l6n dén chi phi st dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
nén Ban Tong Giam doc ctia Cong ty ludn theo doi, cdp nhat tinh hinh 14i suat hang ngay
va ludn than trong, can nhac k¥ ludng trudce khi ra quyet dinh st dung céc khoan vay tir
(céc) ngan hang.

Nhitng thay ddi dang ké vé 1ai suit ciia Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop giita c6 dinh va tha ndi. Lai sudt cho cac ky tinh 14i khong
phai la ky tinh 1i dau tién ctia Trai Phiéu c6 thé thay doi dang ke phu thudc vao murc lai
suat tham chiéu cong bo vao ngay xac dinh 14i suat c6 lién quan.

B4t ky thay d6i dang k& nao vé 1ai sudt déu co thé anh hudng bét loi dén dong luu chuyen
tién té va diéu kién tai chinh ctia T Chirc Phat Hanh ciing nhu nha dAu tu Trai Phiéu.
Rui ro khace

Hoat dong cua T Chitrc Phat Hanh ciing chiu anh hudng bdi céc rii ro bat kha khang
nhu thay d6i khi hau, thién tai, h()a hoan, trdm cap, pha san cuia cac doi tac, la nhiing su
kién it gdp trong thuc te ngoai tAm kiém so4t, phong ngira, du kién ctia T6 Chtrc Phét

Hanh. Céc rti ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gdy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia Td Chitc Phat Hanh.

Céc yéu tb rui ro néu trén khong phai la bang liét ké hay g1a1 thich ddy du vé céc rui ro
lién quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha du tu nén xem xét can trong céc nhan t4 rii ro va
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BAN CONG BO THONG TIN
khong chéc chin ma T Chirc Phat Hanh hién khong biét dén, hoic cho la khong quan
trong, cling cé thé anh huong bat loi dén viéc dau tu vao Trai Phiéu.

CAC KHANG DPINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi d4u tu vao Trai Phiéu, nha dau tu khi ¢6 duoc Ban Cong Bb Thong Tin nay duoc
xem la d4 thira nhén, khang dinh va bao dam, va dong y (tuy tirng truomg hop), rang:

Nha dau tw hiéu rang viéc dau tw vao Trai Phidu la ddu tu vao linh vuc mang tinh rii ro
va dau tu vao Trai Phicu la hinh thitc dau tu can tinh toan phén tich trudce khi quyét dinh
dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khéo y kién ctia céc chuyén gia tu vn phap 1y, thué, kinh doanh,
dau tu, tal chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chng muc nha dau
tu thdy cén thiét; (ii) da nghién ctru moi théng tin ma nha dau tu cho 14 can thiét va thich
hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyet dinh dau tu dua
vao cac suy xét, thdm dinh ctia chinh minh va dya vao y kién tu van tir cac chuyén gia
tr vAn néu nha diu tu cho 1a can thiét phai c6 va khong dua vao bat ky ¥ kién nao cta
Dai Ly Phat Hanh hodc nguoi dai dién ctia Pai Ly Phat Hanh.

Nha dau tu hiéu va ddng ¥ ring nha dau tu khong dua vao bét ky viée diu tra nao ma
Dai Ly Phat Hanh hodc bt ky cong ty thanh vién nao ctia Pai Ly Phat Hanh hodc bét
ky ngudi ndo dai dién hodc thay mit Pai Ly Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién
quan dén Td Chtrc Phat Hanh. Nha d4u tu cling ddng ¥ rdng Pai Ly Phat Hanh hodc bét
ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién chiic, nha quan ly hodc ngudi dai dién nao cua
Dai Ly Phéat Hanh khong khéng dinh bt ky diéu gi d6i voi nha dau tu du 1a khing dinh
r6 rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau tu mua Trai Phiéu.

Nha dau tu d c6 duoc moi thong tin ma nha diu tw cho 14 cin thiét va thich hop dé
quyét dinh mua Trai Phiéu, bao gdm nhung khong giéi han céc thong tin ddy du vé tinh
hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cta T6 Chirc Phat Hanh,
thong tin v& bao dam ctia Trai Phiéu.

Nha déu tu ¢6 kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu nho d6 nha
dau tu c6 thé danh gia loi ich va rai ro ctia viéc mua Trai Phiéu va nha d4u tu hidu ring
nha d4u tu budc phai chiu, va c6 thé phai chiu cac rui ro vé tai chinh lién quan dén mot
khoan d4u tu vao Trai Phiéu. Nha dau tu hidu va thira nhan ring Nha nudc khong dam
bao viéc doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh todn dy du. ding han 13, gdc trai
phiéu khi dén han va cac quyén khéc cho nha diu tu mua trai phiéu.

Nha déu tu thita nhan rang cac théng tin ma nha dau tu c6 dugc lién quan dén TS Chire
Phét Hanh va Trai Phiéu, bao gdm, nhung khéng gi6i han, cac théng tin néu trong Ban
Cong Bb Thong Tin nay, da dugc TS Chic Phat Hanh cung cip va rang Pai Ly Phat
Hanh va cac cong ty thanh vién ctia T6 Chirc Biio Lanh Phat Hanh khéng thdm tra cac
thong tin d6 hodc khong dua ra nhitng khing dinh hodc bao dam v& tinh chinh xéc va
day du clia cac théng tin do.

Nha dau tu d doc toan bd Ban Cong BS Thong Tin nay, hidu rd diéu kién va diéu khoan
trai phiéu va cac cam két khac ciia doanh nghiép phat hanh trude khi quyét dinh mua
trai phiéu va nha dau tw hiéu va thira nh4n rang moi rti ro da duoc trinh bay trong Ban
Cong B Théng Tin nay. Dya vao tit ca cac phan tich néu trén, nha diu tu xac dinh
rang:
Trai Phidu 1a dbi twong du tu phit hop ddi véi nha dau tu va viée dau tu vao Trai Phiéu,
sau khi dwoc mua, khong va s& khong, vi pham bt ky huéng dan, chinh sach hodc han
ché nao vé ddu tu (4p dung ddi v6i phap nhan hodc dbi twong khac), hodc bat ky quy
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dinh phép ludt, quy tic, quy ché hodc 1énh nio 4p dung d6i v6i nha dau tu. Nha dau tu
d3 hiéu ro va s& tuan tha quy dinh vé& dbi twong nha d4u tu, viéc mua va giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1é theo quy dinh tai C4c Nghi Dinh vé Trai phiéu Riéng Lé va
quy dinh ctia phap luat lién quan; va

Nha ddu tu da c6 duge moi gidy phép va chép thuan (du 1a chip thudn va gidy phép
trong ndi bo nha dau tu hay tir cdc co quan c6 thim quyén lién quan), va da giri cac
thong bdo can thiét d& c6 thé dAu tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha du tu c6 thé
chiu rii ro vé& mit tai chinh cta viéc dau tu va c6 thé pha1 chiu 18 toan b lién quan den
viéc dAu tu nay. Thém vao dé, nha diu tur x4c nhan rang nha du tw khoéng cé doi hoi vé
tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phét Hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dua vao, bit ky khang dinh, bao
dam hodc didu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngu ¥), va Pai Ly Ph4t Hanh
khéng c6 bét ky nghia vu nao ddi véi nha dAu tu lién quan dén Tréi Phiéu.

Dai Ly Phat Hanh s& khong c6 nghia vu mua tAt ca hodc mot phan Tréai Phiéu ma nha
dau tu dd mua hoac khong co nghia vu hd trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai ch1u néu
c6, dit 1a truc tiép hay gian tiép lién quan dén Tréi Phiéu vi bét ky ly do gi, bao gom viéc
Té Chitc Phat Hanh khong thuc hién bét ky nghia vu nao ctia minh, cho du nghia vu a6i
v6i nha du tu hay véi ngudi khéc.

Truéc khi mua Tréi Phiéu (ca trén thi truong so cdp va thit cép), nha dau tu phai ky vin
ban x4c nhan da thuc hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan 2 Piéu 8 Nghi
Dinh 153 (dugce stra d6i, bd sung boi Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08) va tu chiu trach
nhiém ddi v6i quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vdn ban x4c nhan nay.
Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi Dinh 153 (dugc sura ddi,
bd sung bai Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08); khong duge ban hodc cling gop von dau
tw Trai Phiéu véi nha dau tu khong phai [a nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dudi
moi hinh thirc. Khi huy ddng vbn va mua, dau tu Tréai Phiéu cla céc td chire tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai va céng ty quan ly quy, nha d4u tu tudn tha theo quy
dinh cta phap ludt chuyén nganh.

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong tht cdp, nha dAu tu phai cung cdp ddy dt ndi dung
cong bb théng tin ciia TS Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh Trai phiéu

Riéng Lé cho nha ddu tw mua Trai Phiéu,’”

TO CHI’J’C PHAT HANH
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PHU LUC
Phu lyc I:
- Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phép luat;
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém K& toan trudng;
- Vin ban cam két ctia T6 Chirc Phat Hanh vé viéc dép ing diu kién phat hanh Tréi Phiéu
riéng 1¢;
Phu luc II: Ban sao hop 1& Piéu 18 cong ty.

Phu luc III: Ban sao Béo cdo tai chinh/Béo céo tai chinh dugc kiém toan nim 2022, 2023
ctia Té Chirc Phat Hanh,

Phu luc IV: Nghi quyét cia Hoéi ddng Quan tri sb 02/2023/NQ-HPQT ngay
27 thang 12 ndm 202023 v/v phé duyét Phuong 4n phéat hanh Trai Phiéu riéng 1é nim
2023 ctia Cong ty c6 phan Phat trién Hung Thinh Phat (bao gém Phirong An Phdt Henh
Trdi Phiéu dinh kém Nghi quyét).
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