BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUOC NAM 2023

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HQOP HUNG THINH PHAT

(Gidy c:hti’ng nhan déng ky c{oanh nghiép s6 0316975027 do Sé Ké hoach va Pau tu thanh pho
Ho Chi Minh cdp lan dau ngay 13/10/2021, cdp thay doi lan thir 03 ngay 19/12/2023)

TRAI PHIEU: MA HTPCH2327001
TONG MENH GIA: 2.888 TY PONG
PAO HAN: NAM 2027
Gid Phdt Hanh: 100.000.000 dong/trdi phiéu

Trai phiéu bang Pdng Viét Nam, khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, dugc bao dam bang
bao 1anh thanh toan cua td chirc tin dung, dugc chao bén riéng 1€ theo quy dinh tai Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chio bén, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qudc té, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 ctia Chinh phu vé sira
ddi, bd sung mot sb didu cua Nghi Pinh 153 va Nghi dinh sé 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3
nam 2023 cua Chinh phu vé sira ddi, bd sung va ngung hi¢u luc thi hanh mot s6 diéu tai cac nghi
dinh quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nudc va
chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té, dao han vao nam 2027 (“Trai Phiéu”) s&
xéc dinh nghia vu tra ng truc tiép ddi voi Cong ty C6 phan Phét trién Tong hop Hung Thinh Phét
(“T6 Chirc Phat Hanh” hoic “Céng Ty”).

Trai Phiéu dugc hudong 13i ké tir va bao gdbm Ngay Phat Hanh (dugc dinh nghia duéi day) cho dén,
nhung khong bao gdm ngay Ngay Pao Han (dugc dinh nghia duéi day) hodc ngay Tréi Phiéu dugc
mua lai trudc han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu (dugc dinh nghia dudi day).

Trir khi duoc mua lai hodc hiy bo trude han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu, Trai
Phiéu s& dugc hoan tra bang ménh gia vao Ngay Pao Han.

Pé nghi cac nha dau tu tiém ning xem phan “Cdc Yéu T6 Rui Ro” clia Ban Cong B6 Thong Tin
nay dé biét vé mot sb yéu t6 cin can nhic khi du tu vao Trai Phiéu.

TRU KHI PUQC CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN

CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.

Ban Cong B6 Thong Tin nay dwgc phat hanh ngay 28 thang 12 nam 2023
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CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT

C6 nghia 1a Ban Cong BS Thong Tin nay va ciing 1a ban cung cap thong
tin cia T6 Chirc Phat Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh
nhdm cung cdp thong tin cho cdc nha dau tu dénh gia va dua ra cac
quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

C6 nghia 1a cac bao cdo tai chinh nam dugc kiém toan hodc béo cdo tai
chinh ban nién dugc soat xét hodc duge co quan c¢6 thim quyén cia TH
Chirc Phat Hanh théng qua, bao gdm bang can dbi ké toan, bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh (lgi nhuin va khoan 16) va bdo céo luu
chuyén tién té riéng 1é va hop nhét (neu ¢6) va ban thuyét minh cta cac
béo cdo duoc lap phit hop v6i Chudn muc ké toan Viét Nam.

C6 nghia 1a cac diéu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu dwoc quy dinh
trong Phu luc cia Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

Nhu duge giéi thiéu tai muc I1.7 Phan I - “Céc t6 chuec lién quan dén
dot chao ban” cua Ban Cong B Thong Tin.

Diéu 1é cua T Chuc Phat Hanh va duoc stra d6i, bd sung vao tung thoi
diém.

Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Qubc Hoi Viét Nam thong
qua vao ngay 17 thang 06 nam 2020, cung céc sura doi, bo sung tai timg
thoi diém.

C6 nghia la bat ky ngay nao khong phai 1a Thir bay, Chu nhat hodc mot
ngay nghi 1€, tét (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

C6 nghia la ngay duoc xac dinh thuc té trén bao cdo két qua chao ban.
C6 nghia la ngay dugc xéc dinh thuc té trén bao cdo két qua chao ban.

C6 nghia 1a Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP do Chinh phu ban hanh
ngdy 31/12/2020 quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1€ tai thi truorng trong nuéc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong quéc té.

C6 nghia 1a Nghi dinh s 65/2022/ND-CP do Chinh pht ban hanh ngay
16/9/2022 sira dbi, bd sung mot sé didu cia Nghi dinh sb 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chao bén trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té.

C6 nghia 1a Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023
ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sb
diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh
nghiép riéng 1¢é tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qubc té.
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C6 nghia 14 bao gdm Nghi Pinh 153, Nghi Pinh 65 va Nghi dinh 08.

Trdi Phiéu

Riéng Lé”

“Nguoi S6 Hitu  : C6 nghia 12 (i) td chirc/ca nhan duge dang ky 1a ngudi so hitu Trai Phiéu

Trdi Phieu” d6 trong Danh Sach Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (khi Trai Phiéu chua dugc
dang ky tai VSDC), hodc (ii) to chirc/cd nhan dugce xéc dinh 1a chu s&
hiru hop phéap cua Trai Phi€u d6 theo cac quy dinh c6 lién quan ctua phap
luat Viét Nam, VSDC va S Giao Dich Chimg Khoén (néu ap dung).

“Phwong An C,é nghia phuong an phat hanh dinh kém Nghi quyét Hoi ddng Quan tri

Phat Hanh” s0 02/2023/NQ-HDQT cua To Chirc Phat Hanh ngay 27 thang 12 nam
2023.

“So Giao Dich S¢ giao dich chiing khoan Viét Nam va/hoac (céc) cong ty con noi Trai

Chirng Khodn” Phiéu dugc niém yét va/hodc giao dich tap trung.

“Danh Sdch C6 nghia 12 mot sb Danh Sach Ngudi S Hitu Trai Phiéu do t6 chirc

Nguoi So Hitu thuc hién viéc dang ky va quan ly chuyén nhuong doi véi Trai Phiéu

Trdi Phiéu” 1ap va luu gilt pht hop véi Cac DPieu Kién Trai Phi¢u theo uy quyén

“Té6 Chirc T

cta T6 Churc Phat Hanh.
Cong ty C6 phan Chimng khoan HD.

Vén Phdt

Hanh”

“T6 Chikc Phat  : Cong ty C6 phan Phat trién Tong hop Hung Thinh Phat.

Hanh” hodc

“Cong Ty~

“Thong Tu C6 nghia 1a Thong tu sb 122/2020/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh

122" ngay 31/12/2020 huéng din ché d cong bd thong tin va bao cdo theo
quy dinh ciia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 cua chinh phit quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qudc té.

“Trdi Phiéu” C6 nghia 14 céc trai phiéu do T6 Chirc Phat Hanh phat hanh trén co s&
Phuong An Phat Hanh va Ban Céng BS Thong Tin.

“TNDN” Thu nhap doanh nghiép.

“VSDC” C6 nghia 1a Tong cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoén Viét Nam,

mdt t6 chirc thuc hién chirc nang dang ky, luu ky, bu trir va thanh toan
chirmg khoan tap trung ctia Viét Nam ma tai d6 chimg khoéan gidng hoic
tuong tu nhu Trai Phiéu duge diang ky va luu ky tép trung nham du
diéu kién giao dich tai S& Giao Dich Chirmg Khodn.

PRt NRLTRY i YN

AW

Céc thuét ngir viét hoa khac duge str dung trong Ban Céng B& Théng Tin nay nhung khong
duoc giai thich/dinh nghia trong muc nay s€ cé nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac
muc khac cua Ban Cong Bo Thong Tin nay va Cac Diéu Kién Trai Phiéu.
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BAN CONG BO THONG TIN
PHAN 1-TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Té Chirc Phat Hanh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HQP HUNG
THINH PHAT.

Dia chi tru sé chinh: 119 Truong Vin Bang, Phuong Thanh My Loi, Thanh phé Tha
btrc, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: 0982 255256.
Dia chi thu dién tir: ngoctbqn1980@gmail.com
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phan.

Linh vuc hoat dong chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc cha s&
htru, chu str dung hoac di thué.

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

M Trai Phiéu: HTPCH2328001

Téng s6 lwgng Trai Phiéu phat hanh: 28.880 (Hai muoi tdm nghin tdm trim tdm muoi)
Trai Phiéu.

Khdi lwgng phat hanh: 2.888.000.000.000 VND (Bang chir: Hai nghin tdm tram tadm
muoi tam ty dong).

Loai hinh Trai Phiéu: Trai Phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén déi, duge
bao dam bang bao lanh thanh toan cta td chuc tin dung.

Ngay phat hanh du kién: Ngay 29 thang 12 nam 2023
Cic tb chirc lién quan dén Dot chao ban:

T4 chire tw vén phét hanh: Cong ty ¢é phan chirng khoan HD (“HDS”)

HD Securities."

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai Iy phat hanh: Céng ty ¢6 phan chirng khoan HD (“HDS”)

HD Securities."

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru s chinh: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
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BAN CONG BO THONG TIN
Dai ly dang ky va Pai Iy quan 1y chuyén nhuong Trai Phiéu: Céng ty c6 phan ching

khoan HD (“HDS”)
.. 1
HDSecurltles X

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru so chinh: Lau 3B va 9, Sé 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1, Thanh
phd H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai 1y thanh toan gbc, i Trai Phiéu: Céng ty c6 phan chimg khodn HD (“HDS”)

HD Securities."

PAU TU THONG MINH

Pia chi tru so chinh: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai Dién Ngudi So Hiru Tréi Phiéu: Cong ty ¢6 phin chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities"'

PAU TU THONG MINH
Dia chi try s& chinh: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
T4 chirc bao lanh thanh toan gbc, 14i Trai Phiéu:
Ngén hang TMCP Phit trién Thanh phé Ho Chi Minh (“HDBank”) — PGD Pong
Sai Gon

HDBank

Cam két loi ich cao nhét

Dia chi tru s&: 280 duong Trin Nao, Khu phé 2, Phuong An Khanh, TP. Thu D, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Pién thoai: (028) 37407047 Fax: 37402976
Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn
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% Tb chuc kiém toan:

Cong ty TNHH Kiém to4n va Dich vu Tin hoec Moore AISC (“Moore AISC”)

hfl MOORE AISC

- Dia chi tru s¢ chinh: 389A Dién Bién Phu, Phuong 4, Quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Dién thoai: (028) 3832 9129

- Website: aisc.com.vn




. . ) BAN CONG BO THONG TIN
PHAN 2 - THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HQP
HUNG THINH PHAT

- Ong NGUYEN BPINHNGQC  Chuc vu: Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc
- Ong TRAN DAI DUONG Chtrc vu: Ké toan truong

Chung t6i cam két ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban cong b thong tin nay la chinh
x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh
x4c cua nhitng thong tin va s liéu nay. Chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc s6
liéu sai sot co thé gay anh hudng ddi vai céac thong tin trong Ban cong bd thong tin nay.

16 CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Ong: Nguyén Ha Quynh Chtrc vu: Tong Giam dbc

Ban cong bd thong tin nay la mot phéan cta hd so chao ban Trai Phiéu riéng 1¢ ma Cong
ty CH phan Chimg khoin HD tham gia ra soat trén co s¢ Hop dong tu véan sb
01/2023/HDS-HTP/DVTC ngéy 28 thang 12 nam 2023 v6i Cong ty Co phan Phét trién
Téng hgp Hung Thinh Phat. Té chirc tu van da thuc hién ra soat viéc dap tmg day du
quy dinh vé diéu kién chao ban va hd so chao ban Trai Phiéu ctia Té Chirc Phat Hanh
theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phicu Riéng L, ddng thoi chiu trach nhiém vé viée

ra soat cia minh phit hgp véi quy dinh cia Hop Pong Tu Vén.

Té Chirc Tu Vén ciing xin luu y rang xac nhén ra soat ctia Té Chac Tu Van dugce dua
ra voi goc do cua mot td chirc tu van, dua trén cac thong tin T4 Churc Phat Hanh cung
cép va Té Chirc Tu Vén da thu thip va dénh gia mdt cach khach quan theo quy dinh
hién hanh vé phat hanh Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1¢. Xac nhan viéc ra soat vé diéu
kién chao ban va hd so chao ban Tréi Phiéu cta Té Chie Tu Vén khong ham y dam bao
gia tri cua cac Trai Phiéu va dam bao viéc thanh toan day du lai, gbc Tréai Phiéu cua T
Churc Phat Hanh.
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BAN CONG BO THONG TIN
THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tém tit vé Cong ty C6 phin Phat trién Téng hep Hung Thinh Phat
Gioi thiéu thong tin chung

Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN TONG HOP HUNG THINH
PHAT.

Tén tiéng Anh: HUNG THINH PHAT GENERAL DEVELOPMENT JOINT STOCK
COMPANY.

Dia chi: 119 Truong Vian Bang, Phuong Thanh M§ Loi, Thanh phd Thi Pirc, Thanh
phé HO Chi Minh, Viét Nam.

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phan.

Gidly chimg nhan déing ky doanh nghiép s6 0316975027 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
ph6 Ho Chi Minh cap lan du ngay 13/10/2021, cAp thay déi 14n thir 03 ngay 19/12/2023.

Thoi gian hoat dong ké tir ngay duoc cép lan dau Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép: 02 nam 02 thang.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bAt dong san, quyén st dung dét thudc chu
s& hitu, chu sir dung hodc di thué.
Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cong ty C6 phan Phat Trién Téng Hop Hung Thinh Phat voi hoat dong kinh doanh ban
dau la tap trung chi yéu phat trién mang xdy dung va mua ban vat liéu xay dung. Cong
ty dang chuyén muc tiéu sang la don vi phan phéi doc quyén cta dy 4n bat dong san,
ddc biét la cac dy an dat nén khu vuc Binh Phute, Binh Duong, Hd Chi Minh ..

Véi sy hd tro tich cuc tir cac dbi tac chién luge, nham hudng téi muc tiéu trd thanh Cong
ty lay bat dong san lam c6t 161, hién nay Cong ty C6 phan Phat Trién Tdong Hop Hung
Thinh Phat hién dang timg buéc xdy dung, cung cd va nang cao cic mang hoat dong
bao gom:

Phit trién Dy 4n: Cong ty C6 phan Phét Trién Téng Hop Hung Thinh Phat truc tiép
dau tu hodc hop téc véi céc don vi phat trién bat dong san khac 1a cac d6i tac chién lugc
hodc c4c chu dau tu uy tin trén thi trudng, tao ra nhitng san phim bAt dong san da dang
va chat luong, gia ca hop ly va gié tri dau tu tdi wru nham dap tng nhu cau thi truong.

Phat trién quy dat thong qua hoat dong M&A: mic du la Cong ty méi phat trién vé
mang Bat DBdng San, nhung véi sy nhay bén thi truong, Cong ty dinh hudéng viée thuc
hién chién lugc M&A nhanh chong mo rong va gia ting quy dét, tao ngudn phét trién
trong tuong lai.

Bén canh dé, ban 1anh dao cong ty ¢6 nhiéu nam kinh nghiém hoi tu day du cac yéu tb
tdm, due, tai. Dong thoi doi ngii nhan vién ¢é trinh dd chuyén mon cao, cé tinh than
trach nhiém, tdn tdm véi cong viéc va co ndi lyc cao dé chuan bj birt phé trong nhitng
giai doan phat trién manh mé& hon trong nhitng nam tiép theo.

Co cu t chirc ciia TS Chirc Phat Hanh

T chie, bé mdy quan Iy cia Té Chirc Phat Hanh:

T6 chire, bd may quén ly ciia T6 Chirc Phat Hanh tai ngay ctia Ban cong bd thong tin
nay nhu sau:
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DAIHOI DONG €O DONG

HO1DONG QUAN TRI

TONG GLAM DOC

BAN PHA? CHE KHOI PHAT TRIEN DU AN = KHOI VAN HANH
BANDAU THAU — it KHOI XAY DUNG || KHOIKINHDOANH TIEP THI
KHO! TAI CHINH KE TOAN L] KHOI THUONG MAI DV

T chirc hoat dong, chirc nang, nhiém vu ctia Hoi ddng quan tri thuc hién theo quy dinh
cua Luat Doanh nghiép va Dicu 1€ Cong ty.

>

% Ban Giam doc

Gidm d6c/Tong Giam dbc didu hanh cong viéc dua trén nguyén thc ton trong loi ich toi
da clia Cong ty; Tuan thi phép luat, Dicu 1 Cong ty, Quy ché Hoi dong quan tri, cac
quyét dinh cua Hoi dong quan tri va cac quy cheé khac cua Cong ty.

Giam déc/Tong Gidm dbc c6 thdm quyén quyét dinh cao nhét trong viéc giai quyét cac
vén dé lién quan dén hoat dong hang ngay cia Cong ty.

%  Cac phong ban cia Cong ty

_ Khéi Tai chinh K& tosn: Tham muu, gitip viéc cho Chi tich Hi dong quan tri, Téng
Giam déc trong viéc chi dao thuc hién cong tac Tai chinh Ké toan theo quy dinh cua
phap luat va Dieu I¢ to chirc va hoat dong cua Cong ty.

- Ban Phip ché: Tham muu, tu van cho lanh dao Cong ty (Chu tich HDQT, Téng Giam
dbc) vé nhitng van dé phap 1y lién quan dén t6 chuc, quan 1y va hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty.

Tu vén, giai ddp va huéng dan tmg xur dung phap luét vé cac vAn dé phap ly phat sinh
tir hoat dong san xuat kinh doanh cho phong, ban Cong ty va ngudi lao dong trong Cong
ty.

- Khbi Phat trién Dy an: Tham muu giup Chu tich Hoi dong quan tri/Tong Gidm dbe
quan ly, diéu hanh trong cdac linh vuc: phat trién cac du an do Cong ty lam Chu dau tu;
cong tac ké hoach, thong ke, hop dong kinh té va trién khai nhiém vu san xuat - kinh
doanh ctia Cong ty; theo ddi, don doc thuc hién va tong hop tinh hinh hoat dong san xuat
— kinh doanh ctia Cong ty.

. Khéi Xay dung: Hoach dinh, td chire, quan ly, kiém so4t va hd tro viéc thuc hién cac
cong viéce lién quan dén H¢ thong quan ly chat luong Dy An cua Cong ty.

. Ban Péu thiu: Tham muu cho Chu tich Hoi ddng quan tri/Téng Giam ddc Cong ty
trong viéc thAm dinh gia dau vao nguyén vat ligu, vat tu, thiét bi xay dung dé phuc vu
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BAN CONG BO THONG TIN
cho viéc trién khai thuc hién cac du &n cua Cong ty
Khéi van hanh: tham muu, gitp viéc cho Tong giam dbc trong viéc hoach dinh chién
luge va thyc thi cac nhiém vu lién quan linh vire Hanh chinh, Nhan su, Cung tng Cong
ty.
Khoi Kinh doanh tiép thi: tham muu, gilp viée cho Tdng giam dbc trong viéc hoach

dinh chién lugc tiép thi, thuong hiéu, truyén thong va thuc hién cac muc tiéu chién lugc
cua Cong ty.

Khdi thwong mai DV: Nghién clru, tham muu, hoach dinh ké hoach/ chién lugce va trién
khai cac hoat dong sau: phat trién ddi tac va phan phdi, phat trién san pham va kinh
doanh, xay dung chinh s4ch va ké hoach..

2.2.  Vitricaa Cong ty:
Cong ty hoat dong theo md hinh doanh nghiép doc lap.
2.3.  Thong tin ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng
(a) Hi dong quén tri:
% Ong Nguyén Pinh Ngoc — Chii tich HPQT
- Ngay sinh: 21/12/1963 - Gidi tinh: Nam - Qudc tich: Viét Nam
. S6 CCCD: 079197031506 - Cép ngay: 13/01/2022 - Noi cap: Cuc CSQLHCVTTXH
bia chi thuong tri: KP Hai An, TT Long Hai, Long Dién, Ba Ria — Viing Tau
. S6 dién thoai: 0818034904
. Trinh d6 chuyén mén, nghiép vu: Ctr nhan Quan tri kinh doanh
Thoi gian Chire vu/Vi tri cong viée Don vi cong tac
Tl ndm 2020 — Nay Chu tich HDQT Céng ty C6 phan BDS ADK
Tir nim 2020 - Nay Thanh vién HDQT Cng ty Co phan Bau tw BHS
NTR
Tir 02/2023- Nay Gidm dbc S L SR EN]
Non Nudc
Tix nim 2023 - Nay Chu ?ch H.f,)QTA,klem Cong ty C6 phan P%lat trlefl Tong
Tong giam doc hop Hung Thinh Phat

R/
*

*

Ba Nguyén Thi Anh Thu — Thanh vién HDQT

Ngay sinh: 22/12/1971 - Gidi tinh: Nix - Qudc tich: Viét Nam

S6 CCCD: 079171009560 - Cap ngay: 10/07/2021 - Noi cép: Cuc CSQLHCVTTXH
bia chi thuong tra: 493/69C CMTS, Phuong 13, Quén 10, TP.HS Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén, nghiép vu: Cir nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong téc:

Tur nidm 2020 — Nay Chu tich HDTV Cong ty TNHH BPS GDK
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Tir ndm 2023 - Nay

Thanh vién HDQT

Cong ty Co phan Phat trién
Tong hop Hung Thinh Phat

Ong Lé Khéi — Thanh vién HDQT

Ngay sinh: 14/03/1975
$6CCCD: 079075012800 - CAp ngay: 12/08/2021

- Gidi tinh: Nam

- Qudc tich: Viét Nam
- Noi cap: Cuc CSQLHCVTTXH

Dia chi thuong tra: 1/6 Hd Biéu Chénh, P.11, Pht Nhugn, TP.H6 Chi Minh
Trinh d6 chuyén mon, nghiép vu: Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chirc vu/Vi tri cong viéc Pon vi cong tiac
— o5 Cong ty C6 phan Dich vu -

Tiurnam 2020 - N Thanh HDQT SO

am w R Quén Iy Tai san DKPM
Tir nam 10/2023 - Nay Gidm déc Congty TRHE. BILonzsan

Taurus

Tir ndm 2023 - Nay Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT

(b)  Ban Giam doc:

o,
o

Ong Nguyén Pinh Ngoc — Téng Gidm dbc

(Xem so yéu Iy lich tai phan Hoi dong Quan tri)

(c) Ké toan trudng:

Ong Trin Pai Dwong — K¢ To4n truémg
Ngay sinh: 21/01/1987 - Gidi tinh: Nam
S& CCCD: 056087000091 - CAp ngay: 28/06/2018 - Noi cap: Cuc CSQLHCVTTXH
Pia chi thuong tri: L15-Ld G Cu x4 Bau Cét 2, Hong Lac, Phuong 10, Tan Binh, TP.H6
Chi Minh

Trinh d6 chuyén mon, nghiép vu: Ctr nhén K& toén — Kiém todn

- Quéc tich: Viét Nam

Qua trinh cong téc:
Thaoi gian Chire vu/Vi tri cong viée Don vi cong tac
Tir nam 2009 — nidm ik i o Cong ty TNHH Kiém toén
2019 an Viét Nhat
Tir nam 2019 - ndm . Cong ty C6 phan An Trudng
Ké toan tru¢

2023 € toan truong An

o B e o @ Cong ty Cb phén Phat trién
Tu nam 2023 - Nay Ké toan truong Téng Hop Hung Thinh Phat
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3. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cic du 4n chinh da/dang trién khai cia T6
Chirc Phat Hanh

3.1. Hoat dong kinh doanh chinh:

Phit trién Dy 4n: Cong ty C6 phan Phét Trién Téng Hop Hung Thinh Phat truc tiép
dau tu hodc horp tac v6i cac don vi phat trién bat dong san khac 1a cac déi tac chién lugce
hoic céc chii dau tu uy tin trén thi truong, tao ra nhu'ng san pham bét dong san da dang
va chét luong, gia ca hop ly va gia tri dau tu tdi wu nhdm dap tng nhu cau thi truong.

Phit trién quy dat thong qua hoat dong M&A: mic du la Cong ty méi phat trién vé
mang Bit Pong San, nhung véi su nhay bén thi truomg, Cong ty dinh huorng viée thuc
hién chién lugc M&A nhanh chéng mé rong va gia tang quy dét, tao ngudn phat trién
trong tuong lai.

3.2. Thong tin dy 4n chinh di/dang trién khai ctia TS Chitc Phat Hanh:

Hop tic diu tw véi Cong ty Cb phin Pai Nam dé phit trién Dy 4n Khu Nha ¢ Pai
Nam tai Phwong Phi Tan, Thanh phé Thi Dau Mét, Tinh Binh Dwong do Céng ty
Cé phan Pai Nam 1am chi dau tw.

- Quy mé du an: Tong dién tich quy hoach khu dat: 1.058.194,2 m2. Ch1 tiét cac loai dat
theo Quyet dinh s6 2862/QD-UBND do UBND Tinh Binh Duong cép ngay 12/10/2018
vé viée chap thuan chu truong dau tw Dy An Khu nha & Dai Nam nhu sau:

STT Co ciu Dién tich Ty 1€
1 | Pité 763.194,6 72%
Dit nha & Lién ké 550.677,5
Dt nha ¢ Biét Thu 59.908,3
Dat nha ¢ Xa hoi 152.608,8
2 | Pit cong trinh Cong Cong 19.566,8 2%
Dt gido duc 15.143,3
Dt dich vu do thi 4.4237
3 | Pat ciy xanh 40.405,6 4%
4 | Pat giao thong 235.027,2 22%
Tong 1.058.194,2 100%

- Dién tich khu dat: 1.058.194,2 m2
Muc tiéu: dau tu xdy dung nha &

- Phuong 4n tiéu thu san phim: dau tu hoan chinh h¢ théng HTKT, HTXH va dau tu xay
dung nha & dé ban

- Sé luong can nha: 3.309 can

Khu A: 329.396,4268 m2, 851 cin

Khu B: 198.776,3821 m2, 314 cin

Khu C: 263.615,8667 m2, 1156 can

Khu D: 266.405,5243 m2, 988 cin

- Dan s6: 20.078 nguoi

- Dién tich dat xay dung NOXH: 152.608, 8 m2
- Thoi han hoat ddng: 50 nam, ké tir 12/10/2068
- Tién d¢: dén 2030 (HTKT: 2018 — 2021)

+ o+ + o+
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Du 4n khu d6 thi Pai Nam tin hudng toan bd céc tién ich san c6 xung quanh nhu: Trung
tam Hanh chinh tép trung tinh Binh Duong, Trung tim Thuong mai Thé gi¢i WTC,
Cong vién va ho sinh théi 120ha, Khu phirc hop thé thao, nha thi ¢iu da nang, 2 san Golf
tiéu chuan quoc té Twin Doves va Harmony, Truong dai hoc Qudc Té Mién Dong,
Trudng qudc té Slngapore SIS, Truong trung hoc Ngo Thoi Nhiém va Nguyén Khuyén,
Truong day nghe Vi¢t-Han, Truong quoc té Viét-Hoa, cac khu pho tai chinh, ngan hang,
c4c showroom Auto 16n ctia Ford, Toyota, Siéu thi Aeon,... Loi thé giao thong bién Khu
Dan Cu Dai Nam tré thanh diém két n6i thuan lgi cho céc hu‘ong tir khu vuc kinh té phat
trién manh mé& phla béc tinh Binh Duong dén Tp. H6 Chi Minh. Tir dong sang tay (M§
phudce 1,2,3.4 dén Nam Tan Uyén). Cac khu cdng nghiép 1an cén cung cap co héi kinh
doanh va dap tng nhu cu & cao cip, lam viéc trong moi trudong van phong chuyén
nghiép ctia nguoi dan khi dén vé6i Binh Duong

Dy 4n Khu nha & Dai Nam Binh Duong nhim dap tmg nhu cau vé nha & cua cu dan
trong khu vuc va cung cp mot moi truong song hién dai, tién nghi va an ninh. Khu do
thi ¢6 quy md rong 16n va bao gém nhiéu loai hinh nha &, tr cin hd chung cu, biét thu
don 1ap dén nha phd lién ké.

4. Tinh hinh tai chinh ciia T Chirc Phat Hanh

4.1. Cic chi tiéu tai chinh co bin ciia Té Chirc Phat Hanh trong 2 nim lién ké truéc
nam phat hanh:

STT Chi tiéu Pon vi tinh | Nam 2021 | Niam 2022
1 Vén cha so hitu Triéu VND 29.997 30.237
2 Hé s6 no phai tra/v6n chu s& hitu Lan 0,00 0,62
3 | Dung Tréi Phiéu/von chu s hitu Lan 0,00 0,00
4 | Loi nhuan sau thué TNDN Triéu VND -3 300
5 Tz’r suat lgi nhuén sau thué¢/von chu s¢ e 0,00 0.01

hitu
Ty 1€ an toan von theo quy dinh cta -
v -y = d
6 | phap luat Khéng ap dung
(Theo Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2022 cia TCPH).

4.2. Tinh hinh thanh toin goc va ldi cta Trai Phiéu da phat hanh hoic thanh todn céc
khoan n¢ dén han trong 03 nam lién tiép trwéc dot phat hanh (néu cé):

T Chuc Phat Hanh (i) khong c6 bat ky dot phat hanh Trai Phiéu nao trong cac nim
2021,2022 va (11) d3 thanh toan day du cac khoan ng dén han khéc trong cac nam 2021,
2022 va tinh dén thoi diém hién tai nhu duoc thé hién trong vin ban cam két cia T6
Churec Phat Hanh.

4.3. Tinh hinh ndp ngin sich nha nuéc trong 03 nam lién tiép truéc dot phat hanh:
Té Chirc Phat Hanh ludn thanh toan day di dung han cac khoan Thué TNDN, céc khoan
thué, 1& phi khéc theo luat dinh va theo quy dinh cua Nha nudc.

M. THONG TIN VE DPOT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Can cir phap ly cia dot chao ban

Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi thong qua ngay 17/06/2020;
Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14 duoc Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2019;
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Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat
Chtng khoan;
Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu vé chao bén, giao dich

trai phiéu doanh nghlep rleng 1é tai thi trudong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té;

Nghi dmh 50 65/2022/ND- Cp do Chinh phu ban hanh ngay 16/9/2022 stra d6i, b sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghlep rleng 1¢ tai thi truong trong nudce va chao
ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 ndm 2023 ctia Chinh phu vé sua ddi, bd
sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban,
g1a0 dich trai phiéu doanh nghiép rleng 1¢ tai thi truong trong nude va chao bén trai
phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té;

Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tal Chinh huéng dan ché do
cong bd thong tin va bao cdo theo quy dinh cta Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP quy dinh
vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghlep neng 1¢ tai thi truong trong nude va chao
bén trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té;

Théng tu s6 30/2023/TT- BTC ngay 17/05/2023 cua B9 Tai chinh huéng dan Vlec dang
ky, Iuu ky, thuc hién quyen chuyén quyén sé hitu, thanh todn giao dich va td chuc thi
truomg giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng ¢ tai thi trudng trong nudc;

Céc van ban phép luat khéc ¢6 lién quan;
Diéu 1& t6 chirc va hoat dong ciia TS Chirc Phat Hanh:

Nghi quyét cua Hoi ddng quan trj s6 02/2023/NQ -HDQT ngay 27 / 12 /2023 V/v phé
duyét Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu riéng 1é nam 2023

2. Viée dap ng cac diéu kién phat hanh trai phiéu cia doanh nghiép
T Chirc Phat Hanh dap tmg céc diéu kién chao ban trai phiéu khong chuyen d6i, khong
kém chimg quyén duoc quy dinh tai Diéu 9, Diéu 10 Nghi dinh 153, cu thé nhu sau:
TT Pidu kién Sluy-dinh oo len Tinh trang dip ing

quan

1 | Doanh nghiép phét hanh
1a cong ty ¢6 phan hoac
cOng ty trach nhiém hiru
han dugc thanh 14p va
hoat dong theo phép luat
Viét Nam.

Diém a khoan 1
Dicu 9 Nghi dinh
153

Dap ung.

T6 Chure Phat Hanh 1a mét cong ty ¢ phin
duoc thanh 1ap va hoat dong theo phap luat
Viét Nam.

Cén ct: Gidy chimg nhan diang ky doanh
nghiép s6 0316975027 do S& K& hoach va
Pau tu thanh phé H6 Chi Minh c4p 1an dau
ngay 13/10/2021, cap thay doi lan tha 03
ngay 19/12/2023.

2 |Thanh toan day du ca
géc va lai cua Trai
Phiéu da phét hanh hozc
thanh toan cac khoan no
dén han trong 03 nam

Diéu b khoan 1
Piéu 9 va diém ¢
khoan 1 Piéu 13

Nghi dinh 153

Dap ving.

T6 Chitc Phat Hanh (i) khong c6 Trai Phiéu
phat hanh trong 03 nam lién tiép trude dot
phat hanh Trai Phiéu va (ii) da thanh toan
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TT

Pieu kién

Quy dinh c6 lién
quan

Tinh trang dap ing

lién tiép trude dot phat
hanh Trai Phiéu (néu
c0)

day du céc’ khoan no dén han trong 03 (ba)

nam lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu.

Céan cu:

- B4o c4o tai chinh kiém toan nam 2022; va

- Vin ban cam két ngay 27/12 /2023 cta T
Chtre Phat Hanh vé viée dép ung diéu kién
nay phu hop véi quy dinh cta phép luat
hién hanh.

bap ung cac ty 1€ an
toan tai chinh, ty 1¢ bao
dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cua
phap luat chuyén nganh.

DPiém ¢ khoan 1
biéu 9 Nghi dinh
153.

Khong ap dung.

Té Chue Phat Hanh khong kinh doanh trong
cac nganh nghé ma phap luat chuyén nganh
c6 yéu ciu vé ty 1& an toan tai chinh va ty 1
dam bao an toan trong hoat dong, vi vay diéu
kién nay khong ap dung véi T6 Chic Phat
Hanh.

Phuong An Phat Hanh
Trai Phiéu dwoc cdp co
thAm quyén phé duyét
va chép thuan

Piém d khoan 1

Diéu 9 va diém a
khoan 2 Piéu 13
Nghi dinh 153.

Tuan thua.

Phuong An Phat Hanh duogc Hoi ddng quan
tri cia T6 Chirc Phat Hanh phé duyét.

C6 bao céao tai chinh
nim trude lién ké cua
nam phat hanh dugc
kiém toan boi td chuc
kiém toan du diéu kién
theo quy dinh.

Piém d khoan 1
DPiéu 9 va khoan
6 Diéu 4 Nghi
dinh 153.

Pap ing.

Can cir: B4o c4o tai chinh cho nam két thuc
ngdy 31 thang 12 nam 2022 cta Té Chic
Phéat Hanh da duoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore
AISC

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin
hoc Moore AISC 1a mot td churc kiém toan
duoc chép thuén thuc hién kiém toan béo céo
tai chinh ctua don vi ¢ loi ich cong chung
theo quy dinh cua Luat Kiém toan doc lap
(can ctr theo Quyét dinh s 2324/QD-BTC
ngay 14/11/2022 cua B¢ Tai Chinh).

Y kién kiém toan ddi v6i Bao cdo tai chinh
1a y kién chip nhén toan phan.

Déi tuong tham gia dot
chao ban theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu
8 Nghi dinh 153.

Piém e khoan 1
Diéu 9 Nghi dinh
153.

Tuin tha.

T4 Chirc Phat Hanh chi chao ban Trai Phiéu
cho cic nha diu tu chimg khoan chuyén
nghiép theo quy dinh cua phép ludt ching
khoan.
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TT Pidu kién Wy Gt 0 en Tinh trang dap éng
quan
7 |C6 Phuong an phat hanh| Diém ¢ khoan 1 |Tuén thi.

Trai phiéu trong d6 du
kién cu thé vé khdi
luong, thoi diém va ké
hoach str dung vén cua
ting dot chao ban.

Diéu 10 Nghi
dinh 153.

Can ctr: Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu
duoc Hoi dong quan tri ciia T6 Chic Phat
Hanh phé duyét theo Nghi quyét sd
02/2023/NQ-HPQT ngay 27 / 12 / 2023.
Trong d6 du kién cu thé vé khdi lugng, thoi
diém va ké hoach sur dung vbn cua tung dot
chao ban tai Muc I1.2 va Muc IV.12 Phan B
ctia Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

C6é nhu cau huy dong
vén thanh nhiéu dot phu
hop v6i muc dich phat
hanh Trai Phiéu duoc
phé duyét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 13
Nghi dinh 153.

Piém b khoan 1
Piéu 10 Nghi
dinh 153.

Tuan thu.

Cin ct: Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu
dugc Hoi dong quan tri cua Té Chutrc Phat
Hanh phe duyét theo Nghl quyét nay Trong
doé thuyet minh nhu cau huy dong von thanh
nhiéu dot pht hop véi Muc dich phat hanh
Trai Phiéu dugc phé duyét tai Muc I1.2 va
Muc IV.12 Phian B cua Phuong An Phat
Hanh Trai Phiéu.

Thoi gian hoan thanh
dot phat hanh/ thoi gian
phan phbi  Trai phiéu:
Doanh nghi¢p phai hoan
thanh viéc phan phdi
Trai phiéu trong thoi
han 90 ngay ké tir ngay
cong bd thong tin trude
dot chao bén Trai Phiéu.

Khoan 2 Diéu 10
Nghi dinh 153.

Tuan thu.

T4 Chitc Phat Hanh cam két: Thoi gian phan
phdi Trai Phiéu timg dot khong vugt qua 90
(chin muoi) ngay ké tir ngay cong bd thong
tin vé dot phat hanh Trai Phiéu.

Trudng hop phap luat c6 thay ddi vé thoi
gian phan phdi Trai Phiéu, T Chic Phat
Hanh cam két thuc hién dung theo cac quy
dinh phap luat lién quan.

Muc dich ciia dgt phat hanh trai phiéu

T Chirc Phat Hanh dur kién sir dung toan bd sé tién thu duoc tir dot chao bén Trai Phidu
(sau khi trir di cdc chi phi ctia Dot phat hanh) cho muc dich thuc hién du 4n dau tu cua
T6 Chire Phat Hanh. Cu thé 1a Hop tc dau tr véi Cong ty ¢b phan Pai Nam thyc hién
dau tu Khu D Du 4n Khu Nha @ ¢ Dai Nam, Phuong Pht Tén, Thanh phd Tha Dau Mot,
tinh Bmh Duong do Cong ty ¢ phin Pai Nam lam cha diu tu theo Hop dong Hop tac
dau tu s6 01/2023 ngay 25/ 12 /2023 duoc ky két gitra Cong ty C phan Phét trién Tong
hop Hung Thinh Phat va Chu dau tu (“Dw An”).

Thong tin chi tiét ctia du 4n néu tai Muc 11.3.2 Phan II Ban Cong B Thong Tin nay.

Chi tiét sir dung vén nhwr sau:

Pot Néi dun S tién thu dwoc tir Tri | Thoi diém sir
: ; g Phiéu dwgc sir dung dung dw kien
Thuce hién Hop tdc dau tw Du . 5 .
Dot 1 | 4n Khu D Dw dn Khu Nha & 2.888 ty dong b 2%?3[ dV;
Dai Nam, Phiong Phii Tén, nam °
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g)

, ‘ BAN CONG BO THONG TIN
Thanh pho Thu Dau Mot, tinh Quy 2 nam
Binh Duong 2024

Diéu kién, diéu khoan cia Trai Phiéu
Ma Tréi Phiéu: HTPCH2327001

Khéi lugng Trai Phiéu du kién phét hanh: 28.880 (Hai muoi tdm nghin tdm tram tdm
mueoi) Trai Phiéu.

Ménh gi4: 100.000.000 VND/1 Tréi Phiéu (Bdng chik: Mot tram triéu dong mot Trdi
Phiéu).

Ky Han Tréi Phiéu: 48 (Bén muoi tam) théang ké tir ngdy phat hanh.
Pdng tién phét hanh va thanh toéan: DPdng Viét Nam (VND).

Hinh thirc Trai Phiéu: But toan ghi s6, ¢6 cip trich luc Danh Sach Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu khi ¢6 yéu cau va/hodc Gidy Chung Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu trong trudng hop
van ban quy pham phép luat, quy ché c6 lién quan cua cac Co quan Nha nude khac cé
yéu cau hoic theo cac truong hop khac duge quy dinh tai Céc Piéu Kién Trai Phiéu
va/hodc Van Kién Trai Phiéu.

Lai suat danh nghia du kién:
L3i sudt ctia Trai Phiéu (“Lai Suit”) cho timg Ky Tinh L&i dugc xac dinh nhu sau:

(+)  Lai suét 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh L&i dAu tién la: 12% (Mudi hai phan
tram)/ndm; va

(+) L3i sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tlep theo: Téng cua 4,5% (Bén phay nam
phan trim)/ndm va Lai Suét Tham Chiéu tai Ngay Xac Dinh Lai Suét cta Ky
Tinh Lai do.

Trong do:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc tinh tir (va bao
gdm) Ngay Phat Hanh cho dén (nhung khong bao gom) Ngay Dao Han hodc Ngay Mua
Lai Truéc Han. Bé lam 1o, truong hop Tréi Phiéu dugc mua lai trude han (du 1a tur
nguyén hay bét budc) theo quy dinh cua Cac Dleu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lai cudi
cung s& dugc tinh tir Ngay Thanh Toan Lai gén nhét cho dén (nhung khong bao gbm)
Ngay Mua Lai Truéc Han ¢6 lién quan.

“Lai Sudt Tham Chiéu” c6 nghia la 13 suét tién guri tiét kiém bang ddng, 4p dung cho
khach hang c4 nhan ky han 13 thang (LS13 loai 01), linh 1&i cudi ky cua Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh cong bb vao Ngay Xac Dinh Lai Suét cua Ky
Tinh Lai d6. Dé lam 13, Lai Suit Tham Chiéu s& dugc x4c dinh theo cac quy dinh lién
quan tai Hop Pong Pai Ly Thanh Toan.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudr’ ddi voi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién,
1a Ngay Lam Viéc thir 09 (chin) trudc ngay d4u tién cua Ky Tinh Lai do.

“Ngay Thanh Todn Lai”c6 nghia la (i) Ngay Thanh Toén Lai déu tién la ngay tron 06
thang ké tir Ngay Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toan Lai cua cac Ky Tra Lai tiép theo
dinh ky 06 thang/lan vao céc ngay tron 06 thang ké tir Ngay Thanh Toén Lai trudc do
va (iii) d6i véi Ky Tinh Lai cudi cing, Ngay Déo Han hodc ngay thanh toan lai la ngay
theo thoa thuén giita T6 chirc Phat hanh véi ngudi mua Trai Phiéu & mdi dot phat hanh
cu thé. Néu Ngay Thanh Toén Lai khong phai la ngay lam viéc thi Ngay Thanh Toan
Lai la ngay lam viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi dé.
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h)

d)

b)

d)

BAN CONG BO THONG TIN
Loai hinh Tréi Phiéu: Trai Phiéu doanh nghiép thong thuong, khong chuyén déi, duoc
bao dam bang bao lanh thanh toan cua td chic tin dung. Co 1ai suat co dinh va ké‘E hop
131 sudt tha ndi, xéc 1ap nghia vu tra ng truc tiép cua T6 Chirc Phét Hanh. Trai }’hiéu C,(')
cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao trong SQ cac Trai Phicu co bat
ky quyén wu tién nao hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khéc vi bat ky 1y do nao.
Ngay phat hanh dw kién
Ngay 29 thang 12 ndm 2023. Ngay Phat Hanh thuc té cua Trai Phiéu s& duoc xac dinh
trén Danh Sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va béo cdo két qua phat hanh ndp cong bd tdi
S& Giao dich Ching khoan Ha Noi sau khi két thic dot chao ban.
Phwong thirc phat hanh

Phat hanh riéng 1é thong qua dai 1y phat hanh la Cong ty ¢ phan Chtng khoan HD
(“HDS”) va theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153, duoc stra d6i boi khoan 11 Pidu
1 Nghi dinh 65.

Quyén cia Nha Pau Tw sé hiru Trai Phiéu

DPugc T6 Chire Phat Hanh cong b6 thong tin day du theo quy dinh tai Nghi Dmh Vé Trai
Phiéu Riéng Lé; duoc quyén tiép can hd so chao ban Trai Phiéu khi c6 yéu cau;

Pugc Té Chure Phat Hanh thanh toan day du, dung han i, gbc Trai Phiéu khi dén han,
thuc hién cac quyen kém theo (néu c6) theo diéu kién, didu khoan ctia Tréi Phiéu va céc
thoa thusn v6i Té Chire Phat Hanh:;

Trir trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi dinh 153 va/hoic quy dinh
cua phép ludt cé lién ‘quan, nha dAu tu mua Trai Phiéu dugc dung Tra1 Phiéu dé chuyen
nhuong, cho, tang, dé lai thira ké, chiét khau hodc chuyén giao quyén s& hitu Trai Phiéu
theo hinh thirc khac va st dung Trai Phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé dan
sur va quan h¢ thuong mai theo quy dinh ctia phap luat hién hanh:;

Nha Dau Tu mua Trai Phiéu dugc thuc hién quyen biéu quyet ddi véi cac van d lién
quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Tréi Phiéu;

Puoc yéu cau T6 Chirc Phat Hanh mua lai Tréi Phiéu trudc han theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 7 Nghi dinh 153, dugc sira di boi khoan 5 Didu 1 Nghi dinh 65;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét hién hanh, Cac Piéu Kién Trai Phiéu va
cac Vian Kién Trai Phiéu.

Trach nhiém ciia Nha PAu Tw mua Trai Phiéu

Tiép can diy du noi dung cong b thong tin ctia T6 Chuc Phat Hanh; hiéu 1o Cac DPiéu
Kién Trai Phiéu va cac cam két khac ctia Td Chire Phat Hanh truéc khi quyét dinh mua
va giao dich Trai Phiéu

Hiéu 13 vé céc rui ro phat sinh trong viéc dau tw, giao dich Trai Phiéu; hiéu o va dam
bao tuan thu quy dinh vé dbi tuong nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng
1¢ theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phidu Riéng Lé va quy dinh phap luét lién quan;

Ty dénh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu cac rai ro
phat sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

Trudce khi mua Tréi Phiéu (ca trén thi trudng so cap va thir cdp), nha dau tu phai ky van
ban xac nhan da thuc hién céc quy dinh tai Nghi Dinh 65 va tu chiu trach nhiém ddi véi
quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky van ban xac nhén nay.
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g)

h)

d)

10.

BAN CONG BO THONG TIN
Péi tugng mua Trai Phiéu la c4c td chirc, c4 nhan Viét Nam va té chiic, ¢4 nhan nudc
ngoai 1a nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua phép luat chimg
khoan Viét Nam.

Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai DPidu 16 Nghi dinh 153, stra d6i boi
khoan 13‘Diéu 1 Nghi dinh 65; khong dugc ban hodc ciing gop von dau tu Trai Phiéu
v61 nha dau tu khong phai 1a nha dau tu ching khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thirc.

Khi ban Tréi Phiéu trén thi truong thir cip phai cung cip ddy du ndi dung cong bd thong
tin ctia T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Pinh V& Trai Phiéu Riéng Lé cho
nha dau tu mua Trai Phiéu.

Nha d4u tu mua Trai Phiéu c6 trach nhiém theo cac quy dinh cta phép luat hién hanh va
cac Vian Kién Tréi Phi€u c6 lién quan.

Truong hop nha dau tu vi pham quy dinh cia phap luét s& bi xir phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chiing khoén va thi truong
chirng khoén hodc xur 1y hinh sy tuy theo tinh chat va mirc d6 vi pham.

Cam két vé bao dam

Bién phép bao dam: Trai phiéu dugc bao dam bang bao lanh thanh todn ctia Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H5 Chi Minh (“HDBank”).

Toan bg nghia vu thanh toan géc, 131, 141 phat (néu c6) va cac nghia vu thanh toan khac
lién quan dén Trai phi€u dugc bao lanh thanh todn theo Thu bao lanh thanh toan do
HDBank phat hanh trude hoac vao Ngay Phat Hanh.

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H6 Chi Minh — Bén Bao Lanh cam két khong
huy ngang rang néu Té Chie Phat Hanh — Bén Puoc Bao Lanh khong thanh toan hozc
khong thanh toan dy du bat ky Nghia Vu Puoc Bao Pam Bang Bao Lanh nao khi dén
han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh sé& thanh toan day du
Nghia Vu Puogc Bao Pam Bang Bao Lanh d6 cho Bén Pugc Bao Lanh.

Nghia Vu Puoc Bao Pam Bang Bao Lanh:

Nghia Vu Pugc Bao Pam bao gom toan bd nghia vu thanh toan (bao gdm nhung khong
gidi han, nghia vu thanh toan goc, 14i (trong han va qué han), tién phat va boi thuong
thiét hai) ciia T6 Chirc Phat Hanh d6i vai tat ca nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phicu, Dai
Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Thanh Toéan va céc bén c¢6 lién quan khéc va
cac nghia vu thanh toan khéc lién quan dén Trai Phi€u theo Cac DPiéu Kién Tréi Phicu
nay (bao gom ca truong hgp Trai Phiéu bi vo hiéu hoac khong c6 gia tri vi bat ky ly do
nao).

Chi tiét cac nodi dung lién quan dén pham vi bao 1anh thanh toan, diéu kién thuc hién
nghia vu bao lanh va cac ndi dung khéc dugc quy dinh tai Thu bao lanh, Cac Bicu Kién
Trai Phieu va cac Van Kién Trai Phiéu khac ¢6 lién quan.

Mua lai va hity bé Trai Phiéu

Mua lai truée han theo thoa thudn gitta TS Chirc Phat Hanh va Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu:
T Chitrc Phat Hanh c6 quyén mua lai trudc han mot phan hodc toan bo Tréi, Phiéu da
phat hanh nhung phai gui thong bdo chao mua cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu, Dai ly
dang ky, Pai dién Nguoi So Hiru Trai Phiéu va Pai ly luu ky va thuc hién cong bo thong
tin trude khi mua lai trude han Trai Phiéu trong thoi han phu hop véi quy dinh tai cac
Vin Kién Tréi Phi€u va phép luat.
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b)

11.

12.

13,

14.

IV.

BAN CONG BO THONG TIN
Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu truée han trong trudong hop nay duge thuc hién theo quy
dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.
Céc trudong hop bét budc mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau cia Nguoi S& Hiru
Trai Phiéu:
T6 Chirc Phat Hanh v1 pham phap luat vé chao ban, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép
theo quyet dinh cua cép c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoac bién

phap khic phuc khong dugc sb nguoi sé hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong s6 Trai
Phiéu cing loai dang luu hanh tré 1én chip thuan;

T Chirc Phat Hanh vi pham phuong an phat hanh Trai Phiéu ma vi pham d(’)’ khong thé
khic phuc hozc bién phap khic phuc khong duge sé ngudi s hiru Trai Phiéu dai dién
tir 65% tong s6 Trai Phiéu cung loai dang Iuwu hanh tro 1én chip thuan.

T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu khi xay ra cac su kién vi pham khéc theo
quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

Céc trudong hop khéc néu cu thé tai cac Van Kién Trai Phiéu (néu c6) hodc theo quy dinh
cua phép luat.

Cam két ciia Té6 Chirec Phat Hanh

Béao dam cho nha dau tu thuce hién cdc quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén s&
hiru Tréi Phiéu mot cach thuén lgi va nhanh chong.

Béo dam rang nhitng thong tin trong hd so 1a ddy du va dung su that, khong phai 1a thong
tin gia hodc thi€u c6 thé lam cho nha dau tu mua Trai Phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong b6 thong tin ciia TS Chire Phat Hanh

T6 Chirc Phat Hanh cam két cong bd thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh 153 nhu
dugce stra doi, bo sung bai Nghi dinh 65 va Thong tu 122.

Nha dau tw mua Trai Phiéu thira nhan va cam két rdng nha dau tu da tu dénh gid mac do
rti ro trong viéc dau tu Trai Phiéu, vé giao dich cta Trai Phiéu duoc dau tu, tu chiu
trach nhiém vé quyét dinh dau tu va tu chiu céc rui ro phat sinh trong viéc dau tu giao
dich Trai Phiéu ctia minh; ddng thoi bao dam tudn thi quy dinh cua phap luat ¢6 lién
quan khi thuc hién dau tu vao Trai Phiéu, bao gdm nhu'ng khong gi6i han cac quy dinh
vé ddi tuong dugc dau tu Trai Phiéu va cac han ché khi dau tu vao Trai Phiéu va cua
Trai Phiéu duoc dau tu.

Cic diéu khoan va diéu kién khac

Sé& duoc quy dinh cu thé trong cac Vin Kién Trai Phiéu; cac hop dé)ng, thoa thuan duoc
ky két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Tong Giam doc hodc Nguoi duoc ty
quyén quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQOT CHAO BAN VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sir dung tién thu dwgc tir dgt phat hanh Trai Phiéu

S6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh Trai Phiéu (sau khi trir di cac chi phi ctia Dot phat
hanh) s& dugec To Chirc Phat Hanh str dung phu hgp véi (cac) muc dich phat hanh néu
trén. Cu thé, toan bo sd tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu téi da la

2.888.000.000.000 VND (Bang chi: Hai nghin tdm tram tam muwoi tam ty dong) s& dugc
T6 Chure Phat Hanh dung dé thuc hién Hop tac dau tu Dy an Khu D Du an Khu Nha &
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BAN CONG BO THONG TIN
Baj Nam, Phuong Pha Tan, Thanh phé Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong do Cong ty Co
phan Pai Nam [am Chu dau tu Du 4n.

Chi tiét sir dung von nhu sau:

S6 tién thu dwoc tir Théi did
Pot Néi dung Trai Phiéu dwgc siv s
sir dung
dung
Thuc hién Hop tdc dau tw Du dn . -
Khu D Du dn Khu Nha 6 Dai e Q%g
Dot 1 | Nam, Phuong Phii Tan, Thanh 2.888 ty ddng ;g:Q el
phé Thi Dau Met, tinh Binh S LT
nam 2024
Duong.

Nguon von thu duge tir dot phat hanh Tréi Phiéu tam thoi nhan rdi (néu c6) s& duge To
Chuc Phat Hanh tao lap theo céc didu kién cu thé cua Trai Phiéu, dam bao nguyén tic
t61 ru va an toan ngudn von.

2 Phwong thire, ké hoach, dv kién dong tién thanh toan gbc, lii cho nha diu tw

a) Ké hoach b6 tri ngudn thanh toan 14, gbc Trai phiéu: Té Chure Phat Hanh du kién st
dung nguon thu hop phap tir hoat dong kinh doanh, ngudn thu tir hoat dong ta1 chmh va
cac nguon thu khac ctia T Chirc Phat Hanh dé thanh toéan tién 13i va khoan tién gbc cua
Trai Phiéu khi dén han hodc mua lai trudc han Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop dong
dit mua Tréai Phiéu hoac Hop dong mua ban Tréi Phiéu.

B AR S iaa- av

o\

b)  Phuong thirc thanh toan lai, gbc Trai Phiéu: .
- Thanh toan gbc: Cubi ky han Trai Phiéu.

- Thanh toan 13i: Dinh ky cudi mdi 06 thang. Ngay tra 1ai déu tién (danh nghia) 1a ngay
tron 06 thang tir Ngay Phat Hanh thuec te.

V.  CACPOI TAC LIEN QUAN
1. Té chie tu vAn phat hanh: Cong ty ¢6 phin Ching khoan HD (HDS)

HD Securities"

PAU T THONG MINH

& PDia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S§ 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén I,

Thanh phé H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

2. Dai ly phat hanh: Cong ty ¢6 phan Ching khoan HD (HDS)

HDSecurities“

PAU TU THONG MINH

Dia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S§ 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

2
%

7
°o*

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
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BAN CONG BO THONG TIN
3. Dai ly dang ky va Dai 1y quan 1y chuyén nhuong Trai Phiéu: Cong ty c¢6 phan Ching

khoan HD (HDS)
we 1
HDSecurltles i

PAU TU THONG MINH

% Dia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,

Thanh phé H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

4. Dai Iy thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu: Céng ty Cé phan Ching khoian HD (HDS)

HD securities

BAU TU THONG MINH

 Dia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,

Thanh phé H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax: (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

5. Dai dién Nguoi so hitu Trai Phiéu: Cong ty C6 phan Chirng khoan HD (HDS)

HD securities -

BAU TU THONG MINH

* Dia chi tru s& chinh: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,

Thanh phé Hb Chi Minh
%+ Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax: (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

6. T6 chirc bao lanh thanh toan géc, 1ai Trai Phiéu:

Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phé Hd Chi Minh (“HDBank”) — PGD Péng
Sai Gon

HDBank

Com két loi jch cao nhé&t

% Dia chi tru s&: 280 duong Tran Ndo, Khu phé 2, Phuong An Khanh, TP. Thu P, Thanh

phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (028) 37407047 Fax: (028) 37402976
% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn
7. Tb chic kiém toan:

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC
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BAN CONG BO THONG TIN

el MOORE AlIsC

< Dia chi tru s& chinh: 389A Dién Bién Phu, Phuong 4, Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh.
% Dién thoai: (028) 3832 9129

«» Website: aisc.com.vn
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BAN CONG BO THONG TIN
CAC YEU TO RUI RO
Nha Pau Tu tiém ning nén xem xét k¥ ludng céc van d& cAn quan tAm néu dudi day,
ngoai nhimg théng tin khac duoc cung cap trong Ban Cong B6 Théong Tin nay trude khi
mua Trai Phiéu.

Viée mot hoic nhiéu sur kién néu duéi ddy xay ra c6 thé gay anh huéng bét loi dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh va nang lyc tai chinh ctia Té Chirc Phat Hanh, tir d6 c6 thé
anh huéng dén kha ning thanh toén tién gbc va/hodc tién 13i Trai Phiéu. Nhitng van dé
can quan tdm va nhimng kha nang khong chéc chén khac ma Té Chitc Phét Hanh hién
khong biét dén hoic cho la khong quan trong ciing c6 thé gay anh huéng bat loi dén viée
dAu tu vao Trai Phiéu.

T6 Chire Phat Hanh xin luu ¥ céc nha dau tu vé céc nhan t6 rii ro ¢6 thé anh huéng dén
T6 Chuc Phat Hanh va dot chao ban Trai Phiéu nhu: rai ro vé luat phap; rui ro vé hoat
dong san xuat kinh doanh, rtii ro vé tinh hinh tai chinh va rai ro khac.

Riii ro vé ludt phap

Hé thong phép luét hién hanh con nhidu bt cap va ludn c6 su thay dbi, hoan thién, cho
nén khong tranh khoi nhitng mau thun, chdng chéo trong cac quy dinh; sy chua dong
b, théng nhat gitta cac luat va van ban huéng dan va gitra cac van ban huéng dan thi
hanh ludt v6i nhau; sy thiéu nhét quan trong viéc giai thich, ap dung phép luat cua céc
co quan nha nudc ¢ tham quyén s& tro thanh rao can vé tha tuc, thdm chi tiém 4n cac
rui ro phap ly dbi véi cac doanh nghiép, trong d6 c6 T6 Chirc Phat Hanh.

Riii ro vé hoat dgng san xuit kinh doanh cia Té Chire Phit Hanh va Dv An Sir
Dung Von

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctua Té Chire Phat Hanh 13 kinh doanh bAt dong
san. Linh vuc nay hién dang gip mot s6 kho khan, thach thirc va tiém an nhimg rui ro
ddi véi to chire phat hanh nhur sau:

Hién nay, tinh trang hoan thién phép 1y ctia cac du 4n cin maét thoi gian va thuc hién
nhiéu thu tuc theo quy dinh.

Dong tién tir viéc ban cée san phim tai du 4n phy thude vao viée hoan thién thi tuc phap
ly cua du 4n va tién d6 thi cong, viéc cham thi cdng c6 thé dan dén bién dong kha 16m
anh hudng t6i doanh thu va tang chi phi.

Anh huéng mang tinh chu ky ctia cac didu kién thi truong bat dong san. Hoat dong kinh
doanh ciia T6 Chtrc Phat Hanh hién tai phu thudc nhiéu vao hoat dong cua thi truong
bét dong san Viét Nam trong thoi gian t6i va do d6 moi didn bién bat loi trén thi truong
nhu giam cau, giam loi nhuan tir tién cho thué hodc gi4 bit dong san c6 thé anh huong
bat lgi va nghiém trong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat
dong cta T6 Chirc Phat Hanh.

Trong nhimg nam gan day, mot sb lugng 1ém céc cong ty phat trién bat dong san da va
dang bat dau tién hanh phét trién cac du an bét dong san, bao gom viéc mé& rong vé quy
mo va tinh phire tap trén khip Viét Nam.

Su gia tang canh tranh gifta cac cong ty phat trién bét dong san tai Viét Nam c6 thé dan
dén du cung bat dong san, canh tranh vé gia, c6 thé gdy anh hudng bat loi dén hoat dong
kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoic két qua hoat dong cua T6 Chirc Phat Hanh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoic thiét hai khac anh huéng dén du an.
Riii ro vé kinh té
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BAN CONG BO THONG TIN
Lam phat:

Binh quin 9 thang ndm 2023, tai Viét Nam, CPI tang 3,16% so véi cung ky ndm 2022;
lam phat co ban tang 4,49%. Lam phat thap 1a co sé d&& Ngan hang Nha nudc giam lai
suét cho vay, néi long chinh séch tién té, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay
tién ngén hang, d4p tmg nhu cdu trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu dung Mic
du ty 1é lam phat duoc duy tri o mirc 6n dmh trong mdt vai nam tr¢ lai day, T6 Chirc
Phat Hanh khong thé bao dam rang nén kinh té Viét Nam sé& khong lap lai céc giai doan
lam phét cao trong twong lai dac biét trong thoi gian t6i khi nén kinh té Viét Nam s& tiép
tuc chiu strc ép lam phat dén tir bién dong kho luong trong gia nguyén, nhién, vét liéu
trén thé gioi nhu xang, dau, than, vat liéu xay dung va gia cudc van chuyén.

Neu lam phat & Viét Nam tang cao dang ké, thi chi phi ciia Té6 Chirc Phat Hanh, bao
gbm ca chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi vén chuyen
chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi ph1 tai chinh, va chi phi quan ly khac, du kién s&
tang. Néu T6 Chirc Phat Hanh khong thé chuyén cac chi phi va ph1 ton g1a tang nay vao
gia ban cho khach hang, thi céc chi phi d6 s€ ¢ the anh huong dén két qua hoat dong
kinh doanh. Ty 16 lam phat c6 thé anh hudng dén nén kinh té Viét Nam, méi truong kinh
doanh va niém tin cua nguoi tiéu dung nodi chung, va do d6 anh huong dén cong viéc
kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két quéa hoat dong kinh doanh ctia T Chitc Phét Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phat Hanh khong bao dam ring Chmh phu Vlet Nam s€ khong tlep
tuc thuc hién cac chinh séch chdng lam phat, bao gdm ca viéc cAm ting hodc han ché
ting gia ca mot s6 mat hang va san phdm do Chinh pha kiém soét

Lai suit:
Nhu ciu vé vdn ctia Cong ty cho hoat ddng kinh doanh 1a twong d6i 16m, do vay ngudn
von tin dung c6 vai tro rat quan trong.

Mite rii ro vé 14i suét 1a khac nhau giita cac nganh va phu thudc vao co cu ng vay cta
mdi doanh nghiép. Xac dinh 1i suét 1a m6t trong nhiing chi so tai chinh quan trong, c6

thé anh huorng 16n dén chi phi str dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

nén Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty ludn theo ddi, cap nhat tinh hinh 14i sut hang ngay

va ludn thén trong, c4n nhic k¥ ludng trudce khi ra quyét dinh st dung c4c khoén vay tir

(cac) ngan hang.

Nhirng thay d6i dang ké v& 1ai suét cia Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 1ai sudt két hop gira c6 dinh va tha ndi. Lai sudt cho céc ky tinh 1ai khong

pha1 1a ky tinh 14i dAu tién cta Trai Phiéu c6 thé thay d6i dang ké phu thudc vao mirc 1ai
suit tham chiéu cong bd vao ngay xac dinh 14 sut c6 lién quan.

BAt ky thay dbi dang ké nao vé 14i suat déu c6 thé anh hudng bét lgi dén dong luu chuyen
tién té va diéu kién tai chinh cua T Chirc Phat Hanh ciing nhu nha dau tu Trai Phiéu.

Rii ro khace

Hoat dong cua T Chirc Phat Hanh cling chiu anh hudng boi cac rui ro bét kha khang
nhu thay d6i khi hau, thlen tai, hoa hoan, trdm cép, phé san ctia cac d6i tac, 1a nhing su
kién it gap trong thuc te ngoai tam kiém soét, phong ngira, du kién ctia Té Churc Phat

Hanh. Cac rti ro nay, néu xay ra, chic chén s& gy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh
hinh hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Phat Hanh.

Céc yéu t6 rui ro néu trén khong phai la bang liét ké hay glal thich ddy du vé céc rii ro
lién quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha dau tu nén xem xét can trong cac nhan td rai ro va
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khong chic chin ma Té Chic Phat Hanh hién khong biét dén, hodc cho la khong quan
trong, ciing c¢6 thé anh huéng bét loi dén viée ddu tu vao Trai Phiéu.

CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu khi c6 duge Ban Cong B6 Thong Tin nay duogc
xem la d thira nhan, khing dinh va bao dam, va dong y (tuy timg truong hop), rang:

Nha d4u tu hiéu ring viéc dau tu vao Trai Phleu 1a d4u tu vao linh vuc mang tinh rui ro
va dau tu vao Trai Phiéu 12 hinh thtc dAu tu cin tinh toan phan tich trudce khi quyét dinh
dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khéo ¥ kién ctia cac chuyén gia tu vin phap 1y, thué, kinh doanh,
dau tu, tal chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chung muc nha dau
tu thay can thiét; (ii) da nghién ctru moi thong tin ma nha dau tu cho la can thiét va thich
hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tu minh dua ra quyet dinh dau tu dua
vao cac suy Xet, tham dinh cua chinh minh va dwa vao y kién tu van tir cac chuyen gia
tu van néu nha dau tu cho 1a cn thiét phai c6 va khong dua vao bat ky ¥ kién nao cua
Dai Ly Phat Hanh hodc nguoi dai dién cua Dai Ly Phat Hanh.

Nha dau tu hiéu va ddng ¥ ring nha dau tw khong dua vao bat ky viéc diéu tra ndo ma
Dai Ly Phat Hanh hodc bat ky cong ty thanh vién nao cua Pai Ly Phat Hanh hogc bét
ky ngum nao dai dién hodc thay mat Pai Ly Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién
quan dn T6 Chtrc Phat Hanh. Nha diu tu cling dong ¥ rang Pai Ly Phat Hanh hoic bat
ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién churc, nha quan ly hodc ngu'orl dai dién nao cua
Dai Ly Phat Hanh khong khang dinh bét ky diéu gi d6i voi nha dau tu du 1a khang dinh
rd rang hay ngu y, lién quan dén viéc nha dau tu mua Trai Phiéu.

Nha dau tu da c6 dwoc moi thong tin ma nha dau tu cho 1a can thiét va thich hop aé
quyét dinh mua Trai Phiéu, bao gom nhung khong gidi han cic thong tin ddy du vé tinh
hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh,
thong tin vé bao dam ctia Trai Phiéu.

Nha dau tu c6 kién thie va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu nhe d6 nha
dau tu c6 thé danh gia loi ich va rui ro cua viéc mua Trai Phleu va nha dau tu hiéu ring
nha dau tu budc phai chiu, va c6 thé phai chiu cac rui ro vé ta1 chinh lién quan dén mot
khoan dau tu vao Trai Phiéu. Nha dau tu hiéu va thira nhan rang Nha nuéc khong dam
bao viéc doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh toén day du. dung han 1ai, goc trai
phiéu khi dén han va cac quyén khéc cho nha dau tu mua trai phiéu.

Nha déu tu thira nhan rang cac thong tin ma nha dau tu c6 duoc lién quan dén Té Chirc
Phét Hanh va Tréi Phiéu, bao gdm, nhu’ng khong gidi han, cac thong t1n néu trong Ban
Cong B6 Thong Tin nay, da duoc TS Chitc Phat Hanh cung cap va rang Pai Ly Phat
Hanh va cac cong ty thanh vién ciia T6 Chtc Bdo Lanh Phat Hanh khong tham tra cac
thong tin d6 hodc khong dua ra nhitng khang dinh hodc bao dam vé tinh chinh xac va
day du cia cac thong tin do.

Nha dau tu da doc toan bo Ban Cong B Thong Tin nay, hiéu rd didu kién va diéu khoan
trai phleu va cac cam két khac cia doanh nghlep phat hanh truéc khi quyét dinh mua
trai phleu va nha diu tu hiéu va thira nhan rang moi rui ro da duoc trinh bay trong Ban
Cong B6 Théng Tin ndy. Dua vao tat ca cac phén tich néu trén, nha dau tu xéac dinh
réng:

Trai Phiéu 1a déi tugng dau tu phu hop déi véi nha diu tu va viéc dau tu vao Trai Phiéu,
sau khi duoc mua, khong va s& khong, vi pham bét ky huong dan, chinh sach hoic han
ché nao vé dau tu (4p dung d6i v6i phap nhan hozc dbi tugng khéc), hodc bat ky quy
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dinh phéap luat, quy tic, quy ché hodc 1énh nao ap dung dbi véi nha déu tu. Nha dau tu
d3 hiéu rd va s& tun tha quy dinh vé d6i twong nha dau tu, viéc mua va giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1é theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh v& Tréi phiéu Riéng Lé va
quy dinh cua phéap luat lién quan; va

7.2 Nha dau tu dd c6 duge moi gidy phép va chdp thuan (du la chip thuan va gidy phép
trong ndi bd nha dau tu hay tir cac co quan cé tham quyén lién quan), va da gii cac
thong béo can thiét dé c6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha dau tu ¢ thé
chiu rti ro vé& mat tai chinh cta viéc dau tu va c6 thé phai chiu 15 toan bd lién quan dén
viéc ddu tu nay. Thém vao d6, nha diu tu x4c nhan ring nha dau tu khong c6 doi hoi vé
tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

8. Pai Ly Phat Hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dua vao, bat ky khang dinh, bao
dam hodc diéu kién nao (du duoc thé hién rd rang hay ngu y), va Pai Ly Phat Hanh
khong c6 bat ky nghia vu nao ddi v6i nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu.

9. Dai Ly Phat Hanh s& khong c6 nghia vu mua tit ca hodc mot phan Trai Phiéu ma nha
dau tu da mua hodc khong c6 nghia vu hd trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu
c6, du1 1a truc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gdm viéc
T6 Chirc Phat Hanh khong thue hién bét ky nghia vu nao ctia minh, cho di nghia vu déi
v6i nha dau tu hay véi nguoi khéc.

10.  Trudc khi mua Trai Phiéu (ca trén thi truong so cap va thi cip), nha dau tu phai ky van
ban xac nhéan da thuc hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan 2 Diéu 8 Nghi
Pinh 153 (duoc sira dbi, bd sung béi Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08) va tu chiu trach
nhiém d6i véi quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky van ban x4c nhan nay.

11.  Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi Dinh 153 (duoc sua doi, Y
b6 sung bai Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08); khong duoc ban hodc ciing gop von dau /#
tu Trai Phiéu voi nha dau tu khong phai 12 nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép dudi &
moi hinh thirc. Khi huy dong vén va mua, déu tu Trai Phiéu cua cac té chirc tin dung, Y
chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cong ty quan 1y quy, nha dau tu tuan thu theo quy
dinh cua phap luat chuyén nganh.

A

12.  Khi ban Tréi Phiéu trén thi trudng thir cip, nha dau tu phai cung cép day du ndi dung
cong bo thong tin ctia To Churc Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh Trai phieu
Riéng Lé cho nha dau tu mua Trai Phiéu.

TO CHUC PHAT HANH
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PHU LUC
Phu luc I:
- Ban sao hop 1¢ Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép;
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém nguoi dai dién theo phép luét;
- Ban sao Quyét dinh bé nhiém Ké toan truéng;
- Van ban cam két ciia T Chirc Phat Hanh vé viéc d4p tng didu kién phat hanh Trai Phiéu
riéng lé;
Phu luc IT: Ban sao hop 18 Diéu 1é cong ty.

Phu luc ITI: Ban sao Béo cdo tai chinh/Béo cdo tai chinh dugc kiém toan nim 2021, 2022
cua T6 Chirc Phat Hanh. '

Phu luc IV: Nghi quyét cua Hoi ddng Quan tri sé 02/2023/NQ-HPQT ngay
27 thang 12 ndm 202023 v/v phé duyét Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu riéng 1¢ nam
2023 cua Cong ty cb phin Phat trién Hung Thinh Phét (bao gom Phirong An Phdt Hanh
Trdi Phiéu dinh kém Nghi quyét).
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