BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUOC NAM 2024

DOANH NGHIEP: CONG TY TNHH PAO NGQC XANH KY SON
(Gidy chitng nhdn déng ky doanh nghiép sé: 5400528499 do Sé Ké hoach va Déu tu Tinh Hoa
Binh cap lan dau ngay 28/09/2021, cdp thay déi lan thir 03 ngay 31/07/2024)

TRAI PHIEU MA XKSCH2429001
TONG MENH GIA 1.200.000.000.000 PONG
PAO HAN NAM 2029

Gid Phat Hanh: 100% ménh gid

Trai Phiéu phat hanh 13 trdi phiéu bing Ddng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém ching
quyén, duoc bao dam bing bao lanh thanh todn bai Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd Hb
Chi Minh (HDBank), dugc chdo bén riéng 1¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP
ngdy 31/12/2020 ciia Chinh phti Quy dinh vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1&
tai thi trudng trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té, Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ctia Chinh phu Sira di, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
153/2020/ND-CP va Nghi dinh s& 08/2023/NB-CP ngay 05/03/2023 ciia Chinh phu Sira ddi, bd
sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét sé didu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong quéc té, ky han 05 (nam) ndm, d4o han vao nim 2029 (“Trai Phiéu”) s& x4c dinh nghia vu
tré no trye tiép doi véi Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky Son (“Té Chire Ph4t Hanh” hoic
‘scang ty”).

Trai Phiéu duoc hudng 13i ké tir va bao gbm Ngay Phat Hanh cho dén, nhung khong bao gbm ngay
Ngay Pdo Han hoic ngdy Tréi Phiéu duoc mua lai trude han theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Tréi
Phieu.

Trlr khi dugc mua lai va hily bo trude han theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, Trai Phiéu
s& duge hoan tra bing ménh gid vao Ngay Déo Han.

Khuyén nghi cdc Nha Dau Tu tiém ning xem phan “Cac Yéu T8 Riii Ro” ctia Ban Cong B6 Thong
Tin ndy de can nhic trude khi ddu tu mua Tréi Phiéu.

TRU KHI PUQC CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN
CONG BO THONG TIN NAY VA NQI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQIC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bf MAT HOAN TOAN.

Béin Céng B6 Thong Tin nay dwoc phat hanh vao ngdy 16 thang 09 nim 2024.
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PINH NGHIA VA DIEN GIAI

C6 nghia 12 Ban Cong B6 Thong Tin niy va ddng thoi 1a Ban cung cip
thong tin vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh ctia T§ Chue
Phat Hanh dé cac Nha Dau Tu dénh gia va dua ra quyét dinh ddu tu
Tr4i Phiéu.

C6 nghia 1a cdc Béo céo tai chinh nam dugce kiém toan hodc Béo cdo
tai chinh ban nién duge soat xét hoiic duge co quan/ngudi c6 thim
quyén ctia T Chire Ph4t Hanh lap, pht hop véi Chudn myc ké toan
Viét Nam hién hanh.

C6 nghia la céc didu khoan va didu kién ctia Trai Phiéu dugc quy dinh
tai Phu lyc Céc Diéu Kién Trai Phibu dinh kém Quyét dinh sb
01/2024/QB-TGD ngay 12 théang 09 nim 2024 do Téng Gidm déc ctia
T6 Chire Phat Hanh ban hanh, bao gdm ca céc sira dbi, bd sung tai timg
thoi diém.

C6 nghia nhu dugce gidi thidu tai Muc I1.6 Phin I - “Céc t chue lién
quan dén Dot chao ban” clia Ban Céng B Théng Tin.

C6 nghta 12 Pidu 18 hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh dugc ban hanh
1an gan nhét vio ngdy 26 thang 07 nam 2024.

Cé nghta 1a Lut Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Québc hoi Nude
Cong hoa xa hoi chi nghfa Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nim
2020, bao gdm ca cac sira dbi, bd sung tai timg thoi diém.

C6 nghia 12 bat ky ngay nao khéng phai 1a Thir Bay, Chii Nhat hoic
mdt ngay nghi 1€, Tét (ké ca nghi bu) tai Viét Nam theo quy dinh ciia
Phap Luét hoic theo quyét dinh coa Co quan Nha nuée ¢ thAm quyén
cua Viét Nam.

C6 nghia la ngay duge x4c dinh thyc té trén béo céo két qud chao ban
Trai Phiéu.
Co6 nghia la ngay duoc x4c dinh thuc té trén bao céo két qua chao ban
Tréi Phiéu.
C6 nghta Ia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phu Quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é

tai thi trudng trong nude va chio bén tréi phidu doanh nghiép ra thj
truomg quce té.

C6 nghia 12 Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ctia Chinh
phu Stra doi, bd sung mét sé didu ctia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP
ngay 31/12 /2020 Quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng l¢ tai thj trudng trong nude va chio béan trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng quéc té.
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C6 nghfa 12 Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 cta Chinh
phu Sira d6i, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sé didu tai céc
Nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép
ra thi truomg quéc té.

C6 nghia 1a bao gdm Nghi Dinh 153/2020/NDP-CP, Nghi Binh
65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/ND-CP.

C6 nghia 14 (i) t6 chire/c4 nhan duoc dédng ky 12 ngudi s& hitu Trai Phiéu
do trong Danh Sach Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (khi Tréi Phiéu chua duge
déng ky tai VSDC), hofc (ii) td chirc/ca nhan duge xéc dinh 1a chi s&
httu hop phép ctia Trai Phiéu d6 theo cac quy dinh c6 lién quan ctia Phép
Ludt, VSDC va S¢ Giao Dich Chiing Khoén (néu dp dung).

Co nghia la Hé thong Phap luét ctia Nude Cong hoa xa hoi chi nghia
Viét Nam, bao gdm céc quy dinh duge théng qua, ban hanh 14n dau va
céc sira d6i, bd sung clia cc quy dinh d6 tai timg thoi diém.

C6 nghia la Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu Riéng L& nam 2024 duoc
phé duyét tai Nglu quyét sb 01/2024/NQ HDTV ngay 12 thang 09 ndm
2024 ciia Hoi ddng thanh vién Té Chirc Phat Hanh, bao gdm ca céc sira
d6i bd sung tai timg thoi diém.

C6 nghia la So giao dich Chimg kho4n Viét Nam va/hodc (cac) cong ty
con noi Tréi Phiéu duge niém yét va/hoic giao dich tép trung,

C6 nghia la mt Danh Sach Ngudi S& Hitu Trai Phiéu do Té chic thuc
hién viéc dang ky va quan 1y chuyén nhwong déi véi Tréi Phibu lap va
luu gift phit hop véi Cée Pidu Kién Trai Phiéu theo lly quyén cta T
Chtrc Phat Hanh.

C6 nghia 13 Cong ty C6 phin Ching khoén HD,

C6 nghia la Cong ty TNHH DPao Ngoc Xanh Ky Son.

C6 nghia 14 Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta Bo
Tai chinh Hudng dén ché do cong bd thong tin va bdo cdo theo quy
dinh cua Nghi dlnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh
pht Quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é

tai thi truorng tlong nudce va chdo ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qudc té.

C6 nghia 1a cac Trdi Phiéu do Té Chite Phat Hanh phét hanh va chao
ban theo Phuong An Ph4t Hanh va Ban Cong B Thong Tin.
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“TNDN” . C6 nghia 1a Thu nhédp doanh nghiép.
“VSDE” : C6 nghia 1 Tong cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam.

Céc tlr, ngit, thudt ngit viét hoa khac duoc sit dung trong Ban Céng B6 Thong Tin nay nhung
khong dugc dinh nghia va dién gii tai Phin nay thi s& ¢6 nghia nhu duge dinh nghia va dién
giéi tai cic Phan twong tmg ciia Ban Cong Bb Théng Tin ndy va Céc Piéu Kién Trai Phibu.

bal of

b .

) o’



N

N AW

= B e =

BAN CONG BO THONG TIN

PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
THONG TIN VE DOANH NGHIEP
Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son.

Dia chi Tru s& chinh: Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc, Phudng Ky Son, Thanh phd
Hoa Binh, Tinh Hoa Binh, Viét Nam.

86 dién thoai: 0969120478,

S6 fax giao dich:

Dia chi thu di¢n tir: chien.nd@haiphat.com.vn

Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty trdch nhiém hitu han Hai thanh vién tr& lén.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thude chi
s& hiru, chu sir dung hodc di thué - (M& nganh: 6810).

THONG TIN VE POT CHAO BAN

M3 Trii Phiéu: XKSCH2429001

Téng s6 lwgng Trai Phiéu phat hanh: 12.000 (Muwoi hai nghin) Tréi Phibu.

Gid chio ban: Bang 100% ménh gié.

Tong gia tri Trai Phiéu chio bén (theo ménh gid): 1.200.000.000.000 VND (Bding
chit: Mot nghin hai tram ty Btﬁ‘ng Viét Nam).

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trdi Phiéu 14 tr4i phiéu doanh nghiép riéng 18, khong chuyén
doi, khong kém chimg quyén, dugc bio dam bing bao 1anh thanh toan cta td chirc tin
dung, ¢6 1ai suat ¢b dinh két hop v6i 14 sut tha ndi, xdc 14p nghia vu tra ng trye tiép
ciia TS Chtre Phat Hanh, Céc Tréi Phiéu ciia Dot chdo bén tao 1ap cdc quyén, loi ich
ngang nhau giita nhiing Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu, ¢6 nghia ring khong Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu ndo c6 bit ky quyén, 1oi ich uu tién hodc khac biét so voi Nguoi S& Hiru Tréi
Phiéu khac vi bit ky 1y do gi.

Ngay phat hanh du kién: Ngay 18 thang 09 nim 2024.

Ngay Phat Hanh thyc té ctia Tréi Phiéu s& duge xdc dinh trén Béo cdo két qud phat hanh
Trai Phiéu ndp cho S& Giao dich Chung khoan Ha N6i (HNX) sau khi két thue dot chao
ban.

Cic T chire lign quan dén Dot chao ban Trii Phiéu:

(@) Té6 Chire Tw Vin : Céngty Cd phan Chimng khoan HD.

Phit Hanh Dia chi: : S6 23 A-B dudng Nguyén Dinh Chiéu va Lau 9, s6

.- "8 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Da Kao, Quén 1, Thanh phd
LJ Securitie

BALTLY THONS MINH HO Chi Minh, Viét Nam. i
SO dién thoai: (84-28) 62 836 888 S0 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn
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HD securities™

BAU TU THANG MINH

(¢) Dai Dién Ngwoi
S& Hivu Trai
Phiéu

HD Securitiesw%

BAU T THONG MINH

(d) Dai Ly Piang Ky
va Dai Ly Quén
Ly Chuyén
Nhwong Trai
Phiéu

HD securities™

BAL TU THOANG MINH

(e) Dai Ly Thanh
To#n Goe, Lai
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BALL T THEONG MINH

(f) Té Chire Bio
Linh Thanh
Toan

HDBank

(g Tb Chire Kiém
Todn

AUDIT AND VALUATION
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Cong ty Cb phan Chimg khoan HD.

Pia chi S6 23 A-B dudng Nguyén Dinh Chiéu va Lau 9, s6 58
Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888  S6 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Cbng ty C6 phan Chimg khoan HD.

Dia chi: 86 23 A-B duong Nguyén Pinh Chiéu va Laiu 9, sb 58

Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam,

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888 Sé fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Cong ty C6 phan Chimg khoan HD.

Dia chi: 86 23 A-B duong Nguyén Dinh Chiéu va Liu 9, s6 58
Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam.

Sd dién thoai: (84-28) 62 836 888 S6 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Cong ty C6 phan Chimg khoan HD.

Dia chi: 86 23 A-B dudng Nguy&n Pinh Chiéu va Liu 9, sb 58
Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phb Hb
Chi Minh, Viét Nam.

S dién thoai: (84-28) 62 836 888  S& fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph Hd Chi Minh.

Dia chi: 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: (028)62915916 S fax: (028) 62 915 900
Email: info@hdbank.com.vn

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Qubc Té.

Dia chi: Lién ké 21, Ngd 2, Dutmg Nguyén Van Loc, Quan Ha
Dong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

S dién thoai: 024 73033668

Email: iavaudit] @gmail.com
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BAN CONG BO THONG TIN
PHAN 2
THONG TIN CHI TIET VE PGT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
DOANH NGHEP PHAT HANH: CONG TY TNHH PAO NGQC XANH KY SON

Ong Khut Hitu Viét Chirc danh: Téng Giam dbc.
Ong Nguyén Pinh Chién Chtrc danh: Ké toan trudng.

Chiing 61 cam két ring cdc thong tin va sb lidu trong Ban Cong B6 Thong Tin ndy 1a
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhan v& tinh chinh x4c,
trung terc cua nhiing théng tin va s6 liéu ndy. Chung t6i dam bao khong c6 thong tin
hoiic sb lidu sai sét nao cé thé gy anh hudng dbi véi céc thong tin trong Ban Cong B
Thong Tin nay.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Pai dién theo phap lugt
Ong Nguyén Ha Quynh Chire danh: Téng Giam ddc.

Ban Cong B4 Thong Tin nay 14 mdt phén cia hd so chao béan Trai Phiéu riéng 1é Cong
ty C6 phén Chimg khoén HD tham gia l4p/ra so4t trén co s& Hop ddng tu vén sb
01/2024/HDS-DNX/HPTV ngay 16 thang 09 ndm 2024 véi Cong ty TNHH Dao Ngoc
Xanh Ky Son. Té Chite Tu VAn da thyc hién ra soét viéc dép tmg ddy du quy dinh vé
didu kién chao ban va hd so chao ban Tréi Phiéu ctia T6 Chite Phat Hanh theo quy dinh
tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng Lé va phép luat vé chiing khoén, dong thoi chiu trach
nhiém vé viéc ra soat ciia minh.

T4 Chirc Tu Vén luu ¥ réing két qua ra sodt duge x4c nhén dya trén cée hd so, tai lidu,
thong tin do T Chie Phat Hanh cung cép va Té Chire Tu Vén d3 thu thap va dénh gid
mot cach cdn trong va khéch quan theo quy dinh phap lugt hién hanh v& phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép riéng 1&. Két qua ra soét cia Td Chire Tu Vén vé diéu kién chao ban
va hd so chio ban Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1¢ ctia T6 Chitc Phat Hanh khong c6
bét ky ham ¥ ndo v& viéc dam bao gia tri ctia cac Trai Phiéu dugc phét hanh va chao ban
cling nhu dam bao viéc thanh todn ddy du tién gbc, tién 14i Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat
Hanh.
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BAN CONG BO THONG TIN
THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
Théng tin chung vé Té Chikc Phdt Hanh:
Tén tiéng Viét: Cong Ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son.
Tén tiéng Anh: Ky Son Green Island Company Limited.

Dia chi: Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc, Phuong Ky Son, Thanh phé Hoa Binh,
Tinh Hoa Binh, Viét Nam.

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhiém hitu han Hai thanh vién tr& 1€n.

Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 5400528499, do S& K& hoach va Péu tu Tinh
Hoa Binh cép 1An dAu ngay 28/09/2021, cp thay doi lan thit 03 ngay 31/07/2024.

Thoi gian hoat dong ké tir ngay duge cép Gidy chiing nhin ding ky doanh nghi¢p lan
d4u: 03 nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu
s& hiru, chu st dung hodc di thué - (Ma nganh: 6810).

Quui trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son duge thanh 1dp theo Gidy chimg nhan Dang ky
doanh nghiép sb 5400528499, do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Hoa Binh cép lén ddu
ngay 28/09/2021, cép thay ddi 1&n thit 03 ngay 31/07/2024. Nganh nghé kinh doanh
chinh 13 Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thude chi sé hitu, cha sir dyng
hodc di thué véi s6 vén didu 1¢ hién tai 1a 455.000.000.000 VND (Bdng chit: Bon trim
ndm muoi ldm ty dong).

Co cdu tb chiie ciia T6 Chire Phét Hanh

Té chike, bé mdy ciia doanh nghiép:

T chire, bd méay doanh nghiép cla Td Chirc Phat Hanh bao gdm céc co quan, phong
ban, bd phén sau ddy:

HOI PONG THANH VIEN

l

BAN TONG GIAM POC

l

PHONG BAN CONG TY

Dién gidi:
Hi dong thanh vién

Hoi ddng thanh vién 12 co quan quéan 1y Cong ty d& quyét dinh moi vn dé lién quan dén
muc dich, quyén lgi ctia Cong ty.
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BAN CONG BO THONG TIN

T6 chite hoat dong, chitc ning, nhiém vu cia Hoi ddng thanh vién thuc hién theo quy
dinh cua Luét Doanh nghiép va Pidu Lé Cong Ty.

Tai ngay phat hanh Ban Cong B6 Théng Tin nay, Hoi ddng thanh vién (“HDTV”) cta
Cong ty gdm c¢6 02 (hai) thanh vién nhu sau:

* Tén thanh vién = Chu’c V“
Ong Khuét Hiru Viét Chu tich HPTV
Ong Lé Thanh Hai Thanh vién HDTV

Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam dbc hién tai gdm 01 (mdt) Téng Giam dbe va 01 (mdt) K€ toan trudng.
Ban Téng Giam dbe chiu trach nhiém thuc hién céc nghi quyét ctia HPTV; ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu ctia Cong ty di dwge HDTV thong qua.

Ban Tdng Gidm déc didu hanh cong vide dva trén nguyén téc ton trong loi ich t6i da ciia
Codng ty, tudn thu quy dinh clia Didu L&, cac quy ché khac ctia Cong ty.

Tai ngay phat hanh Ban Cong B& Thong Tin nay, Ban Tdng Giam dbc ctia Cong ty gbm
¢6 02 (hai) thanh vién nhu sau:

Ho va tén
Ong Khuit Hiru Viét Téng Giam dbc
Ong Nguy&n Binh Chién K& toan truéng

Cac Phong, Ban chuyén mén, nghiép vu

Céc Phong, Ban nghiép vu ¢6 chiic ning tham muu va gitp viéc cho Ban Tong Giam
dbe, truc tiép chiu sy diéu hanh theo chitc ning chuyén mon va chi dao ciia Ban Tong
Giam doc.

Vi tri ciia Cong ty:

Danh sdch céng ty me va nhitng cong ty ndm quyén kiém sodt hodc cé phan chi phoi dsi
vgi Té Chike Phat Hanh:

Tai thoi diém ban hanh Ban Cong Bb Thong Tin nay, c6 01 c¢ong ty 12 cong ty me (thanh
vién gép vén) ciia T6 Chire Phat Hanh, cu thé nhu sau:

| M s6 doanh
_nghiép
Cong ty CH Khu biét thy nghi dudng
phe‘in Piu tu Dao Ngoc, Phuong Ky Son,
s 5400478142 i .500.000. 9
Phét trién Thanh pho Hoa Binh, Tinh 454.300.000.000') 99,800
Xanh Ky Son. Hoa Binh, Viét Nam.
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Danh sdch céng ty con va nhitng céng ty ma Té Chike Phdt Hanh dang ndm giit quyén
kiém sodt hodic c6 phan chi phéi: Khéng cé.

Théng tin vé Hpi dong thanh vién, T ong Gidm dbc, Ké todn trudng:

Chii tich Hpi dong thanh vién:

Ho va tén:

Gid6i tinh:

Ngay thang ndm sinh:

CCED;

Quée tich:
Dén tdc:

Dia chi thuong tra:

Qua trinh cong tac

Ong Khuét Hitu Viét.
Nam.

26/09/1994.

S6 001094012761, cAp ngay 01/05/2021 bdi Cuc Canh sat
Quén ly hanh chinh vé Trét ty xa hoi.

Viét Nam.
Kinh.

Thén Buém, X4 Tho Loc, Huyén Phic Tho, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.

)
e Tir ndm 2017 dén nam 2020 Chuyén vién Ban Pau ‘i&
Cong ty C6 phin Dau tw Hai Phat; "

*  Tu ndm 2021 dén thang 6/2024 Chuyén vién Phong Ba
tu Cong ty cd phin du tu Solaris Viét Nam;

¢ Tu thang 7/2024 dén nay Thanh vién HPQT/Chu tich
HDQT Cong ty C6 phan Dau tu phét trién Xanh Ky Son;

* Tu thang 7/2024 dén nay Chu tich hoi ddng Thanh vién
/Téng giam déc Cong ty TNHH Déo Ngoc Xanh Ky Son

Thanh vién Hpi dong thanh vién

Ho va tén:

Gidi tinh;

Ngay thang ndm sinh:

CMND/CCCD:

Qude tich:
Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Qud trinh cong tac

Ong L& Thanh Hai.
Nam.

30/06/1978

S6 038078034807, cAp ngay 04/12/2021 béi Cuc Canh sat
Quan ly hanh chinh v& Trét tu x4 hoi.

Viét Nam.

Kinh.

Phong 2017 Toa 105-CT2, Khu d6 thi méi Vin Ké, phudng
La Khé, quan Ha Péng, Ha Noi, Viét Nam.

*  Tirthang 08/2001 dén thang 05/2015 Chuyén vién Phong
Kinh t& Thi truong; Trudng Phong Dy 4n Pau tu va Kinh

12
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BAN CONG BO THONG TIN

doanh Céng ty Cb phan Séng Pa 1;

»  Tir thang 06/2015 dén thang 03/2016 Dai dién Cong ty
C6 phan Déau tu Hai Phat Thi Do tai Nha Trang d& trién
khai cong tac chudn bi ddu tw Dy 4n TM1 Nha Trang;

o Tu thang 03/2017 dén nay Trg ly Chu tich HPQT kiém
Chénh Van phong HDQT kiém Phé Tong Giam déc Cong
ty; Pho Téng Giam dbc kiém Chénh Vin phong Céng ty
kiém Gidm déc Ban Kinh Doanh;

»  Théng 8/2018 dén nay Chu tich Hbi ddng quan tri Cong ty
C6 phén HP Ha Déng va Cong ty C6 phan HP Péng Mb;

*  Thang 07/2020 dn nay Thanh vién Ban Kiém soat Téng
cong ty x4y dung cdng trinh giao thong 5 — CTCP;

* Théng 4/2021 dén nay Pho Téng Gidm déc Cong ty
TNHH HP Hospitality Nha Trang;

* Thang 07/2024 dén nay Thanh vién Hoi ddng quan tri
Cong ty Cb phin DAu tu va Xay dyng THD Viét Nam

¢ Théng 08/2024 dén nay Chu tich Céng ty kiém ngudi dai
dién theo phép luit Cong ty TNHH Mot thanh vién Hai
Phét - Binh Thuén;

* Théng 08/2024 dén nay Thanh vién Hai dong quan tri
Cong ty TNHH DPao Ngoc Xanh Ky Son;

Ong Khuét Hitu Viét - So yéu Iy lich néu tai phan thong tin v& Cha tich Hoi ddng thanh

vién.

K& Todn truong:

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nidm sinh:

CCCD:

Qudc tich:
Dén toc:

Dia chi thuong tra:

Qua trinh cong tac

Ong Nguy&n Dinh Chién,
Nam.

18/07/19717.

86 001077004761, clp ngdy 24/6/2021 béi Cuc Canh sét
Quan ly hanh chinh v& Trat tu x4 hoi.

Viét Nam.

Kinh.

Thon T Duong, X& Cao Thanh, Huyén Ung Hoa, Thanh phé
Ha No6i, Viét Nam.

» Tu thing 3/1999 dén thang 12/2002 ké todn téng hop
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BAN CONG BO THONG TIN

Cong ty xay dung Séng Da 3;

o Tir thang 01/2003 dén thang 11/2007 Trudng ban TCKT
Xi nghiép Séng Pa 3.01- Cong ty C phin Song Pa 3;

o Tu thang 12/2027 dén thang 5/2008 Phé k& toan trudng
Cbong ty C6 phan Song Pa 3;

*  Tirthang 6/2008 dén thang 01/20211 K& toan truong Cong
ty C6 phén Séng Da Binh Phudc;

e Tirthédng 02/2011 dén thang 3/20215 K& toan truong Cong
ty C6 phin xay ldp dién DAu Khi;

+  Tuthang 4/2015 dén thang 10/2017 Trudng phong QTRR
Coéng ty Cb phin Séng Pa 3;

*  Turthéng 11/2017 dén thang 10/2022 Tdng gidm ddc Cong
ty C6 phdn Pau tu va Thuong mai Xuan Trung Viét;

o Tirthang 11/2022 dén nay K& toan truéng Cong ty TNHH
MTYV Hai Phat — Binh Thuén;

o Tirthang 6/2023 dén nay Ké toén trudng Cong ty C6 phén
DAu tu phét trién Xanh Ky Son;

T thing 6/2023 dén nay Ké toan truong Cong ty TNHH
Dao Ngoc Xanh Ky Son;

Tém tit hoat ddng kinh doanh va cdc dy 4n chinh di hojic dang trién khai ciia T6
Chirc Phiat Hanh

Hoat dpng kinh doanh chinh:

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh ctia Té Chire Phat Hanh 13 kinh doanh bét dong
san, quyén st dung dit thude chi sé hitu, chi sir dung hodc di thué;...

Théng tin cdc dyw dn di hojc dang trién khai ciia Té Chive Phdt Hanh:

Dy dn Khu bi¢t thy nghi dudng Pio Ngoe (“Dy 4n”)

Tén Dy 4n: Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc tai Phuong Ky Son, Thanh phé Hoa
Binh, Tinh Hoa Binh, Viét Nam.

Muyc tiéu Dy 4n: Xay dung mot khu do thi méi ddng bd, vin minh, hién dai, phu hop
véi dinh huéng quy hoach chung ctia huyén Ky Son. Pdng thdi, cu thé hoa cac chi tiéu
kinh t€ k§ thuat chii yéu vé st dung dét, ha tAng xa hoi va k§ thuét, cac yéu ciu v& khong
gian, kién trtc, thiét ké d6 thi va nhitng yéu cau khac dbi voi ting khu vyuc do thi.
Dia diém thyc hién: Xom Ddng Bén, Phudng Ky Son (truéce day 1a X4 Dan Ha, Huyén
Ky Son), Thanh phé Hoa Binh, Tinh Hoa Binh, Viét Nam.
Téng mirc dau tu: theo Hop dong thuc hién ddu tu Dy 4n s6 06/2019/HD-DTDA ngay
10/04/2019 téng mic dau tu 1a 246,088 ty ddng. Theo phé duyét tai Quyét dinh sb
06/QD-XKS ngay 22/02/2022 ctia Chu dau tu thi tdng mire du tw 1a 726 ty déng. Tuy
nhién theo thye té trién khai, T8 Chac Phat Hanh d& ban hanh Quyét dinh sb 07/Qb-
14
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BAN CONG BO THONG TIN

XKS ngay 03/07/2024 v/v phe duyét didu chinh Téng vbn du tu 1én 3.0321y ddng. Do
du 4n str dung ngudn von khong phai 1a vén nha nuée nén thim quyén diéu chinh tdng
mite dau tur 13 hoi ddng thanh vién ctia Td Chirc Phat Hanh.

Hién trang phdp ly ctia Du 4n:

(]

Du én d3 c6 phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500;
Dy én dé ¢6 viin ban chép thuan chu truong dau tu;

Dy an dé c¢6 phé duyét két qua lua chon Nha diu tv va Nha du tu da ky Hop
ddng thyc hién Dy én véi S& X4y dung Tinh Hoa Binh;

Du 4n da c6 quyét dinh vé& viée chuyén muc dich st dung d4t, giao dit va cho
Cong ty thué dat (dot 1) dé thuc hién Dy 4n;

Dy 4n d& ¢6 thong bdo ndp tién thué dét, tién sir dung dat va dang thuc hién céc
thti tuc d€ thuce hién nghfa vu tai chinh vé dét dai cua Du én;

Hién tai da hét thoi gian thuc hién Hop déng thye hién du an va cac Phu luc kém
theo (ké ca thoi gian da duge gia han) Nha déu tu dang lam viéc vai cac Co

quan Nha nuée c6 tham quyén dé tiép tuc xin gia han thoi gian thyc hién Hop
ddng thye hién Dy 4n va cac Phu lyc kém theo;

Mot s6 hd so phap 1y khéc c6 lién quan dén Dy 4n.

Thoi han thuc hién cta dy dn: 24 théng ké tir ngay ky Hop dong thuc hién dy 4n véi S&
Xdy dyng tinh Hoa Binh (Hop dbng 6 hiéu lyc dén hét ngay 11/05/2021). Céng ty da
ky cong van Gia han thoi gian thye hién Hop ddng dy 4n véi UBND tinh Hda Binh thém
20 thdng tinh tir ngay 11/01/2023 (Hop déng c6 hidu luc dén hét ngay 11/09/2024).

4. Tinh hinh tai chinh ciia Té Chitec Phat Hanh

4.1.  Cac chi tiéu tai chinh c¢o ban ctia TS Chive Phat Hanh trong 03 (ba) niim lién ké

truwde ndim phat hanh Trai Phiéu;

STT Chi tiéu Don vi tinh | Niim 2021 | Niam 2022 | Nam 2023
1 | Vén chu s hitu Triéu VND 21.255 45.888 47.365
2 | Hé sb no phai tra/vdn chu so hitu Lén 0,002 0,004 0,01
3 | Du ng trdi phiéu/vén chi sé hitu Lan - - .
4 | Loi nhuan sau thué Triéu VND 1 (476) 135

Ty suat loi nhugn sau thué/vé :
5[ U IS BGR Lén 0,005% |  -1,04% |  029%
chu s& hitu
Ty 1€ an toan vén theo quy dinh
6 v . A 1
cua Phap Luét iKhong dp dyng
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BAN CONG BO THONG TIN

(Theo BCTC kiém todn ndm 2022 va BCTC kiém todn nim 2023 ciia Céng ty TNHH Pdo

Ngoc Xanh Ky Son)

Tinh hinh thanh todn gbc va ldi cia trai phiéu da phat hanh hodc thanh todn céc
khoin ng¢ dén han trong 03 (ba) niim lién tiép trwée Dot phit hanh Trai Phiéu (néu
c0):

T Chire Ph4t Hanh (i) khong phét sinh nghia vu thanh toan gbc, 14i tréi phiéu trong 03

(ba) nam lién tiép trude Pot phat hanh Tréi Phiéu va (ii) d4 thanh ton diy du céc khoan
ng dén han trong 03 (ba) nam lién tiép trudc Pot phat hanh Trai Phiéu.

Tinh hinh n§p ngin sich nha nwée trong 03 (ba) nim lién tiép truée Dot phat hanh
Trai Phiéu:

T8 Chirc Phat Hanh da ndp du céc khoan Thué TNDN va céc nghfa vu tai chinh khéc
d6i voi Nha nuée theo quy dinh ctia Phép Luat.
Két qui xép hang tin nhi¢ém déi véi Té Chire Phat Hanh

Theo Gidly chimg nhén dénh gia Xép hang tin nhiém dai han 14n du Céng ty TNHH
bao Ngoc Xanh Ky Son duge ban hanh béi Coéng ty C& phin FiinRatings
(“FiinRatings”) ngay 10/07/2024, T Chirc Phat Hanh d& dwoc danh gi4 Bac xép hang
tin nhiém dai han t chirc phat hanh 14n diu 13 “B-" v6i Trién vong “On dinh”.

F unRatlngs 1a m6t trong cdc td chire xép hang tin nhiém tai Viét Nam dugc B9 tai chinh
cép Gidy chimg nhan di dleu kinh doanh s6 02/GCN-DVXHTN ngay 20/03/2020, Gidy
chimg nhén diéu chinh s6 02/GCNDC1-DVXHTN ngay 06/03/2023.

THONG TIN VE DPQT CHAO BAN TRAI PHIEU
Cin ctr phép Iy ciia viée chio bén Trii Phiéu

Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duoc Qude hdi Nude Cong hoa x4 hdi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Luat Chimg khoén sb 54/2019/QH14 duoc Qubc hoi Nude Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Luat Nha & sb 27/2023/QH15 duoe Qube hdi Nude Cdng hoa x& hdi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 27/11/2023;

Lugt Kinh doanh bét dong san s 29/2023/QH15 duoe Quée hdi Nude Cong hoa xa hoi
chu nghfa Viét Nam théng qua ngay 28/11/2023;

Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Ludt Nha &;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/07/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sb
didu cta Luat Kinh doanh bt dong san;

Ngh1 dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot
sb didu ctia Ludt Chirmng khoan;
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Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii Quy dinh v& v& chio
ban, giao dich trai phi¢u doanh nghiép riéng 1& tai thi trudmg trong nude va chao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Ngln dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 ctia Chinh pht Sira ddi, b6 sung mét sb
didu coa Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh vé chdo bén, glao

dich trai phiéu doanh nghiép rleng, 1€ tai thi trudong trong nude va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudng quéc té;

Nghi dinh s6 08/2023/ND- CP ngdy 05/03/2023 cia Chinh phi Sira ddi, bd sung va
ngung hiéu luc thi hanh mot s§ diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich

tréi phiéu doanh nghlep rleng 1€ tai thi trudng trong nudce va cho ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng quéc té;

Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chmh Huéng dan ché @
céng bd thong tin va béo cdo theo quy dmh cua Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh pht Quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghlep

neng 1€ tai thi truong trong nude va chao ban trai phidu doanh nghiép ra thi truong quéc
te

Théng tu sb 30/2023/TT BTC ngay 17/05/2023 ctia B Tai chinh Huéng dén viée ddng
ky, luu ky, thue hién quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh todn giao dich va t6 chire thi
trudmg giao dich trai phiéu doanh nghi¢p chao bén riéng 18 tai thi trudong trong nude;

Céc véan ban phép lut khéc ¢6 lién quan;
Diéu 1¢ hoat dong ctia T6 Chire Phat Hanh;
Nghi quyét so 01/2024/NQ-HPTV ngay 12/09/2024 ctia Hpi ddng thanh vién T8 Chirc

Phét Hanh vé viéc Phé duyét Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu Riéng Lé nam 2024 (kém
theo Phicong An Phdt Hanh Trdi Phiéu Riéng Lé da duwoc phé duyér).

Vige dap wng cdc ditu ki¢n phat hanh Trai Phiéu ciia doanh nghi¢p

T6 Chtre Phat Hanh dap tmg céc diéu kién v& chao ban trai phleu rleng 1¢ khong chuyén
d6i, khong kem chimg quyén dugc quy dinh tai Didu 9, Pidu 10 Nghi dinh
153/2020/NB CP, diém ¢ khoan 1 Piéu 115 Luat Nha &, khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh
95/2024/ND-CP, Biém b, ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 96/2024/ND-CP, cu thé nhu sau:

TT

Quy dinh ¢6 lién
quan

Didu kién Tinh trang d4p ing

Doanh nghiép phat| Diém akhoan 1 Dap @ng,
hanh 13 cong ty cb Diéu 9 Nghj dinh

3 T6 Chire Phat Hanh 1a mot Céng ty trach
phan hodc cdng ty| 153/2020/ND-

nhi¢m hitu han dugc thanh l4ap va hoat dong

trach nhiém hitu han CP. theo Phép Lugt Viét Nam.

dugc thanh 14p va hoat )

dong theo Phap Luat Cén cu: ’Gléy chimg nhén diang ky doanh
Viet Nam. nghigp s6 5400528499 do S& K& hoach va

Diu tv Tinh Hoa Binh cép lan dau ngay

17



BAN CONG BO THONG TIN

TT

A A
Diéu kién

Quy dinh ¢6 lién
quan

Tinh trang dap dng

28/09/2021, cap thay d6i 1an thi 03 ngay
31/07/2024.

Thanh toan ddy du ca
gbe va lai cta tréi
phiéu da phat hanh
hodc thanh todn cac
khoan ng dén han
trong 03 (ba) nam lién
tiép trude dot phat
hanh trai phiéu (néu
co)

Didu b khoan 1
Diéu 9 va diém ¢
khoan 1 Piéu 13

Nghi dinh
153/2020/ND-
CP.

Dap ung.

T6 Chéc Phat Hanh (i) khong phat sinh

nghia vy thanh toan gc, l4i trai phiéu trong

03 (ba) ndm lién tiép trudc dot phat hanh

Tréi Phiéu va (ii) da thanh toan ddy du cac

khoan n¢ dén han trong 03 (ba) nim lién tiép

truée dot phéat hanh Tréi Phiéu.

Cén ctr:

- Béo céo tai chinh kiém todn nim 2022;

- Béo céo tai chinh kiém toan nim 2023; va

- Vin ban cam két truée hogc tai ngay cong
bd thong tin v& Dot chao ban Trai Phiéu
ctia T6 Chtrc Phat Hanh v& viée dép tmg
diu kién nay phi hop véi quy dinh cia
Phap Luat hién hanh.

Pap Gng cic ty 1& an
toan tai chinh, ty I& bao
dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh
ctua Phap Luat chuyén
nganh,

Piém ¢ khoan 1
Piéu 9 Nghi dinh
153/2020/ND-
CP.

Khong dp dung,

T6 Chire Phat Hanh khong kinh doanh trong
cac nganh nghé ma Phap Luat chuyén nganh
c6 yéu ciu v& ty 1& an toan tai chinh va ty 1€
dam bao an toan trong hoat dong, vi vy diéu
kién nay khéng 4p dung vé6i T Chirc Phat
Hanh.

C6 phuong 4n phat
hanh trdi phiéu duoc
phé duyét va chip
thudn bai cp co thdm
quyeén.

Diém d khoan 1
Diédu 9, Piém ¢
khoan 1 Piéu 10,
diém a khoan 2
Diéu 13 Nghi
dinh
153/2020/ND-
CP.

Tuén thu.

Phuong An Phéat Hanh duge Hoi dong thanh
vién ciia T6 Chtic Phat Hanh phé duyét tai
Nghi quyét s6 01/2024/NQ-HPTV ngay
12/09/2024.

C6 bao cédo tai chinh
niam trude lién k& cua
nam phat hanh duoc
kiém todn béi tb chic

Diém d khoan 1
Diéu 9 va khoan
6 Diéu 4 Nghi
dinh

Ddp trng.

Cén ctr: Bdo cdo tai chinh cho nim két thic
ngay 31 thdng 12 nam 2023 cta Té Chic
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Quy dinh ¢6 lién

TT Diéu kién Tinh trang dap \ng
quan
kiém todn du diéu kién| 153/2020/ND- |Phat Hanh da duogc kiém toan boi Cong ty
theo quy dinh. CP, TNHH Kiém to4n va Dinh gia Qubc Té.
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc
Té 1amot td chire kiém toan dugc chp thusn
thuc hién kiém todn béo céo tai chinh cia
don vi ¢6 loi ich cong chiing theo quy dinh
ctia Luét Kiém toan doc lap.
Y kién kiém toan déi véi Béo c4o tai chinh
néu trén 1& ¥ kién chép nhan toan phin.
Péi tuong tham gia dot| DPiém e khoan 1 |Tuén tha.
chdo bén theo quy dinh| Biéu 9 Nghi dinh |14 oy phas Hanh chi chio ban Tréi Phidu
tah diém a k1.1oan‘ 1| 153/2020/NDb- cho cdc Nha Pau Tu chimg khoén chuyén
Bicu 8 Nghi dinh CP. nghi¢p theo quy dinh cta Phap Luét vé
6 Truomg hop chdo ban cho Nha Piu Tu
chimg khoan chuyén nghiép 14 ¢4 nhan, T4
Chtrc Phat Hanh dam béo dép tmg quy dinh
vé hd so chao ban cho Nha DAu Tu ¢4 nhan
theo quy dinh tai Nghi Pinh V& Trai Phiéu
Riéng Lé.
Vén huy dong théng| Didm ckhoan1 |Tuin thi.
qua pht hinh Toil| Diew 115Tudt |14 cyse phs Hank phét hanh va chio bén
g (Pmeudephitticnnhd)  NMAG. |y piigy a8 dhy te thyo hidn Dy dn.
¢ thuong mai theo quy
dinh tai diém ¢ khodn 1
Diéu 115 Luét Nha 6.
bidu kién tong v6n| Khoan 4 Didu 44 | Tuéin thi.
huy don}g von thon% Nghi dinh Tong v6n duge huy dong (bao gdm céc hinh
qﬁi phat hanl? i a{ 95/2024/ND-CP. thirc phat hanh trai phiéu, gop vén, hop tac
RSt quy dish o) dAu tu, lién doanh lién két, vay tir tb chire tin
khodn 4 Dicu 44 Nghj d A% 2 . -
8 ung, ngudn von hop téc khéc,...) va von

dinh 95/2024/ND-CP.

chti s& hitu phéi ¢6 ctia T6 Chite Phat Hanh,
va khong vuot qué tong vén dau tu du 4n,
bao gdm cé tién st dung d4t, tién thué dit ma
chi dau tw phai ndp theo quy dinh ciia Phép
Ludt vé dit dai.
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TT

Dieéu kién

Quy dinh ¢6 lién
quan

Tinh trang dap ting

Ty 1¢ du ng trai phiéu
ctua doanh nghiép kinh
doanh bit dong san
theo quy dinh tai diém
b, ¢ khoan 1 DPiéu 5
Nghi dinh
96/2024/ND-CP.

Diém b, ¢ khoan
1 Biéu 5 Nghi
dinh
96/2024/ND-CP.

Tuén thi.

T6 Chirc Phat Hanh 1a doanh nghiép kinh
doanh bat dong san phat hanh Trai Phidu dé
thuc hién Dy 4n bét dong san dd dugc co
quan nha nudc c6 thidm quyén chip thuén
lam chu dau tu, d3 dam bao tbng du ng vay
tai to chtc tin dyng, du ng Tréi phiéu doanh
nghiép va vbn chi s¢ hitu phai ¢6 theo quy
dinh dbi véi Dy 4n khong vuot qua 100%
tong vén ddu tu ctia Du an do.

Téng ty 18 du no vay tai td chic tin dung, du
ng Trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién Du
an khong qud 04 1dn v6n chu s hitu cta TH
Chtrc Phat Hanh d6i véi Dy 4n ¢6 quy mé sir
dung dat duéi 20ha va khéng qué 5,67 lan
v6n chii s¢ hitu ctia TS Chire Phat Hanh véi
Dy 4n ¢6 quy md sir dung dét tir 20ha tr& 1én.

Muc dich ciia Dot phat hanh Trai Phiéu

T6 Chtre Phét Hanh dy kién sit dung toan b s tidn thu duoc tir Dot phét hanh va chao
béan Trai Phiéu (sau khi trir di cac chi phi cua Dot phét hanh) cho muyc dich thyc hién
cac chuong trinh, du 4n déu tu ctia T6 Chirc Phat Hanh. Cu thé 1a dé tiép tuc trién khai
thue hién Dy 4n Khu biét thu nghi dudng Dao Ngoc tai phudng Ky Son, Thanh phé Hoa
Binh do Lién danh Cong ty C6 phin D4u tu Phét trién Xanh Ky Son va Céng ty C6 phin
Tép doan TELIN lam Nha ddu tw Dy 4n theo Quyét dinh sé 2698/QD-UBND ngay
15/11/2018 ctia UBND Tinh Hoa Binh v& viée phé duyét két qua lya chon nha diu tu
Dy dn va Cong ty TNHH Déo Ngoc Xanh Ky Son 13 doanh nghiép Dy 4n theo Phy luc

Hop dong sb 01/2021/HP-DTDA ngay 18/10/2021.

Théng tin chi tiét v& Du an duoc néu tai Khodn 3.2 Muc II Phén 2 ctia Ban Cong B

Théng Tin nay va tai khoan 1 Muc II Phan B Phuong An Phat Hanh.

« A o a0 A - o re A
Di€u ki¢n, di¢u khoin cia Trii Phiéu

M3 Trai Phiéu: XKSCH2429001.

Khoi lugng Trai Phiéu dy kién phat hanh: 12.000 (Muoi hai nghin) Trai Phiéu.

Ménh gid: 100.000.000 VND (Bdng chit: Mt trim triéu Pong Viét Nam)/1 Trai Phiéu.

Ky Han Trai Phiéu: 05 (ndm) nam.

Pdng tién phat hanh va thanh toan: Pong Viét Nam (VND).
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Hinh thirc Trai Phiéu: But todn ghi sd, c6 cép trich luc Danh Sach Ngudi S¢ Hitu Tréi
Phiéu khi c6 yéu céu va/hodc Gidy Ching Nhéan S& Hitu Trai Phicu trong trudng hop
vin ban quy pham phép lut, quy ché c6 lién quan ciia cde Co quan Nha nuéc khac co
yéu cau hoic theo céc trudng hop khic duoe quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu
va/hodc Vin Kién Trai Phiéu.

Lai sudt danh nghia du kién:

Lai sudt cia Trai Phiéu (“Lai Sudt”) cho timg Ky Tinh Lai duge x4c djnh nhu sau:

. Lai suét 4p dung cho 02 Ky Tinh Lai d4u tién (twong tmg 12 thing dau tién) 1a:
12,5% (Mudi hai phdy nam phén trim)/nim; va

- Lai suét dp dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo: Tong ctia 4,5% (B6n phiy nim
phan trim)/nam va Lai Sudt Tham Chiéu tai Ngay Xéac Dinh Lai Suét coa Ky
Tinh Lai do.

Trong do:

“Kp Tinh Lai”, dbi véi mdi Trai Phiéu, c6 nghta 1a mdi thoi han kéo dai 06 (sdu) thing
lién tuc bat dau tir (va bao gdm) Ngay Phéat Hanh cho dén (nhung khéng bao gbm) Ngay
P40 Han. Trong truong hop Trai Phiéu dugc mua lai trude han theo quy dinh ctia Céc
Pidu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lii cudi ciing déi véi cae Tréi Phiéu duge mua lai s&
duoc tinh tir (va bao gdm) ngay cudi ciing ctia Ky Tinh Lai gan nhét cho dén (nhung
khéng bao gdbm) ngay Trai Phidu duoc mua lai true han ¢6 lién quan,

“Lai Suit Tham Chiéw” c6 nghia 12 131 sudt tién giri tiét kiém bang ddng, 4p dung cho
khéch hang ¢4 nhan ky han 13 thang (LS13 loai 01), linh 13i cubi ky ctia Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh ¢ong b6 vao Ngay X4c Dinh Lai Suét caa Ky
Tinh Lai d6. P& 1am 16, Lai Sudt Tham Chiéu s& duge x4c dinh theo céc quy dinh lién
quan tai Hop Pdng Pai Ly Thanh Toén.

“Ngay Xdc Pinh Lii Sudr’ dbi voi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dAu tién,
1a Ngay Lam Viéce thir 09 (chin) trude ngdy dau tién ctia Ky Tinh L&i do.

“Ngay Thanh Todn Ldi” c6 nghia la (i) Ngay Thanh Toan Lai déu tién 1a ngay tron 06
thang ké tir Ngdy Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toan Li ctia cdc Ky Tra Lai tiép theo
dinh ky 06 thang/ldn vao cac ngay tron 06 théang ké tir Ngay Thanh Toan Lai trude d6
va (iii) d6i v6i Ky Tinh Li cubi cting thi ngdy thanh toan Lai 13 Ngay Do Han. Hogic
Ngay Thanh Toan Lii 13 ngay theo théa thuan gitta T6 chirc Phét hanh va ngudi mua
Trai Phiéu tai m3i Dot chao ban Trai Phiéu. Néu Ngay Thanh To4n Lii roi vao ngay
nghi 1§, Tét theo quy dinh, thi Ngay Thanh To4n Lii s& duoc chuyén sang Ngay Lam
Viée lién sau ngay nghi 1&, Tét.

Loai hinh Tréi Phiéu: Trai Phiéu 1a trdi phiéu doanh nghiép riéng 1&, khong chuyén dbi,
khong kém chimg quyén, c6 bao dam la bao 13nh thanh toén cia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 18 sut ¢§ dinh két hop voi 1ai suét tha ndi, xac 14p
nghia vy tra no truc tiép ciia TS Chirc Phat Hanh. Céc Tréi Phiéu ctia Pot chio ban s&
tao 14p cdc quyén, loi ich ngang nhau giita nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, ¢6 nghia
ring khong Ngudi S¢ Hvu Trai Phiéu ndo c6 bit ky quyén, loi ich wu tién hodic khac
biét hon so véi Nguoi S& Hiru Trai Phidu khac vi bat ky 1y do gi.
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Ngay phat hanh dy kién

Ngay phdt hanh du kién 1a ngay 18 thang 09 nam 2024. Ngay Phat Hanh thuc té clia
Trai Phiéu s& duoc xéc dinh trén Danh Séch Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va Béo cdo két
qua chao ban Trai Phiéu ndp cong bd t6i S& Giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX) sau
khi két thiic Dot chao ban.

Phuwong thire phat hanh

Phat hanh riéng 1¢ thong qua Dai Ly Phéat Hanh 1a Cong ty C6 phan Ching khoan HD
(“HDS”) va theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, dugc sira dbi boi
khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP.

Quy¢én ciia Nha Dau Tw mua Traii Phicu

Nha Diu Tu mua Trai Phidu duge T6 Chuc Phat Hanh (hoﬁc Ngudi Bao Lanh Thanh
Todn) thanh todn day dt, ding han tién gbe, tién 14 Trai Phiéu khi dén han va dam bao
viéc thuc hién cac quyén kém theo (néu co) theo cac Vin Kién Trai Phiéu c6 lién quan;

Nha Diu Tu mua Trai Phiéu duoc quyén tiép can hd so phéat hanh va chdo ban Tréi
Phiéu khi c6 yéu ciu

Nha Diu Tu mua Trai Phiéu duoe T Chic Phat Hanh cong bd thong tin day di theo
quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng Lé;

Nha Dau Tw mua Trai Phiéu duge thue hién quyén bidu quyét doi véi cc van de lién
quan dén Tréi Phiéu theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai PhiCu;

Trir trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghj dinh 153/2020/ND-CP

vi/hodc quy dinh cta Phap Luét cé lién quan, Nha Piu Tu mua Trai Phiéu duge ding
Trai Phiéu dé chuyén nhugng, cho, tang, thira k&, chiét khiu va st dung Trai Phiéu lam
tai san bao dam trong céc quan hé dan sy, thuong mai theo quy dinh cua Phap Luét;

Nha Dau Tu mua Tréi Phidu duoc quyén yéu cAu Té Chirc Phat Hanh mua lai bt bude
Trai Phiéu trude han khi:

o T Chac Phat Hanh vi pham phap luat v& chao ban, giao dich Trai Phiéu theo
quyét dinh cta co quan/ngum ¢6 thim quyen ma vi pham d6 khong thé khic phuc
hodc bién phap khéc phuc khong dugc sb Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu dai dién tir

65% (sciu mueoi lam phdan trdm) tdng ménh gia Trai Phiéu ciing loai dang luu hanh
trdy 1én chép thuén,

o  Tb Chtc Phat Hanh vi pham Phuong An Phat Hanh ma vi pham d6 khong thé
khac phuc hogc bién phap khéc phuc khong dugce s6 Nguoi 8o Hitu Trai Phiéu dai
dien tir 65% (sdu muoi ldm phdn trdm) tdng ménh gié Trai Phiéu clng loai dang
luu hanh tré 1én chip thuén.

o) Céc truong hop khac duge néu cu thé tai cac Van Kién Trai Phiéu c6 lién quan.

Nha Pau Tw mua Trai Phidu duge yéu clu nguoi bén Trai Phiéu cung cip day @ noi
dung cong bd thong tin ctia T6 Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Dinh Vé Trai
Phiéu Riéng Lé khi mua Trai Phiéu trén thi truong thir cap.
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Céac quyén khac theo quy dinh ctia Phap Ludt hién hanh, Cac Didu Kién Trai Phiéu va
cdc Vin Kién Tréi Phiéu.

Trich nhiém cta Nha Dau Tw mua Traii Phiéu

Tiép cén diy da ndi dung cong bd thong tin, bao gdm nodi dung vé muc dich phét hanh
Trai Phiéu va Dy an, cta Té Chirc Phat Hanh; hiéu 18 Cac Didu Kién Trai Phiéu va céc
cam két khéc cia T6 Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich Tréi Phiéu.

Hiéu 3 vé cac rii ro phat sinh trong viée déu tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu 18 va dam
béo tudn thi quy dinh v& d6i tugng Nha Pdu Tw, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng
18 theo quy dinh tai cac Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng L& va Phap Luét hién hanh.

Tu danh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh déu tu cua minh va ty chiu céc rii ro
phét sinh trong viée déu tu va giao dich Trai Phicu.

Truéce khi mua Trai Phiéu (ca trén thi trudng so cAp va thi cép), Nha Péu Tu phai ky
van ban xac nhan da thue hién céc quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP va tu chiu
trach nhiém d6i voi quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban xac nhan
nay.

béi tugng mua Trai Phiéu 1a cac td chiic, c4 nhan Viét Nam va td chire, cd nhin nude
ngoai 1a nha dau tu ching khodn chuyén nghiép theo quy dinh cta phéap luat chimg
khoan Viét Nam.

Thyc hién giao dich Tréi Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh 153/2020fND CP,
stra dbi bai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khong gop von dau tu mua
Trai Phiéu cung hodc ban Trai Phiéu cho Nha Diu Tu khong phai 12 nha du tu ching
khoéan chuyén nghiép dudi moi hinh thiec.

Khi ban Trai Phiéu trén thi trudng thir cép phai cung chp diy du ndi dung cong bd théng
tin ctia T6 Chire Phat Hanh theo quy dinh tai cdc Nghi Dinh V& Tréai Phiéu Riéng Lé cho
Nha Dau Tu mua Trai Phiéu thir cap.

Céc trach nhiém khéc cia Nha Pau Tu mua Tréi Phiéu theo quy dinh cta Phap Luat
hién hanh va céc Vin Kién Trai Phicu c6 lién quan.

Truong hop Nha Dau Tu vi pham quy dinh ctia Phép Ludt s& bi xir phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh v& xir phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc chimg khoan va thi
trudng chimg khoén hodc xir ly hinh sy tiy theo tinh chit va mirc d6 vi pham.

A A 2 o
Cam két vé bao dam

Hinh thiic bao dam: Trai Phidu duge bio dam bing bio l&nh thanh toén clia Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh phd HS Chi Minh (“HDBank”).

Toan bd nghia vu thanh toan gde, 1i, l4i phat (néu c6) va cac nghia vy thanh todn khac
lién quan dén Trai phiéu duge bao lanh thanh todn theo Thu bao ldnh thanh toan do
HDBank phat hanh, v&i gid tri bdo lanh khong vuot qua 1.200.000.000.000 VND (Mot
nghin hai trdm ty Pong Viét Nam) dbi voi sb tidn gde va tién 1ai theo thye t& phat sinh
ctia toan bd Trai Phiéu.
Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé Hd Chi Minh — Bén Bao Lanh cam két khong
hay ngang ring néu T6 Chirc Phat Hanh — Bén Duge Bao Lanh khong thanh toén hodc
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khong thanh todn ddy di bit ky Nghia Vu Duge Bao Pam Béing Bao Lanh nao khi dén
han theo quy dinh tai Céc Didu Kién Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh s& thanh todn day du
Nghia Vu Dugc Bdao Dam Bing Bao Lanh d6 cho Bén Dugc Bao Lanh.

Nghia Vy Pugc Bao Dam Bing Bao Linh:

Bén Bao Lanh cam két bao 1anh cdc nghia vu cuia Bén Buge Bao Lanh dugce néu cu thé

duéi day (goi chung 1a “Nghia Vy Dwee Bio Dam Biing Bio Lanh”):

(i) Nghia vy Mua Lai Bat Budc Trai Phiéu; hodc

(i) Nghia vy hoan tra toan bd s tién gbe Trai Phiéu con luu hanh trén thyue té trong
trudng hop Trai Phiéu ddo han; va

(iii) Nghia vy thanh todn tién 1&i Trai Phiéu bao gdm i trong han, tién phat chdm tra
gbe, tién phat cham tra 1ai.

Chi tiét c4c ndi dung lién quan dén pham vi bao lanh thanh toan, diéu kién thuc hién

nghia vu bao lanh va cdc ndi dung khéc duge quy dinh tai Thu béo lanh, Cac biéu Kig¢n

Tréi Phiéu va cdc Vian Kién Trai Phiéu khéc ¢6 lién quan.

Mua lai Trai Phiéu truéc han

Trai Phiéu s& dugc mua lai trude han theo cic trudng hop quy dinh duéi ddy. Chi tiét

viéc mua lai trude han Trai Phiéu duge thyc hién theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu va ph

hop voi quy dinh clia Phap Luét ¢6 lién quan, quy dinh cia VSDC va S¢ Giao Dich
Ching Khoén.

g
Mua lai truée han theo thoa thudn gitta T & Chure Phat Hanh va Ngudi S& Hiru Trai Phié:

Tb Chire Phat Hanh duge phép mua lai trude han mot phﬁn hoic toan bd Trai Phiéu
dang luu hanh vao bat ky ngay nao ké tir Ngay Phat Hanh bing viéc giri mot thong bao
chao mua cho Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Thanh Toan va thyc hién
codng bd thong tin trude khi mua lai trude han Tréi Phiéu trong thoi han phtt hgp véi quy
dinh ciia Phép Luat va Cc Didu Kién Tréi Phiéu. Khi d6, Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu c6
toan quyén ban lai (mot phén hodc toan bd) hodc khdng ban lai Trai Phiéu cho T4 Chire
Phat Hanh. Té Chire Phat Hanh ¢6 thé mua lai true han Trai Phiéu theo quy dinh tai
Muc 10.a nay thanh mdt hodc nhiéu dot v6i sb luong Trai Phiéu khac nhau theo quyét
dinh cta Td Chire Phat Hanh.

14 A \: n 4 re L] I’\ ’ A k 7 b P ol ~
Céc truong hop bét bude mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ciia Ngudi S¢ Hiru
Trai Phicu:

Té Chirc Phat Hanh vi pham Phép Ludt v& chao bén, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép
theo quyét dinh ciia cAp c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hozc bién
phap khic phuc khong duge sé Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu dai dién tir 65% téng ménh
gid Trai Phiéu ciing loai dang luu hanh tr& 1én chép thuan.

T Chitrc Phat Hanh vi pham Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu ma vi pham d6 khong
thé khic phuc hoiic bién phép khic phuc khéng duge sé Nguodi S& Hiru Tréi Phiéu dai
dién tir 65% téng ménh gia Trai Phiéu cung loai dang luu hanh trd 1én chép thuén.

T8 Chire Phat Hanh phéai mua lai Trai Phiéu khi xay ra céc su kién vi pham khac theo
quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.
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Céc trudng hop khic néu cu thé tai cac Vin Kién Trai Phiéu (néu ¢6) hoic theo quy dinh
Phap Luat.

Cam két ciia Td Chire Phat Hanh Trai Phiéu

Bdo dam cho Nha Dau Tu thye hién cde quyén lién quan dén hodc phét sinh tir quyén
s& hitu Tréai Phiéu mot cach thudn lgi va nhanh chéng.

Béo dam ring nhiitng thong tin trong hd so 12 ddy dt va ding su that, khong phai 13 thong
tin gia hoyic thiéu c6 thé 1am cho Nha Pau Tu mua Tréai Phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong b thong tin ciia T6 Chire Phat Hanh

TS Chuic Phat Hanh cam két céng bd thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh
153/2020/ND-CP duoc stra dbi, bd sung boi Nghi dinh 65/2022/ND-CP va Thong tu
122/2020/TT-BTC.

Cam két ctia Nha Pau Tw mua Trai Phiéu

Nha Dau Tu mua Trai Phiéu thira nhn va cam két ring Nha Pau Tu da ty dénh gia mic
d 0 ro trong viée dau tu Trai Phiéu, vé giao dich coa Tréi Phiéu duoc dau tu, ty chiu
trach nhiém vé& quyét dinh ddu tu va ty chju cac rii ro phét sinh trong viéc ddu tu giao
dich Trai Phiéu cia minh; dong thoi bao dam tuén thi quy dinh ctia Phap Luat ¢6 lién
quan khi thyc hién d4u tu vao Trai Phiéu, bao gdm nhung khong giéi han céc quy dinh
vé dbi tuong dugc dAu tu Trai Phiéu va céc han ché khi ddu tu vao Trai Phiéu va cta
Trai Phiéu duge dau tu.

, A > < A o -
Cic dic¢u khoan va dicu ki¢n khae

S& dugc quy dinh cuy thé trong cac Van Kién Trai Phiéu; cic hop ddng, théa thuin duge
ky két nhdm muc dich phat hanh Tr4i Phiéu va do Téng Giam dbc hodic Ngudi duge ty
quyén quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN VA KE
HOACH THANH TOAN TIEN GOC, LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sir dung tién thu dwoe tir Dot chao ban Traii Phiéu

T6 Chire Phét Hanh du kién st dung toan bd s tién thu duoc tix Dot chao ban Trai Phiéu
(sau khi trir di cdc chi phi ctia Pgt chao ban) cho muc dich thye hién céc chwong trinh, dy
4n ddu tu cta TS Chirc Phat Hanh. Cu thé dé tiép tuc trién khai thye hién dy 4n Khu biét
thy nghi dudng Déao Ngoc tai phuong Ky Son, Thanh phd Hoa Binh do Lién danh CTCP
Diu tu Phat trién Xanh Ky Son va CTCP Tép doan TELIN 1am Nha du tu Dy 4n theo
Quyét dinh s6 2698/QP-UBND ngay 15/11/2018 ctia UBND Tinh Hoa Binh vé vigc phé
duyét két qua lya chon nha déu tu Dy 4n va Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky Son 1a
doanh nghiép Dy 4n theo Phy luc Hop ddng s6 01/2021/HD-DTDA ngay 18/10/2021.

Thoi diém st dung vén du kién: Bét dau tir Quy 111/2024 dén hét Quy IV/2024.

Dé 1am 15, cac khoan tién T Chic Phat Hanh thu duoge phat sinh tir chénh léch gifta gia
mua Trdi Phiéu va ménh gid Trai Phiéu do Nha DAu Tu mua Trai Phidu sau Ngay Phat
Hanh (néu c6) s& duge T6 Chtrc Phat Hanh st dung cho céc myc dich phu hop véi quy
dinh ctia Phép Luét.
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Theo thim quyén duogc giao béi Chi tich Hoi dong thanh vién, Téng Giam dbc — Ngudi
dai dién theo phép luat ctia TS Chuc Phat Hanh hodc ngudi duge Téng Gidm dbe vy
quyén hop 18 ¢6 quyén quyét dinh muc phén b sb tién thu duge tir viéc chao ban Trai
Phiéu cho muc dich néu trén trén co s& linh hoat va phtt hgp véi quy dinh ctia Phép Luit,
Diéu L& va quy ché ndi bd ciia TS Chirc Phat Hanh.

Ké hoach str dung ngudn vén thu duoc tir phat hanh Trai Phidu tam thoi nhan rdi trong
truong hop giai ngan theo tién dd ngudn vdn thu duge tir phat hanh Trai Phiéu: Ngudn
von thu duge tir Dot phét hanh va chao ban Trai Phiéu tam thoi nhan r8i (néu c6) s&
duoc T Chire Phat Hanh tao 1ap theo céc didu kién cu thé cta Trai Phidu Phidu va/hoic
s& duoc tao 1ap thanh hop ddng tién giri tai HDBank (néu c6), ddm bao nguyén téc tdi
wu va an toan ngudn vén.

Phuwong thire, ké hoach, du kién dong tién thanh todn gde, I4i cho Nha Piu Tw

K& hoach bd trf ngudn thanh toan gde, 1ai Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh dy kién six
dung ngudn thu hop phap tir hoat dong kinh doanh, ngudn thu tir hoat ddng tai chinh va
céc ngudn thu khac ctia T6 Chire Phat Hanh dé thanh toan tién 151 va khoan tién gbc cia
Trai Phiéu khi dén han hodc mua lai trude han Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop déng
dat mua Trai Phiéu hosc Hop ddng mua bén Trai Phiéu.

Phuong thirc thanh toan tién gc, 1ai Trai Phiéu:

Thanh todn tién gbc: Gée Trai Phidu s& duge thanh todn mdt 1An vao Ngay Pao Han
va/hodc vao ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han theo quy dinh ciia Céc Piéu Kién
Trai Phiéu.

Thanh toén 1i: Lai Trai Phiéu duoc thanh todn vao cac Ngay Thanh Toan Lai, quy dinh
cu thé tai Cc Diéu Kién Trai Phiéu.

Trong doé:

“Ngay Thanh Tosn Lii”, c6 ngha la (i) Ngay Thanh Todn Lai ddu tién 1a ngay tron 06
(séu) thang ké tir Ngay Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toéan L&i cta cac Ky Tra Lai tiép
theo dinh ky 06 (sdu) thang/lin vao céc ngay tron 06 (séu) thang ké tir Ngay Thanh Toan
Lai trude d6 va (iii) dbi voi Ky Tinh Lai cubi ciing 13 Ngay Péo Han, hodc Ngay Mua
Lai Truée Han hodc Ngay Mua Lai Bt Budc, tiy thoi diém nao dén trude.

CAC POI TAC LIEN QUAN

(a) T6 Chire Tw Van  : Céng ty C6 phin Chig khodn HD,

Phat Hanh Dia chi: $6 23 A-B dudng Nguy2n Dinh Chiéu va Lau 9, sb 58

B s B Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quan 1, Thanh phd Hb
HD securities™

Chi Minh, Viét Nam.
86 dién thoai: (84-28) 62 836 888 S4 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

BAL TU THONG MK

26

L7 N\

- o ™



(b) Dai Ly Phat
Hanh

HD securities™

BAL TU THONG MINH

(c) Dai Dién Nguoi
Sé Hiru Trai
Phiéu

HD securites®

BAL TU THONS MINH

(d) Dai Ly Ding Ky
va Dai Ly Quén
Ly Chuyén
Nhuwong Trai
Phiéu

HD securities ™

BAL TU THENG MINH
(e) Pai Ly Thanh
Toan Goc, Lai
re o A
Trai Phicu

e W
Securities *

BALITLY THOING RIS

(f) Tb Chire Bio
Lanh Thanh
Toan

HDBank ©

(g) Tb Chire Kiém
Toén

AUDIT AND VALUATION

BAN CONG BO THONG TIN

Cong ty C6 phan Ching khoan HD.

Dia chi: S6 23 A-B dudng Nguyén Dinh Chidu va Liu 9, s6 58
Nguyén Binh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quén 1, Thanh phé Hé
Chi Minh, Viét Nam.

86 dién thoai: (84-28) 62 836 888  Sb fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Cong ty Cb phin Chumng khoan HD.

Dia chi: 86 23 A-B duong Nguyén Dinh Chidu va Liu 9, sb 58

Nguyén Dinh Chiéu, Phuémg Pa Kao, Quén 1, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam.

S dién thoai: (84-28) 62 836 888 S& fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Cong ty C6 phan Chimng khoan HD.

Dia chi: 86 23 A-B dudng Nguyén Dinh Chidu va Liu 9, sb 58
Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Da Kao, Quén 1, Thanh phé H
Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888  S6 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Céng ty C6 phan Ching khodn HD.

Dia chi: $6 23 A-B dudng Nguyén Dinh Chidu va Liu 9, s6 58
Nguyén Binh Chiéu, Phudng Pa Kao, Quén 1, Thanh phb Hb
Chi Minh, Viét Nam.

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888  S& fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Ngan hang TMCP Phéat Trién Thanh phd Hd Chi Minh
(HDBank).

Dia chi: 25Bis Nguy&n Thi Minh Khai, Phuong Bén Nghé,
Quén 1, TP H6 Chi Minh, Viét Nam.

86 dién thoai: (028) 6291 5916 S fax: (028) 62 915 900
Email: info@hdbank.com.vn

Cong ty TNHH Kiém to4n va Pinh gi4 Quéc Té.

Dia chi: Lién ké 21, Ngd 2, Buong Nguyén Vin Loc, Quan Ha
Doéng, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

S6 dién thoai: 024 73033668

Email: iavaudit] @gmail.com
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BAN CONG BO THONG TIN
CAC YEU TO RUI RO

Nha Péu Tu tiém ning duoc khuyén nghi xem xét ky ludng cée vén d& cAn quan tim
néu dudi day, ngoal nhiing thong tin khéc duge cung cdp trong Ban Coéng B Thong Tin
ndy trude khi quyét dinh dau tuw mua Tréai Phiéu.

Viée mét hogic nhiéu sy kién néu dudi day xdy ra c6 thé gdy anh hudng bt loi dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh va niing lyc tai chinh ctia T6 Chtrc Phat Hanh, tir d6 co thé
anh huong dén kha nang thanh todn tién gbc va/hogc tidn 13i Trai Phibu. Nhitng vin d&
can quan tdm va nhitng kha ning khong chic chin khic ma Té Chirc Phat Hanh hién

khong biét dén hoic cho 1a khéng quan trong cling c6 thé gay anh huémg bt 1oi dén viée
dAu tu vio Trai Phiéu.

Té Chire Phat Hanh xin luu ¥ cac Nha Pau Tu v& céc nhan tb roi 0 c6 thé anh huong
dén T Chue Phéat Hanh va Dot chao ban Trai Phiéu nhu: rii ro vé luat phép, 1t ro vé&
hoat dong san xuét kinh doanh, r0i ro vé tinh hinh tai chinh va c4c rii ro khéc.

Rui ro vé luit phap

He¢ thong Phép Luat hién hanh con nhiéu bét cép va ludn ¢6 su thay dbi, hoan thién, cho
nén khong tranh khoi nhitng mau thuin, chdng chéo trong céc quy dinh; su chua dong
b9, théng nhét gitta cdc Ludt va van ban huéng dan thi hanh va/holic gitta cc vin ban
huéng dan thi hanh véi nhau; sy thidu nhét quan trong viéc giai tlnch ap dung Phap
Luat cua cac Co quan Nha nudc c6 thim quyén sé trd thanh rio can vé thi tuc, thdm chi
tiém 4n cédc i ro phép 1y dbi véi cac doanh nghiép, trong d6 ¢6 T Chirc Phat Hanh.

Riii ro lién quan dén Dy dn

Linh vuc bat dong san hién dang giip mdt s6 kho khan, thach thie va tidm 4n nhfing roi
ro d6i voi T Chire Phat Hanh nhu sau:

Vi hién trang phap ly ctia Dy én, Nha diu tur s& phéi tiép tuc thye hién cac tha tuc tai
Co quan Nha nude c6 thim quyén dé hoan thién hd so phéap ly va nghla vu tai chinh vGi

Nha nudce trude khi trién khai xdly dyng. Qud trinh ndy c6 thé mét nhidu thoi gian va
lam phat sinh chi phi dbi véi Nha diu tu.

Do da hét thoi gian thye hién (ké ca thoi gian dugc gia han) nén Nha dau tu s& phai lam
thu tyc xin gia han thoi gian thue hién Hop dong thuc hién Dy 4n va cac Phu luc kém
theo, dong thoi xin gia han thoi han dua d4t va st dung theo quy dinh ctia phép luét vé
dat dai. Viéc cho gia han hay khong gia han thoi gian thuc hién Hop ddng thuc hién Dy
an va thoi han dua dét va sir dung phu thude vao két qua ra soat, danh gid va quyét dinh
ctia Co quan Nha nuée c6 thim quyén. T1ong truong hop khong duorc gia han thi Dy 4n
¢6 nguy co bi chdm dit va thu hbi quyét dinh giao dat da duge cép.

Dong tién thu duge tir viée ban cdc san phém ctia Dy 4n phu thudc vao tién do hoan
thién tht tuc phép 1y ctia Dy 4n va tién do thi cong. Viéc chdm hoan thién thi tuc phép

ly c6 thé kéo theo cham tién do thi cong Dy én va s& anh huong dén ké hoach doanh thu
cling nhu lam tang chi phi dau tu xdy dung Duy 4n.

Thay dbi bét Ioi v& tinh hinh chinh tri hogc kinh t& ¢6 thé anh huéng dén viée du tu xay
dung va kinh doanh Du an,
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BAN CONG BO THONG TIN
- Anh huong mang tinh chu ky ctia céc diéu kién thi truong bat ddng san,

- Thay ddi v& nhu cu cta khach hang dbi véi cac san phim va dia diém phat trién cta
cac dy 4n, dan dén du cung hoiic gidm cdu doi v6i cdc san phadm nay.

- Héa hoan, thién tai, dich bénh ho#c thiét hai khac anh huéng dén Dy 4n.

Riii ro v¢ tinh hinh tai chinh

@,
000

Lam phat:

Nam 2023, CPI cta Viét Nam ting 3,25% so v6i cung ky ndm 2022; lam phat co ban
tdng 4,16%. Lam phat thép 13 co s&r dé Ngén hang Nha nuéc giam 18i sudt cho vay, ndi
l6ng chinh sach tién tg, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngén hang,
d€ dau tu cho san xudt, kinh doanh va tidu ding. Méc du ty 1€ lam phat du‘oc duy tri &
mic 6n dinh trong mot vai nam tro lai ddy, nhung khéng c6 gi bao dam ring nén kinh
té Viét Nam s& khong l&p lai tinh trang lam phat cao trong twong lai. Dic biét, nhung
dién bién dong kho ludmg cta gia nguyén, nhién, vat liéu trén thé giéi nhu xang, dau,

than, vat li¢u xay dung va gia cude van chuyén s& gdy 4p luc lam phat 1én céc nén kinh
té ¢6 d6 mo cao nhu Viét Nam.

Neu lam phdt ¢ Viét Nam téing cao dang ké, thi chi phi ctia T6 Chirc Phat Hanh, bao
gdm ca chi phi nguyén vt lidu, chi phi tré luong ngudi lao ddng, chi phi vin chuyén,
chi phi xay dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan ly khac, du kién s&
tang. Néu T Chirc Phat Hanh khong thé chuyén céc chi phi va phi tdn gia tang nay vao
gi4 ban san phdm cho khach hang, thi cac chi phi dé s& c6 thé anh huorng den két qua
hoat dong kinh doanh. Bén canh d6, lam phat cao cing gy dnh hudng dén nén kinh té,
mdi trudng kinh doanh va niém tin cia nguoi tiéu dung noéi chung, va do d6 anh huéng

dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia TS
Chtrc Phat Hanh.

Ngoai ra, lam phit tang cao cling khién Chinh pht phai ap dung cdc chinh sich va giai
phap quyét liét dé kiém sodt lam phét, bao gém ca viée ting cudng kiém sodt gia ca cac
mit hang thiét yéu, khién cho vi¢e tiéu thy hang hoa céc doanh nghiép néi chung, ctia
T4 Chire Phat Hanh néi riéng, s& gip nhidu khé khan.

&
R4

Lai sufit:

Nhu cau v& von cia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 13 twong d6i 16n, do véy ngudn
vén tin dung c6 vai trd rit quan trong.

Mure rii ro vé 14i sudt la khéc nhau gifta cac nganh va phuy thuoc Va0 co cdu ng vay cua
mdi doanh nghiép. Xdc dinh 14i sudt [a mot trong nhitng chi sb tai chinh quan trong, c6
thé anh erorng 16n dén chi phi st dung vén, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
nén Ban Téng Gidm déc cia Cong ty ludn theo doi, cap nhat tinh hinh 14i suét hing ngay

va ludn thén trong, cin nhic k§ ludng trude khi ra quyét dinh sir dung céac khoan vay tir
(cac) ngan hang.

o,

% Tinh hinh tai chinh ctia T6 Chie Phat Hanh:

Du kién ngudn thu cht yéu clia Té Chire Phét Hanh s& dén tir viéc kinh doanh c4c san
phim Dy an Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc. Déy 14 tai san hinh thanh trong tuong
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BAN CONG BO THONG TIN

lai, du kién day 1a nguon tra no cho céc nghia vu ng hién tai va cac khoan géc 1ai Trai
Phiéu dy kién phat hanh. Do dé mirc d§ rti ro tai chinh kh cao, tinh linh hoat tai chinh
han ché va phy thudc chinh vao cdc cam két tai chinh dé phét trién Dy 4n tir ngéan hang.
Bén canh d6 murc do don bay tai chinh ctia Té Chire Phat Hanh cling kha cao, din dén
khé ning trd ng ctia T6 Chirc Phat Hanh d& bi anh huéng boi c4c bién dong v& gia ban
hogic bién dong chi phi dau tw do cham trd trong tién d6 xay dung hotc tién db ban hang
ctia Dy dn khong nhu ky vong.

Rii ro thay ddi chinh séch thué tai Viét Nam:

Chinh sach phép ludt va cac quy dinh vé thué thu nhép doanh nghiép cta Viét Nam dang
trong qua trinh hoan thién va sg tiép tuc ky ¢6 nhing thay dbi, didu chinh cho pht hop
v6i thyc tién. Nhiing thay déi nay cé thé anh huéng bét loi dén hoat dong kinh doanh
cia T6 Chirec Phat Hanh, va ting nghia vy thué ctia Té Chirc Phat Hanh d6i v6i Nha
nuac.

Ruii ro lién quan dén Tr4i Phiéu

Ngudi S& Hitu Trai Phicu cin doc k§ va can nhéc cdc rii ro lién quan dén Trai Phiéu
nhu dugc trinh bay dudi day.

r o o . \ - A A re re A
Tinh thanh khoén ciia thi trudng thix cAp ddi véi Trai Phibu:

Khong c6 gi dam bao vé gia ca va tinh thanh khoan ctia Trai Phiéu khi duge giao dich
trén thi trudmg. Trai Phidu co thé duoc giao dich ¢ cdc mirc gia cao hon hoc thip hon
gid phat hanh ban dau phy thudc vao rit nhidu yéu to, bao gdm ca yéu td v& bién dong
14 sudt Tréi Phiéu, két qua hoat dong ddu tu kinh doanh ctia T8 Chic Phét Hanh va hoat
dong ctia thi trudng danh cho cac loai chirng khoan twong tir.

Cdc khodn thanh todn tién 1di Trai Phiéu c6 thé bi gidm trir hodic khu trir thué
theo quy dinh ciia phap lujt:

Nha Déu Tu cin biét rdng tién 1&i Tréi Phiéu va loi nhuén thu duge tir viée chuyén
nhuong Trdi Phiéu ¢6 thé 1a dbi tuong chiu thué theo quy dinh ctia Phép Lu4t Viét Nam.
Do d6 cac khoan tién ma Nha Bau Tu c6 thé nhan duge lién quan dén Trai Phiéu c6 thé

- s&bi khau trir thué theo quy dinh ctia Phap Luat,

Nhiing thay déi ding ké v 14i suit ciia Trai Phidu:

Trai Phiéu 6 14i sudt két hop gita cb dinh va tha ndi. Lai sudt cho cdc Ky Tinh Lai
khong phdi 12 2 (hai) Ky Tinh Léi ddu tién cia Trai Phiéu c6 thé thay dbi déang ké phu
thuGc vao Lai Sudt Tham Chiéu, cong bb vao ngay xéc dinh 1i suét ¢6 lién quan. Bét
ky thay doi déng ké nao vé& 1i sudt déu c6 thé anh hudng bét loi dén dong luu chuyén
tién té va diéu kién tai chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh cling nhu Nha Pau Tu Trai Phiéu.
Cac rii ro khac

Hoat dong ctia T6 Chie Phat Hanh cting chiu anh hudng bai cac rai ro bat kha khang
nhu thay d6i khi hau, thién tai. hoa hoan, trdm cép, phd san ciia cc dbi tac, 1a nhiing su
kién it gdp trong thye (¢, ngoai tim kiém soat, phong ngira, du kién cita T8 Chire Phat
Hanh. Céc rui ro nay, néu xdy ra, chdc chin s& gdy thiét hai v& tai san, con ngudi va tinh
hinh hoat ddng kinh doanh ctia TH Chtic Phét Hanh.
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Céc yéu t6 rui ro néu trén khong phai la bang liét ké hay giai thich ddy da vé cac rii ro
lién quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha Pau Tu nén xem xét cin trong cac nhén t6 rai ro
va khong chéc chin ma T Chire Phat Hanh hién khong biét dén, hodc cho 13 khong
quan trong, ciing c¢é thé anh huéng bét loi dén vige ddu tw vao Trai Phidu.

CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tu vao Trai Phiéu, Nha Piu Tu khi ¢6 duoc Ban Cong B Thong Tin nay duoc
xem 1 da thira nhan, khing dinh va bao dam, va ddng y (thy timg trudng hop), rang:

Nha Pau Tu hiéu ring viée diu tu vao Trai Phidu la déu tu vao linh vuc mang tinh rii
ro cn tinh toan phan tich ky ludng trude khi quyét dinh dau tu.

Nha Dau Tu (i) da tham khéo y kién ciia cdc chuyén gia tw véan phép 1y, thué, kinh doanh,
dau tu, tai chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Tréi Phiéy trong chimg myc Nha
Piu Tu thdy can thiét; (ii) da nghién ctru moi théng tin ma Nha Pau Tu cho 12 cin thiét
va thich hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyét dinh dau
tur dua vao céc suy xét, thim dinh ctia chinh minh va dua vao ¥ kién tu van tir cdc chuyén
gia tu vin néu Nha DAu Tu cho 12 cin thiét phéi c6 va khong dya vao bat k¥ y kién nao
cuia Dai Ly Phat Hanh hodc nguoi dai dién cuia Dai Ly Phat Hanh.

Nha Pau Tu hiéu va ddng y ring Nha Dau Tu khong dya vao bat ky viée didu tra ndo
ma Pai Ly Phat Hanh hogc bét ky cong ty thanh vién nao ciia Pai Ly Phat Hanh hoc
bét ky ngudi nio dai dién hosic thay mét Dai Ly Phat Hanh c6 thé da duoge tién hanh lién
quan dén T4 Chtc Phat Hanh. Nha Pdu Tu cling dong ¥ ring Dai Ly Phéat Hanh ho#c
bat ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién chire, nha quan ly hogic ngudi dai dién nao
cua Dai Ly Phat Hanh khong khang dinh bt ky didu gi di véi Nha Pau Tu dit 1 khéng
dinh r rang hay ngu y, lién quan dén viéc Nha Pau Tu mua Trai Phiéu.

Nha Dau Tu di ¢ duge moi thong tin ma Nha Ddu Tu cho 12 cin thidt va thich hop dé
quyét dinh mua Trdi Phiéu, bao gdm nhung khong gi6i han céc théng tin ddy du v& tinh
hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh,
théng tin vé bao dam ctia Trai Phiéu.

Nha Bau Tu ¢6 kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va d4u tu nhey 46 Nha
Dau Tu ¢6 thé danh gid loi ich va rui ro clia vide mua Trai Phiéu va Nha Diu Tu hiéu
ting Nha Dau Tu bude phai chiu, va c6 thé phai chiu céc rii ro v& tai chinh lién quan
dén mot khoan dAu tu vao Tréi Phidu, Nha Diu Tu hiéu va thira nhén rang Nha nuée
khéng dam bao viée doanh nghiép phét hanh tri phiéu thanh toan day du, ding han 14i,
gbe Trai Phiéu khi dén han va cdc quyén khac cho Nha Pdu Tu mua Tréi Phiéu.

Nha Ddu Tu thira nhan rang céc thdng tin ma Nha Pau Tu c6 duge lién quan dén TS
Chic Phat Hanh va Trai Phiéu, bao gdm, nhung khong gi6i han, cac thong tin néu trong
Béan Céng B6 Thong Tin nay, dd duge T6 Chirc Ph4t Hanh cung clp va rang Dai Ly
Phat Hanh va céc cong ty thanh vién ctia Td Chte Bio Lanh Phat Hanh khong thdm tra
céc thong tin d6 hode khong dua ra nhiing khing dinh hodc bao dam v& tinh chinh xé4c
va diy du clia cac thong tin do.

Nha Bau Tu da doc toan by Ban Cong BS Thong Tin nay, hiéu r5 didu kién va didu
khodn Trai Phicu va cac cam két khac cia T8 Chirc Phat Hanh truge khi quyét dinh mua
Tréi Phiéu va Nha Pau Tu hiéu va thira nhén rang moi rti ro d4 duge trinh bay trong
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Béan Cong B6 Thong Tin nay. Dua vao tit ca cac phén tich néu trén, Nha Pau Tu xic
dinh rang;

Tréi Phiéu la d6i twong ddu tw ph hop déi véi Nha Pdu Tu va viée du tu vao Tréi
Phiéu, sau khi duoc mua, khong va s& khong, vi pham bét ky huéng din, chinh sich
hoZc han ché nao vé& dau tu (4p dung dbi v6i phép nhan hogc dbi tugng khdc), bét ky
quy dinh Phdp Ludt, quy tic, quy ché hoéc 1¢nh nao 4p dung d6i v6i Nha Pdu Tw. Nha
Dau Tu da hiéu 13 va s& tuan tha quy dinh vé déi trong Nha DAu Tu, viée mua va giao
dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1& theo quy dinh tai Cac Nghi Binh vé Trai phiéu
Riéng Lé va quy dinh ctia Phap Luat: va

Nha Déiu Tu da co duoc moi gidy phép va chip thuan (du 14 chép thuan va gidy phép
trong ndi bo Nha Dau Tu hay tir cdc Co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén lién quan), va
da guii cde thong bdo cén thiét dé c6 thé dAu tr vao Trai Phibu nhu dy tinh; va Nha Piu
Tu ¢6 thé chiu rti ro vé mit tai chinh cta viéc ddu tu va cé thé phai chiu 13 toan bo lién
quan dén vige dAu tu ndy. Thém vao dé, Nha Diu Tu xéc nhén ring Nha DAu Tu khong
¢6 doi hoi v& tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiu,

Dai Ly Phat Hanh khong dua ra, va Nha Dau Tu khéng dwa vao, bit ky khéng dinh, bao
dam hoic diéu kién nao (dU duge thé hién 15 rang hay ngu y), va Pai Ly Phat Hanh
khong c6 bit ky nghia vu nao déi véi Nha Dau Tu lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phat Hanh s& khéng c6 nghia vy mua tat ¢4 hosic mot phdn Trai Phiéu ma Nha
Pau Tu di mua hodc khong ¢6 nghta vy hd tro céc khodn 13 ma Nha Pau Tu phai chiu,
néu co, di 1a truc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bt ky ly do gi, bao gbm
viée T Chire Phat Hanh khong thuc hién bt ky nghia vy ndo clia minh, cho du nghia
vu dbi v6i Nha Diu Tu hay v&i ngudi khac.

Trude khi mua Trai Phiéu (ca trén thi trudng so cip va thir cép), Nha PAu Tu phai ky
van ban xdc nhan da thye hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 2 Pidu 8
Nghi Pinh 153/2020/NP-CP (dugc stra ddi, bd sung béi Nghi Pinh 65/2022/ND-CP va
Nghi Binh 08/2023/ND-CP) va tw chju trach nhiém déi véi quyét dinh mua Trai Phiéu
cia minh sau khi ky van ban xdc nhén nay.

Thyc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi Dinh 153/2020/ND-CP
(duoc stra doi, bd sung boi Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/ND-CP);
khong dugce ban hoic cting gép vén dau tu Trai Phidu v6i Nha Pau Tu khong phai 1a
Nha Dau Tu chim g khodn chuyén nghiép duéi moi hinh thire. Khi huy déng vén va mua,
dau tu Trai Phidu cta cac (6 chtre tin dung, chi nhénh ngan hang nude ngoai va cong ty
quan ly quy, Nha Dau Tu tuan thi theo quy dinh ctia phép luat chuyén nganh.

Khi ban Tréai Phiéu trén thi trudng thir cdp, Nha Dau Tu phai cung cép diy du noi dung
cdng bo thong tin ciia TS Chire Phdt Hanh theo quy dinh tai C4c Nghj Dinh Trai Phidu
Riéng L¢ cho Nha Bdu Tu mua Trai Phiéu.

THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céng B4 T héng Tin ndy nhim muc dich cong bb thong tin phyc vu viée chao ban Trai
Phiéu riéng 1¢ ctia T Che Phat Hanh, T Chire Phat Hanh chiu toan b§ tréch nhiém v& thong
tin c6 trong Ban Cong BS Théng Tin nay. Té Chite Phat Hanh x4c nhén réng (i) Ban Cong BS
Théng Tin nay chira dung cac thong tin lién quan dén Té Chie Phat Hanh va Tréi Phiéu ma c6
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tinh chét trong yéu déi véi phét hanh va chao ban Trai Phiéu, (ii) cde tuyén bd v& cac su kién
thuc t& néu trong Ban Cong B4 Théng Tin nay la trung thye, chinh xéc va khong gay nham l4n

2
A

v€ moi khia canh trong yéu, va (iii) T6 Chirc Phat Hanh khong bé s6t bat ky su kién nao khéc
lién quan dén T8 Chue Phat Hanh ma néu su kién do6 bi bo sét khoi Ban Céng B Théng Tin
ndy c6 thé 1am cho bt ky tuyén bd nao trong Ban Cong B Thong Tin nay bi hidu sai v& bat ky
khia canh quan trong nao.

Cong ty C6 phin Chimg khodn HD véi tu céch 1a T Chic Tu VAn dwa vao cac thong tin va sb
liéu do T6 Chitc Phat Hanh cung cAp khi thue hién vige tur van phat hanh va chao ban Trai Phiéu
cho T Chirc Phat Hanh,

Mbi Nha Dau T dy kién mua Trdi Phibu nén nghién ciru ddy di ndi dung ciia Ban Cong B6
Théng Tin ndy, luu y phin “Cic Yéu T6 Rii Ro” va “Théong Tin V& Dot Chao Bén Trsi
Phiéu” va cdc tai ligu dinh kém va céc van kién lién quan dén Trai Phiéu. Bing viéc ddu tu vao
Trai Phiéu, Nha Dau Tu dugce coi la (i) dd nghién ciru day du va cén trong va chép thuén toan bo
ni dung ctia Cée Dicu Kién Trdi Phiéu, (ii) duoe huéng cdc quyén va lgi ich quy dinh trong Céc
Diéu Kién Tréi Phiéu, va (iii) chiu sy rang budc ctia Cac Didu Kién Trai Phiéu.

Nha Diu Tu nén tw minh danh gid tinh lién quan cta thong tin ¢6 trong Ban Céng B Théng Tin
ndy, va néu thdy cin thiét, nén tham khio ¥ kién ctia céc nha tw vén thub, phap 1y hoic kinh doanh
clia minh dé quyét dinh ¢6 mua Tr4i Phidy hay khong. M&i Nha Pau Tu dy kién mua Trai Phidu
khong nén déng ky mua Trai Phidu trir khi da tur minh hodc théng qua dai dién dau tu ctia minh
yéu cau va da nhan duoe tét ca thdng tin dé co thé danh gia loi ich va rdi ro ciia giao dich mua
Tréi Phiéu du kién va da hai long vé viee do. Trdi Phidy khong phai 1a san phim tién giri c6 ky
han, tién gui tiét kiém hodc san phdm tai chinh khéc c6 loi tire ¢b dinh cta T chire tin dung,

Trir khi duoc quy dinh khac hoge ngit canh yéu cdu khéc di, trong Ban Cong Bb Thong Tin nay,
cc dan chiéu dén “Ddng” hodc “VND” 14 ddng tién hop phép cia nue Cong hoa Xa hoi Cha
nghia Viét Nam, va cic dén chiéu dén “Chinh phi” 1a dan chiéu dén Chinh pht Nuée Cong hoa
x& hoi chi nghia Viét Nam,

Bat ky sy khéc biét nao trong cdc bang trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay vé sé licu
o e N . A A A gt A \ A 3 3 A By A - A

cua moi hang muce va cac muc Ong cong s6 tién la do da duogc lam tron s, Vi the, cac con so

tong cong trong mot sb bang ¢6 thé khong 12 tng sb s6 hoc ctia nhitng con sb dung trude no.

IX. CACTUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mbt s6 tuyén bb co trong Ban Cong B Théng Tin nay la cdc “tuyén bd mang tinh dy b4o”.
Nhiing tuyén bé dé 6 st dung céc tir mang tinh dy bdo nhu “du kién”, “tin tudng”, “ké hoach”,
“dw dinh”, “du doan”, “uéc (i nh”, “c6 thé”, “cé kha nang” hodc cdc tir ngit hodic cach didn dat
tuong tw. Cac tuyén bd mang tinh dy bdo d6 ¢6 thé bao ham cac rui ro d3 biét hogic tiém én, su
khéng chéc chin va cac yéu t6 khéc ¢6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong
hodc thanh tyu ma Té Chire Phat Hanh dat dugc trén thyc té, hogic cac két qua hoat dong chung
clia toan nganh, s& ¢ nhiing khéc biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat
dong hoic thanh tyu duoc dé cdp, mot cach 1d rang hay ngu y, trong cac tuyén bd mang tinh dy
béo dé. Cac tuyén bd mang tinh du bdo dé dugce dwa ra dya trén mdt s6 gia dinh v& chién luge
kinh doanh va méi truong kinh doanh ctia TS Chtre Phat Hanh vao thdi diém hién tai va trong
tuong lai. Cac nhan t6 quan tron g ¢6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoic
thanh tyu ma Té Chtre Phat Hanh dat dugc trén thuc té s& khéc biét dang ké so véi céc thong
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tin duge néu trong cic tuyén bd mang tinh du béo d6 bao gdm nhiing nhén t6 sau day (va cac
nhén t6 khéc khong duoc liét ké): tinh hinh va nhiing thay ddi ciia nén kinh té Viét Nam va céc
nén kinh té trong khu vuc va trén thé gi6i c6 thé anh hudng bat loi dén hoat déng kinh doanh
clia cic cong ty con, cdng ty lién két, lién doanh ctia TS Chire Phat Hanh; stc canh tranh tir céc
cdng ty, doanh nghiép trong nudc ciing nhu cac cong ty, doanh nghiép ¢ von diu tu nude ngoai
(bao gdm céc khia canh vé ngudn lyc tai chinh, nhén lue, kinh nghiém, uy tin) hoat dong trong
cung linh vyuc véi cac cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ctia Té Chire Phat Hanh; viée c6
duge cac chip thuan va ngudn vén cin thiét c4c cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cia
T Chitc Phét Hanh trién khai céc du 4n dang thuc hién ddu tu, thi cdng va trién khai kinh
doanh; va, viéc quan ly va diéu hanh m6t cach hiéu qua céc chi phi cho viée phat trién thém céc
du 4n m6i vi/hoic viée trién khai cac hoat ddng hop tac kinh doanh méi ctia TS Chire Phat
Hanh va/hodc cic cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cta TS Chirc Phat Hanh. Céc nhén
t6 khéc c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat d6ng ho#c thanh tyu ma Té Chic
Phat Hanh dat dugc trén thuc t€ khéc biét dang ké véi cde du bdo con bao gdm, nhung khong
chi gi6i han &, cac ndi dung duge @& cép tai muc “Cée Yéu Té Rii Ro” va “Tém tit hoat
dgng kinh doanh chinh vi cic du 4n chinh di/dang trién khai ciia TS Chite Phat Hanh”.
Céc tuyén bé mang tinh dy béo chi d& cép dén céc vAn dé c6 lién quan tai ngay 1ap Ban Céng
B Théng Tin ndy. Td Chitc Phat Hanh tuyén bd mot cach 16 rang rang T6 Chirc Phat Hanh s&
khong chiu bit ky trach nhiém ho#ic dua ra bét ky cam két nao vé viée TS Chirc Phat Hanh s&
cong bd bit ky thong tin cép nhat hoiic dua ra bit ky stra dbi nao dbi véi bit ki tuyén bd mang
tinh dy bdo ndo duge néu trong Ban Céng B Thong Tin nay dé sira dbi bt ky du bao nao do
Td Chirc Phat Hanh dua ra lién quan dén vén d& d6 hoic dé thé hién bét ky su thay ddi nao v&
cée sy kién, diéu kién hode tinh hudng dugce st dung d& dua ra du bao do.

X.  NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thdng tin tai chinh trinh bay trong Ban Céng B Thoéng Tin ndy dugce trich tir cac Bao cédo
tai chinh da duoc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Quéc Té (IAV) cho
ndm tai chinh két the vao 31/12/2023 ctia Td Chirc Phat Hanh phit hop véi Chudn mue Ké

todn Viét Nam va céc nguyén tic ké toan dugc chdp nhan chung tai Viét Nam (VAS). Céc Béo
c4o tai chinh nay dugc dinh kém Ban Céng B Théng Tin nay.

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY TNHH PAO NGQC XANH KY SON

TONG GIAM PBC

Titwii Hiin Vict
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PHU LUC
Phu lye I:
- Ban sao Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ctia T6 Chic Phat Hanh.
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Nguoi dai dién theo phap ludt cua T8 Chtrc Phat Hanh.
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké toan truong ciia TS Chire Phat Hanh.
- Viin ban cam két ciia T6 Chire Phat Hanh vé viée dap tmg diéu kién phat hanh Trai Phiéu
riéng l&.
Phu luc II: Ban sao Diéu 18 hoat dong cta TH Chire Phat Hanh.

Phu luc I1T: Ban sao Bdo cdo tai chinh/Bdo cdo tai chinh duge kidm toan nam 2023 cia
T Chire Phat Hanh,

Phu Iyc 1V: Nghi quyét sb 01/2024/NQ-HPTV ngay 12/09/2024 ciia Hoi ddng thanh
vién vé viéc Phé duyét Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu Riéng Lé nim 2024 (kém theo
Phwong An Phat Hanh Trai Phiéu d duoc phé duyét).

Cac Phu luc khie (néu c6).
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