BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUGC POT 1
CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG THIEN HA - BANG DUONG

(Gidy chitng nhan ddng ky doanh nghiép sé: 3702327393 do S¢ Ké hoach va Pau tr tinh Binh
Dueong cdp ldn ddu ngay 26/12/2014, cdp thay déi 16n thir 08 ngay 20/12/2023)

TRAI PHIEU: MA THBCH2328001
TONG MENH GIA: 800.000.000.000 DPONG
DAO HAN: NAM 2028

Gid Phdt Hanh: bang 100% ménh gia

Trai phiéu bang Ddng Viét Nam, khong chuyén dbi, khéong kem ching quyén, duoc bao lanh thanh
toan boi Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé Hd Chi Minh, dugc chao bén riéng 1é theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu vé quy dinh
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi€p riéng 1€ tai thi truong trong nudce va chiao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc 4, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam
2022 cta Chinh phu vé sira déi, bd sung mot sé didu cia Nghi Dinh 153 va Nghi dinh sé
08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023 ctia Chinh pht vé stra dbi, bd sung va ngung hiéu luc
thi hanh mot s6 dicu tai cac nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra th truong quéc té, ky han
05 ndm (“Tri Phiéu”) s& xac dinh nghia vu tra no truc tiép déi véi Cong ty TNHH Dau Tu Xay
Dung Thién Ha — Bing Duong (“Té Chitc Phat Hanh” hodc “Cong Ty”).

Trai Phiéu dugc huéng 13i ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh (duoc dinh nghia duéi day) cho dén,
nhung khéng bao gom ngay Ngay Ddo Han (duoc dinh nghia dudi day) hoic ngay Trai Phiéu duoc
mua lai truéc han theo quy dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu (duoc dinh nghia dudi day).

Trur khi dugc mua lai hoic huy bé trude han theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, Trai
Phiéu s& duoc hoan tra bang ménh gid vao Ngay Do Han.

Dé nghi cac nha diu tu tidm nang xem phan “Cdc Yéu Té Rii Ro” ciia Ban Cong Bb Théng Tin
nay dé biét v& mot sb yéu t6 can can nhéc khi dau tu vao Tréi Phiéu.

TRU KHI PUQC CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN

CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.

Béin Céng Bb Thong Tin nay dwge phat hanh ngfiya%.? thang 12 nam 2023
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“Béan Céng Bo
Théng Tin”

“Bado cao tai
chinh”/“BCTC”

“Cac Diéeu Kién
Trai Phieu”

“Dai Dién Nguoi :

So Hiru Trai
Phiéu”
“Piéu Lé”

“Ludt Doanh
Nghiép”

“Ngay Lam

Viéc

“Ngay Phat
Hanh”

“Ngay Ddo
Han”

“Nghi Dinh
153"

“Nghi Dinh 65"

BAN CONG BO THONG TIN

CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT
C6 nghia 14 Ban Cong B Théong Tin nay va ciing 1a ban cung cép thong tin
cta Té Churec Phat Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh nham
cung cap thong tin cho cac nha dau tu danh gi4 va dua ra cac quyét dinh dau
tu Trai Phiéu.
Co nghia la cac bao cdo tai chinh nam duoc kiém toan hoac bao céo tai chinh
ban nién dugc soat xét hodc dugc co quan co thdm quyén ctia TH Chirc Phat
Hanh théng qua, bao gdm bang can ddi ké toan, béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh (loi nhuén va khoan 16) va bo céo luu chuyén tién té riéng 1é
va hop nhét (néu c6) va ban thuyét minh ctia cac béo cdo dugc 1ap phi hop
v6i Chuén muc ké toan Viét Nam.
C6 nghia la cac diéu khoan va diéu kién cta Trai Phiéu dugc quy dinh trong
Phu luc ctia Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

C6 nghia nhu dugc gidi thiéu tai muc 11.7 Phan I - “Céc tb chirc lién quan
dén dot chao ban” ctia Ban Cong B Thong Tin.

C6 nghia 1a Diéu 1& ctia Té Chic Phat Hanh ban hanh lan ddu ngay
26/12/2014, sira dbi bd sung lan gin nhat ngay 20 thang 12 nam 2022.

C6 nghta 12 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc Hoi Viét Nam
théng qua vao ngay 17 thang 06 nam 2020, clng céc stra doi, bd sung tai
ting thoi diém

C6 nghia 1a bt ky ngay nao khong phai 1a Thi bay, Chu nhat hodc mot ngay
nghi 18, tét (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

C6 nghia 1a ngay duoc xéc dinh thuc té trén bao cao két qua chao ban
C6 nghia 1a ngay duoc xéc dinh thuc té trén bao cdo két qua chao ban

C6 nghia 1a Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP do Chinh phtl ban hanh ngay
31/12/2020 quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1é tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng
quéc té

C6 nghia 12 Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP do Chinh pht ban hanh ngay
16/9/2022 stra dbi, bd sung mot sd didu cta Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh vé chio bén, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 16 tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi trudng qudc té.



“Nghi Dinh 08”

“Nghi Dinh Ve
Trdi Phiéu
Riéng Lé”
“Nguoi So Hitu
Trdi Phiéu”

“Phurong An
Phat Hanh”

“So Giao Dich
Churng Khoan”

“S6 Péng Ky~

“T6 Chirc T
Vén Phat
Hanh”

“Té Chirc Phdt
Hénh” hodc
“Cong Ty~

“Thong Tw 1227

“Trai Phiéeu”

“INDN”
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C6 nghia 12 Nghi dinh sb 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 ndm 2023 cta
Chinh phu vé stra doi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot s6 diéu tai
céc nghi dinh quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
18 tai thi trudng trong nude va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong
quoc te.

C6 nghia la bao gém Nghi Dinh 153, Nghi Pinh 65 va Nghi dinh 08.

C6 nghia 1a (i) t6 chirc/ca nhan dugc dang ky 14 ngudi sé hiru Trai Phiéu d6
trong Danh Sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (khi Trai Phiéu chua dugc dang
ky tai VSDC), hodc (ii) t§ chirc/ca nhan dugc xac dinh 1a chi s hitu hop
phép ctia Trai Phiéu d6 theo cac quy dinh c6 lién quan ciia phép ludt Viét
Nam, VSDC va S¢ Giao Dich Ching Khoan (néu ap dung).

C6 nghia 1a phuong 4n phét hanh dinh kém Nghi quyét Hoi dong Thanh
vién s6 02 /309 3] N@-HDTcua TS Chirc Phat Hanh ngay 27 thang 12
nam 2023 va c4c vin ban stra d6i bd sung (néu c6).

Co6 nghia la S¢ giao dich chimg khoan Viét Nam va/hodc (céc) cong ty con
noi Trai Phiéu dugc niém yét va/hodc giao dich tap trung

C6 nghia 1a mot sé dang ky Ngudi S& Hitu Trai Phiéu do td chic thuc hién
viéc dang ky va quan Iy chuyén nhuong dbi v6i Trai Phiéu 1ap va luu gitr
phil hop véi Cac Piéu Kién Trai Phiéu theo uy quyén ctia TS Chac Phat
Hanh

C6 nghia 1a Cong ty Cb phan Ching khoan HD

C6 nghia la Cong ty TNHH Pau Tu Xy Dung Thién Ha — Bang Duong

C6 nghia 12 Thong tu sb 122/2020/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay
31/12/2020 huéng dan ché do cong b thong tin va béo cdo theo quy dinh
ctia nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua chinh
phil quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc
té.

C6 nghia la cac trai phiéu do T6 Chtic Phat Hanh phat hanh trén co s&
Phuong An Phat Hanh va Ban Cong B6 Thong Tin.

Co nghia 1a Thu nhép doanh nghiép
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“VSDC” . C6 nghia 1a Tong cong ty Luu ky va Bu trr chimg khoén Viét Nam (tién
than la Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam (VSD), mot td chire thuc
hién chirc nang dang ky, luu ky, bu trir va thanh toén chirg khoan tap trung
ctia Viét Nam ma tai d6 chimg khoan giéng hogc tuong tu nhu Trai Phiéu
duoc dang ky va luu ky tdp trung nham du diéu kién giao dich tai S& Giao
Dich Ching Khoan.

Céc thuat ngir viét hoa khéac dugc str dung trong Ban Cong B6 Thong Tin nay nhung khong duge
giai thich/dinh nghia trong muc nay s& cé nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac
ctia Ban Cong B Thong Tin nay va Cac Didu Kién Tréi Phiéu.
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Phin 1 - TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
THONG TIN VE DOANH NGHIEP

T4 Chirc Phat Hanh
Dia chi tru s& chinh

S6 dién thoai
S fax giao dich
Dia chi thu dién tu

Loai hinh doanh
nghiép

Linh vuc hoat dong
chinh

CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG THIEN HA —- BANG
DUONG

S6 90 duong Cay Da Xé&, Khu phd Tay B, Phuong Pong Hoa,
Thanh phd Di An, Tinh Binh Duong, Viét Nam.

027 4377 3650

thienhabangduong(@gmail.com

Cong ty trach nhiém hiru han.

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thude chu sé hitu,
chu st dung hoac di thué — Ma nganh: 6810

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

M4 Trai Phiéu

Téng sb luong Trai
Phiéu phét hanh

Gia chao ban
Khdi luong phat hanh

Loai hinh trai phiéu

Ngay phat hanh du
kién

THBCH2328001

Tbi da 8.000 (Tdm nghin) Trai Phiéu.

100% ménh gia.
Téi da 800.000.000.000 VND (Tdm trdm ty dong).

Trai Phiéu 1a trai phiéu doanh nghiép thong thuong, khong
chuyén dbi, khong kém chimg quyén, duoc bao dam bang bao
lanh thanh toan cta to chuc tin dung, co6 lai suat c¢d dinh va két
hop lai suét tha ndi, xac 1ap nghia vu trd no truc tiép ctia T6 Churc
Phét Hanh. Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong
Tréi Phiéu nao trong sb cac Trai Phiéu ¢ bat ky quyén uu tién
nao hon so v&i bat ky Trai Phiéu nao khéc vi bét ky 1y do nao.

Ngéyiﬂ thang 12 ndm 2023

Ngay phat hanh thuc té ctia Trai Phiéu s& duoc xac dinh trén bao
céo két qua phét hanh Trai Phiéu ndp cho HNX sau khi két thic
dot chao ban.

Céc t6 chirc lién quan dén dot chao ban:

Pl



(a) Tb Chire Tw VAn
phat hanh

HDSecurities‘i

BDAU TU THONG MINH

(b) Dai Ly Phat
Hanh

HD Securities."

BAU TU THONG MINH

(¢) Dai Dién Nguoi
S& Hiru Trai
Phiéu

HDSecurities‘

BDAU TU THONG MINH

(d) PaiLy Pang Ky
va DPai ly quan ly
chuyén nhwong
Trai Phiéu

HD Securities“

BAU TU THANG MINH

(e) Daily thanh
toan gbc, 1ai Trai
Phiéu

HD Securities"‘

BAU TU THANG MINH
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Cong ty C6 phan Ching khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, sb 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudong Pakao,
Quén 1, Thanh phd H5 Chi Minh

S dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666

Cong ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, sb 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S4 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,
Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Ching khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty Cb phan Chimg khoan HD

Pia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phd H5 Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666
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Lanh Thanh
Toan

HDBank '

(g0 Tb chirc kiém
toan

ASCQ
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Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi
nhanh Tay Ho6

Dia chi: 22 Xuan La. Quén Tay H6. Ha Noi
S4 dién thoai: (024) 37 586 062 S6 fax: (024) 37 586 064

Email:

Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gia ASCO — Chi nhanh
TP.HCM

Dia chi: S6 23B, Puong sb 3, Khu phé 2, P. An Khanh, TP Thu
Pirc, TP.HCM

S6 dién thoai: 028 66804780

Web: www.asco.vn
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Phén 2 - THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG THIEN HA —
BANG DUONG

e Ong Nguyén Dai Duong Chtrc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién
e Ba Vuong Thi Diém Trang  Chirc vu: Giam dbc
e BaNguyén Thi Bao Nga Chirc vu: Ké Toan Trudng

Chung t6i cam két ring cac théng tin va sd liéu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay 1a chinh
x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va ca nhan vé tinh trung thuc, chinh xac
ctia nhitng thong tin va sb liéu nay. Chiing t6i dam bao khong c6 thong tin hogc s6 lidu sai st
c6 thé gay anh hudng dbi véi cac thong tin trong Ban Cong B Thong Tin nay.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Ong Nguyén Ha Quynh Chirc vu: Téng Giam Déc

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan cua hd so chao ban Trai Phiéu riéng 1& Cong ty Co
phan Ching khoan HD tham gia lap/ra soét trén co s Hop dong tu vén sb 01/2023/HDS-
THBD/HDTYV ngay 27 thang 12 nim 2023 v6i Cong ty TNHH Pau Tu Xay Dung Thién Ha
— Bang Duong. Té chrc tu van 6 trach nhiém ra soat viéc dép tmg day du quy dinh vé diéu
kién chao ban va hd so chao ban trai phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng
Lé, dong thoi chiu trach nhiém vé viée ra soat ctia minh phit hop véi quy dinh ciia Hop Dong
Tu Van.

Té Chirc Tu Vén ciing xin luu ¥ rdng x4c nhan ra soat cia T Chire Tu Vén dugc dua ra véi
géc d6 ctia mot td chirc tu van, dua trén cac thong tin Té Chirc Phat Hanh cung cdp va T
Chtre Tu Vén da thu thap va danh gid mot cach khach quan theo quy dinh hién hanh vé phat
hanh Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1é. X4c nhan viéc ra soat vé& diéu kién chao ban va ho so
chao béan Trai Phiéu cua TS Chirc Tu Vén khong ham ¥ dam bao gia tri ctia cac Trai Phiéu va
dam béo viéc thanh toan day du 14i, gbc Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh.
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II.
1.
1.1

1.2

BAN CONG BO THONG TIN

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
Tém tit vé Cong ty TNHH Pau Tw Xay Dung Thién Ha — Bang Dwong

Gidi thi¢u thong tin chung

Tén Cong ty

Loai hinh doanh nghiép

Tru sé& chinh

Dién thoai

Thoi gian hoat dong ké tir ngay
duoc cap lan dau Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép

Gidy chimg nhén dang ky
doanh nghiép

Vén diéu 1é theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép

Vén diéu 1é thuc gop tai ngay
ctia Ban Cong B6 Thong Tin

Dai dién theo phéap luat
Hoat dong kinh doanh chinh

CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG THIEN
HA — BANG DUGNG

Cong ty Trach nhiém hiru han

S6 90 duong Cay Da X&, Khu phd Téy B, Phuong
DPong Hoa, Thanh phd Di An, Tinh Binh Duong, Viét
Nam.

027 4377 3650

Hon 09 nam.

S6 3702327393 do S& ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cép lan dau ngay 26/12/2014, ding ky thay dbi
lan thtr 08 ngay 20/12/2023

980.000.000.000 VND (Bang chit: Chin trdm tim
mueoi 1y dong)

847.315.551.822 VND (Bing chit: Tdm tram bon bay
1, ba trdm muwoi ldm triéu, ndm trdm ndm mot nghin,
tém trdm hai hai dong)

Ba Vuong Thi Diém Trang — Giam déc

Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc cha
so hitu, cht str dung hodc di thué — Ma nganh: 6810

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Coéng ty TNHH Pau Tu Xay Dung Thién Ha — Bing Duong (“Thién Ha — Biing Dwong”)
dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhén doanh nghiép s6 3702327393 do S& Ké hoach va Pau
tu tinh Binh Duong cép lan dau ngay 26 thang 12 nam 2014 véi sb vén didu 1& 13 6 ty ddng.
Thién Ha — Bang Duong 12 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san,
quyén sir dung dat thudc chu so hitu, cha sir dung hodc di thué... Trai qua gin 09 nam hoat
dong Thién Ha — Bang Duong dan khéng dinh 12 Cong ty kinh doanh Bat dong san uy tin tai
Tinh Binh Duong véi s6 vén diéu 1& hién tai 1a 980.000.000.000 VND (Béng chir: Chin

trdm tdm muoi 1y dong).

Co cAu tb chire ciia Td Chirc Phat Hanh

Té chikc, bg mdy qudan Ij ciia Té Chive Phdt Hanh
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BAN CONG BO THONG TIN

T4 chirc bd méy quan ly ciia T6 Chirc Phat Hanh tai ngay cta Ban cong bd thong tin nay nhu
sau

HOI BPONG THANH

VIEN

l
I l

|
DAU TU - PHAT TRIEN TAI CHINH KE PHAP LY HANH CHINH
DU AN TOAN PHAP CHE NHAN SU
~ s ~ : ‘ - HANH
THI CONG TU VAN = TAI CHINH = PHAP CHE Bl CHiNH
XD THIET KE
S B TOAN -l . AN SU
« : A : :
DAU TU -_
-

< Hoi Pong Thanh Vién

- Hoi dong thanh vién 14 co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty, bao gdm tat ca thanh
vién ctia Cong ty 14 c4 nhan va ngudi dai dién theo Gy quyén cta thanh vién Céng ty 1a tb
chure.

- T churc hoat dong, chtic nang, nhiém vu cua Hoi déng thanh vién thuc hién theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty

- Tai ngay phat hanh Ban c6ng b thong tin nay, Hoi dong thanh vién ctia Cong ty c6 02
thanh vién, cu thé nhu sau:

Ho va tén Chire vu

Ong Nguyén Pai Duong Chu tich HDTV
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Ban Giam dbc

Ban Giam déc hién tai c6 01 Giam déc.

Giam ddc 12 ngudi diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, chiu trach nhiém
thuc hién cac nghi quyét cua Hoi dé)ng thanh vién; ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu
ctia Cong ty da duoc Hoi dong thanh vién théng qua.

Giam dc didu hanh cong viée dua trén nguyén tic ton trong loi ich tdi da ciia Cong ty, tuan
tht quy dinh ctia Piéu 18, cac quy ché khac ciia Cong ty.

Tai ngay phat hanh Ban cong b thong tin nay, Giam ddc hién tai ciia Cong ty la:

Ho va tén Chirc vu

Ba Vuong Thi Diém Trang Gidm ddc

Cac Phong, Ban chuyén mon

Céc phong, ban nghi€p vu c6 chirc nang tham muu va giap viéc cho Giam doc, truc ti€p chiu
su diéu hanh theo chtrc nang chuyén moén va chi dao ctia Giam doc.

2.2.  Vitri doanh nghiép
Tai thoi diém ban hanh Ban Cong BS Thong Tin nay, T6 Chirc Phat Hanh 1a doanh nghiép
doc lap.
(a) Danh sdach cong ty me va nhitng cong ty ndm quyén kiém sodt hodc c6 phan chi phoi doi voi
16 chitc phat hanh: Khong c6
(b)  Danh sach Céng ty con ciia Té Chire Phdt Hanh: Khéng cé
(©) Danh sach Cong ty lién két ciia Té6 Chirc Phéat Hanh: Khéng ¢
(d)  Danh sdach thanh vién gép von cia Té Chike Phdt Hanh:
Tai thoi diém ban hanh Ban Cong B Thong Tin nay, Té Chiic Phat Hanh c6 02 thanh vién
(thanh vién gép vén) la c4 nhan, cu thé nhu sau:
Tén thinh i v e 31/12/2022
én than £ T AnYengep
TT vien Quoc tich Dia chi (VND) Ty 1~¢ sé| Ty 18 li‘e“
hiru quyeét
N Thon Son Thuén,
L [ Dlouyst DR wra pgen Xudn Son, Chau | 455 ¢00000.000 | 51% | 51%
Duong Durc, Ba Ria— Viing
Tau
203/10A bang Van
Vuone Thi Bi, Phuong Truong
2 DiZm %Fran : Viét Nam Tho, Thanh Pho Thu | 480.200.000.000 | 49% 49%
5 Dirc, Thanh Phé Hb
Chi Minh, Viét Nam
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2.3.

(a)

(b)

BAN CONG BO THONG TIN

Théng tin ciia Hpi dong Thanh vién, Ban Gidm doc, Ké todn trieéng

Chul tich Hi dong Thanh vién

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
CMND/CCCD

Qubdc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tri:

Quaé trinh cong tac

Ong Nguyén Pai Duong
Nam
01/04/1982

S6 077082009697 cap ngay 13/01/2022 bai Cuc truong CCS
QLHC vé TTXH

Viét Nam
Kinh
Thon Son Thuén, Xuan Son, Chau Pic, Ba Ria — Viing Tau

e Tir2009 dén 2011: lam viéc tai Cty TNHH Ph6 Nho
(dudng Théng nhat, Phuong Binh Tho, Quén Thu D,
Tp. Hd Chi Minh).

e Tir2011 dén 2021: Kinh doanh tu do

«  Nam 2021 dén nay lam viéc tai Cong ty TNHH Dau tu
Xay Dung Thién Ha - Bang Duong

Thanh vién Hoi dong Thanh vién kiém Giam doc

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
CMND/CCCD

Qudc tich:

Dan tbc:

Dia chi:

Qua trinh cdng tac:

Ba Vuong Thi Diém Trang

Nir

12/05/1997

079197021940 Cép ngay 13/01/2022 tai CCSQLHCVTTXH
Viét Nam

Kinh

203/10A Dang Van Bi, Phuong Trudong Tho, Thanh Phé Thu
P, Thanh Phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

Tir 2009 dén 2011: Hoc tai truong THCS Binh Tho

Tir 2011 dén 2018: Hoc tai truong THPT Thu Bic
«  Nam 2018 dn 2021: Kinh doanh tu do.

Nam 2021 dén nay lam Giam Déc tai Cong ty TNHH Dau
tu Xay Dung Thién Ha - Bang Duong
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3.1.

3.2.

Ké toan truong

Ho va tén:

Gid1i tinh:

Ngay thang nam sinh:

CMND/CCCD:
Qudc tich:

Dan tbc:

Dia chi:

Quaé trinh cong tac:

Nguyén Thi Bao Nga
Nir

20/01/2986

S6 042186020348
Viét Nam

Kinh

BAN CONG BO THONG TIN

369/24 Lo Lu, Truong Thach, Thanh phé Thu Puc, H6 Chi

Minh

«  Tiur2009 dén 2011: Lam viéc tai Cong ty TNHH san xuét

thuong mai Mién Qué

«  Tw2011 dén 2018: Cong ty TNHH tu van x4y dung Nhon

Phu

¢ Tir2018 dén nay: Lam viéc tai Cong ty TNHH Déu tu
Xay dung Thién Ha — Bang Duong

Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cac dw an chinh dd/dang trién khai ciia T Chire
Phat Hanh

Hoat dong kinh doanh chinh:

T6 Chirc Phat Hanh hoat dong kinh doanh chinh trong Iinh vurc bt dong san, quyén sir dung
dét thudc chu s hiru, cha st dung hoac di thué.

Théng tin vé mpt s6 duw dn chinh dd/dang trién khai ciia Té6 Chire Phdt Hanh

Duw 4n tiéu biéu dang trién khai:

15
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BAN CONG BO THONG TIN

Dw an: DPudng tu
Quéc 16 1K di Lang
Pai hoc Quéc gia TP
H6 Chi Minh va Khu
t6 hop phat trién nha
0, dich vu thuong
mai cho Té Chuc
Phat Hanh 1a chu dau
tu theo Gidy ching
nhan dau tu sd:
46121000147 ngay
09/02/2015 ctua Uy
Ban Nhan Déan Tinh
Binh Duong cip cho
T6 Chirc Phat Hanh
(goi tat 12 “Du an bét
dong san Esmé Binh
Duong” hoac ”Du
An”)

Quy mo6 dia diém dw an:

Muc tiéu: Dau tu xdy dung mot khu nha & dong bo, dap tmg day
du nhitng chi tiéu kinh té - k¥ thuat nha nudc ban hanhva phu
hop véi tinh chat cia mot khu dén cu

Dia diém: khu phé Tan Quy, phuong Pong Hoa, thi xa DT An,
tinh Binh Duong

Dién tich dat: 43.147,5m2

Téng muc dau tu: 828.926.755.400 dong

Hién trang phéap ly cua Du an:

Ngay 30/07/2014, UBND tinh Binh Duong chap thuan chu
truong cho lién danh CTCP Truong Thién Ha va Cong ty
TNHH Pau tu, Xay dung, Thuong mai Bing Duong (“Lién
Danh”) dau tu du 4n Puong tir Quéc 16 1K di Lang Pai hoc
Quéc gia TP H Chi Minh va Khu t6 hop phat trién nha &,
dich vu thuong mai tai khu phd Tan Quy, phudng Dong
Hoa, thi x& DT An, tinh Binh Duong (“Du An”).

Ngay 26/12/2014, Lién Danh thanh lap Céng ty TNHH Pau
tu X4y dung Thién Ha — Bang Duong (“Nha Pau Tu™).
Ngay 09/02/2015 Nha Pau Tu duge cap Gidy ching nhan
dau tu cho Du an véi dién tich su dung dat du kién la
41.891m2 (Ngay 15/6/2022 da duoc UBND TP. Di An chép
thuén diéu chinh tang 1€n 43.147,5m2), téng von dau tu Du
an 1 828.926.755.400 dong, thoi han Dy 4n 14 50 nam ké tir
ngay duoc cdp Gidy ching nhan dau tu. Tién do thuc hién
tir thang 6/2015 dén 31/12/2018, dua du 4n vao khai thac tir
thang 01/2019.

Ngay 15/06/2021, Thanh tra Chinh phu c6 bao cao két luan
két qua x4c minh, két luan cac ndi dung td cdo, trong d6 kién
nghi déy nhanh viéc hoan thién céac thu tuc theo phéap luat
dé trién khai Du An, x4c dinh lai nghia vu tai chinh ddi vai
Du An.

Tir2021 —2022, Nha dau tu thuc hién diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/500. Ngay 12/07/2022, UBND thanh ph6 Di An
c6 quyét dinh sé 2629/QD-UBND phé duyét d an diéu
chinh tdng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du An.
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4. Tinh hinh tai chinh ciia Té6 Chirc Phat Hanh
4.1.  Cdc chi tiéu tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 3 nim lién ké trieéc ndm phdt hanh
theo bdo cdo tai chinh
STT Chi tiéu Pon vi tinh | Nam 2020 | Nam 2021 | Nam 2022
1 Vén chi s hitu Triéu VND 62.512 60.147 744.941
2 | Hé sb no phai tra/von chu so hitu Lan 5,82 12,19 0,00
3 Du no Trai Phiéu/vén chu s hitu Lan 0 0 0
4 Loi nhuén sau thué TNDN Triéu VND -1.193 -2.361 -1.393
> X . ~ Lo K ’ o
5 T?/ Silat loi nhuén sau thué/von chu % N/A N/A N/A
SO hiru
6 T}"/,lé ari toan von theo quy dinh cta - Khéng 4p dung
phap luat
(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2021, 2022 cia Té Chikc Phdt Hanh)
4.2.  Tinh hinh thanh todn ldi, gbc trdi phiéu @ phdt hanh va cdc khodn no dén han (khong
bao gom no trdi phiéu) trong 03 nim lién tiép trwde dot chio bin trdi phidu (néu cd)
T Chirc Phat (i) chua thuc hién bat ky dot chao ban trai phiéu nao tir thoi diém thanh 14p cho
dén trude dot chao ban Trai Phiéu nay va (ii) da thanh toan ddy du cac khoan no dén han khéc
(khéng bao gdm ng Trai Phiéu) trong 03 nam lién tiép trudc dot phat hanh Trai Phiéu nhu
duoc thé hién trong van ban cam két cua TS Chirc Phat Hanh.
4.3.  Tinh hinh ngp ngin sdch nha nwéc trong 03 ndm lién tiép trwée dot phdt hanh
T Chirc Phat Hanh ludn thanh toan day dii ding han cac khoan Thué TNDN, céc khoan thué,
1€ phi khéac theo luat dinh va theo quy dinh ctia Nha nudc.
II. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
1. Can cir phap ly ciia dot chao ban

Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qubc hoi thong qua ngay 17/06/2020;

Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14 duoc Qubc hdi théng qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh s§ 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Ching
khoan;

Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh pht vé chao bén, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi trudng quéc té;

Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP do Chinh phti ban hanh ngay 16/9/2022 sira ddi, bd sung mot
s6 didu ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban,
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giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuéc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té;

Nghi dinh sb 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023 ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung
va ngung hiéu luc thi hanh mot sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich tréi
phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi truong qudc té;

Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B6 Tai Chinh huéng dén ché do cong
b6 thong tin va béo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té;

Théng tu s6 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 ctia Bo Tai chinh huéng dan viéc ding ky,
luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyén so hitu, thanh toan giao dich va t6 chic thi truong
giao dich trai phiéu doanh nghiép chao bén riéng 1é tai thi trudng trong nudc;

Céc van ban phéap luat khac co lién quan;
Diéu 1é té chirc va hoat dong cia T Chirc Phat Hanh;

Nghi quyét Hoi dong Thanh vién s6 02/2 013/NQ~TH:5T\/ ngay o?/.;.ythéng 12 nam 2023 v/v
Phé duyét Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu nam 2023.

Viéc dap irng cac diéu kién phat hanh trai phiéu cia doanh nghiép

T Chirc Phat Hanh dép tng cac didu kién chao ban trai phiéu khong chuyén doi, khong kem
ching quyén duoc quy dinh tai Piéu 9, Biéu 10 Nghi dinh 153, cu thé nhu sau:

TT

Quy dinh cé

lién quan Tinh trang dap ng

Piéu kién

Doanh nghi€p phat
hanh la cong ty cd
phan hoic cong ty
trach nhiém hitu han
dugc thanh lap va
hoat dong theo phép
luat Viét Nam.

Piém a khoan 1
Piéu 9 Nghi
dinh 153

Pap wng.

T Chirc Phat Hanh 1a mot cong ty Trach nhiém hitu
han dugc thanh 18p va hoat dong theo phap luat Viét
Nam.

Cén ct: Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép sb
3702327393 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cép 1an dau ngay 26/12/2014, cap thay ddi lan
thr 08 ngay 20/12/2023.

Thanh toan diy du ca
gbc va lai cua Trai
Phiéu d3 phat hanh
hodc thanh toan cac
khoan no dén han
trong 03 nam lién tiép

Piéu b khoan 1
DPiéu 9 vadiém ¢
khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh 153

Pap &ng.

T Chirc Phat Hanh (i) chua thuc hién bét ky dot chao
ban trai phiéu nao tir thoi diém thanh 1ap cho dén
trude dot chao ban Trai Phiéu nay va (ii) da thanh
toan déy da va ding han cac khoan ng dén han khac
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TT

Diéu kién

Quy dinh cé
lién quan

Tinh trang dap &ng

truéc dot phat hanh
Tréi Phiéu (néu cd)

(khong bao gdm no Trai Phiéu) trong 03 nam lién tiép

trude dot phat hanh Trai Phieu.

Cén cu:

- B4o cdo tai chinh kiém toan ndm 2021.

- Béo c4o tai chinh kiém to&n ndm 2022; va

- Vin ban cam két tai ngay lap Phuong An Phat
Hanh Trai Phiéu riéng 1€ nam 2023 nay cua To
Chirc Phat Hanh veé viéc dép tmg dieu kién nay phu
hop véi quy dinh cta phap luat hi€én hanh.

(O8]

Dép ung céc ty € an
toan tai chinh, ty 1€
bao dam an toan trong
hoat dong theo quy
dinh cta phap luét
chuyén nganh.

Piém ¢ khoan 1
Pidu 9 Nghi
dinh 153.

Khong ap dung.
T6 Chtric Phat Hanh khong kinh doanh trong céc
nganh nghé ma phap luat chuyén nganh c6 yéu cau vé
ty 1€ an toan tai chinh va ty 1€ ddm bao an toan trong
hoat dong, vi vy diéu kién nay khong ap dung véi TH
Churc Phat Hanh.

Phuong An Phat
Hanh Trai Phiéu dugc
cdp c6 thdm quyén
phé duyét va chép
thuén

Diém d khoan 1
Piéu9vadiéma
khoan 2 Diéu 13
Nghi dinh 153.

Tuéln tha.
Phuong An Phat Hanh dugc Hoi ddng thanh vién cta
T6 Chiic Phat Hanh phé duyét.

C6 béo céo tai chinh
nam trude lién ké cua
nadm phat hanh dugc
kiém todn béi t6 chirc
kiém toan du diéu
kién theo quy dinh.

Piém d khoan 1
Piéu 9 va khoan
6 Diéu 4 Nghi
dinh 153.

Dap tng.

Can cir: Bdo cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31
thang 12 nam 2022 cta T6 Chirc Phat Hanh da duogc
kiém toan boi Cong ty TNHH Héng Kiém toan va
Dinh gia ASCO .

Coéng ty TNHH Héng Kiém toan va Pinh gid ASCO
la mot t6 chirc kiém toan dugc chip thuan thuc hién
kiém toan béo cdo tai chinh cua don vi ¢6 loi ich cong
ching theo quy dinh ctia Luét Kiém toan doc lap.

Y kién kiém toan ddi v6i Bao céo tai chinh hop nhat
va riéng 1é 12 y kién chdp nhén toan phan.

Pbi tuong tham gia
dot chao ban theo quy
dinh tai diém a khoan

Piém e khoan 1
Piéu 9 Nghi
dinh 153.

Tuén thi.

T6 Chire Phat Hanh chi chao ban Trai Phiéu cho céc
nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh
cta phap luét chirng khoan.
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TT

Pidu kién

Quy dinh cé
lién quan

Tinh trang dap ng

1 Diéu 8 Nghi dinh
153.

Trudng hop chao ban cho nha dau tu chimg khoén
chuyén nghiép 13 c4 nhan, T6 Chirc Phat Hanh dam
bao dap tmg quy dinh vé hd so chao ban cho nha dau
tur ¢4 nhan theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Tréi Phiéu
Riéng Lé&.

C6 Phuong an phat
hanh Trai phiéu trong
d6 du kién cu thé vé
khéi luong, thoi diém
va ké hoach su dung
von cua timg dot chao
ban.

Piém ¢ khoan 1
Piéu 10 Nghi
dinh 153

Tuén thi.

Can cir: Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu duoc
HPTV T6 Chic Phat Hanh phé duyét theo Nghi
quyét s6 L [2023 | NG=HDTV ngay 27. thang 12 nam
2023. Trong d6 du kién cu thé vé khdi luong, thoi
diém va ké hoach str dung vbn cta ting dot chao ban
tai Muc 1.2 va Muc IV.12 Phan B Phuong An Phat
Hanh.

C6 nhu cau huy dong
vén thanh nhiéu dot
pht hop v6i muc dich
phat hanh Trai Phiéu
duoc phé duyét theo
quy dinh tai khoan 2
Piéu 13 Nghi dinh
153.

Piém b khoan 1
Piéu 10 Nghi
dinh 153

Tuén thi.

Cén ct: Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu duogc
HDTV Té Chtc Phat Hanh phé duyét theo Nghi
quyét sb Ol 20025-/ NQiﬂﬁanéyrz - d thang 12 ndm
2023 Trong d6 thuyét minh nhu cau huy dong vén
thanh nhiéu dot pht hop véi Muc dich phat hanh Trai
Phiéu dugc phé duyét tai Muc I1.2 va Muc [V.12 Phan
B.

Thoi gian hoan thanh
dot phéat hanh/ thoi
gian phan phdi Tréi
phiéu: Doanh nghiép
phai hoan thanh viéc
phan phdi Trai phiéu
trong thoi han 90 ngay
ké tir ngay cong bd
thong tin trudc dot
chao ban Trai phiéu.

Khoan 2 Diéu
10 Nghi dinh
153.

Tuén tha.

Té Chirc Phat Hanh cam két: Thoi gian phan phéi
Trai Phiéu timg dot khong vuot qua 90 (chin muoi)
ngay ké tir ngdy cong bd thong tin vé dot phat hanh
Trai Phiéu.

Trudng hop phap luat ¢6 thay dbi vé thoi gian phan
phdi Trai Phiéu, Té Chtc Phat Hanh cam két thuc
hién ding theo cac quy dinh phép luat lién quan.

Muc dich ciia dgt phat hanh Trai Phiéu

T4 Chtrc Phat Hanh du kién st dung toan bd s6 tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu (sau
khi trir di cac chi phi ctia Dot phat hanh) cho muc dich thuc hién cac chuong trinh, du an dau
t ctia TS Chirc Phat Hanh. Cu thé toan b sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu téi da
12 800.000.000.000 VND (Tdm trim tj dong) dé thuc hién Dy 4n Dudng tir Qubc 16 1K di
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g)

BAN CONG BO THONG TIN

Lang Pai hoc Quéc gia TP. H5 Chi Minh va Xay dung khu td hop nha & dich vu thuong mai
tai phudng Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. (“Dw dn bit dong sin Esmé Binh
Duwong” hoic “Dw An™) do TH Chirc Phat Hanh 14 cha ddu tu theo Gidy chimg nhan déu tu sé
46121000147 ngay 09/02/2015 do UBND tinh Binh Duong cap.

Chi tiét sir dung von nhir sau:

STT N§i dung So tlE‘!l: thu dll’(.):C tir Trai | Thoi dlem.iu’ dung
: Phiéu dwgc sir dung dw kién
Thuc hién Dy 4n bat dong A Thang 12/2023 —
san Esmé Binh Duong BOULAU0.000.000-uolg thang 06/2024

Théng tin chi tiét st dung von néu tai Muc II1.3 va Muc IV.1 Phan II Ban Céng B6 Thong

Tin nay.

Piéu kién, diéu khoan ciia Trai Phiéu

Ma Trai Phiéu: THBCH2328001

Khdi lugng Trai Phiéu du kién phat hanh: Téi da 8.000 (7dm nghin) Trai Phiéu, twong duong

v6i tong ménh gia Trai Phiéu 4 800.000.000.000 VND (Zdm trdm ty dong).

Ménh gi4 Trai Phiéu: 100.000.000 VND/1 Trai Phiéu (Bang chit: Mot trim triéu dong mot

Trdi Phiéu).

Ky han Trai Phiéu: 05 (Nam) nam.

Pong tién phét hanh va thanh toan: Ddng Viét Nam (VND).

Hinh thirc Trai Phiéu: Bit toan ghi s6, c6 cap trich luc Danh Sach Nguoi S Hiru Trai Phiéu

cht s& hitu Tréi Phiéu khi c¢6 yéu cau va/hodc Gidy Chimg Nhan Sé Hiru Trai Phiéu trong

truong hop van ban quy pham phap luét, quy ché c6 lién quan cua ciac Co quan Nha nudc

khéc c6 yéu cau hoic theo céc truong hop khac duge quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu

va/hodc Van Kién Trai Phiéu.

Lai suat danh nghia du kién:

Lai suat ctia Trai Phiéu (“Lai Suit”) cho timg Ky Tinh L&i dwoc x4c dinh nhu sau:

- L4&i suét 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh L&i dau tién 1a: 12% (Mucoi hai phan trdm)/nam:
va

- L4i suat 4p dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo sau 02 (hai) Ky Tinh L&i dau tién: Tong
ctia 4,.5% (Bon phay ndm phan trdm)/nam va Lai Sudt Tham Chiéu tai Ngay Xac Dinh
L3i Suét cia Ky Tinh Lai do.

Trong d6:

“Kyp Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han kéo dai 06 (sau) thang lién tuc tinh tir (va bao gdm)
Ngay Phat Hanh cho dén (nhung khong bao gdm) Ngay Pao Han hodc Ngay Mua Lai Trudc
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h)

BAN CONG BO THONG TIN

Han. P& lam 3, truong hop Trai Phiéu duoc mua lai trudce han (di 1 tu nguyén hay bét budc)
theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lai cui cling s& dugc tinh tir Ngay
Thanh Toan L&i gdn nhat cho dén (nhung khong bao gom) Ngay Mua Lai Truéc Han c6 lién
quan.

“Lai Sudt Tham Chiéu” c6 nghia 12 131 suét tién g tiét kiém bang dong, 4p dung cho khéch
hang c4 nhéan ky han 13 thang (LS13 loai 01), linh lai cudi ky cia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phé HS Chi Minh céng bd vao Ngay Xac Pinh Lai Suat ctia Ky Tinh Lai d6. Dé
lam rd, Lai Suét Tham Chiéu s& duoc xéc dinh theo cac quy dinh lién quan tai Hop Pong Dai
Ly Thanh Toén.

“Ngay Xdc Pinh Lai Sudr’ d6i véi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién, 1a
Ngay Lam Viéc thir 09 (chin) trudc ngay dau tién ctia Ky Tinh Lai d6..

“Ngay Thanh Todn Lai’co6 nghia la (i) Ngay Thanh Toan Lai du tién 1a ngay tron 06 thang
ké tir Ngay Phéat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toan Lii ctia cac Ky Tra Lai tiép theo dinh ky 06
thang/1an vao cac ngay tron 06 thang ké tir Ngay Thanh Toan Lii trude d6 va (iii) d6i véi Ky
Tinh L&i cudi ciing, Ngay Péo Han. Hodc ngay thanh toan l4i 1a ngay theo thoa thuén gitra
T chitrc Phét hanh véi ngudi mua Trai Phiéu & mdi dot phat hanh cu thé. Néu Ngay Thanh
Toan Lai khong phai 14 ngay 1am viéc thi Ngay Thanh Toan Lii 1a ngay lam viéc lién sau
ngay 1&/hodc ngay nghi dé.

Loai hinh Trai Phiéu: Trai Phiéu 1 trai phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén doi,
khong kém chimg quyén, c¢6 bao lanh thanh toan cia tb chic tin dung, c6 14i suét cb dinh va
két hop 1ai sudt tha ndi, xac 1ap nghia vu tra ng truc tiép ciia T6 Chirc Phat Hanh. Trai Phiéu
c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao trong sb cac Trai Phiéu c6 bat ky
quyén uu tién nao hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khéc vi bat ky 1y do nao.

Ngay phat hanh du kién

Ngay phat hanh du kién 14 ngay 29 thang 12 nam 2023

Ngay Phét Hanh thuc té cua Trai Phiéu s& duoc xé4c dinh trén S6 Pang Ky Trai Phiéu va béo
céo két qua phét hanh ndp cong bé t6i S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi sau khi két thic
dot chao ban.

Phwong thirc phat hanh

Phat hanh riéng 1& théng qua dai Iy phét hanh 14 Cong ty ¢d phan Chimg khoan HD va theo
quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 153, duoc sira dbi bai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 65.

Quyén ciia Nha Pau Tw mua Trai Phiéu

Puoc Té Chire Phat Hanh cong bd thong tin day du theo quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi
dinh s 65, Nghi dinh 08; dugc quyén tiép can hd so chao ban Trai Phiéu khi c6 yéu cau;
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b)

d)

b)

g)

h)

BAN CONG BO THONG TIN

Duoc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan ddy du, dung han 13i, gbc Trai Phiéu khi dén han, thuc
hién cac quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, diéu khoan cua Trai Phiéu va cac thoa thuén
v6i T6 Chire Phat Hanh;

Trtr trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi dinh 153 va/hoac quy dinh cua
phép ludt c6 lién quan, nha dau tu mua Trai Phiéu dugc dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong,
cho, ting, dé lai thira k&, chiét khdu hozc chuyén giao quyén s hiru Trai Phiéu theo hinh thirc
khac va str dung Trai Phiéu lam tai san bao dam trong céc quan hé dan su va quan hé thuong
mai theo quy dinh ctia phép luét hién hanh;

Nha Pau Tu mua Trai Phiéu dugc thuc hién quyén biéu quyét déi véi cac van dé lién quan
dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

DPuoc yéu cau Té Chire Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 Nghi dinh 153, duoc sira dbi bai khoan 5 Didu 1 Nghj dinh 65;

Céc quyén khéac theo quy dinh ctia phap luét hién hanh, C4c Didu Kién Trai Phiéu va cac Vin
Kién Trai Phiéu.

Trach nhiém ciia Nha Pau Tw mua Trai Phiéu

Tiép can day dii ndi dung cong bd thong tin cua T Chirc Phat Hanh; hiéu r5 Cac Piéu Kién
Tréi Phiéu va cac cam két khac ctia TS Chirc Phat Hanh trudc khi quyét dinh mua va giao
dich Trai Phiéu

Hiéu r& v& céc rui ro phét sinh trong viéc dau tu, giao dich Trai Phiéu; hidu rd va dam bao
tun thi quy dinh vé d6i twong nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1é theo
quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi dinh 65, Nghi dinh 08 va quy dinh phép luét lién quan;

Tu danh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu cac rui ro phét sinh
trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

Trudc khi mua Trai Phiéu (ca trén thi trudng so cip va thir cdp), nha dau tu phai ky van ban
x4c nhén da thuc hién cdc quy dinh tai Nghi Pinh 65 va tu chiju trach nhiém déi véi quyét
dinh mua Trai Phiéu cia minh sau khi ky vin ban x4c nhén nay.

DPéi tuong mua Tréi Phiéu 1a c4c td chiic, c4 nhan Viét Nam va t6 chire, c4 nhan nudc ngoai
14 nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat chting khoan Viét Nam.
Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Pidu 16 Nghi dinh 153, stra d6i bai khoan
13 Bidu 1 Nghi dinh 65; khong duoc ban hoic cing g6ép von dau tu Trai Phiéu véi nha dau
tu khong phai 12 nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thiec.

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thir cp phai cung cdp ddy du noi dung cong bd thong tin
ctia T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi dinh 65, Nghi dinh 08 cho nha
dau tu mua Trai Phiéu.

Nha dau tu mua Trai Phiéu c6 trach nhiém theo cac quy dinh cua phap luat hién hanh va céac
Vin Kién Trai Phiéu c6 lién quan.
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10.

b)

BAN CONG BO THONG TIN

Trudng hop nha dau tu vi pham quy dinh ctia phap luat s& bi xtr phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh vé Xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chirmg khoan va thi truong chimng
khoan hodc xtr Iy hinh su tuy theo tinh chat va muc do vi pham.

Cam két vé bao dam

Hinh thirc bao dam: Trai phiéu duoc bao dam bang bao lanh thanh toan ctia Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phd HO Chi Minh (“HDBank”).

Toan bo nghia vu thanh toéan géc, 1a1, 1ai phat (néu cd) va cac nghia vu thanh toan khéc lién
quan dén Tréi phiéu duoc bao lanh thanh toan theo Thu bao ldnh thanh toan do HDBank phat
hanh, véi gia tri bao 1anh khong vugt qua (i) §00.000.000.000 VND (Bang chit: Tam trim ty
d@)ng) ddi vai sb tién géc va (ii) tién l4i theo thuc té phat sinh cua toan bg Trai Phiéu.

Bén Bao Lanh cam két khong hily ngang rang néu To Chirc Phat Hanh — Bén Duoc Béo Lanh
khong thanh toan hoic khong thanh toan ddy du bat ky Nghia Vu Dugc Bao Dam Bing Bao
Lanh nao khi dén han theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh s& thanh
toan déy du Nghia Vu Dugc Bao Dam Béng Béao Lianh d6 cho Bén Duoc Bao Lanh.

Nghia Vu Puoc Bao Pam Bing Bao Lanh:

Bén Bao Lanh cam két bao lanh cac nghia vu ctia Bén Pugc Bdo Lanh dugc néu cu thé dudi
day (goi chung 1a “Nghia Vu Pwgc Bao Pam”):

Nghia vu Mua Lai B4t Budc Trai Phiéu; hoic

Nghia vu hoan tra toan bo sb tién géc Trai Phiéu con luu hanh trén thuc té trong trudng hop
Trai Phiéu d4o han; va

Nghia vu thanh toan tién 14i Trai Phiéu bao gdm l4i trong han, tién phat cham tra gbc, tién
phat cham tra lai.

Chi tiét cac ndi dung lién quan dén pham vi bao lanh thanh toan, diéu kién thuc hién nghia vu
bao lanh va cac ndi dung khac dugc quy dinh tai Thu bao lanh, Cac Piéu Kién Trai Phiéu va
cac Van Kién Trai Phiéu khéc c6 lién quan.

Mua lai va hity bé Trai Phiéu

Mua lai truée han theo thoa thuén gitra Té Chtrc Phat Hanh va Ngudi S Hiru Trai Phiéu:
Té Chuc Phat Hanh c6 quyén mua lai truéc han mot phan hodc toan bo Trai Phiéu da phét
hanh nhung phai giri thong béo chao mua cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, Pai Iy dang ky, Dai
dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu va Pai Iy thanh toan gbc 1ai va thuc hién cong bb thong tin
trude khi mua lai trude han Trai Phiéu trong thoi han phu hop véi quy dinh phép luét.

Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu trudc han trong trudng hop nay duge thuc hién theo quy dinh
tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Céc trudng hop bét budc mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ctia Nguoi S& Hitu Trai
Phiéu:
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12.
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14.

IV.

BAN CONG BO THONG TIN

Té Chirc Phat Hanh vi pham phép luét vé chao béan, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh cua cip c6 thdm quyén ma vi pham d6 khéng thé khic phuc hodc bién phap khac
phuc khong duoc s6 ngudi s¢ hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong s6 Trai Phiéu cling loai
dang luu hanh tro 1én chép thuan;

T6 Chirc Phat Hanh vi pham phuong n phat hanh Trai Phiéu ma vi pham d6 khong thé khac
phuc hodc bién phép khéc phuc khong dugc sb nguoi s& hitu Tréi Phiéu dai dién tir 65% téng
s6 Tréi Phiéu cling loai dang luu hanh tro 1én chép thudn.

Céc truong hop khéc néu cu thé tai cac Van Kién Trai Phiéu (néu c6) hoic theo quy dinh phap
luat.

Cam két ciia T6 Chirc Phat Hanh Trai Phiéu

Béo dam cho nha dau tu thuc hién céc quyén lién quan dén hogc phat sinh tir quyén s& hiru
Trai Phiéu mot cach thuén loi va nhanh chéng.

Béo dam rang nhiing thong tin trong hd so 1a ddy du va ding su that, khong phai 1a thong tin
gia hodc thiéu c6 thé 1am cho nha dau tu mua Trai Phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong bd thong tin ciia T6 Chirc Phat Hanh

T Chirc Phat Hanh cam két cong bd thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh 153 nhu duoc sira

d6i, bd sung boi Nghi dinh 65 va Thong tu 122.

Cam két ciia Nha ddu tw mua Trai Phiéu

Nha dau tu mua Trai Phiéu thira nhan va cam két rang nha dau tu da tu danh gid muac do rui

ro trong viéc dau tu Trai Phiéu, vé giao dich cua Trai Phiéu duoc dau tu, tu chiu trach nhiém

vé quyét dinh dau tu va tu chiu cac rai ro phét sinh trong viéc dau tu giao dich Trai Phiéu cua

minh; d@)ng thoi bdo dam tuén thu quy dinh cia phap luat cé lién quan khi thuc hién dau tu

vao Trai Phiéu, bao gdbm nhung khéng giéi han céc quy dinh vé& dbi tuong duogc dau tu Tréi

Phiéu va c4c han ché khi du tu vao Trai Phiéu va ctia Trai Phiéu duoc dau tu.

Cac diéu khoan va diéu kién khac

S& dugc quy dinh cu thé trong cac Van Kién Trai Phiéu; cac hop dong, thoa thuan duoc ky

két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Gidm dbc hoic Nguoi duoc ty quyén

quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN VA KE HOACH

THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sir dung tién thu dwge tir dgt phat hanh Trai Phiéu

T6 Chire Phat Hanh du kién sir dung toan bg sd tién thu dugc tir dot chao ban Tréi Phiéu (sau

khi trir di céc chi phi cua Dot phat hanh) cho muc dich thuc hién cac chuong trinh, du an dau

tu ctia T6 Chirc Phat Hanh. Cu thé toan bo s tién thu dugc tir dot phat hanh Tréi Phiéu ti da

14 800.000.000.000 VND (Tdm triam tj dong) & thuc hién Dy 4n Pudng tir Qudc 16 1K di

Lang Pai hoc Québc gia TP. H6 Chi Minh va X4y dung khu t6 hop nha ¢ dich vu thuong mai
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BAN CONG BO THONG TIN

tai phudong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. (“Duw dn bét dpng sin Esmé Binh
Duong” hoic “Dw An”) do Té Chirc Phat Hanh Ia chu dau tu theo Gidy chimg nhén dau tu 56
46121000147 ngay 09/02/2015 do UBND tinh Binh Duong cép;

Chi tiét sir dung von nhue sau:

STT . S6 tién thu dwoc tir Trai Thoi diém st
: g Phiéu dwoc siv dung dung dw kién
Thuc hién Dy 4n bat dong 3 Thang 12/2023 —
Dot 1 o TIEn LR : 800.000.000.000 d
" | san Esmé Binh Duong - Thang 06/2024

Pé lam rd, cac khoan tién T6 Chirc Phat Hanh thu duoc phat sinh tir chénh 1&ch gita gid mua
Trai Phiéu va ménh gia Trai Phiéu do nha dau tu mua Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh (néu
¢6) s& duoc Td Chire Phat Hanh sir dung cho céc muc dich phtt hop véi quy dinh cta phép
luat.

Theo tham quyén duogc giao boi Hoi dong thanh vién, Chu tich Hoi dong thanh vién — Ngudi
dai dién theo phép luét ctia Té Chirc Phat Hanh hodc ngudi duoc Chu tich Hoi dong thanh
vién ty quyén hop 18 c6 quyén quyét dinh mirc phan bd sé tién thu duge tir viéc chao ban Trai
Phiéu cho muc dich néu trén trén co so linh hoat va phit hop véi quy dinh ctia phép luat, didu
1& va quy ché noi bd ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ké hoach str dung ngudn vdn thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan rdi trong truong
hop giai ngan theo tién d6 ngudn vén thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu: Ngudn von thu duogce
tir dot phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan 1di (néu c6) s& dugc T6 Chirc Phat Hanh tao 1ap
theo cac diéu kién cu thé cta Trai Phiéu va/hodc s& duoc tao 1ap thanh hop déng tién gui tai
céc td chirc tin dung (néu ¢6), ddm bao nguyén tic t6i wu va an toan ngudn von.

Phwong thire, ké hoach, dw kién dong tién thanh toan gdc, ldi cho nha dau tw

Ké hoach bd tri ngudn thanh toan 14, gbc Trai phiéu: Té Chirc Phat Hanh du kién str dung
ngudn thu hop phap tir hoat déng kinh doanh, ngudn thu tir hoat déng tai chinh va cac ngudn
thu khac cta Té Chirc Phat Hanh dé thanh toan tién 14i va khoan tién gbc ctia Trai Phiéu khi
dén han hoic mua lai truée han Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop déng dat mua Trai Phiéu
hoac Hop déng mua ban Trai Phiéu.

Phuong thtic thanh toan i, gbc Trai Phiéu:

Thanh toan gbc: Cudi ky han Trai Phiéu.

Thanh toan 1i: Pinh ky cudi mdi 06 thang. Ngay tra lai dau tién (danh nghia) 1a ngay tron 06
thang tir Ngay Phat Hanh thuc té.
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V.

BAN CONG BO THONG TIN

CAC POI TAC LIEN QUAN

(a) T6 Chirc Tw Van
phat hanh

HD Securities"‘

AU TU THONG MINH

(b) Pai Ly Phat Hanh

HD Securities“

BDAU TU THANG MINH

(c) DaiDién Nguwoi S&
Hiru Trai Phiéu

HD Securities"'

DAU TU THBNG MINH

(d) DaiLy Dang Ky va
Pai ly quan ly
chuyén nhwong
Trai Phiéu

HD Securities”

DAU T THONG MINH

(e) Daily thanh toan
gbc, lai Trai Phiéu

HD Securities“

PAU TU THONG MINH

Cong ty C6 phan Chimng khoan HD

Dia chi: Lau 3B v& 9, sb 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888 S6 fax: (84.28) 6283 8666

Email: info@hdbs.vn
Coéng ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, sb 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888  Sb fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn
Cong ty C6 phan Chimng khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao,
Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888 SO fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn
Cong ty C6 phan Ching khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pakao,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888 S fax: (84.28) 6283 8666

Email: info@hdbs.vn

Cong ty C6 phan Ching khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, sb 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Pakao,

Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888  S& fax: (84.28) 6283 8666

Email: info@hdbs.vn
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() Tb Chirc Bdo Lanh : Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi
Thanh Toan nhanh Tay Ho

Dia chi: 22 Xuan La, Quan Tay HO, Ha Noi
HDBank S§ dién thoai: (024) 37 586 062 S6 fax: (024) 37 586 064
Email:

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gia ASCO — Chi nhanh
TP.HCM

Dia chi: S6 23B, Puong s6 3, Khu phd 2, P. An Khanh, TP Thu
Pirc, TP.HCM
ASCE ,
W S dién thoai: 028 66804780

Web: www.asco.vn

(g) Tb chirc kiém toan

VI. CACYEU TO RUI RO

Nha Pau Tu tiém nang nén xem xét ky ludng cac van dé can quan tdm néu dudi day, ngoai nhiing

thong tin khac dugc cung cép trong Ban Cong B Thong Tin nay trude khi mua Trai Phiéu.

Viéc mot hodc nhidu su kién néu dudi day xay ra ¢ thé gay anh huong bat lgi dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh va nang luc tai chinh ciia T Chirc Phat Hanh, tir d6 c6 thé anh huéng dén kha ning
thanh toén tién gbc va/hodc tién i Trai Phiéu. Nhing van dé cin quan tdm va nhiing kha ning khong
chéc chén khac ma Té Chuc Phat Hanh hién khong biét dén hodc cho 1a khéng quan trong ciing c6
thé gdy anh hudng bét loi dén viéc dau tu vao Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh xin luu y céc nha du tu vé cac nhan t6 rii ro c6 thé anh huéng dén T Chic

Phat Hanh va dot chao ban Trai Phiéu nhu: rai ro vé luat phép; rui ro vé hoat dong san xuét kinh

doanh, rii ro vé tinh hinh tai chinh v rai ro khéc.

1. Riii ro vé luét phap
Hé théng phép luat hién hanh con nhiéu bt cép va ludn co su thay ddi, hoan thién, cho nén
khong tranh khoi nhitng mau thuén, chdng chéo trong cac quy dinh; su chua ddng bo, théng
nhét giita cc ludt va van ban huéng din va gifta cac vin ban huéng dan thi hanh luat véi
nhau; su thiéu nhét quan trong viéc giai thich, &p dung phép luét cia cdc co quan nha nudc cd
thim quyén sé& tro thanh rao can vé thu tuc, thim chi tiém 4n cac rui ro phap ly déi véi cac
doanh nghiép, trong d6 c6 T Chirc Phat Hanh.

2. Riii ro vé hoat déng san xuit kinh doanh

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctia TS Chtrc Phat Hanh 14 dau tu, kinh doanh bat dong
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san. Linh vuc nay hién dang gap mot s6 kho khan, thach thirc va tiém 4n nhitng rti ro déi véi
T6 Chtrc Phat Hanh nhu sau:

Hién nay, tinh trang hoan thién phap ly cua cac du an can mat thoi gian va thuc hién nhiéu
thu tuc theo quy dinh.

Dong tién tir viéc ban céc san phém tai du &n phu thudc vao viéc hoan thién thu tuc phap ly
ctia du 4n va tién do thi cong, viéc chdm thi cong c6 thé dan dén bién dong kha 16n anh huong
té1 doanh thu va tdng chi phi.

Thay dbi bét loi vé tinh hinh chinh tri hoc kinh té.

Anh hudéng mang tinh chu ky ctia cac diéu kién thi truong bat dong san. Hoat dong kinh doanh
ctia Té Chirc Phat Hanh hién tai phu thudc nhidu vao hoat dong cua thi truong bt dong san
Viét Nam trong thoi gian t6i va do d6 moi dién bién bét loi trén thi truong nhu giam cau, giam
loi nhuén tir tién cho thué hoic gia bat dong san ¢ thé anh huong bat loi va nghiém trong dén
hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cia T Chirc Phat Hanh.

Trong nhitng nam gan ddy, mot s lugng 16n cac cong ty phat trién bat dong san da va dang
bét du tién hanh phat trién cac du 4n bat dong san, bao gdm viéc md rong vé quy md va tinh
phtrc tap trén khép Viét Nam.

Su gia ting canh tranh giita céc cong ty phat trién bat dong san tai Viét Nam c6 thé dan dén
du cung bat dong san, canh tranh vé gi4, c6 thé gdy anh huong bt loi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hoac két qua hoat dong ctia T6 Chuc Phat Hanh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thi€t hai khac anh hudng dén du 4n.
Riii ro vé tinh hinh tai chinh
Lam phat:

Binh quén 9 thang nam 2023, tai Viét Nam, CPI tang 3,16% so véi cung ky nam 2022; lam
phat co ban ting 4,49%. Lam phat thip 1a co s dé Ngén hang Nha nudc giam 1&i sudt cho
vay, néi 1ong chinh sach tién t&, khuyén khich nguoi dén va doanh nghiép vay tién ngan hang,
dap tmg nhu cau trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Mic du ty 1& lam phat
duogc duy tri & mirc 6n dinh trong mot vai ndm trd lai day, TH Chirc Phat Hanh khong thé bao
dam rang nén kinh t& Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan lam phét cao trong twong lai
dac biét trong thoi gian t&i khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc chiu stic ép lam phat dén tir
bién dong khé ludng trong giad nguyén, nhién, vét liéu trén thé gidi nhu xang, dau, than, vat
lidu xay dung va gia cudc van chuyén.

Néu lam phét ¢ Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi cia Té Chirc Phat Hanh, bao gdm ca
chi phi nguyén liéu th, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay
dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan ly khac, du kién sé& tang. Néu T6 Chirc
Phat Hanh khong thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting ndy vao gia ban cho khach hang,
thi cac chi phi d6 s& c6 thé anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1é lam phét c6
thé anh huong dén nén kinh t& Viét Nam, mai truong kinh doanh va niém tin ctia nguoi tiéu
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diing néi chung, va do d6 anh hudng dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh ctia Té6 Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, TO Chirc Phat Hanh khéng bao dam rang Chinh phii Viét Nam s& khong tiép tuc
thuc hién céc chinh sach chéng lam phat, bao gém ca viée cAm tang hodc han ché tang gi ca
mdt s6 mat hang va san phdm do Chinh phii kiém soat.

Lai suat

Nhu cdu vé& vén cua Cong ty cho hoat dong kinh doanh 13 twong ddi 16n, do vay ngudn von
tin dung c6 vai trd rat quan trong.

Mtc rai ro vé 14i sudt la khac nhau gifta cac nganh va phu thudc vao co cu no vay ctia moi
doanh nghiép. Xac dinh 14i sudt 1a mot trong nhiing chi sb tai chinh quan trong, c6 thé anh
huong 16n dén chi phi sir dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nén Ban Tong
Giam dbc ciia Cong ty ludn theo ddi, cdp nhat tinh hinh 14i sut hang ngay va ludn than trong,
can nhéc k¥ ludng trude khi ra quyét dinh str dung cac khoan vay tir (c4c) ngan hang.
Nhitng thay dbi dang ké vé 1ai suit ciia Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 14i suat két hop gitra c6 dinh va tha n6i. Lai suat cho céc ky tinh 14i khong phai
la ky tinh 14i dAu tién cua Trai Phiéu c6 thé thay dbi dang ké phu thudc vao mirc i suat tham
chiéu cong bd vao ngay xac dinh lai suét c6 lién quan.

Bét ky thay d6i dang ké nao vé l4i suit déu cé thé anh hudng bét loi &én dong luu chuyén tién

té va diéu kién tai chinh ctia T4 Chirc Phat Hanh ciing nhu nha dau tu Trai Phiéu.

Riii Ro Lién Quan Pén Chwong Trinh Sit Dung Vén

Viée trién lghai dau tu xay dung va kinh doanh Du él“l st dung vbn phai chiu céc rii ro chung
lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao gom nhung khong gidi han:

Dong tién tir viée cho thué, ban cac san phém tai Du An sir dung vbn Trai Phiéu phu thudc
vao viéc hoan thién tha tuc phép ly cta du én va tién do thi cong, viéc cham thi cong co thé
dan dén bién dong kha 16n anh huong téi doanh thu va tang chi phi.

Viéc xdy dung Du An sir dung von Tréi Phiéu chiu anh huong 16n cia gid nguyén vat liét xay
dung (dic biét xi mang va thép...) 1a nhitng mat hang phu thudc cung va cau trong nudc va
quc té, thué xudt/nhap khau, thué trong nude va cac yéu td khac vuot kha nang kiém soat.

Anh hudng mang tinh chu ky cta cac diéu kién thi truong bat dong san.
Thay ddi v& nhu ciu ctia khach hang dbi v6i cac san phdm va dia diém phat trién ctia Dy An,
dan dén du cung hodc giam ciu ddi véi cac san pham nay.
Tinh hinh suy thoai kinh té toan cau anh huéng dén hoat dong kinh doanh clia cac cong ty san
xudt, c¢6 thé dan dén du cung hodc giam céu dbi v6i khach hang c6 nhu ciu thué dat, nha
xudng tai Du 4n bat dong san Esmé Binh Duong.
Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoac thiét hai khac anh hudng dén Du An.
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Riii ro ciia linh thd thwe hién noi phat hanh trai phiéu

Tinh hinh chinh tri, xa hdi, phap Iy & Viét Nam sé& c6 anh hwéng trwc tiép dén hoat dong
kinh doanh ctia T6 Chitec Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh hién chi ¢6 hoat dong kinh doanh & thi truong Viét Nam. Sy thay doi
trong mdi trudng chinh tri, phép 1y, x4 hoi & Viét Nam c6 thé lam giam stc canh tranh ctia T6
Chtrc Phat Hanh, han ché cac hoat dong hodc 1am tang chi phi cia T6 Chirc Phat Hanh khi
tuan thi cac quy dinh phap ludt. C4c bét cap vé mit khudn khd phap luat va chinh sach tac
dong dén nén kinh té va didu chinh cac hoat dong kinh doanh va thuong mai c6 nhitng anh
huong nhét dinh téi Té Chirc Phat Hanh. Vi véy, kha nang thuc hién céc nghia vu cua T
Chtic Phat Hanh theo hodc lién quan dén Trai Phiéu c6 thé bi anh huong.

Riii ro lién quan dén phap lut va khung phap Iy tai Viét Nam

Nén kinh té Viét Nam dang trong qua trinh ting trudong nhanh chéng. Tuy nhién, khuon khd
phap luat va chinh sach cta Viét Nam van chua déng bo va 6n dinh nhu cac nén kinh té da
phat trién. Thém vao do, su thay ddi chinh sach hay cach hiéu va van dung phap luét co thé
dan dén nhimng hau qua khéng mong doi ma c6 thé gay anh hudng bat loi dang ké dbi véi cac
doanh nghiép trong nudc.

Trong nhitng nam gan dy, mic du cac van ban phép ludt cia Viét Nam da duoc soan thao
cong phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép can, nhung su khong rod rang cua mot sb
quy dinh trong céc van ban ludt nhu Bo luat Dan su, Luat Thuong mai, Luat Ching khoén,
Lu4t Pau tu va Luat Doanh nghi¢p va su I¢ thudc cua cac luat nay vao cac van ban hudng dan
thi hanh ctia Chinh pht va cac bo van anh huéng dén hoat dong kinh doanh cuia cac doanh
nghiép.

Riii ro thay d6i chinh sach thué tai Viét Nam

Luat va cac quy dinh vé thué thu nhép doanh nghiép ctua Viét Nam lién tuc duoc thay dbi va
s& tiép tuc duoc bd sung va 1am rd dbi v6i cac van d& phat sinh tir viée giai thich va/hodc ap
dung cac quy dinh nay. Bat ky thay d6i nao trong tinh trang thué ctia T6 Chirc Phat Hanh hoic
quy dinh thué cta Viét Nam c6 thé anh hudng bat loi dén hoat dong kinh doanh ctia Td Chirc
Phét Hanh, va ting nghia vu thué ndp thué ctia T6 Chirc Phat Hanh

Rii ro khac

Hoat dong cua T6 Chirc Phat Hanh ciing chiu anh huéng bai cac rai ro bat kha khéang nhu
thay ddi khi hau, thién tai, hoa hoan, trom cép, pha san ctia céc dbi tac, 1a nhitng su kién it
gip trong thuc té, ngoai tam kiém soat, phong ngira, du kién cta T6 Chirc Phat Hanh. Céc rai
ro nay, néu xay ra, chac chén s& gdy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
kinh doanh ctia T4 Chirc Phat Hanh.

Céc yéu t6 rui ro néu trén khong phai 12 bang liét ké hay giai thich ddy du v& cac rui ro lién
quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha dau tu nén xem xét can trong cc nhén td rii ro va khong
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chéc chin ma T Chtic Phat Hanh hién khong biét dén, hodc cho 1a khong quan trong, cling
¢6 thé anh huong bét loi dén viéc dau tu vao Trai Phiéu.
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CAC KHANG DPINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tur vao Trai Phiéu, nha dau tu khi c¢6 duoc Ban Cong B6 Thong Tin nay duoc xem la da thira
nhan, khang dinh va bao dam, va dong y (tly ting truong hop), rang:

la

Nha dau tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu la ddu tu vao linh vuc mang tinh rui ro va
dau tu vao Trai Phiéu 14 hinh thirc dAu tr cn tinh to4n phan tich trudc khi quyét dinh dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khéo ¥ kién ctia cac chuyén gia tu van phép 1y, thué, kinh doanh, dau
tu, tai chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chimg muc nha dau tu thdy
can thiét; (ii) d& nghién ctru moi théng tin ma nha dau tu cho la can thiét va thich hop lién
quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyét dinh dau tu dua vao céc suy xét,
thim dinh cta chinh minh va dua vao y kién tu van tir cdc chuyén gia tu van néu nha dau tu
cho 14 can thiét phai c6 va khong dua vao bat ky y kién nao ctia Dai Ly Phat Hanh hodc ngudi
dai dién cua Pai Ly Phat Hanh.

Nha dau tu hiéu va dong ¥ rang nha dau tu khéng dua vao bat ky viée diéu tra ndo ma Pai Ly
Phét Hanh hodc bat ky cong ty thanh vién nao cta Pai Ly Phat Hanh hodc bét ky ngudi nao
dai dién hodc thay mat Pai Ly Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién quan dén T6 Chirc
Phat Hanh. Nha du tu cling ddng ¥ rang Dai Ly Phat Hanh hoic bat ky cong ty thanh vién,
nhén vién, vién churc, nha quéan ly hodc ngudi dai dién nao ctia Dai Ly Phat Hanh khong khang
dinh bat ky diéu gi dbi véi nha dau tu du 12 khang dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dn vigc
nha dau tu mua Trai Phiéu.

Nha dau tu d c6 duge moi thong tin ma nha dau tu cho 13 can thiét va thich hop dé quyét
dinh mua Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gidi han céc thong tin ddy dii v& tinh hinh kinh
doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cta Té Chirc Phat Hanh, céc thong tin vé
bao dam cua Trai Phiéu.

Nha déu tu c6 kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu nho d6 nha dau tu
c6 thé danh gia loi ich va rui ro ctia viéc mua Trai Phiéu va nha dau tu hiéu rang nha dau tu
budc phai chiu, va co thé phai chiu cac rui ro vé tai chinh lién quan dén mot khoan dau tu vao
Tréai Phiéu. Nha dau tu hiéu va thira nhan rang Nha nudc khdng dam bao viéc doanh nghiép
phét hanh trai phiéu thanh toan day du. ding han 1ai, gbc trai phiéu khi dén han va cac quyén
khac cho nha dau tu mua trai phiéu.

Nha dau tu thira nh4n rdng cac théng tin ma nha dau tu ¢é dugc lién quan dén T Chiic Phat
Hanh va Trai Phiu, bao gdm, nhung khéng gi6i han, cac thong tin néu trong Ban Cong B
Théng Tin nay, d& duoc Té Chirc Phat Hanh cung cép va rang Pai Ly Phat Hanh va cac cong
ty thanh vién ctia Pai Ly Phat Hanh khong tham tra cac thong tin d6 hodc khong dua ra nhitng
khang dinh hodc bao dam vé tinh chinh xac va day du ca cac thong tin do.

Nha déau tu da doc toan bo Ban Coéng B Thong Tin nay, hiéu rd didu kién va didu khoan tréi
phiéu va cac cam két khac ctia doanh nghiép phat hanh trugc khi quyét dinh mua trai phiéu
va nha d4u tu hiéu va thira nhan ring moi rti ro d& duoc trinh bay trong Ban Cong B6 Thong
Tin nay. Dya vao tt ca cdc phan tich néu trén, nha dau tu xac dinh rang:
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Trai Phiéu 1a déi tuong du tuw phu hop dbi v6i nha ddu tu va viéc dau tu vao Tréi Phiéu, sau
khi dugc mua, khong va s€ khong, vi pham bét ky huéng dan, chinh sach hodc han ché nao
vé& dau tu (4p dung dbi v6i phap nhan hodc dbi tugng khac), hodc bat ky quy dinh phép luét,
quy téc, quy ché hozc 1énh nao 4p dung ddi v&i nha dau tu. Nha dau tu da hiéu r6 va sé tuan
tht quy dinh v& d6i twong nha dau tu, viéc mua va giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é
theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh v& Trai phiéu Riéng Lé va quy dinh ctia phép luat lién quan;
va

Nha ddu tu da c6 duoc moi gidy phép va chép thuan (di 1a chép thuan va gidy phép trong noi
b6 nha dau tu hay tir cic co quan ¢ tham quyén lién quan), va dd gtri céc thong bo can thiét
dé c6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha dau tu c6 thé chiu rii ro vé mat tai chinh
cua viée dau tu va c6 thé phai chiu 16 toan bo lién quan dén viée dau tu nay. Thém vao do,
nha dau tu x4c nhan rang nha dau tu khong c¢6 doi hoi v& tinh thanh khoan lién quan dén Tréi
Phiéu.

Pai Ly Phat Hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dua vao, bat ky khang dinh, bio dam
hoac diéu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngu ¥), va Dai Ly Phat Hanh khong c6 bat
ky nghfa vu nao déi v6i nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phat Hanh s& khong c6 nghia vu mua tit ca hodc mot phan Trai Phiéu ma nha dau tu
d3 mua hodc khong c6 nghia vu hd tro cac khoan 18 ma nha dau tu phai chiu, néu co, du la
truc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gdm viéc T6 Chirc Phét
Hanh khong thuc hién bat ky nghia vu nao ctia minh, cho du nghia vu dbi v6i nha dau tu hay
vOi nguoi khac.

Trude khi mua Tréi Phiéu (ca trén thi trudng so cip va thir cdp), nha dau tu phai ky vin ban
xéc nhan da thuc hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 8 Nghi Dinh 153
(dugc sira dbi, bd sung boi Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08) va tu chiu trach nhiém ddi véi
quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban xac nhén nay.

Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi Binh 153 (dugc sira di, bo
sung bdi Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08); khong duoc ban hodc cung gop von dau tu Trai
Phiéu v6i nha dau tu khong phai 12 nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dudi moi hinh
thirc. Khi huy dong vén va mua, ddu tu Trai Phiéu cta céc to chirc tin dung, chi nhanh ngén
hang nudc ngoai va cong ty quan Iy quy, nha dau tu tuan tha theo quy dinh cla phép luét
chuyén nganh.

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong tht cdp, nha dau tu phai cung cép day du ndi dung cong
bd thong tin ctia TS Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh Tréi phiéu Riéng Lé
cho nha dau tu mua Tréi Phiéu.

THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céng B Thong Tin nay nhdm muc dich cong bd thong tin phuc vu viéc chao ban Tréi Phiéu

riéng 1¢ ctia TS Chirc Phat Hanh. T Chirc Phat Hanh chiu toan b trach nhiém vé thong tin 6 trong
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Ban Cong B6 Thong Tin nay. T6 Chirc Phat Hanh xé4c nhén ring (i) Ban Cong Bé Thong Tin nay
chira dung céc thong tin lién quan dén T6 Chutrc Phat Hanh va Trai Phiéu ma c6 tinh chét trong yéu
dbi v6i viée chao ban va phat hanh Trai Phiéu, (ii) c4c tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong Ban
Cong B6 Théng Tin nay 1 trung thuc, chinh x4c va khong gay nham 1an vé& moi khia canh trong yéu,
va (iii) T6 Chirc Phat Hanh khong bo sét bat ky su kién nao khac lién quan dén TS Chire Phat Hanh
ma néu su kién d6 bi bo sét khoi Ban Cong B Thong Tin nay c6 thé 1am cho bét ky tuyén bd nao

trong Ban Cong B Thong Tin nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

Cong ty C6 phan Chimng khoan HD véi tu cach 1a Té Chirc Tu Van dua vao cac thong tin va sb lidu
do T6 Chirc Phat Hanh cung cép khi thuc hién viéc tu vAn chao ban Trai Phiéu cho T Churc Phat
Hanh.

MObi nha dau tu du kién mua Trai Phiéu nén nghién ctru ddy du nodi dung cua Ban Cong B6 Thong Tin
ndy, luu y phan “Cac Yéu Té Riii Ro” va “Théng Tin V& Pot Phat Hanh Trai Phiéu” va cac tai
liéu dinh kém va céc van kién lién quan dén Trai Phiéu. Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu
duoc coi la (i) da nghién ctru day du va can trong va chip thuén toan bd ndi dung ctia Cac Piéu Kién
Trai Phiéu, (i) duoc hudng cac quyén va loi ich quy dinh trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu

su rang budc cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha dau tu nén tu minh dénh gi tinh lién quan cua thong tin ¢ trong Ban Cong B Thong Tin nay,
va néu thy can thiét, nén tham khao ¥ kién cua cac nha tu vén thué, phap 1y hoic kinh doanh ctia minh
dé quyét dinh c6 mua Trai Phiéu hay khong. M3i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén dang
ky mua Trai Phiéu trir khi d3 tw minh hoic thong qua dai dién du tu ciia minh yéu cau va d& nhén duoc
tat ca thong tin dé c6 thé danh gié loi ich va rii ro cua giao dich mua Trai Phiéu du kién va d3 hai long
vé viéc d6. Trai Phiéu khong phai 1a san phdm tién giri c6 ky han, tién giri tiét kiém hodc san phdm
tai chinh khéc c6 loi tirc ¢b dinh ctia Té chirc tin dung.

Trir khi duoc quy dinh khac hozc ngif canh yéu cau khac di, trong Ban Cong BS Thong Tin nay, cac
dan chiéu dén “Béng” hoac “VND” la df‘mg tién hop phap ctia nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam (“Viét Nam”), va cac dan chiéu dén “Chinh phu” 1 dan chiéu d&én Chinh phii nude Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

Bét ky su khéc biét nao trong cic bang trinh bay trong Ban Céng B Thong Tin nay vé sb lidu cua
mdi hang muc va cdc muc téng cong sb tién 1a do d& duoc 1am tron sb. Vi thé, cac con sb téng cong

trong mot s bang c6 thé khong 1a tong so so hoc cia nhiing con so ding trudc nd.

noes

e
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IX. CACTUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mdt s6 tuyén bd c6 trong Ban Cong BS Thong Tin nay la cac “tuyén bd mang tinh du béo”. Nhiing
tuyén bd d6 c6 str dung cac tir mang tinh du bao nhu “du kién”, “tin tuong”, “ké hoach”, “du dinh”,
“du doan”, “udc tinh”, “c6 thé”, “c6 kha nang” hodc cac tr nglr hodc cach dién dat tuong tu. Cac
tuyén bd mang tinh du béo d6 c6 thé bao ham céc rui ro dé biét hodc tiém an, su khong chéc chan va
cac yéu td khac c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hoac thanh tyu ma Té Chirc
Phét Hanh dat duoc trén thuc té, hodc cac két qua hoat dong chung ctia toan nganh, sé cé nhitng khac
biét dang ké so vdi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tuu dugc dé cap, mot cach
rd rang hay ngu ¥, trong c4c tuyén b mang tinh du bao d6. Cac tuyén bd mang tinh du bao d6 dugc
dua ra dua trén mot sd gia dinh vé chién luoc kinh doanh va mai trudng kinh doanh ctia Td Chic
Phat Hanh vao thoi diém hién tai va trong tuong lai. Cac nhan t& quan trong c6 thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma Té Chirc Phat Hanh dat dugc trén thuc té s& khac
biét dang ké so véi cac thong tin duoc néu trong cac tuyén bd mang tinh du bao d6 bao gdm nhiing
nhén t§ sau day (va céc nhén té khac khong duoc liét ké): tinh hinh v nhitng thay ddi cta nén kinh
té Viét Nam va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gi6i c6 thé anh huong bét lgi dén hoat dong
kinh doanh cua céc cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ctia T6 Chitc Phat Hanh; stic canh tranh
tlr cac cong ty, doanh nghiép trong nudc cling nhu cac cong ty, doanh nghiép co von dau tu nudc
ngoai (bao gém céc khia canh vé nguén luc tai chinh, nhéan luc, kinh nghiém, uy tin) hoat dong trong
cling linh vue véi cac cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh; viéc c6 duoc
céc chip thuan va ngudn vén cén thiét cac cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ctia T6 Chtic Phat
Hanh trién khai céc du 4n dang thuc hién dau tu, thi cdng va trién khai kinh doanh; v, viéc quan ly
va diéu hanh mét cach hiéu qua céc chi phi cho viéc phat trién thém céc du 4n méi va/hodc viée trién
khai céc hoat dong hop tac kinh doanh méi ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hogc céc cong ty con, cong
ty lién két, lién doanh cua T8 Chirc Phat Hanh. Céc nhén té khéc c6 thé khién cho két qua kinh doanh,
tinh hinh hoat dong hodc thanh tuu ma T Chirc Phat Hanh dat dugc trén thuc té khac biét déng ké
voi cac du bao con bao g@)m, nhung khong chi gidi han &, cac ndi dung duogc dé cap tai muc “Cac
Yéu T6 Rii Ro” va “Tém tat hoat dong kinh doanh chinh va cic dv 4n chinh d4/dang trién
Khai ciia T6 Chirc Phat Hanh”. Céc tuyén bd mang tinh du bao chi dé cap dén cac van dé c6 lién
quan tai ngay 14p Ban Coéng BS Thong Tin nay. T6 Chiic Phat Hanh tuyén b mot cach rd rang rang
Té Chire Phat Hanh s& khong chiu bét ky trach nhiém hodc dua ra bat ky cam két nao vé viéc T6
Chirc Phat Hanh s& cong b bat ky thong tin cip nhat hodc dua ra bét ky stra ddi nao ddi véi bat ky
tuyén b6 mang tinh du bao nao duoc néu trong Ban Cong Bé Thong Tin nay dé stra d6i bat ky du
bo nao do TS Chirc Phat Hanh dua ra lién quan dén van d& d6 hodc dé thé hién bat ky su thay doi

nao veé cac su kién, diéu kién hoac tinh huong dugc st dung d€ dua ra du béo do.
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X. NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céng B6 Théng Tin nay duoc trich tir cic béo cdo tai
chinh d4 kiém toan boi Cong ty TNHH Héng Kiém toan va Pinh gia ASCO — Chi nhanh TP.HCM
cho ndm tai chinh két thic vao 31/12/2022 ctia T6 Chirc Phat Hanh phti hgp véi Chuan muc Ké toén
Viét Nam va céc nguyén tic ké toan duoc chdp nhan chung tai Viét Nam (VAS). Cac béo céo tai

chinh nay duoc dinh kém theo Ban Cong B Théng Tin nay.

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG THIEN
HA - BANG DUONG

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(i, g W @, Pdng

/S CONGTY NN
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PHU LUC

1. Phulucl:

- Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép;

- Ban sao Quyét dinh bb nhiém ngudi dai dién theo phép lut.

- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké toan truong.

- Vin ban cam két cia TS Chire Phat Hanh vé viée déap tmg diéu kién phat hanh Trai Phiéu riéng

lé.
2. Phu luc IT: Ban sao hop 1& Diéu 1é cong ty.
3. Phu luc III: Ban sao béo cdo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan ctia TS Chirc Phat Hanh.

4. Phu luc IV: Nghi quyét ctia Hoi dong Thanh vién sb OZ,ZOZB /N@“ HBIV ngay

yd thang 12 nam 2023 V/v phé duyét Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu riéng 1é nam 2023 cuta

Cong ty TNHH Pau Tu Xay Dung Thién Ha — Bang Duong (bao gom Phwong An Phat Hanh
Tréi Phiéu dinh kém Nghi quyét).

5. Cac phu luc khac (néu co).



