BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUOC NAM 2023
CONG TY CO PHAN TV - TM - DV PIA OC HOANG QUAN ME KONG

(Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép sé: 1500419591 do Sé Ké hoach va Péu tir tinh Vinh
Long cdp ldan dau ngéy 27/05/2004, cdp thay doi lan thit 13 ngay 18/01/2022)

TRAI PHIEU: MA HQMCH2328001
TONG MENH GIA: 500.000.000.000 PONG
PAO HAN: NAM 2028

Gid Phdt Hanh: bang 100% ménh gid

Trii phiéu bang Pong Viét Nam, khéng chuyén ddi, khong kem chimg quyén, duge bao lanh thanh
todn béi Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh, duge chio bdn riéng 1¢é theo quy
dinh tai Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 nam 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh
chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chio ban tréi
phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thing 09 nim
2022 cia Chinh phu vé sta ddi, bd sung mot sé diéu cta Nghi Pinh 153 va Nghi dinh sb
08/2023/NP-CP ngay 05 thdng 3 nam 2023 ctia Chinh phi vé sira déi, b6 sung va ngung hiéu luc
thi hanh mot sb diéu tai cdc nghi dinh quy dinh v& chio ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép
riéng 1é tai thi truong trong nudc va chio ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té, ddo
han vio ndm 2028 (“Trai Phiéu”) s& xdc dinh nghia vu tra no truc tiép dbi voi Cong ty Cd phén
TV — TM - DV Dia Oc Hoang Quin Mé Kéng (“Té Chite Phat Hanh” hoic “Céng Ty”).

Tréi Phiéu dugc huong 13i ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh (dugc dinh nghia dudi day) cho dén,
nhung khong bao gém ngiy Ngay Pdo Han (duoc dinh nghia dudi ddy) hodc ngay Trai Phiéu duoc
mua lai trude han theo quy dinh tai Céac Diéu Kién Trai Phiéu (duoc dinh nghia dudi day).

Trir khi duge mua lai hodc hiy bd trude han theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, Trai
Phiéu s& duoc hoan tra bing ménh gid vao Ngay Pdo Han.

Dé nghi cdc nha dau tu tiém nang xem phan “Cdc Yéu Té Rui Ro” ciia Ban Cong B6 Thong Tin
nay dé biét vé mot sb yéu td cin cén nhic khi dau tu vao Trai Phiéu.

TRU KHI PUQC CONG BO THONG TIN THEO QUY DPINH CUA PHAP LUAT, BAN

CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU BI MAT HOAN TOAN.

Bin Cong B6 Thong Tin nay dwge phat hanh ngay [2.7] thang [{Z] nam 2023
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“Ban Cong Bé
Thong Tin”

“Bdo cdo tai
chinh”/“BCTC”

“Cdc Piéu Kién
Trdi Phiéu”

“Pai Dién Nguoi

So Hitu Trdi
Phiéu”

“Diéu Lé”

“Luct Doanh
Nghiép”

“Ngay Lam
Viéc”
“Ngay Phdt
Hanh”
“Ngay Ddo
Han”

“Nghi Dinh
153"

“Nghi Dinh 65
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CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT

C6 nghia 1a Ban Cong B8 Thong Tin nay va ciing 12 ban cung cép thong tin
ctia Té Chirc Phdt Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhim
cung cAp théng tin cho cdc nha diu tu ddnh gid va dua ra cdc quyét dinh dau
tw Trdi Phiéu.

C6 nghia la cdc bdo cdo tai chinh ndm dugc kiém todn hodc bdo cdo tai chinh
ban nién dugc sodt xét hodac dugce co quan cé tham quyén cta To Chure Phat
Hanh thong qua, bao gdm bang cén dbi ké todn, bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh (loi nhuan va khoan 1) va bdo cdo luu chuyén tién té riéng 1€
va hop nhét (néu co) va ban thuyét minh cua cédc bdo cdo dugc lap phtt hop
v&i Chudn muc ké todn Viét Nam.

Cé nghia 12 cdc diéu khoan va diéu kién ctia Trdi Phicu duoc quy dinh trong
Phu luc ctia Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

Nhu dugc gidi thiéu tai muc 117 Phén I - “Cdc to chic lién quan dén dot
chio ban” cua Ban Céng B Thong Tin.

Pidu 1¢ ctia TS Chtic Phat Hanh ban hanh 1in dAu ngay 28/06/2013, stra déi
bd sung lan gdn nhét ngay 23 thang 12 nam 2016, va dugc sta déi, bo sung
vio timg thoi diém.

Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 duoc Quéc Hoi Viét Nam thong qua
vao ngay 17 thang 06 ndm 2020, cing cdc stra ddi, bd sung tai timg thoi
diém

C6 nghia 1a bit ky ngay nao khong phai 1 Thi bay, Chu nhét hodc mot ngay
nghi 1&, tét (k& ca nghi bu) tai Viét Nam.

C6 nghia 1a ngay duoc xéc dinh thuc té trén bdo cdo ket qua chao ban
C6 nghia la ngy dugc xdc dinh thuc té trén bdo cdo két qua chao ban

C6 nghia la Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP do Chinh phti ban hanh ngay
31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng
1¢ tai thi trrong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong
quéc té

C6 nghia 12 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP do Chinh phu ban hanh ngay
16/9/2022 sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh v& chao ban, giao dich trdi phiéu doanh



“Nghi Dinh 08"

“Nghi Dinh vé
Trdi Phiéu
Riéng Le”
“Nguwoi So Hiru
Trdi Phiéu”

“Phuong An
Phdt Hanh”

“So Giao Dich
Chitng Khodn”

“S6 Ping Ky”

“Té Chike Tue
Vin Phdt
Hanh”

“Té Chitc Phdt
Hanh” hodc
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nghi€p ri€éng l¢ tai thi trudng trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quéc té.

Cé nghia 1a Nghi dinh sb 08/2023/ND-CP ngay 05 thing 3 nam 2023 cua
Chinh phu vé stta ddi, b6 sung va ngung hiéu luc thi hanh mét s6 diéu tai
cic nghi dinh quy dinh vé chio bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng
1€ tai thi truomg trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong
qubc té.

C6 nghfa 14 bao gdm Nghi Pinh 153, Nghi Dinh 65 va Nghi dinh 08.

Cé nghia 1a (i) t6 chirc/cd nhan duoc dang ky 12 nguoi so hiru Trdi Phiéu d6
trong S6 Dang Ky (khi Tréi Phiéu chua duge dang ky tai VSDC), hoic (ii) td
chirc/c4 nhan duge x4c dinh 1a cht sé hitu hop phép cta Trai Phiéu d6 theo
cdc quy dinh ¢6 lién quan cua phdp ludt Viét Nam, VSDC va S¢ Giao Dich
Chtrng Khodn (néu ap dung).

C6 nghia phuong én phat hanh dinh kem Nghi quyét Hoi dono Quan tri s6

O/( MMRH& T Chirc Phat Hanh ngiy 2/ thdng /2 ndm/Z(073va céc

vin ban stra @i bd sung (néu cd).

S¢ giao dich chiing khodn Viét Nam va/hodc (cédc) cdng ty con noi Trii
Phiéu duoc niém yét va‘hoac giao dich tap trung

C6 nghia 1a mot s6 dang ky Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu do td chire thuc hién
viée dang ky va quan ly chuyén nhuong dbi v6i Tréi Phiéu lap va luu gifr
phit hop véi Cdc Piéu Kién Trdi Phiéu theo uy quyén cua Té Chirc Phét
Hanh

Cong ty C6 phé‘m Chuang khoan HD

Cong ty Cb phan TV — TM — DV Pia Oc Hoang Quén Mé Kong

C6 nghia 12 Thong tus 122/2020/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay
31/12/2020 hudéng dan ché do cong bd thong tin va bio cdo theo quy dinh
ctia nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thing 12 nim 2020 ctia chinh
phti quy dinh vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi
truong trong nude va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi trudong qubc

te.
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“Trdi Phiéu” . C6 nghia 12 céc trdi phiéu do Té6 Chic Phit Hanh phat hanh trén co s&
Phuong An Phat Hanh va Ban Cong B Thong Tin.

“TNDN” : Thu nhé@p doanh nghiép

“VSDC” : C6 nghia 12 Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam (tién

than 1a Trung tdm Luu ky Chirng khodn Viét Nam (VSD)), mot t6 chrre thuc
hién chitc nang dang ky, luu ky, bu trir va thanh todn chirng khodn tap trung
cua Viét Nam ma tai d6 ching khoan giéng hoac tuong tu nhu Tréi Phiéu
duoc dang ky va luu ky tip trung nham du diéu kién giao dich tai S& Giao
Dich Chung Khoan.
Céc thut ngit viét hoa khéc duoc sir dung trong Ban Cong B& Thong Tin nay nhung khong dugce
giai thich/dinh nghia trong myc nay s€ c6 nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cdc myc khéc
ctia Ban Coéng B6 Thong Tin nay va Cac Piéu Kién Tréi Phiéu.
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Phin 1 - TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP
. T6Chtic Phat Hinh  : CONG TY CO PHAN TV - TM - DV PIA OC HOANG

QUAN ME KONG
2. Pia chi tru so chinh : L6 B5 KDC Binh Minh, ﬁp My Loi, Xa M§ Hoa, Thi xa Binh
Minh, Tinh Vinh Long, Vi¢t Nam.
3. S dién thoai ;0270 3852020
4. Sé fax giao dich ;0270 3852012
8. Dia chi thu dién tr . info@hoangquanmekong.com.vn
6. Loai hinh doanh : Cbng ty cd phin chua dai chiing.
nghi¢p
7. Linh vuc hoat dong : Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dht thudc chu so hitu,
chinh chu str dung hodc di thué — Ma nganh: 6810

II. THONG TIN VE POT CHAO BAN
. Ma Tréi Phiéu :  HQMCH2328001

2. Tong sd luong Trdi : Téida 5.000 (Nim nghin) Tréi Phiéu.
Phiéu phét hanh

3. Gid chao ban : 100% ménh gia.
4. Khéi lugng phat hanh  :  Téi da 500.000.000.000 VND (Ném triim ty dong).

5. Loai hinh tréi phiéu . Trdi Phiéu 12 trdi phiéu doanh nghiép thong thuong, khong
chuyén doi, khéng kém chimg quyén, duge bao dam bing bao
lanh thanh todn cua t6 chic tin dung, ¢d i sudt cé dinh va két
hop lai suét tha ndi, xdc lap nghia vu tra ng truc tiép ctia T6 Chure
Phat Hanh. Trdi Phiéu c6 cdc quyén, loi ich ngang nhau va khoéng
Trai Phiéu ndo trong s6 cdc Trdi Phiéu c6 bat ky quyén uu tién
nao hon so véi bat ky Trai Phiéu ndo khéc vi bat ky 1y do nao.

6. Ngay phdt hanh du : Ngay-26 thing 42 nim 207 3

Sl Ngay phat hanh thyc té ctia Trai Phiéu s& duge xdc dinh trén bdo
céo két qua phat hanh Trii Phiéu.

7. Céc to chiic lién quan dén dot chio bén:



(a) Té Chirc Tw Van
phat hanh

HDSecurities"

BAU TU THONG MINH

(b) Pai Ly Phat
Hanh

HD Securities‘“

BDAU TU THONG MINH

(c) Dai Dién Nguoi
S& Hiru Trii
Phiéu

HDSecurities."

BAU TU THONG MINH

(d) Dai Ly Ding Ky
va Dai ly quan ly
chuyén nhwong
Trai Phiéu

HDSecurities"

PAU TU THONG MINH

(e) Daily thanh
toan goc, lai Trai
Phiéu

HDSecurities"

BAU TU THONG MINH
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Cong ty C6 phan Chimg khodn HD

Pia chi: LAu 3B v2 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S4 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Cong ty C6 phan Chirng khoan HD

Dia chi: LAu 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,

Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh
S dién thoai: (84-28) 62 836 888 SO fax: (84.28) 6283 8666

Email: info@hdbs.vn

Cong ty C6 phan Chimg khodn HD

Dia chi: LAu 3B va 9, s6 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Pakao,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

Sé fax: (84.28) 6283 8666

Coéng ty C6 phan Chitng khodn HD

Dia chi: LAu 3B v 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao,
Quén 1, Thanh ph H6 Chi Minh

S& dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666

Cong ty C6 phan Ching khoan HD

Dia chi: LAu 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,
Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666



(f) Té Chirc Bio
Lanh Thanh
Toan

HDBank

(g) To chirc kiém
toan

Ase
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Ngan hang TMCP Phit Trién Thanh phd H6 Chi Minh — Chi
nhdnh Go Viép

Dia chi: 871 Quang Trung, Phuong 12, Quan Go Vap, Thanh phd
Hb Chi Minh

S6 dién thoai: (028) 39872 826 S6 fax: (028) 38312 300
Email:

Coéng ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam

Dia chi: S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Dakao, Quén 1, Tp.
HCM, Viét Nam

S6 dién thoai: 028 22200237  S6 fax: 028 2220 0265

Email: pkf.afchcm @pkf.afcvietnam.vn

a ~
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Phin 2 - THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

TO CHU'C PHAT HANH: CONG TY CO PHAN TV - TM - DV PIA OC HOANG
QUAN ME KONG

e  Ong Truong Anh Tuén Chtrc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri
e  Ong Truong Dinh Théo Chtrc vu: Tong Gidm dc

e Ong Huynh Tién Hai Chirc vu: Ké Todn Trudng

e BiNguyén Thi Trang Chtic vu: Truong Ban Kiém Todn

Ching t8i cam két ring cic théng tin va s6 liéu trong Ban Céng B6 Thong Tin nay la chinh
xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé vi ¢4 nhan vé tinh trung thue, chinh xdc
ctia nhiing théng tin va sé liéu nay. Chiing t6i dam bdo khong c6 thong tin hodc s liéu sai sot
c6 thé gy anh huong dbi véi céc thong tin trong Ban Cong B6 Thong Tin nay.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Ong Nguyén Ha Quynh Churc vu: Tong Gidm Déc

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan ctia hd so chao ban Trdi Phiéu rigng 1¢ Cong ty C6
phan Chtng khoan HD tham gia 14p/ra sodt trén co s¢ Hop dong tu van sé 01/2023/HDS-
HQMK/HDTV ngay.Z4 thing AZ nam 2023 véi Cong ty Cb phan TV — TM - DV Dia Oc
Hoang Quéin Mé Kéng. Té chirc tu van ¢6 trdch nhiém ra sodt vide ddp tmg day du quy dinh
vé diéu kién chio bdn va hd so chao ban tréi phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Tréi Phiéu
Riéng Lé, dong thoi chiu trdch nhiém vé viéc ra sodt ciia minh phit hgp v6i quy dinh cua Hop
Péng Tu Vin.

Td Chirc Tu Van cling xin luu y rang xdc nhan ra sodt clia T Chire Tu Van duoc dua ra voi
gée do ciia mot o chirc tu van, dua trén céc thong tin T6 Chiic Phat Hanh cung cép va T
Chirc Tw Vén da thu thap va danh gia mot cach khach quan theo quy dinh hién hanh vé phat
hanh Trdi Phiéu doanh nghiép riéng lé. Xdc nhan viée ra sodt vé didu kién chao ban va hd so
chiio ban Trai Phiéu ctia TS Chire Tu VAn khong ham ¥ dam béo gid tri cta céc Trai Phiéu va
dam bao viéc thanh todn ddy da 13i, gbe Tréi Phiéu ctia T6 Chiic Phét Hanh.
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II.

1.1

BAN CONG BO THONG TIN

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
Tém tit vé Cong ty C6 phin TV — TM - DV PIA OC HOANG QUAN ME KONG

Gidi thidu thong tin chung

Tén Cong ty

Tén tiéng Anh
Tén Cong ty viét tat
Loai hinh doanh nghiép

Tru sé chinh

bién thoai
S fax giao dich

Thoi gian hoat dong ké
tir ngay duoc cp 1an
dau Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghiép

Gidy chiing nhan dang
ky doanh nghiép

Vén didu 1€ theo Giéy
chimg nhéan diang ky
doanh nghiép

Von dicu 1€ thuc gop tai
ngay cua Ban Coéng Bo
Thoéng Tin

Dai dién theo phép luat

Hoat dong kinh doanh
chinh

CONG TY CO PHAN TV — TM - DV DBIA OC HOANG
QUAN ME KONG

HOANG QUAN MEKONG CORPORATION

CONG TY CP HOANG QUAN ME KONG

Coéng ty cb phén chua dai ching

L6 B5 KDC Binh Minh, ép M§ Loi, Xa My Hoa, Thi X3 Binh
Minh, Tinh Vinh Long, Viét Nam

0270 3852020
0270 3852012

Hon 19 ndm

S6 1500419591 do S& ké hoach va Pau tu tinh Vinh Long cp
lan ddu ngay 27/05/2004, dang ky thay doi lan thir 13 ngay
18/01/2022

320.000.000.000 VND (Bang chit: Ba tréim hai mitoi ty dong)

320.000.000.000 VND (Béng chit: Ba trdm hai muoi ty dong)

Ong Truong Anh Tuan - Chu tich Hi dong Quan tri

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chii sé hitu,
chu str dung hodc di thué — Ma nganh: 6810
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1.2

BAN CONG BO THONG TIN

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Céng ty C6 phan TV —-TM -DV Dia Oc Hoing Quan Mé Kéng 1a doanh nghiép chuyén vé
linh vue du tr du 4n nha &, xdy dung cong trinh, xdy dung Khu cong nghiép, kinh doanh
phat trién nha o, tu vin dau tu, moi gidi, tu van phdp 1y, xdy dung va thiét ké, san lap mat
béng, kinh doanh thuong mai...

Duoc thanh 1dp tir ndm 2004, voi s& vén didu 1¢ ban dau 1a 30 ty dong, dén nay von diéu 1¢
cua Cong ty da tdng [én 320 ty dong. Hién tai, Cong ty ¢6 61 nhan su, chuyén vién ¢6 trinh
dd ctr nhan, thac s¥ trong céc linh vuc: kién tric, xdy dung, luat, bat dong san.... Pia ban hoat
dong Cong ty trai dai tir Thanh phé HO Chi Minh dén cdc tinh dong bang séng Ctu Long nhur
Can Tho, Vinh Long, Tra Vinh.

Cong ty Cb phén TV - TM - DV Dija b¢ Hoang Quian Mé Kéng 1a cong ty thanh vién truc
thudc tap doan Hoang Quéan, mot tdp doan chuyén kinh doanh va dau tu bat dong san, cung
cép cdc dich vu va mdi gidi bit dong san. Sau nhiéu nam hoat dong, Céng ty md rdng hoat
dong kinh doanh sang cac linh vuec: dia Sc, tw véan phdp 1y - thim dinh gid - thiét ké - xay dung
thanh mot quy trinh khép kin.

Hién nay Hoang Quan Mé Kong di tr¢ thanh mot nha déu tu uy tin vdi nhiéu du 4n dau tu
bat dong san c6 qui md 1én. Ngay tir khi thanh 1ap, Hoang Quan Mé Kong da dinh hudng tap
trung vao cdc linh vuc dau tu xdy dung co so ha ting Khu dén cu, Khu cong nghiép va hién
tai Cong ty tiép tuc m& rong sang linh vuc kinh doanh khai thic cang, cu thé 12: mua lai ¢
phan trong Céng ty Cang Binh Minh, chuén b dau tu 350 ha mé rong KCN Binh Minh giai
doan 2 (KCN Péng Binh), xiic tién lién két dAu tw Khu kinh té phi hai quan tinh Tra Vinh.
Bén canh dé Hoang Quan Mé Kdng ciing la chu dAu tu cua cde khu cong nghiép Ién nhu:
KCN Binh Minh - Vinh Long (132ha), KDC Binh Minh (30 ha) va Khu nha ¢ Chung cu CCl
(13,5 ha), CC2 (7,5 ha), CC3 (1,35 ha) , CC4 (0,91 ha) - Binh Minh, Khu Trung tdm thuong
mai trong du 4n KDC Binh Minh (2 ha), Khu nha & Khém 2, phuong 3, Tp. Vinh Long (1,1
ha), du 4n Khu Kinh té Phi Hai Quan Tinh Tra Vinh 500 ha, du 4n S6ng Da — Binh Tén,
Hoang Quén Plaza, Cheery- Quén 2, Khu tdi dinh cu vin héa Tay Do6- Can Tho...

Co cu t6 chire ciia T Chire Phat Hanh

Té chirc, bé mdy quan Iy ciia Té Chiic Phdt Hanh

Té chitc bd médy quan ly ctia T6 Chirc Phit Hanh tai ngay ctia Ban cdng b théng tin niy nhu
sau:
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BAN CONG BO THONG TIN

Dai Hi Pong Co Dong

Dai hoi dong c6 dong la co quan c6 thim quyén cao nhét cua Cong ty.

Dai hoi dong ¢6 dong thudng nién quyét dinh nhitng van dé theo quy dinh cta phdp luét va
Diéu 1€ Cong ty, dic biét thdong qua céc bdo cdo tai chinh ndm va dy todn cho ndm tai chinh
tiép theo.

Hoi Pong Quan Tri

Hoat dong kinh doanh va cdc cdng viéc ciia Céng ty phai chiu su gidm sit va chi dao cua
Hoi dong quan tri. Hoi dong quan tri 1a co quan c¢6 day dua quyen han dé thuc hién tat ca cdc
quyén nhén danh Céng ty, trir nhitng tham quyén thudc vé Pai hoi dong co dong.

Hoi déng quan tri c6 trach nhiém gidm sat Ban Gidm doc va cdc can bd quan ly khéc.
Quyén va nghia vu cua Hdi dong quan tri do luét phdp va Diéu 1¢ Cong ty va quyct dinh cua
Pai hoi dong co6 dong quy dinh.

Tai ngay phat hanh Ban c¢6ng bo thdng tin nay, H)i dong quan tri cua Cong ty ¢6 03 thanh
vién, cu thé nhu sau:

Ho va tén Chirc vu
C)ng Truong Anh Tuén Chu tich HPQT
Ba Nguyén Thi Lé Ha Thanh vién HDQT
Ong Hoang Minh Pic Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ban kiém sodt ¢6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Doanh nghi¢p
va Diéu 1¢é cila Cong ty.

Tai ngdly phit hanh Ban cong bé théng tin niy, Ban kiém sodt ctia Cong ty ¢6 03 thanh vién,
cu thé nhu sau:

Ho va tén Chirc vu
Ba Nguyén Thi Trang Truéng BKS
Ba Lam Ngoc Tuyén Thanh vién BKS
Ong Lé Hoang Tuén Thanh vién BKS

Téng Giam Péc va cac Phé Tong Giam Do
Ban Gidm ddc hién tai c6 01 Téng Gidm ddc va 04 Phé Tong Giam doc.

Ban Giam dbc chiu trdch nhiém thuc hién cdc nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Dai hoi
ddng cb dong; k& hoach kinh doanh va ké hoach ddu tu ctia Cong ty da dugc Hoi dong quan
tri va Pai hoi dong cb dong théng qua.
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BAN CONG BO THONG TIN

Ban Gidm ddc diéu hanh cong viéc dua trén nguyén téc tén trong loi ich toi da ctia Cong ty,
tuan thu quy dinh cua Piéu 18, cdc quy ché khdc ctia Cong ty.
Tai ngdy phét hanh Ban cong bd thong tin niy, Ban Gidm doc ctia Cong ty ¢ 05 thanh vién,

cu thé nhu sau:

Ho va tén Chire vu
Ong Truong Pinh Thao Téng Gidm ddc
Ong Tran Hiu Liém Phé TGP Thuong truc
Ong Nguyén Théi Hai Phé TGD Tai chinh — Ké Todn
Ong Huynh Quéc Nam Phé TGP Kinh doanh — Marketting
Ong Lam Hoang Lam Phé TGD Quan 1y du 4n

Phong Tai chinh - Ké toin

Chiu trdch nhiém thuc hién cdc hoat dong lién quan dén Tai chinh - Ké todn ctia Cong ty theo
quy dinh ctia phdp ludt, diéu 1¢, ndi quy va quy ché ctia Cong ty.

Té chirc va hoat dong theo diing quy ché hoat dong ctia Céng ty vi quy dinh ctia Phédp luét.

Dai dién Cong ty lam viéc vGi cdc co quan, ban nganh ve cdc van dé lién quan dén linh vuc

phu trich.
Tai ngay phét hanh Ban cong b théng tin nay, Ké todn truong ctia Cong ty la:
Ho va tén Chirc vu
Ong Huynh Tién Hai Ké todn truong

Phong Kinh doanh — Marketing

Chiu trdch nhiém thuc hién cdc van dé thudc linh vuc Kinh doanh — Marketing ctia Cong ty.
Té chirc va hoat dong theo diing quy ché hoat dong ctia Cong ty va quy dinh ctia Phép luét.
Dai dién Cong ty lam viéc vdi cac co quan, ban nganh vé cdc van dé lién quan dén linh vuc
phu tréch.

Phong Quan ly dw an

Chiu trdch nhiém thuc hién céc vAn dé vé Quén 1y du 4n - Quan 1y van hanh lién quan dén
hoat dong Cong ty.

Té chirc, quan 1y hoat dong theo diing quy ché hoat dong ctia Cong ty va quy dinh ctia Phdp
luat.

Pai dién Cong ty 1am viéc véi cdc co quan, ban nganh vé cdc van dé lién quan dén linh vuc

phu trach.
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BAN CONG BO THONG TIN

Phong Phap ly

Chiu trach nhiém thuc hién cdc van dé lién quan dén phdp 1y ctia Céng ty.

Tb chiic, quan 1y hoat dong theo diing quy ché hoat déng ciia Cong ty va quy dinh ctia Phdp
Iuat.

Pai dién Cdng ty lam viéc vdi cdc co quan, ban nganh vé& céc vén dé lién quan dén linh vuc
phép ly.

Phong Cham soc khach hang

Chiu trach nhi€ém mang cham séc khach hang cho Cong ty.

T4 chire, quan 1y hoat dong theo diing quy ché hoat dong ctia Cong ty va quy dinh ctia Phdp
luat.

Phong Hanh chinh — Nhan sy

Tham muu cho Hoi déng quan tri va Ban Téng Gidm dbc trong viéc xay dung chién luge va
hoach dinh ngudn nhan luc trong toan Cong ty.

T chirc, quan 1y va diéu hanh Phong Hianh chinh — Nhan su theo diing quy ché hoat dong ctia
Cong ty va quy dinh ctia Phdp luat. Phdi hop cdc Phong, ban khac thuc hién céng viéc chuyén
mdn lién quan dén cbng tdc Hanh chinh — Nhén su.

Pai dién Cong ty 1am viéc véi cdc co quan, ban nganh, ddi tic lién quan dén cong tdc Hanh
chinh — Nhén su.

2.2.  Vitri doanh nghiép
Tai thoi diém ban hanh Ban Céng B6 Théng Tin nay, T6 Chiic Phit Hanh 1a doanh nghiép
ddc lap va cd 01 cong ty lién két va 04 chi nhanh truc thudc.
(a) Danh sdch cong ty me va nhiing céng ty ndm quyén kiém sodt hodc cé phén chi phéi doi voi
t6 chite phdt hanh: Khong cé
(b) Danh sdach Cong ty con cua T6 Chitc Phdt Hanh: Khong cé
(c) Danh sdch Céng ty lién két ciia Té Chike Phdt Hanh:
Tai thoi diém ban hanh Ban Céng BS Théng Tin nay, Té Chirc Phat Hanh dang ¢6 01 cong
ty lién két, cu thé nhu sau:
o 31/12/2022
. ) Ngay thanh So Giay |Hoat djng kinh :
TT| Tén doanh nghié i v 18 s61T% 18 bié
SRR lap CNDKDN | doanh chinh |T¥ 1€ /Ty 1€ biéu
hiiu quyet
1. | CTCP Dau tu Xay dung Kinh doanh
: ' 04/05/2015 | 0313233771 . 20% 20%
Phit trién Nha Bao Linh Bt dong san ’ ’

(Nguon: Té Chirc Phdt Hanh)
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2.3,

(a)

BAN CONG BO THONG TIN

Thong tin cua Hpi dong Quan tri, Ban Kiém Sodt, Ban Tong Gidm doc, Ké todn trudong

Chii tich Hgi déng Quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
CMND/CCCD

Quéc tich:

Dan tdc:

Bia chi:

Quad trinh cdng tdc

Ong Truong Anh Tudn

Nam
29/09/1964
S6 058064000027 cép ngay 14/07/2020 bai Cuc Canh sét

Viét Nam

Kinh

373 Huynh Van Béanh, Phuong 11, Quan Phd Nhuan, TP.HCM

Tir 2001 dén nay: Chu tich HDQT CTCP TV-TM Dich vu
dia 6c Hoang Quan

Truong phong Kinh doanh — Trg ly TGP Cong ty Nghi Gia
(Singapore)

Truong phong kinh doanh — Trg ly TGD Céng ty Vinh
Phudc (Indonesia)

Truong phong kinh doanh — Trg ly TGD Céng ty Thanh
Danh

Tir 10/2022 dén nay: Cha tich HDQT CTCP Tu vén —
Thuong mai — Dich vu Pia bc Hoang Quan Mé Kong
Chuc vy dang ndm giit & to chie khic:

Chu tich HDQT CTCP Daéu tu — Dia c Hoang Quén Cin
Tho

Chu tich HBQT CTCP Tu van — Thuong mai — Dich vu dia
be Hoang Quan

Chu tich HDQT CTCP Phit trién D6 thi Tdy Ninh

Chu tich HDQT CTCP Péu tu va phat trién Bt dong san
Pong Duong

Chi tich HDTV Céng ty TNHH TV-TM-DV Bia 6c Hoang
Quén Nha Trang

Chu tich HPTV Coéng ty TNHH Gido duc Hoang Quén
Chu tich HPTV Coéng ty TNHH Téap doan Hoang Quéan
Chu tich HDTV CT TNHH Dau tu — Xdy dung Thién Phat
Chu tich HDTV CT TNHH MTV Noéng nghiép Hoang
Quan
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(b)

(c)

BAN CONG BO THONG TIN

e Chatich HDTV CT TNHH Thuong mai & SX Truong Gia
« Chutich HPTV Cong ty TNHH Dau tu Viét Phuong Nam
e Coéngty TNHH TM-DV Giai tri Binh Minh

Thanh vién Héi dong Quan tri

Ho va tén:
G161 tinh:
Ngay thang nam sinh:

CMND/CCCD

Qué)c tich:
Dan toc:

bia chi:

Qua trinh cdng tic:

Bi Nguyén Thi Lé Ha
Nit
04/08/1987

S& 044187004088 cép ngay 28/09/2022 boi Cuc Canh st
QLHC vé TTXH.

Viét Nam

Kinh

55/4 e ép 7 xa Xudn Théi Thugng, Huyén Hoc Mon, Ho Chi
Minh.

« T 2012 - 03/2023: Ké toan tong hop cong ty TNHH TM
SX Thiét Bi Y Té Sai Gon Medi Life dong thoi Ké todn
truong Cong ty CPXD TM DV Codng Phuic.

o T 04/2023 — 10/2023: Ké Todn truong Cong ty TNHH
Tap Poan Déng Duong Land.

e Tur 12/2023 — Nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri CTCP Tu
van — Thuong mai — Dich vu DPia be Hoang Quan Mé Koéng

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang ndm sinh:

CMND/CCCD

Quéc tich:
Dén tdc:
bia chi:

Qua trinh cdng tic:

Ong Hoang Minh Pric
Nam
12/09/1994

S& 070094005791 cap ngay 03/12/2022 béi Cuc Canh sit quan
1y hanh chinh vé trét ty x4 hoi.

Viét Nam
Kinh
Khu phd Tan Tién, Tan Xuan, Pdng Xoai, Binh Phuéc

* Tu thang 7/2020 - nay cong tdc tai: Cong ty TNHH Pau tu
_ Thiét ké - Xay dung Gia Bao; CTCP Péu tu Thanh Ph
Vang; Céng ty TNHH Pau tu Simon Land va Cong ty
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Trirong Ban Kiém sodt

Ho va tén:

G101 tinh:

Ngay thdng ndm sinh:

CMND/CCCD

Qubc tich:
Dién tdc:
Dia chi:

Quad trinh cdng tic:

BAN CONG BO THONG TIN

TNHH Tu vén — Thuong mai Dich vu Peace...

Tir 12/2023 — Nay: Thanh vién HDQT CTCP Tu van —
Thuong mai — Dich vu Dia be Hoang Quan Mé Kong.

Ba Nguyén Thi Trang

04/03/1986

S6 038186014920 cép ngiy 27/10/2022 bdi Cuc Canh sét quan

1y hanh chinh vé trét tu xa hoi.
Viét Nam
Kinh

16/2 Buong 18, Phuong Linh Chiéu, TP Thu Due, TP.HCM

Tir nam 2009 dén 2015: Cong ty Ludt Hop danh Sai gon Viét
Nam.

Tir nam 2016 d&n nim 2017: Cong ty C6 phan Viét Tin.

Tir nam 2017 dén nam 2019: Cong ty C6 phan Viét Hung
Phit.

Tir nam 2019 dén 2021: Bénh vién Pa khoa khu vuc Thu
Duec.

Tir nam 2022 dén nam 2023: Tép Doan Huynh Gia.

Tir thang 12/2023 — Nay: Truong Ban Kiém sodt Cong ty
Hoang Quan Mé Kong.

Chtic vu dang nam giit & td chirc khdc: Khong c6
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(e)

(H)

Thanh vién Ban Kiém sodt
e Ho vatén:
e  (Gioi tinh:
e Ngay thing ndm sinh:

e CMND/CCCD

e Qubc tich:
e Din tdc:

e Diachi:

e Quad trinh cdng tac:

Thanh vién Ban Kiém sodt
e Ho vatén:
e (Gidi tinh:

e Ngay thing ndm sinh:

BAN CONG BO THONG TIN

Ba Lam Ngoc Tuyén
Nit
07/01/1981

Sé 082181022100 cép ngay 03/07/2022 bdi Cuc Canh sit quan

1y hanh chinh vé trat tw xa hoi.
Viét Nam
Kinh

Khém Déng Thuén, phuong Déng Thudn, Thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long

e Tir thang 07/2004 dn 05/2011: Chuyén vién HCNS tai
Cong ty Hoang Quin Mé Kong

e Tu thing 06/2011 dén nay: Phé phong HCNS Cong ty
Hoang Quan Mé Kong.

e Tu thing 12/2023 — Nay: Truong Ban kiém sodt Cong ty
Hoang Quan Mé Kong.

¢ Chtrc vu dang nam gitt & to chuic khac: Khéng co

Ong L& Hoang Tuén
Nam

08/02/1994
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BAN CONG BO THONG TIN

e CMND/CCCD $6 093094000443 cép ngay 13/04/2021 bdi Cuc Canh sat quan
1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

e Qubc tich: Viét Nam

e Din toc: Kinh

e Diachi: S6 91/5/9 Puong 30/4, Phuong Hung Loi , Quan Ninh Kiéu,
TP Can Tho.

e  Quad trinh cOng tac: « Tu Thang 05/2021 dén 06/2022: Nhin vién Céng ty Luét
TNHH Hang Luét Hiép Dinh.

* Tu Thang 07/2022 dn nay: Nhan vién phong Phdp ly Cong
ty Hoang Quéan Mé Kéng.
 Tirthing 12/2023 — Nay: Thanh vién Ban Kiém sodt CTCP
Tu vén — Thuong mai — Dich vu Dia b Hoang Quéan Mé
Koéng.
Chiic vu dang ndm giit & td chirc khic: Khong c6.
(g) Tong Gidm doc

e Hovatén: Ong Truong Pinh Thao

e  Gidi tinh: Nam
e Ngay thdng nam sinh:  12/07/1969

e CMND/CCCD: S 058069000405 cap ngay 19/04/2021 boi Cuc Trudng Cuc
Canh Sdt Quan Ly Hanh Chinh vé Trat Tu Xa Hoi

° Quéc tich: Viét Nam
e Din tdc: Kinh
. . 136/18 Dang Van Ngit, Phuong 13,Quidn Phi Nhuan, TP.
e Diachi:
HCM.
e  Qui trinh cong tac: » Tir 2010 — Nay: Cong ty C6 phan Piu tu Dia éc Hoang
Quén Can Tho

e Tir2016 — Nay: Cong ty C6 phin TV-TM-DV Dia ébc
Hoang Quan Mé Kdéng

(h)  Phé Tong Gidm doc Thuong triee
e Hovatén: Ong Tran Hiru Liém
e (G161 tinh: Nam
e Ngay thang ndm sinh:  19/08/1975
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CMND/CCCD:

Québc tich:
Dan tdc:

Dia chi:

Qua trinh cbng tdc:

BAN CONG BO THONG TIN

S5 086075012807 cip ngay 12/05/2022 bdi Cuc Canh sat
QLHC vé TTXH

Viét Nam
Kinh
4p My Loi, xa My Hoa, Thi xa Binh Minh

e Ti 2005 — 2014: truéng phong Hanh chinh — Tong hop
Cong ty Hoang Quan Mé kong

e Tir2015—09/2016: Téng Gidm ddc Cong ty Hoang Quén
Mg kéng

e 10/2016 — Nay: Ph6 Tong Gidm dbc thuong truc Cong ty
Hoang Quan Mé kong

Phé Tong Giam doc Tai chinh — Ké tocin

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thdng ndm sinh:

CMND/CCCD:

Qubc tich:

Din tdc:

Dia chi:

Qua trinh cdng tic:

Nguyén Thai Hai
Nam
02/12/1978

S6 051078000467 cép ngiy 15/08/2019 boi Cuc Canh sét
QLHC vé TTXH

Viét Nam

Kinh

38/15 Nguy&n Vin Linh, P. Hung Loi, Q. Ninh Kiéu, TP. Cén
Tho

5/2001 — 7/2004: Nhén vién Cong ty CTGT 675

«  08/2004 —3/2009: Ké todn truongCong ty LDXM Viét Hoa

¢ 04/2009 — 10/2010: ké todn truéng kiém phu trdch kinh
doanh Céng ty LDXM Viét Hoa

* 2010-2012: Phé GP Kinh doanh Céng ty CP Trung Hai

e 08/2012: Phé phong Tai chinh Ké toin Cong ty Hoang
Quan

e Tur 2015 — Nay: Ph6é Téng Gidm déc TC-KT Céng ty
Hoang Quan Can Tho

« Tir 09/2016 — Nay: Phé Tong Gidam déc TC-KT Cbdng ty
Hoang Quan Mé Kéng
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0

(k)

o)

Pho Tong Gidm doc

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:

CMND/CCCD:

Quéc tich:

Dén tdc:

bia chi:

Qua trinh cdng tac:

BAN CONG BO THONG TIN

Huynh Qudc Nam
Nam

15/11/1981

S6 094081006508 cap ngay 19/01/2022 béi Cuc Canh sét

QLHC vé TTXH

Viét Nam

Kinh

53-55, buong B23, KDC Hung Phd I, P. Hung Phu, Q. Céi

Réng, TPCT

Tu 2004 —2010: Lam viéc tai Van phong UBND TPCT —
Chuyén vién Trung tdm tin hoc

e Tu 2011 - Nay: Lam viéc tai Céng ty CP TV-TM-DV Dia
be Hoang Quén Cén Tho

o Tur 10/2016 dén 12/2018: Gidm dbc kinh doanh Cong ty
Hoang Quan Mé Kong.

« Tir 12/2018 — Nay: Phé Téng Gidm dbc Kinh doanh-
Marketing Cong ty Hoang Quan Mé Kong

Pho Téizg Gidm doc Quan ly du dn

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thdng ndm sinh:
CMND/CCCD:

Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi:

Quad trinh cdng téc:

Ké todn truong

Lam Hoang Lam
Nam

10/10/1981

S6 096081009544 cap ngiy 11/08/2021 boi Cuc Canh sdt
QLHC vé TTXH

Viét Nam
Kinh
4p Bau Son, x4 Ly Van Lam, TP Ca Mau

«  Tir01/06/2018 dén 31/08/2019: Phé giam déc Ban Quan ly
du an Céng ty Hoang Quan Mé Kong

«  Tur 09/2019 — Nay: Phé Tong Gidm doc Quan ly du 4n
Cong ty Hoang Quan Mé Kong
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BAN CONG BO THONG TIN

e Hovatén: Huynh Tién Hai
e Giéi tinh: Nam
e Ngay thidng nam sinh:  17/02/1977

e  CMND/CCCD: S& 086077012876 cap ngiy 10/05/2021 boi Cuc Canh sit

QLHC vé TTXH
o Quéc tich: Viét Nam
e Din toc: Kinh

S& 112/20 Buong Hoang Quédc Viét, Khu vue IV, Phudng An

° Diacht Binh , Quén Ninh Kiéu, TP Cin Tho
«  05/2004 — 03/2010: Ké todn tai Cong ty CP May Vinh Tién
e 02/2011 - 06/2021: Ph6 phong Ké& todn Coéng ty Hoang
e  Qua trinh cOng tac: Quin Mé Kong

= 07/2021 — Nay: Ké todn truéng Cong ty Hoang Quéan Mé
Kobng

Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cdc dw 4n chinh di/dang trién khai ciia T6 Chire
Phat Hanh
3.1.  Hogt dong kinh doanh chinh:
Té Chirc Phat Hanh hoat dong kinh doanh chinh trong linh vyc bat dong san, bao gom bét
dong san dan dung, bat dong san cong nghiép. Bén canh d6 nhiing nam gan day Cong ty ciing
ddy manh tim kiém duw 4n va phat trién ddu tu nha & xd hdi, nha & cho coéng nhan, nha & cho
nguoi ¢6 thu nhap thip theo khuyén khich cia Chinh phu.
Cong ty cling tang cuong hop tdc, lién két vai cdc dbi téc va thyuc hién M&A véi muc tieu mo
rong quy dat phi hop véi chién luge phét trién trung va dai ciia Cong ty va Tap doan. Nhanh
chéng nédm bét co hdi hop téc, chuyén nhugng, xiy dung, pht trién du dn va giéi thiéu ra thi
trudong cdc san phém tbt, canh tranh.

3.2.  Théng tin vé mot so dw dn chinh da/dang trién khai ciia Té Chirc Phdt Hanh

Duw 4n chinh da trién khai:

n Tfing
Tén duw Dign mitre dau
G Vi tri tich Quy mo va Mo ta
an i) tw
(ty dong)
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Khu Nha
0 khom
2,
phuong
3

tai Khom 2,
phuong 3, Tp.
Vinh Long, tinh
Vinh Long

1,29

78,4

Du an Khu Nha ¢ khém 2, phuong 3 toa lac tai vi
tri déc dia thudc trung tdm thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long. Dy dn dugc quy hoach ddng b vé
ha téng k¥ thuét va tdn dung ha té’mg xa hoi hién c6
nhu: Truong Dai Hoe X4y Dung Mién Téy, Dai
phét thanh truyén hinh Vinh Long, ... du an tao
nén diém nhan ndi bat cho thanh phb Vinh Long,
gép phan tao dong luc phat trién kinh & — x4 hoi
cho thanh phé Vinh Long ndi riéng va tinh Vinh
Long ndéi chung.

Véi thiét ké hién dai, than thién véi thién nhién,
nhung gid ca phit hop véi dai da s6 khich hang
cling voi do la déiy du cédc dich vu, tién ich, du 4n
s& mang dén cho khédch hang cudc sdng thoai méi,
tién nghi cing moi truong trong lanh.

Du 4n gdbm 101 san phdm nha & lién ké c6 quy md
tir 2 tang dén 4 tang.

Du an
Nha Kho
cho
Cong ty
LOGITE
M thué

ta1 C5, C6, C7

va mot phan C4,
Khu céng
nghiép Binh

Minh, xa My
Hoa, thi xa Binh
Minh, tinh Vinh

Long

1,55

50

Vi su hd tro tich cuc cta cdch mang khoa hoc k¥
thuét, cic hoat dong dich vu Kho - Logistics dang
phat trién manh mé& trén thé gisi. Dich vu Kho -
Logistics ra doi va ngay cang thdm nhdp vao doi
song kinh té - xa hdi ctia Viét Nam, gitip cho viée
san xudt, luu théng, phin phdi, cé hiéu qua hon,
g6p phan ning cao tinh canh tranh ciia nén kinh té
nude ta trong bdi canh Viét Nam da va dang hoi
nhdp v6i kinh té thé gidi trén con dudng cong
nghiép héa — hién dai héa dit nudc.

Dé dap ting nhu cdu ngdy cing tang, Cong ty
Hoang Quan Mé Kong di dau tw nha kho cho Céng
ty Logitem thué véi téng dién tich nha kho 1a
7080m2 va céc cdng trinh phu tro.

Du dn
Nha kho
cho thué

L6 B

Tai L.6 B, Khu
cong nghié€p
Binh Minh, xa
My Hoa, thi xa
Binh Minh, tinh
Vinh Long

2.9

69,7

Tiép ndi thanh cong viée dau tu nha kho cho Céng
ty Logitem thué. Cong ty Hoang Quian Mé Kong
tiép tuc ddu tu nha kho cho thué tai 16 B, Khu cong
nghiép Binh Minh dé ddp tng nhu cdu cua thi
truong.

Tdng dién tich kho 1a 14.000 m2.

By, T
ol

[
B B

T B
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=

s
)
=
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Du an
Trung
tam
Thuong
mai —
Cho
Binh
Minh

Tai Khu nha &
chuyén gia,
cong nhan,

thuong mai dich
vu Binh Minh,

xa M¥ Hoa, thi

x4 Binh Minh,

tinh Vinh Long

;13

49

Cho, trung tdm thuong mai, siéu thi 1a nhiing loai
hinh thuong nghiép truyén thdng va hién dai da va
dang duoc phit trién kha phd bién & nudc ta hién
nay. C6 thé néi ring d6 12 hién than cua céc hoat
déng thuong mai, 1a sy ton tai va phat trién cla thi
truong & mdi khu vuc. Pé dap tmg nhu ciu vé doi
song kinh té, kinh doanh va phuc vy nhu ciu mua
sim cho cdng nhin khu Céng nghiép Binh Minh
va ngudi din khu vue lan cén. Tur cic vin d néu
trén, viéc xay dung Trung tdm thuong mai — Chg
Binh Minh 12 v6 ciing can thiét.

Dur 4n hoan thanh giai doan 1 gém: toan bd ha té"mg
k¥ thuat, 140 kiot, 280 sap trong nha va ngoai troi.

Nguén: Té6 Chitc Phdt Hanh
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Du 4n tiéu biéu dang trién khai:

Du 4n: Pau Tu Xay
Dung va  Kinh
Doanh Két Céu Ha
Ting Khu Cong
Nghi¢p Binh Minh
(Dw dn KCN Binh
Minh)

Quy md dia diém dw in:

- Muc tiéu: Tao mdi trudong thu hit von diu tu trong va ngoai nuoc
dé phat trién cong nghiép, gép phan thiic ddy kinh té xa hoi thi xa
Binh Minh va tinh Vinh Long, tao coéng an viéc lam cho lyc lugng
du thira trong tinh va viing phu can. Cu thé héa dinh huéng QHC
vé mit st dung d4t cdc khu chirc nang trong do thi, cdc du 4n dau
tu, ddng bd cdc chuong trinh ha ting k¥ thuat do thi va KCN trong
do thi nhu: san nén, cip thodt nudc, cap dién, thong tin lién
lac,...Tao co s& phdp ly cho viéc quan ly va dau tr xdy dung KCN
theo dinh hudng phat trién KCN trén dia ban tinh Vinh Long.

- Dia diém: tai Ap My Hung 2 va Ap My Loi, Xa M§ Hoa, Thi Xi
Binh Minh, Tinh Vinh Long.

- Dién tich dit: 134,82 ha

- Téng mirc déu tu: 604,58 ty dong

- Nam hoan thanh (du kién): 2024

- Hién trang phdp ly ctia Du dn:

+ Du 4n da c¢6 Quyét dinh chép thudn chu truong diu tu ddng thoi
chép thudn nha dau tu.

+ Chu déu tu dd hoan thanh thi tuc dén bi, gidi phéng mit bang.
+ Chu dau tu da c6 quyét dinh thu hdi va cho nha dau tu thué dit
dé thuc hién Dy 4n.

+ Theo gidy chimg nhan dau tu da dugc cdp va diéu chinh lan 4
Chu d4u tu da trién khai thi cong hoan thanh va dua vao str dung
v6i gid tri 60% téng mirc dau tu, gid tri dAu tu con lai s& hoan thanh

trong ndm 2024.

Dy an: Dy dn Khu
nha & chuyén gia,
cong nhin va thuong
mai — dich vu Binh
Minh (Dw dn KDC
Binh Minh)

Quy md dia diém du 4n:

- Muc tiéu: Hinh thanh co s& vat chat k¥ thuéat d6 thi hoan chinh,
hién dai phuc vu chd & cho cong nhén, chuyén gia lam viéc trong
khu cong nghiép va thu hit lao dong tir cic noi khic dén sinh sdng
kinh doanh dich vu. Tao chd &, xdy dung cdc cdng trinh phiic loi
xa@ hdi phuc vu khu c6ng nghiép Binh Minh va nhén dan trong ving.
Gép phén thic ddy su phét trién thi truong bat dong san tai dia
phuong.

- Dia diém: tai Ap My§ Loi, Xa My Hoa, Thi Xa Binh Minh, Tinh
Vinh Long.

- Dién tich dat: 29,94 ha

- Téng mirc déu tu: 659 ty dong
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Nam hoan thanh (du kién): 2025

Hién trang phép ly cua Du dn:

+ Du 4n d3 c6 Quyét dinh chap thudn chu truong dau tu ddng thoi
chép thuan nha dau tu.

+ Chu du tu da hoan thanh thi tuc dén bi, giai phéng mat bang.
+ Ch dau tu da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat dé nha du tw
thuc hién Du 4n.

+ Du 4n thudc dién mién gidy phép xay dung.

+ Du 4n da va dang trién khai xdy dung, da ban giao cho khach
hang khoang hon 863 san pham/ 1075 san phim.

Duw an: Nha ¢ xa hoi
Khu cbéng nghiép
Binh Minh

Quy mo dia diém dw an:

Muc tiéu: Xy dung nha & xa hdi phuc vu cdng nhén lao dong lam
viéc tai khu Céng nghiép Binh Minh, ngoai ra con ddp trng nhu céu
vé chO ¢ cho céc doi tugng c6 thu nhap thap trén dia ban cé nhu
cAu cin ho theo ti€u chuan nha & xa hoi, gid thanh cdc cén ho phn
hop véi mue thu nhép cua cac dbi tugng nha & xa hoi.

Dia diém: tai Ap My Loi, Xa My Hoa, Thi Xa Binh Minh, Tinh
Vinh Long.

Dién tich dat: 3,9 ha

Téng muc dau tu: 618 ty dong

Nam hoan thanh (dy kién): 2026

Hién trang phép ly cua Du 4n:

+ Du 4n dd ¢6 Quyét dinh chip thuan chu truong ddu tu déng thoi
chip thuén nha dau tu.

+ Chu déu tu dd hoan thanh thi tuc d&én bi, giai phéng mat bang.
+ Chi dAu tu da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat dé nha dau tu
thuc hién Du an.

+ Dy dn dd c6 gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

+ Du 4n da c6 gidy phép xay dung.

+ Du 4n dang trién khai x4y dung.

Duy an: Khu nha ¢ xa
hoi HQC Hoa Pha,
x4 Ldc Hoa, Huyén
Long Hb, tinh Vinh
Long

Quy mo dia diem dw an:

Muc tiéu: Xay dung Khu nha & xa hoi HQC Hoa Pha, xa Loc Hoa,
Huyén Long Hd, tinh Vinh Long nhim ddp tmg mot phan nhu ciu
v& chd & cho cong nhan khu cong nghiép Hoa Phi va cac dbi tuong
khac nhu: cbng chirc, vién chire, luc lugng vii trang, d6i twong thu
nhap thip ... dang c6 nhu ciu vé nha &, gid thanh c4c cin ho phil
hop vdi muc thu nhép cua cac dbi tugng nha & xa hoi.

Dia diém: tai xa Loc Hoa, Huyén Long H, tinh Vinh Long.
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- Dién tich dat: 1,42 ha

- Téng mic dau tu: 146 ty ddng

- Néam hoan thanh (dy kién): 2026

- Hién trang phép ly ctia Du dn:
+ Du 4n d c6 Quyét dinh chép thuén chi truong dau tu dong thoi
chap thuén nha dau tu.
+ Di ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu théng
qua hinh thtrc dau thau lya chon nha dau tu.
+ Du 4n di c6 gidy ching nhén quyén str dung dt.
+ Du 4n chua cé gidy phép xdy dung.
+ Dy dn da hoan thanh giai doan chuan bi dau tu, dang trién khai
giai doan dau tu.

4. Tinh hinh tai chinh ciia Té Chirc Ph4t Hanh

Cdc chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 ndm lién ké trudc nim phdt hanh

<

S
= O
O

ANG Sn d
(@)

\¢

4.1.
theo bdo cdo tai chinh
STT Chi tiéu Don vi tinh | Nim 2020 | Niam 2021 | Nam 2022
1 | Vbn chi so hitu Triéu VND 328.613 335.060 337.262
2 | Hé sb no phai tra/vén chu sd hitu Lan 0,9 0.9 0,89
3 Du ng Tréi Phiéu/vén chi sé hitu Lan - - -
4 | Loi nhuan sau thué TNDN Triéu VND 105 6.447 2.202
5 T?"/ S’I:lét loi nhudn sau thué/vén chu % 0.032% 1.924% 0.653%
s& hitu
6 Ty,[é anA toan vén theo quy dinh cua - Rhifing 4p dyma
phdp luat
(Nguon: BCTC kiém todn nam 2021, 2022 ciia Té Chike Phdt Hanh)
4.2.  Tinh hinh thanh todn ldi, géc trdi phiéu di phdt hanh va cdc khodn ng dén han (khéng
bao gom ng trdi phiéu) trong 03 nam lién tidp trude dot chao bdn trdi phiéu (néu cd)
T6 Chirc Phit (i) chua thyc hién bat ky dot chao ban trdi phiéu ndo tir thoi diém thanh lap cho
dén trude dot chao ban Trai Phiéu nay va (ii) da thanh toan déy du cdc khoan no dén han khic
(khdng bao gém no Tréi Phiéu) trong 03 nam lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu nhu
duoc thé hién trong van ban cam két ctia TS Chure Phdt Hanh.
4.3.  Tinh hinh ngp ngan sdch nha nudc trong 03 nam lién tiép trude dot phdt hanh

T6 Chirc Phat Hanh luén thanh todn ddy du ding han cdc khoan Thué TNDN, céc khoan thué,
1€ phi khéc theo luét dinh va theo quy dinh ctia Nha nudc.
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III. THONG TIN VE PQOT CHAO BAN TRAI PHIEU
1. Cian cir phap 1y cia dot chao ban

- Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi théng qua ngay 17/06/2020;

- Luat Chting khoén sb 54/2019/QH 14 dugc Quéc hdi thong qua ngy 26/11/2019;

- Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lut Chimg
khoan;

Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii vé chdo bdn, giao dich trdi
phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nude va chao bén tréi phiéu doanh nghiép ra
thi truomg qudc té;

Nghi dinh s& 65/2022/ND-CP do Chinh phu ban hanh ngay 16/9/2022 stra doi, b6 sung mot
sb diéu cta Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chio bén,
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong québc té;

- Nghi dinh s 08/2023/NP-CP ngy 05 thang 3 ndm 2023 ctia Chinh phu vé stra dbi, bo sung
va ngung hiéu luc thi hanh mot s6 diéu tai cdc nghi dinh quy dinh vé chio bdn, giao dich tréi
phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thj truong trong nude va chao bdn tréi phiéu doanh nghiép ra
thi truong quéc té:

- Thong tu s§ 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B$ Tai Chinh huéng din ché do cong
bb thong tin va bdo cdo theo quy dinh cia Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao
bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nuéc va chio ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Théng tu s6 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 ctia B Tai chinh hudng dan viéc dang ky,
luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh todn giao dich va t chic thi truong
giao dich trdi phiéu doanh nghiép chio ban riéng 1€ tai thi truong trong nudc;

Cac van ban phap luit khéic c6 lién quan;

- Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia TS Chirc Phét Hanh;

- Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 Q4.120.2.3) N&-HAAT.. ngdy 24 thang A4 namZ02 3
v/v Phé duyét Phuong An Phat Hanh Trii Phiéu nim 2023.
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Viée ddp g cic diéu kién phat hanh trii phiéu cia doanh nghiép

Té Chirc Phét Hanh dap ting cdc diéu kién chao ban trdi phiéu khong chuyén ddi, khong kem
ching quyén duoc quy dinh tai Didu 9, Diéu 10 Nghi dinh 153, cu thé nhu sau:

TT

biéu kién

Quy dinh co
lién quan

Tinh trang dap Gng

Doanh nghiép phat
hanh 12 cong ty co
phén hodc cbng ty
trdch nhiém h{iu han
dugc thanh ldp va
hoat dong theo phdp
luat Viét Nam.

Diém a khoan 1
Diéu 9 Nghi
dinh 153

Pap dng.

T6 Chirc Phat Hanh 12 mot cong ty cd phin duoc
thanh lap va hoat dong theo phap luat Viét Nam.
Can ci: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb
1500419591 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Vinh
Long cip ldn dau ngay 27/05/2004, cp thay dbi 1an
thtr 13 ngay 18/01/2022.

Thanh todn day du ca
gbc va lai cua Trii
Phiéu da phdt hanh
hodc thanh todn cdic
khoan no dén han
trong 03 nam lién tiép
trudc dot phat hanh
Tréi Phiéu (néu cé)

Diéu b khoan 1
Piéu 9 vadiémc
khoan 1 Piéu 13
Nghi dinh 153

Pap wng.

T6 Chire Phét Hanh (i) chua thuc hién bat ky dot chao

ban trdi phiéu nio tir thoi diém thanh 1ap cho dén

trude dot chiao ban Trdi Phiéu nay va (ii) da thanh

todn déy du va ding han cdc khoan ng dén han khéc

(khong bao gdm ng Trdi Phiéu) trong 03 nam lién tiép

trude dot phat hanh Trai Phiéu.

Cén cu:

- Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2021.

- Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022; va

- Van ban cam két tai ngdy lap Phuong An Phat
Hanh nay ctia T6 Chitc Phat Hanh vé viéc ddp ting
diéu ki¢n nay phit hop véi quy dinh ctia phép luét
hién hanh.

Dép ting céc ty 1¢ an
toan tai chinh, ty 1€
bao dam an toan trong
hoat dong theo quy
dinh cua phdp luat
chuyén nganh.

Piém ¢ khoan 1
Piéu 9 Nghi
dinh 153.

Khong ap dung.
T6 Chire Phat Hanh khéng kinh doanh trong cic
nganh nghé ma phép luat chuyén nganh c6 yéu ciu vé
ty 1€ an toan tai chinh va ty I¢ dam bao an toan trong
hoat dong, vi vay diéu kién nay khong dp dung voi TS
Chutre Phat Hanh.

Phuong An  Phét
Hanh Trdi Phiéu duoc
cép c6 tham quyén

Piém d khoan 1
Diéu 9 vadiém a
khoan 2 Piéu 13
Nghi dinh 153.

Tuan tha.
Phuong An Phét Hanh dugc Hoi dong quan tri ciia TS
Chirc Phit Hanh phé duyét.
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TT

Pidu kién

Quy dinh co
lién quan

Tinh trang dap ung

phé duyét va chap
thudn

Co6 bao cdao tai chinh
nam trude lién ké cua
nam phat hanh duoc
kiém todn bai td chic
kidm toan du diéu
kién theo quy dinh.

Diém d khoan 1
Diéu 9 va khoan
6 biéu 4 Nghi
dinh 153.

Pap ung.

Cin ctr: Bdo cdo tai chinh cho nam két thiic ngay 31
thang 12 nam 2022 ctia T6 Chitc Phat Hanh da dugc
kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét
Nam.

Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam 12 mét to
chire kiém todn duoc chép thuan thuc hién kiém todn
bdo cdo tai chinh cua don vi ¢6 loi ich céng ching
theo quy dinh ctua Ludt Kiém todn doc lap

Y kién kiém todn doi voi Bao cdo tai chinh hop nhat
va riéng 1¢ 1a y kién chap nhén toan phan.

Déi tuong tham gia
dot chao ban theo quy
dinh tai diém a khoan
1 Piéu 8 Nghi dinh
153.

Diém e khoan 1
Didu 9 Nghi
dinh 153.

Tuén thi.

Té Chitc Phdt Hanh chi chao bén Tréi Phiéu cho cdc
nha dau tu chiing khodn chuyén nghiép theo quy dinh
cua phdp luat chitng khodn.

Truong hgp chao bdn cho nha dau tu chiing khodn
chuyén nghiép la c4 nhin, T6 Chitc Phat Hanh dam
bao ddp img quy dinh vé& hd so chio ban cho nha dau
tu ¢4 nhan theo quy dinh tai Nghi Pinh Vé Trdi Phiéu
Riéng Lé.

Muc dich cia dot phat hanh trai phiéu

Té Chitc Phét Hanh du kién sir dung toan bé sé tién thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu cho
muc dich thuc hién cdc chuong trinh, dy dn dAu tu ctia Té Chirc Phat Hanh. Cu thé nhw sau:

Sir dung 200.000.000.000 VND (hai tram tj dong) dé thuc hién Dy dn Pau Tu Xay Dung va
Kinh Doanh Két Ciu Ha Tang Khu Cong Nghiép Binh Minh tai Ap My Hung 2 va Ap My
Loi, X4 My Hoa, Thi Xa Binh Minh, Tinh Vinh Long (“Dw 4n KCN Binh Minh”).

St dung 300.000.000.000 VND (ba tram ty dong) dé thuc hién Du 4n Khu nha & chuyén gia,
cong nhan va thuong mai — dich vu Binh Minh tai Ap My Loi, Xa My Hoa, Huyén Binh
Minh, Tinh Vinh Long (“Dw an KDC Binh Minh”).

Théng tin chi tiét clia cde du 4n néu tai Muc I11.3 va Muc IV.1 Phin IT Ban Céng B6 Thong

Tin nay.
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Piéu kién, diéu khoan ciia Trai Phiéu
M Trii Phiéu: HQMCH2328001

Khbi lwong Tréi Phiéu du kién phat hanh: Téi da 5.000 (Ncm nghin) Tréi Phiéu, tuong duong
voi tdng ménh gid Trdi Phiéu 12 500.000.000.000 VND (Ndm trim ty dong).

Ménh gid Trdi Phiéu: 100.000.000 VND/1 Trii Phiéu (Bang chit: Mot tram triéu dong mét
Trdi Phiéu).

Ky han Trai Phiéu: 05 nam.

Dong tién phat hanh va thanh toan: Dong Viét Nam (VND).

Hinh thirc Trdi Phiéu: Bit todn ghi s6, ¢6 cdp trich luc s6 ddng ky chu s& hitu Trai Phiéu khi
¢6 yéu cau vi‘hoic Giéy Chting Nhan S& Hitu Trai Phiéu trong truong hop van ban quy pham
phdp luat, quy ché c¢6 lién quan ctia cidc Co quan Nha nude khic ¢6 yéu clu hodc theo cdc
trudng hop khic duge quy dinh tai Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu vi/hodc Van Kién Trdi Phiéu.

Li sut danh nghia du kién:

z/@{/ﬂz
PO

7/ CON

Lai suat cua Trai Phiéu (“Lai Suat”) cho ting Ky Tinh Lai duoc xdc dinh nhu sau: Ve =
= : 9/ ¢o!

TRl

i . p— . T ; x5 g 3 3 s o 4t Y-

Lai suat dp dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién 1a: 12% (muweoi hai phan trdm)/nam ;-“-'\W Be

va \ 1 L

\'\'Q \%ﬁlj

. L. . z A EpF T ; L R 2 NG T

Lai suat 4p dung cho cdc Ky Tinh Lai tiép theo sau 02 (hai) Ky Tinh Lai déau tién: Tong \’j’_::\
ctia 4,25 % (bon phay hai lam phdn tram)/nim va Lai Sudt Tham Chiéu tai N gay Xac

Dinh Lai Suét ciia Ky Tinh Lai dé.

Trong doé:

“Kyp Tinh Lai” c6 nghia 12 mdi thoi han kéo dai 06 (sdu) thang lién tuc tinh tir (va bao gbm)
Ngiy Phit Hanh cho dén (nhung khong bao gdbm) Ngay Pédo Han hodc Ngay Mua Lai Trudc
Han. Pé lam 13, truong hop Trai Phiéu duge mua lai trude han (di 12 tyu nguyén hay bt budc)
theo quy dinh ctia C4c Piéu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lai cudi ciing s& dwoc tinh tir Ngay
Thanh Todn Lii gin nhét cho dén (nhung khéng bao gdm) Ngay Mua Lai Trudc Han ¢6 lién

quan.

“Lgi Sudt Tham Chiéu” cé nghia 1a 13i sudt tién giri tiét kiém bang ddng, 4p dung cho khéch
hang cd nhén ky han 13 thang (LS13 loai 01), linh 1ai cudi ky cua Ngidn hang TMCP Phat
trién Thanh phd H6 Chi Minh c6ng bd vao Ngay Xdc Pinh Lii Sudt cua Ky Tinh Lai d6. Pé
lam 5, Li Suat Tham Chiéu s& duoc x4c dinh theo céc quy dinh lién quan tai Hop Pong Dai
Ly Thanh Todn.

“Ngay Xdc Dinh Lai Suar” dbi voi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lai diu tién, 12
Ngay Lam Viéc thit 09 (chin) trudc ngdy dau tién cua Ky Tinh Lii d6..

“Ngay Thanh Todn Lai”cé nghia la (i) Ngay Thanh Todn Lai d4u tién 12 ngdy trdn 06 thang
ké tir Ngay Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Todn Lii cta cdc Ky Tra Lii tiép theo dinh ky 06
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thang/1an vio cdc ngly tron 06 thang k& tir Ngay Thanh Todn Lii trude d6 va (iii) doi véi Ky
Tinh Lii cudi ciing, Ngay Ddo Han. Hodc ngdy thanh todn i [a ngay theo thda thuén giita
Té chirc Phét hanh véi ngudi mua Trdi Phiéu & mdi dot phat hanh cu thé. Néu Ngay Thanh
Todn Lii khdng phai la ngay 1am viéc thi Ngay Thanh Todn Lii 1a ngay lam viéc lién sau
ngay 1&/hodc ngay nghi do.

Loai hinh Trai Phiéu: Tr4i Phiéu 12 tréi phiéu doanh nghiép thong thuong, khéng chuyén doi,
khong kém chimg quyén, c6 bao ldnh thanh todn ctia t& chtre tin dung, ¢6 1di sudt cd dinh va
két hop 14i suét tha ndi, xdc 14p nghia vu tra no truc tiép ctia TS Chire Phdt Hanh. Tréi Phiéu
¢6 cdc quyén, loi ich ngang nhau va khong Trdi Phiéu ndo trong sé cdc Trdi Phiéu c6 bat ky
quyén wu tién ndo hon so véi bt ky Trdi Phiéu nao khac vi bat ky 1y do nao.

Ngay phat hanh duy kién

Ngay phét hanh du kién 1a 28 thing A2 nam202 5 Ngay Phdt Hanh thyc € ca Trdi
Phiéu s& duoc xdc dinh trén S6 Pang Ky Trai Phiéu va bdo cdo két qua phat hanh ndp cdng
bé téi S& Giao dich Chimng khodn Ha Noi sau khi két thic dot chao bén.

Phwong thirc phat hanh

Phét hanh riéng ¢ thong qua dai 1y phét hanh la Cong ty cd phan Chirng khodn HD va theo
quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh s 153, duoc stra d6i boi khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 65.
Quyén ciia Nha Pau Tw mua Trii Phiéu

Puoc T Chirc Phat Hanh cdng bé théng tin dy dt theo quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi
dinh s6 65, Nghi dinh 08; duoc quyén tiép can hd so chao ban Trédi Phiéu khi c6 yéu céu;
Puoc T Chirc Phat Hanh thanh toén ddy du, ding han 13i, gbc Tr4i Phiéu khi dén han, thuc
hién cac quyén kém theo (néu c0) theo diéu kién, didu khoan ctia Trai Phiéu va cdc thoa thuin
v6i T6 Chite Phédt Hanh;

Trir trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi dinh 153 va/hodc quy dinh cta
phép luét ¢6 lién quan, nha dAu tu mua Tréi Phiéu dugc diing Trdi Phiéu dé chuyén nhuong,
cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu hodc chuyén giao quyén s& hitu Tréi Phiéu theo hinh thitc
khdc va str dung Trai Phiéu lam tai san bio dam trong cdc quan hé dan su va quan hé thuong
mai theo quy dinh cua phdp luat hién hanh;

Nha Dau Tu mua Trdi Phiéu duoc thuc hién quyén biéu quyét dbi véi cdc van dé lién quan
dén Tréi Phiéu theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu;

Pugc yéu cdu Té Chirc Phat Hanh mua lai Trdi Phiéu trudc han theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 Nghi dinh 153, dugc stra di boi khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 65;

Cic quyén khéc theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh, Cic Piéu Kién Trai Phiéu va cdc Vin
Kién Tréi Phiéu.
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Trich nhiém cia Nha Pau Tw mua Trii Phiéu

Tiép can ddy du ndi dung cong bd thoéng tin ctia T6 Chire Phdt Hanh; hiéu 15 Céc Piéu Kién
Trai Phiéu va cdc cam két khic ctia T6 Chtic Phat Hanh trudce khi quyét dinh mua va giao
dich Trai Phiéu

Hiéu 13 vé céc rui ro phat sinh trong viéc dau tu, giao dich Trdi Phiéu; hiéu rd va dam bao
tudn tht quy dinh vé déi tugng nha dau tu, giao dich Tréi Phiéu doanh nghiép riéng 1é theo
quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi dinh 65, Nghi dinh 08 va quy dinh phép luét lién quan;

Tu ddnh gid, tu chju trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu cdc rdi ro phét sinh
trong viéc dau tu va giao dich Tréi Phiéu;

Trude khi mua Trai Phiéu (ca trén thi truong so cép va thtr cép), nha dau tu phai ky van ban
xdc nhan di thuc hién cdc quy dinh tai Nghi Dinh 65 va tu chiu trdch nhiém d6i véi quyét
dinh mua Trdi Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban x4c nhén nay.

Déi tugng mua Trdi Phiéu 12 cdc t6 chic, cd nhan Viét Nam va té churc, ¢4 nhan nudc ngoai
14 nha dau tu ching khodn chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luét chiing khodn Viét Nam.
Thuc hién giao dich Trdi Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 153, stra d6i boi khoan
13 Piéu 1 Nghi dinh 65; khong duoc ban hodc ciing gép von dau ti Tréi Phiéu véi nha dau
tu khong phai 12 nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép dudi moi hinh thiec.

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thir cAp phai cung cdp ddy du noi dung cong bd thong tin
ctia TH Chire Phét Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153, Nghi dinh 65, Nghi dinh 08 cho nha
dau tu mua Trai Phiéu.

Nha diu tu mua Trdi Phiéu c6 trdch nhi¢m theo cdc quy dinh ctia phdp luat hién hanh va cdc
Van Kién Tréi Phiéu c6 lién quan.

Trudng hop nha dau tu vi pham quy dinh ctia phdp ludt s& bi xtr phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ching khodn va thi truong chimg
khodn hodc xu ly hinh su tuy theo tinh chét va mtc do vi pham.

Cam két vé bao dam

Hinh thirc bao dam: Tréi phiéu duoc bao dam bang bao lanh thanh todn ctia Ngén hang TMCP
Phét trién Thanh phd H6 Chi Minh (“HDBank”).

Toan bd nghia vu thanh todn géc, 1a1, 1ai phat (néu c6) va céc nghia vu thanh todn khdac lién
quan dén Trdi phiéu duoc bao lanh thanh todn theo Thu bao lanh thanh todn do HDBank phat
hanh, véi gid tri bao lanh khong vuot qué (i) 500.000.000.000 VND (Bing chir: Nam tram ty
dong) ddi véi s6 tién gde va (ii) tién 1di theo thuc té phdt sinh ctia toan bd Trdi Phiéu.

Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phé H6 Chi Minh — Bén Bao Lanh cam két khong huy
ngang rang néu T6 Chirc Phat Hanh — Bén Puoc Bao Lanh khong thanh todn hodc khong
thanh todn diy du bét ky Nghia Vu Pugc Bao Dam Bing Bao Linh nao khi dén han theo quy
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dinh tai Cdc Pidu Kién Trii Phiéu, thi Bén Bao Lanh s& thanh todn ddy dua Nghia Vu Duge
Bao Dam Béng Bao Linh d6 cho Bén Pugc Bao Linh.

Nghia Vu Pugc Bao Bam Bang Bao Lanh:

Bén Bao Linh cam két bao lnh céc nghia vu ctia Bén Pugc Bao Lanh duge néu cu thé dudi
day (goi chung la “Nghia Vu Pwoc Bio Dam”):

Nghia vu Mua Lai Bt Budc Trai Phiéu; hoic

Nghia vu hoan tra toan bd s6 tién gdc Trdi Phiéu con luu hanh trén thyuc té trong trudng hop
Tréi Phiéu dédo han; va

Nghia vu thanh todn tién i Trai Phiéu bao gdm [di trong han, tién phat cham tra gbc, tién
phat cham tra lai.

Chi tiét c4c noi dung lién quan dén pham vi bao lanh thanh toén, diéu kién thuc hién nghia vu
bao lanh va cdc ndi dung khdc dugc quy dinh tai Thu bao lanh, Cac Diéu Kién Trai Phiéu va
c4c Vin Kién Trdi Phiéu khéc c6 lién quan.

Mua lai va hity bé Trai Phiéu

Mua lai truée han theo thoa thuén gitta Té Chirc Phat Hanh va Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu:
T6 Chirc Phat Hanh cé quyén mua lai truéc han mot phé"m hodc toan bo Tréi Phiéu da phat
hanh nhung phai glri thdng bdo chao mua cho Nguoi So Hitu Trii Phiéu, Pai Iy dang ky, Dai
dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va Pai ly luu ky va thyc hién cong bd thong tin trude khi mua
lai trude han Trdi Phiéu trong thoi han phit hop v6i quy dinh phép luat.

Chi tiét viéc mua lai Trdi Phiéu trudc han trong trudmg hop niy duge thuc hién theo quy dinh
tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu.

Céc trudong hop bét bude mua lai Trdi Phiéu trudc han theo yéu cau ctia Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu:

Té Chire Phat Hanh vi pham phép luét vé chao ban, giao dich Trii Phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh cta cap c¢6 thAm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hodc bién phép khic
phuc khéng dugc ) nguoi s¢ hitu Trai Phiéu dai dién tir 65% tong s6 Tréi Phiéu cling loai
dang luu hanh trd 1én chap thuan;

Té Chitc Phat Hanh vi pham phuong dn phat hanh Trdi Phiéu ma vi pham d6 khong thé khic
phuc hodc bién phép khic phuc khéng dwoc s6 ngudi sé hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong
s6 Tréi Phiéu ciing loai dang luu hanh tr& 1én chap thuén.

Cic truong hop khéc néu cu thé tai cdc Vian Kién Trii Phiéu.
Cam két ciia TS Chirc Phat Hanh Trai Phiéu

Béo dam cho nha ddu tu thuc hién cic quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén s& hitu
Tréi Phiéu mot cach thuin lgi va nhanh chéng.
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Bao dam rang nhiing thong tin trong ho so 12 day du va diing su that, khéng phai 12 thong tin
gid hodc thiéu c6 thé 1am cho nha dau tu mua Tréi Phiéu chiu thiét hai.

12.  Cam két cong b6 thong tin ciia Té Chire Phat Hanh
T Chirc Phat Hanh cam két cong bd thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh 153 nhu dugc stra
ddi, bo sung boi Nghi dinh 65 va Thong tu 122.

13.  Nha dau tw mua Trédi Phiéu thira nhan va cam két ring nha dau tu da tu ddnh gid muc do rui
ro trong viéc dau tu Trdi Phiéu, vé giao dich ctia Tri Phiéu duoc ddu tu, tu chiu trach nhiém
vé quyét dinh dau tu va tu chiu cc rai ro phét sinh trong vide dau tu giao dich Trdi Phiéu cta
minh; ddng thoi bao dam tudn thi quy dinh cta phdp luat ¢6 lién quan khi thuc hién dau tu
vao Trii Phiéu, bao gdm nhung khéng gidi han céc quy dinh vé dbi tugng duoc du tu Trii
Phiéu va céc han ché khi dau tu vao Trdi Phiéu va ctia Tréi Phiéu duoc déu tu.

14.  Céc diéu khoan va diéu kién khéc
S& duoc quy dinh cu thé trong cdc Van Kién Tréi Phiéu; cdc hop déng, thda thuan dugc ky
két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Gidm dbc hodc Nguoi duge ty quyén
quyét dinh.

IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& hoach sir dung tién thu dwgc tir dot phat hanh Trai Phiéu
S6 tién thu duoge tir viée phat hanh Trai Phiéu s& duoc T Chirc Phit Hanh st dung phu hop
v&i (cdc) muc dich phat hanh néu trén. Cu thé nhu sau:

- Strdung 200.000.000.000 VND (hai trim ty dong) dé thyuc hién Dy 4n Piu Tu Xay Dung va
Kinh Doanh Két CAu Ha Tang Khu Céng Nghiép Binh Minh tai Ap M§ Hung 2 va Ap My
Loi, Xa My Hoa, Thi Xa Binh Minh, Tinh Vinh Long (“Dw an KCN Binh Minh”).

- Su dung 300.000.000.000 VND (ba tram ty d(‘;ng) dé thuc hién Du 4n Khu nha & chuyén gia,
céng nhin va thuong mai — dich vu Binh Minh tai Ap My Loi, Xa My Hoa, Huyén Binh
Minh, Tinh Vinh Long (“Dw &n KDC Binh Minh”).

Chi tiét sir dung von nhie sau:

S6 tién thu dwoc tir Trai Thoi diém sir
Phiéu dwoc sir dung dung duv kién

Thuc hién Du 4n KCN Binh N Quy 1V/2023 — Quy
’ . . 200.000.000.000 d
' | Minh. o 12024

Thuc hién Du 4n KDC Binh 3 Quy 1V/2023 — Quy
Minh 300.000.000.000 dong 12024

STT N¢i dung

2

Dé lam 16, cdc khoan tién T6 Chitc Phat Hanh thu dugc phat sinh tir chénh léch giita gid
mua Trdi Phiéu va ménh gid Trai Phiéu do nha dau tw mua Trdi Phiéu sau Ngay Phat Hanh
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(néu c6) s& duge Té Chirc Phat Hanh sit dung cho cdc muyc dich phit hop véi quy dinh cla

phép luét.

Theo thidm quyén duoc giao bai Hoi ddng quan tri, Chu tich Hoi ddng quan trj — Nguoi
dai dién theo phap luat ctia Té Chirc Phat Hanh hodc nguoi duge Chu tich Hoi d("‘)ﬂg quan
tri 1y quyén hop 1& ¢ quyén quyét dinh mirc phan bo s6 tién thu duge tir viéc chio ban
Tréi Phiéu cho muyc dich néu trén trén co s& linh hoat va phit hop véi quy dinh cta phéap

ludt, diéu 18 va quy ché ndi bd cia Td Chirc Phat Hanh.

K& hoach str dung ngudn vén thu dugc tir phét hanh Tréi Phiéu tam thoi nhan rdi trong
truong hop giai ngin theo tién do ngudn von thu duge tir phat hanh Trdi Phiéu: Ngudn
von thu duge tir dot phdt hanh Tréi Phiéu tam thoi nhan r6i (néu c6) s& duge Té Chic
Phat Hanh tao lap theo céac didu kién cu thé cta Trai Phiéu, dam bao nguyén tic toi uu va

an todn ngudn von.

Phuong thire, ké hoach, dy kién dong tién thanh todn gbc, lai cho nha dau tw

Ké& hoach bb trf ngudn thanh todn 14i, gbc Trai phiéu: Té Chue Phat Hanh duy kién st dung
ngudn thu hop phép tir hoat ddng kinh doanh, ngudn thu tir hoat dong tai chinh va cdc ngudn
thu khéc ctia Td Chirc Phat Hanh dé thanh todn tién 1ai va khoan tién gbc cta Trai Phiéu khi
dén han hodc mua lai trude han Tréi Phiéu theo quy dinh tai Hop déng dit mua Trai Phiéu
hodc Hop ddng mua ban Trai Phiéu.

Phuong thirc thanh todn 13, gbc Trdi Phiéu:

Thanh todn gbc: Cudi ky han Trai Phiéu.

Thanh todn 14i: Pinh ky cubi mdi 06 thang. Ngay tra lai dau tién (danh nghia) 12 ngay tron 06
thdang tir Ngay Phat Hanh thuc té.

CAC DOI TAC LIEN QUAN

(a) Té Chie Tw VAn  : Cong ty C6 phin Ching khodn HD

phat hanh Dia chi: Ldu 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,

e "L Quén 1, Thanh ph H6 Chi Minh
HD securities

BAU TU THONG MINH Sé) dién thOE_li.’ (84-28) 62 836 888 Sé) fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

(b) Pai Ly Phat Hinh : Coéngty C6 phin Chimg khodn HD
HD . Dia chi: Lu 3B v2 9, s6 58 Nguy&n Dinh Chiéu, Phudng Pakao,
Securities

Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh
S& dién thoai: (84-28) 62 836 888 S fax: (84.28) 6283 8666

BAU TU THONG MINH
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(¢) DaiDién Ngwoi So
Hiru Trii Phiéu

HDSecurities"

BAU TU THANG MINH

(d) Dai Ly Dang Ky va
Pai Iy quan 1y
chuyén nhwong
Trai Phiéu

HDSecurities‘“

BAU TU THONG MINH

(e) Daily thanh toan
gdc, 1ai Trai Phiéu

HD Securities.'“

BAU TU THONG MINH

(f) Té Chirc Bao Lanh
Thanh Toan

HDBank °

(g) T6 chirc kiém todn

NEE

BAN CONG BO THONG TIN

Email: info@hdbs.vn

Céng ty C6 phan Chiing khodn HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Ching khodn HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pakao,

Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh
S dién thoai: (84-28) 62 836 888  S6 fax: (84.28) 6283 8666

Email: info@hdbs.vn

N
Coéng ty C6 phan Ching khoan HD
Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao, 2{
Quén 1, Thanh ph H6 Chi Minh y
S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888 S& fax: (84.28) 6283 8666 2

Email: info@hdbs.vn

Ngén hang TMCP Phat Trién TP.HCM - Chi nhanh Go Vap

Dia chi: 871 Quang Trung, Phudng 12, Quan Go Vép, Thanh

phd HO Chi Minh
Sé dién thoai: (028) 39872 826 So fax: (028) 38312 300

Email:

Céng ty TNHH Kiém todn Viét Nam

Dia chi: S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Pakao, Quén 1, Tp.

HCM, Viét Nam
S6 dién thoai: 082 2200237  S6 fax: 028 2220 0265

Email: pkf.afchcm @pkf.afcvietnam.vn
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CAC YEU TO RUI RO

Nha Pau Tu tiém ning nén xem xét k§ ludng cdc van dé can quan tdm néu dudi day, ngoai nhiing

thong tin khic duoc cung cép trong Ban Cong B& Théng Tin nay trudce khi mua Trdi Phiéu.

Viéc mot hodc nhidu sy kién néu dudi day xay ra cd thé giy anh huéng bét loi dén tinh hinh hoat

dong kinh doanh va nang luc tai chinh ctia T Chitc Phat Hanh, tir d6 c6 thé anh huéng dén kha ning

thanh todn tién goc va/hoic tién 1ai Trdi Phi€u. Nhitng van dé can quan tdm va nhiing kha nang khong

chéic chén khdc ma Té Chtc Phat Hanh hién khong biét dén hodc cho 1 khéng quan trong cling c6

thé giy anh hudng bat 1gi dén viée dau tu vao Trai Phiu.

T6 Chitc Phit Hanh xin luu y cdc nha ddu tu vé céc nhén to rui ro c6 thé anh huong dén To Churc
Phat Hanh va dot chio bin Trdi Phiéu nhu: rui ro vé ludt phép; rui ro vé hoat dong san xuat kinh
doanh, rii ro vé tinh hinh tai chinh va rui ro khac.

1.

Riii ro vé luit phap

Hé théng phdp luat hién hanh con nhiéu bét cdp vi ludn 6 sy thay doi, hoan thién, cho nén
khong tranh khéi nhitg mau thuan, chong chéo trong cdc quy dinh; su chua ddng b, thong
nhét gifta cdc luat va vin ban hudng dan va gilta cdc vin ban huéng dan thi hanh ludt véi
nhau; su thidu nhét quan trong viée giai thich, 4p dung phdp ludt ctia céc co quan nha nudc c6
thAm quyén sé& trd thanh rao can vé thi tuc, thAm chi tiém 4n cdc rai ro phap 1y doi véi céc
doanh nghiép, trong dé ¢6 T6 Chirc Phit Hanh.

Riii ro vé hoat dong san xuit kinh doanh

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctia TS Chire Phat Hanh 12 dau tw, kinh doanh bét dong
san. Linh vuc nay hién dang gap mot s& khé khan, thach thirc va tiém an nhiing rii ro dbi voi
T Chuc Phit Hanh nhu sau:

Hién nay, tinh trang hoan thién phap 1y cta cdc dy dn cdn mét thoi gian va thuc hién nhiéu
thu tuc theo quy dinh.

Dong tién tir viéc ban cdc san phdm tai du dn phu thudc vao viéc hoan thién thi tuc phép ly
ctia du 4n va tién do thi cong, viéc cham thi cong ¢ thé din dén bién dong khd 16n anh huong
tGi doanh thu va tang chi phi.

Thay déi bét lgi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh té.

Anh huong mang tinh chu ky cta céc diéu kién thi truong bét dong san. Hoat dong kinh doanh
ciia TH Chitc Phat Hanh hién tai phu thudc nhidu vao hoat déng ciia thi trudng bat dong sén
Viét Nam trong thoi gian toi va do 6 moi dién bién bét loi trén thi trudng nhu giam cau, giam
lgi nhudn tir tién cho thué hodc gid bit dong san ¢6 thé anh hudng bét loi va nghiém trong dén
hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cta T6 Chirc Phdt Hanh.
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Trong nhitng nim gan diy, mdt sd luong 1én céc cong ty phét trién bat dong san di va dang
bat dau tién hanh phat trién cdc du 4n bat dong san, bao gdm viéc mé rong vé quy md va tinh
phrc tap trén khip Viét Nam.

Su gia tang canh tranh gitta cdc cong ty phat trién bat dong san tai Viét Nam c6 thé dan dén
du cung bt dong san, canh tranh vé gid, c6 thé gy anh huong bét loi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong cua T Chtic Phat Hanh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thiét hai khic anh huong dén dy 4n.

Riii ro vé tinh hinh tai chinh

Lam phat:

Binh quéin 9 thiang ndm 2023, tai Viét Nam, CPI ting 3,16% so voi cung ky ndm 2022; lam
phét co ban ting 4,49%. Lam phit thap 1a co s& dé Ngan hang Nha nuéc giam 14i suét cho
vay, noi long chinh sach tién té, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngén hang,
dp tng nhu ciu trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Mic dit ty 18 lam phit
duoc duy tri & mitc 6n dinh trong mot vai nam tré lai ddy, Té6 Chiic Phat Hanh khong thé béo
dam ring nén kinh t& Viét Nam s& khong 1ap lai cdc giai doan lam phdt cao trong tuong lai
dac biét trong thoi gian t6i khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc chiu suc €ép lam phét dén tir
bién dong khé luong trong gid nguyén, nhién, vat liéu trén thé gidi nhu xang, dau, than, vat
liéu xdy dung va gid cudc van chuyén.

Néu lam phét & Viét Nam tang cao dédng ké, thi chi phi ctia Té Chirc Phéit Hanh, bao gbm ca
chi phi nguyén liéu thd, chi phi tra lvong ngudi lao déng, chi phi van chuyén, chi phi xay
dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan 1y khéc, du kién s& ting. Néu Té Chiic
Phét Hanh khéng thé chuyén cdc chi phi va phi ton gia ting nay vao gid ban cho khéch hang,
thi céc chi phi d6 sé€ c6 thé anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty I¢ lam phit ¢6
thé anh huong dén nén kinh té Viét Nam, moi truong kinh doanh va niém tin ciia nguoi tidu
diing néi chung, va do d6 anh hudng dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh ctia Td Chirc Phéat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phit Hanh khéng bao dam ring Chinh phu Viét Nam sé& khong tiép tuc
thuc hién cac chinh sach chéng lam phét, bao gém ca viéc cAm tdng hodc han ché tdng gid ca
mdt sb mat hang va san phdm do Chinh phu kiém sodt.

Lai suat

Nhu céu vé vén ctia Céng ty cho hoat dong kinh doanh 13 twong déi 16m, do vdy ngudn vén
tin dung c6 vai trd rit quan trong.

Miic rai ro vé 1di suét 1a khdc nhau gita cdc nganh vi phy thudc vio co cau no vay cia mi
doanh nghiép. Xdc dinh ldi sudt 12 mot trong nhitng chi sd tai chinh quan trong, cé thé anh
huong l6n dén chi phi str dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nén Ban Téng
Giam dbc cua Cong ty ludn theo dai, cdp nhit tinh hinh 14i sudt hing ngay va ludn than trong,
can nhic k¥ ludng trude khi ra quyét dinh str dung cdc khoan vay tir (cdc) ngén hang.
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Nhirng thay déi dang ké veé lai suit ciia Trai Phiéu
Trai Phiéu c6 13i sudt két hop gitra ¢b dinh va tha ndi. Lai suét cho céc ky tinh 1di khong phai
12 k¥ tinh 13i dAu tién ctia Trdi Phiéu c6 thé thay ddi déng ké phu thudc vao mic 1ai suét tham
chiéu cong bd vao ngay x4c dinh 1di suét c6 lién quan.

BAt ky thay ddi ddng ké nao vé 14i suat déu ¢6 thé anh huong bét loi dén dong luu chuyén tién
té va diéu kién tai chinh ctia T6 Chiic Phit Hanh cling nhu nha dAu tu Trai Phiéu.

Riii Ro Lién Quan Pén Chwong Trinh Sir Dung Vén

Viée trién khai dau tu xdy dung va kinh doanh Du dn KCN Binh Minh va Du an KDC Binh
Minh phai chiu céc rui ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san, bao gdm nhung
khong gioi han:

Dong tién tir viéc cho thué, bén céc san pham tai Du An sir dung von Trdi Phi€u phu thudc
vao viéc hoan thién thu tuc phép 1y cta dy 4n va tién d9 thi cong, viéc chdm thi cong c6 thé
dan dén bién dong kha lén anh hudng ti doanh thu va ting chi phi.

Viéc xdy dung Du An st dung von Trdi Phiéu chiu anh huong 16n cua gid nguyén vat ligt xay
dung (ddc biét xi ming va thép...) 1a nhitng mit hang phu thudc cung va céu trong nude va
quoc té, thué xuat/nhap khau, thué trong nude va cic yéu to khic vuot kha ning ki€ém sodt
cua chu dau tu.

Anh huéng mang tinh chu ky cua cédc diéu kién thi truong bat dong san.

Thay d6i vé nhu cau cta khich hang doi voi cde san pham va dia diém phat trién cua Du An,
dan dén du cung hodc giam cau doi vdi cac san pham nay.

Tinh hinh suy thodi kinh té toan ciu anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua cédc cdng ty san
xudt, cé thé dan dén du cung hodc giam cau doi véi khach hang c¢é nhu cau thué dat, nha
xuong tai Du an KCN Binh Minh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thiét hai khic anh hudng dén Dy An.

Ruiii ro khac

Hoat dong ctia To Chirc Phdt Hanh ciing chiu anh huong boi cdc rui ro bat kha khang nhu
thay doi khi hau, thién tai, hoa hoan, trdm cdp, phd san cta cdc doi tdc, la nhiing sy ki€n it
gip trong thuc t€, ngodi tdm ki€m sodt, phong ngtra, du kién ctia T Chure Phat Hanh. Céc rui
ro niy, néu xdy ra, chic chan s& gay thiét hai vé tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong
kinh doanh cua T6 Chtrc Phdt Hanh.

Céc yéu to rai ro néu trén khong phai la bang liét k& hay giai thich day du vé cdc rui ro lién
quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha dau tu nén xem xét can trong céc nhén t6 rui ro va khong
chic chan ma T6 Chic Phat Hanh hién khéng biét dén, hodc cho 1a khéng quan trong, cling
¢6 thé anh huong bat loi dén viée dau tu vao Trai Phicu.
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CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi ddu tu vao Trai Phiéu, nha dau tu khi cé dugc Ban Cong BS Thong Tin nay duge xem la di thira
nhén, khang dinh va bao dam, va dong ¥ (tity timg trudong hop), ring:

1,

Nha dau tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu la dau tu vio linh vuc mang tinh rui ro va
dau tu vao Trdi Phiéu la hinh thirc dau tu can tinh todn phén tich trudce khi quyét dinh dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khéo y kién ctia cdc chuyén gia tw van phép 1y, thué, kinh doanh, diu
tu, tai chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trdi Phiéu trong chirng muc nha dau tu thdy
can thiét; (ii) d4 nghién ctru moi théng tin ma nha dau tu cho 14 cin thiét va thich hop lién
quan dén viéc mua Trdi Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyét dinh dau tu dua vao céce suy xét,
thdm dinh cta chinh minh va dya vao y kién tu vén tir cdc chuyén gia tu vAn néu nha dau tu
cho 1a cin thiét phai ¢6 va khong dya vao bat ky y kién nao ctia Pai Ly Phat Hanh hodc ngudi -
dai dién cua Pai Ly Phat Hanh.

2

Nha diu tu hidu va dong y rang nha dau tu khong dua vao bat ky viée didu tra nao ma DPai Ly/ :
Phit Hanh hogc bét ky cong ty thanh vién ndo cua Dai Ly Phat Hanh hoic bt ky ngudi na f :
dai dién hodc thay mit Dai Ly Phat Hanh c6 thé da duoc tién hanh lién quan dén Td Chird, N
Phat Hanh. Nha dau tu ciing dong ¥ ring Pai Ly Phat Hanh hodc bat ky cong ty thanh vién, \ \h
nhén vién, vién chtrc, nha quan Iy hodc ngudi dai dién nao ctia Pai Ly Phat Hanh khong khang "1}—
dinh bt ky diéu gi d6i véi nha dau tu du 12 khing dinh 15 rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc

nha dau tu mua Trai Phiéu.

\ HOA!

Nha déu tw dd 6 duoc moi thong tin ma nha dau tw cho Ia cin thiét va thich hop dé quyét
dinh mua Tréi Phiéu, bao gdm nhung khéng gi¢i han cdc théng tin ddy du vé tinh hinh kinh
doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6é Chirc Phdt Hanh, céc thong tin vé
béo dam cua Trdi Phiéu.

Nha dau tu ¢é kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va du tu nhd dé nha dau tu
c6 thé ddnh gid lgi ich va rti ro ctia viéc mua Trdi Phiéu va nha ddu tu hiu rang nha diu tu
budc phai chiu, va ¢ thé phai chju céc rui ro vé i chinh lién quan dén mét khoan dau tu vio
Trai Phiéu. Nha dau tu hiéu va thira nhin ring Nha nudc khong dam bao viée doanh nghiép
phét hanh trdi phiéu thanh todn ddy du. ding han 13i, gbc trai phiéu khi dén han va cdc quyén
khdc cho nha dau tw mua trai phiéu.

Nha déu tu thira nhan ring cdc thong tin ma nha déu tu c6 duoc lién quan dén Té Chirc Phat
Hanh va Trai Phiéu, bao gém, nhung khong gidi han, c4c thong tin néu trong Ban Cong B
Théng Tin nay, di dugc Té Chirc Phat Hanh cung cdp va ring Dai Ly Phét Hanh va céc cdng
ty thanh vién ctia Dai Ly Phat Hanh khong thdm tra cic théng tin d6 hodc khong dua ra nhiing
khéng dinh hodc bao dam vé tinh chinh xéc va dﬁy du clia cac thong tin do.

Nha déu tu da doc toan bo Ban Cong B Théng Tin ny, hiéu 6 diéu kién va diéu khoan trdi
phiéu va cdc cam két khac ciia doanh nghiép phat hanh trude khi quyét dinh mua tréi phiéu
va nha du tw hiéu va thira nhn rdng moi rti ro di dugc trinh bay trong Ban Céng Bé Thong
Tin nay. Dya vao tat ca cdc phén tich néu trén, nha dau tw xdc dinh rang;
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Tréi Phidu la d8i tuong ddu tu phi hop dbi v6i nha ddu tu va viée ddu tu vao Trdi Phiéu, sau
khi dugc mua, khong va s€ khdng, vi pham bat ky hudng dan, chinh sich hodc han ché nao
vé dau tu (dp dung doi véi phdp nhin hoic dbi twong khéc), hodc bt ky quy dinh phdp luat,
quy téc, quy ché hodc 1énh ndo 4p dung d6i véi nha dAu tw. Nha dAu tu da hiéu 5 va s& tuén
thi quy dinh vé d6i tuong nha dAu tu, viéc mua va giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1
theo quy dinh tai Cdc Nghi Dinh vé Tréi phiéu Riéng Lé va quy dinh cta phdp luét lién quan;
va

Nha ddu tr da ¢6 duge moi gidy phép va chip thuin (du la chép thuan va gidy phép trong ndi
b6 nha dau tu hay tir cdc co quan c6 thim quyén lién quan), vi da gt cdc thong bdo cén thiét
dé ¢6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha dau tu ¢6 thé chiu rii ro vé mit tai chinh
ctia viée du tu va c6 thé phai chiu 16 toin bd lién quan dén viée dau tu nay. Thém vio do,
nha du tu xdc nhan réng nha ddu tw khong 6 doi hoi vé tinh thanh khoan lién quan dén Trai
Phiéu.

Pai Ly Phat Hanh khoéng dwa ra, va nha dau tu khéng dua vio, bét ky khang dinh, bao dam
hoiic diéu kién nao (dir duoc thé hién rd rang hay ngu y), va Pai Ly Phat Hanh khong c6 bt
k¥ nghfa vu ndo déi v6i nha dau tur lién quan dén Tréi Phiéu.

DPai Ly Phat Hanh sé khong c¢6 nghia vu mua tAt ca hodc mot phan Trdi Phiéu ma nha dau tu
dd mua hodc khong c6 nghia vu hd tro cdc khoan 16 ma nha dau tur phai chiu, néu c6, du la
truc tiép hay gidn tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bt ky 1y do gi, bao gdm viéc To Chic Phat
Hanh khong thye hién bat ky nghia vu nao cta minh, cho di nghia vu ddi véi nha dau tu hay
vo1 nguoi khac.

Trude khi mua Trdi Phiéu (ca trén thi trudng so cép va thl cép), nha dau tu phai ky vin ban
xdc nhén da thue hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoin 2 Diéu 8 Nghi Dinh 153
(duoc sta ddi, bd sung béi Nghi Pinh 65 va Nghi Dinh 08) va tu chiu trach nhiém dbi voi
quyét dinh mua Tréi Phiéu ctia minh sau khi ky vin ban xdc nhan nay.

Thuc hién giao dich Trdi Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi Dinh 153 (duoc sira di, bo
sung boi Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08); khong dugc bdn hodc cing gép von dau tu Trai
Phiéu v6i nha ddu tu khong phai 1 nha dau tu ching khodn chuyén nghiép dudi moi hinh
thire. Khi huy dong vén va mua, du tu Trai Phiéu cua céc t6 chic tin dung, chi nhanh ngén
hang nudc ngoai va cong ty quan ly quy, nha dAu tu tudn thi theo quy dinh clia phép luat
chuyén nganh.

Khi bén Tr4i Phiéu trén thi trudng thir cip, nha dau tu phai cung cdp diy di ndi dung cong
bé thong tin ciia Td Chitc Phat Hanh theo quy dinh tai Cdc Nghi Dinh Tréi phicu Riéng Lé
cho nha dau tu mua Tréi Phiéu.

VIII. THONG TIN QUAN TRONG

Ban Cong B6 Thong Tin niy nhim muc dich cong bd thong tin phuc vu viée chao ban Trdi Phiéu

riéng 1¢ cia T6 Chitc Phat Hanh. Té Chirc Phat Hanh chiu toan bd trich nhiém vé thong tin c6 trong
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Ban Cong B6 Théng Tin nay. Té Chiic Phat Hanh x4c nhén ring (i) Ban Cong Bé Thong Tin ndy
chira dung céc thong tin lién quan dén T Chire Phdt Hanh va Trdi Phiéu ma c6 tinh chat trong yéu
dbi voi viéc chao ban va phat hanh Tréi Phiéu, (ii) cdc tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong Ban
C6ng BS Thong Tin nay 1a trung thye, chinh x4c va khong gy nhiam 14n vé moi khia canh trong yéu,
va (i) T6 Chiic Phit Hanh khong bo s6t bét ky su kién ndo khac lién quan dén T Chtc Phat Hanh
ma néu su kién d6 bi b sét khoi Ban Cong B6 Thong Tin nay ¢ thé 1am cho bat ky tuyén bd nio
trong Ban Céng B& Thong Tin ndy bi hiéu sai vé bt ky khia canh quan trong nao.

Céng ty C6 phan Chiing khodn HD véi tu cdch 1a T6 Chie Tu Vén dwa vao céc théng tin va s liéu
do T6 Chirc Phat Hanh cung cép khi thuc hién viéc trr vdn chio ban Tréi Phiéu cho T Chic Phit

Hanh.

Moi nha dau tu du kién mua Trdi Phi¢u nén nghién ctru day du ndi dung ctia Ban Céng B6 Théng Tin

ndty, luu y phan “Céc Yéu T Riii Ro” va “Théng Tin Vé Pot Chao Ban Trai Phiéu” va céc ti licu
dinh kém va cdc van kién lién quan dén Trai Phiéu. Bang viéc dau tu vao Trdi Phiéu, nha dau tu dugc
coi 14 (i) d4 nghién ctru ddy du va can trong va chép thudn toan bd ndi dung cua Céc Didu Kién Trii
Phiéu, (ii) dugc hudng cic quyén va loi ich quy dinh trong Cdc Diéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu su

rang budc ctia Céc Pieu Kién Trai Phicu.

Nhi d4u tu nén ty minh ddnh gid tinh lién quan cua théng tin ¢6 trong Ban Cong BS Thong Tin nay,
va néu thdy can thiét, nén tham khéo y kién ctia cdc nha tu van thué, phdp ly hodc kinh doanh ctia minh
dé quyét dinh c6 mua Tri Phiéu hay khong. M&i nha ddu tu du kién mua Tréi Phiéu khéng nén dang
ky mua Tréi Phiéu trir khi di tu minh hogc thong qua dai dién dau tu ctia minh yéu cau va da nhén dugc
tht c4 thong tin dé c6 thé ddnh gid loi ich va rdi ro clia giao dich mua Trai Phiéu du kién va dd hai long
vé viéc d6. Tréi Phiéu khong phai 12 san pham tién guri ¢6 ky han, tién gui tiét kiém hoic san phim

tai chinh khéc c6é 1¢i tirc ¢6 dinh ctia T6 chtre tin dung.

Trir khi duge quy dinh khéc hodc ngit canh yéu cau khac di, trong Ban Céng BS Thong Tin nay, céc
din chiéu dén “Pdng” hodc “VND” [a ddng tién hop phép ctia nude Cong hda Xa hdi Chi nghia Vit
Nam (“Viét Nam”), va cdc dan chiéu dén “Chinh pht” 12 dan chiéu @n Chinh phu nuée Cong hoa
X4a hoi Chu nghia Viét Nam.

Bat ky su khdc biét nao trong cdc bang trinh bay trong Ban Céng B6 Thong Tin nay vé so liéu cua
mdi hang myc va cdc muc tong cong sd tién 12 do da duge lam tron sd. Vi thé, cac con sb téng cong

trong mot sO bang c6 thé khong 14 tdng s0 s6 hoc clia nhitng con sd ding trudc no.
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IX. CAC TUYENBO MANG TiNH DU BAO

TP

Mdt s6 tuyén b c6 trong Ban Coéng BS Thong Tin nay 1a cdc “tuyén bd mang tinh du bdo”. Nhiing
tuyén bb d6 ¢ sir dung cac tir mang tinh dy bdo nhu “du kién”, “tin tudng”, “ké hoach”, “du dinh”,
“du dodn”, “wdc tinh”, “cé thé”, “c6 kha ning” hoic céc tir ngit hodc céch dién dat tuong tu. Céc
tuyén bd mang tinh du bao d6 c6 thé bao ham céc riii ro da biét hodc tiém 4n, sw khong chic chin va
cdc yéu td khéc c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hogc thanh tuu ma T Chire
Phét Hanh dat duoc trén thuc té, hodc cdc két qua hoat dong chung ctia toan nganh, s& cd nhitng khac
biét dang ké so vi cdc két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu duge dé cap, mot cdch
rd rang hay ngu y, trong cic tuyén bd mang tinh du bdo dé. Céc tuyén bd mang tinh dy bdo d6 dugc
dua ra dua trén mot sé gia dinh vé chién luge kinh doanh va méi trudong kinh doanh cta Té Churc
Phat Hanh vao thoi diém hién tai va trong twong lai. Cdc nhan t6 quan trong cé thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tuu ma T4 Chirc Phat Hanh dat duoc trén thuc té s& khac
biét déng ké so véi cic théng tin dugc néu trong cic tuyén bb mang tinh du bdo dé bao gdm nhiing
nhan té sau ddy (va cdc nhan t& khdc khong duoc liét k&): tinh hinh va nhitng thay ddi ctia nén kinh
t& Viét Nam va céc nén kinh té trong khu vurc va trén thé gii c6 thé anh huéng bét loi dén hoat dong
kinh doanh ctia cic cdng ty con, cdng ty li€n két, lién doanh ciia T6 Chiic Phat Hanh; stc canh tranh
tir c4c cong ty, doanh nghiép trong nude cling nhu cdc cdng ty, doanh nghiép cd von dau tu nude
ngoai (bao gﬁ")m cac khia canh vé nguén luc tai chinh, nhén lue, kinh nghi€ém, uy tin) hoat ddng trong
cuing linh vuc véi cdc cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cuia T Chie Phét Hanh; viéc c6 duoc
céc chap thuan va ngudn vbn can thiét cdc cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ciia To Chiic Phét
Hanh trién khai céc du 4n dang thuc hién du tu, thi cong va trién khai kinh doanh; va, viéc quan ly
va diéu hanh mot cdch hiéu qua cdc chi phi cho viéc phét trién thém cdc du 4n méi vazhodc viée trién
khai cdc hoat dong hop tac kinh doanh méi cua Té Chirc Phat Hanh vi/hoic cdc cong ty con, cOng
ty lién két, lién doanh ctia Té Chire Phat Hanh. C4c nhan t6 khac c6 thé khién cho két qué kinh doanh,
tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma T Chirc Phdt Hanh dat duoc trén thuc té khac biét ddng ké
v6i cdc du bdo con bao gdm, nhung khong chi gisi han &, cdc ndi dung dugc d& cap tai muc “Céc
Yéu T6 Rii Ro” va “Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cic dy 4n chinh di/dang trién
khai ciia Té Chire Phat Hanh”. Céc tuyén bd mang tinh du béo chi dé cép dén céc van dé c6 lién
quan tai ngay lap Ban Céng B6 Thong Tin niy. T6 Chirc Phat Hanh tuyén bb mot cédch 13 ring rang
Té Chitc Phdt Hanh s& khong chiu bét ky trach nhiém hodc dua ra bt ky cam két nao vé viéc To
Chtrc Phét Hanh s& cong bd bét ky thong tin cp nhét hoic dua ra bit ky sira ddi nao di voi bét ky
tuyén b6 mang tinh dy bdo nao duge néu trong Ban Cong Bé Thoéng Tin nay dé sira ddi bat ky du
bdo nao do Té Chitc Phat Hanh dua ra lién quan dén vén dé d6 hodc dé thé hién bét ky su thay doi

nao vé cdc su kién, diéu kién hoic tinh hudng duoc st dung dé dua ra du bdo do.
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X.  NGUON THONG TIN THAM KHAO

Cac thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay dugc trich tir cdc bdo cdo tai
chinh da kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toin AFC Viét Nam cho nim tai chinh két thdc vao
31/12/2022 cta Td Chirc Phat Hanh phit hop véi Chuan muc Ké todn Viét Nam va cdc nguyén tic
ké todn duoc chdp nhan chung tai Viét Nam (VAS). Céc bdo cdo tai chinh nay duge dinh kém theo
Ban Céng B6 Thong Tin niy.

TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN TV - TM - DV DPIA OC
HOANG QUAN MI KONG

NGUUI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

ré ho tén, déng ddu)
“’”Zf\\

/\\\
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PHU LUC

. Phulucl:

- Ban sao hop 1¢ Giéy chung nhan dang ky doanh nghiép;

- Bén sao Quyét dinh bo nhiém ngudi dai dién theo phdp ludt.

- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké todn truong.

_ Vin ban cam két cia T6 Chiic Phat Hanh vé vidc ddp tng diéu kién phét hanh Trai Phiéu riéng
le:

. Phu luc II: Béan sao hop 1& Diéu 1 cong ty.

. Phu luc III: Ban sao béo céo tai chinh ndm 2021, 2022 da duoc kiém todn cua T Chirc Phit
Hanh.

. Phu lyc IV: Nghi quyét cta Hoi déng Quan ti sé O4.12023/NA SHORT ngity
RA] thing [z(‘,?-] nam 2023 V/v phé duyét Phuong an phdt hanh Trai Phiéu riéng 1é ndm 2023 cua
Cong ty Co phf?m TV — TM - DV Dia Oc Hoang Quén Mé Kéng (bao g6m Phuwong An Phdt Hanh
Trdi Phiéu dinh kém Nghi quyét).

Céc phu luc khic (néu cd).
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