BAN CONG BO THONG TIN

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUOC POQT 1
TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

(Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 3500101107 do S Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria
— Viing Tau cdp lan dau ngay 13/03/2008, cdp thay doi lan thir 25 ngay 08/12/2023)

TRAI PHIEU MA DIGH?2326001
TONG MENH GIA 600.000.000.000 PONG
PAO HAN NAM 2026

Gid Phat Hanh: bang 100% ménh gia

Tréi phiéu bing Ddng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, dugce dam bao bang
bao ldnh thanh toan cua td chirc tin dung, duge chao ban riéng 1€ theo quy dinh tai Nghi dinh 50
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia Chinh pha vé quy dinh chio bén, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truomg quée té, Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 ciia Chinh phu ve sira
d6i, bd sung mt sb diéu ciia Nghi Dinh 153/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay
05 théng 3 nam 2023 cta Chinh phu v& stra ddi, b sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot s6 diéu
tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi truong
trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc té, ddo han vao niam 2026
(“Trai Phiéu”) s& xac dinh nghia vu tra no truc tiép d6i voi Tong Cong ty Cb phan DPau tu Phét
trién Xay dung (“Té Chirc Phat Hanh” hogc “Cong Ty”).

Tréi Phiéu dugc huong 13i ké tir va bao gbm Ngay Phét Hanh (duoc dinh nghia dudi ddy) cho dén,
nhung khong bao gom ngay Ngay Do Han (duoc dinh nghia dudi ddy) hoac ngay Trai Phiéu duoc
mua lai trude han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Tréi Phiéu (duoc dinh nghia dusi day).

Trir khi duge mua lai hodic huy bo trude han theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, Trai
Phiéu s& duoc hoan tra bang ménh gid vao Ngay Dao Han.

Pé nghi cac nha dau tu tiém nang xem phé.n “Cdec Yéu Té Rui Ro” ctia Ban Cong B6 Théng Tin
nay dé biét vé mot s6 yéu t6 cAn can nhéc khi dau tw vao Tréi Phiéu.

TRU KHI PUGC CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN

CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUGC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU BI MAT HOAN TOAN.

Bin Cong B Thong Tin nay dwgc phat hanh ngay ol6.. thang 12 nim 2023
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CAC KHAI NIEM, TU VIET TAT

C6 nghia la Ban Cong B4 Thong Tin nay va cling la ban cung cép thong tin
cua Té Chirc Phat Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham
cung c4p thong tin cho cac nha dau tu dénh gia va dua ra cac quyét dinh diu
tu Tréi Phiéu.

C6 nghia la cac bdo céo tai chinh nam duoc kiém toan hodc bio céo tai chinh
bén nién dugc soat xét hodc duge co quan c¢6 thim quyén cia T Chire Phat
Hanh théng qua, bao gdm bang cén d5i ké todn, bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh (lgi nhuén va khoan 15) va bao c4o luu chuyén tidn té riéng lé va
hop nhét (néu c6) va ban thuyét minh cua cac béo céo dugc 1ap phu hgp véi
Chuan muyc ké toan Viét Nam.

C6 nghia la céc diéu khoan va diéu kién cia Trai Phiéu duoc quy dinh trong
Phu luc ctia Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu.

C6 nghia nhu duoc gidi thiéu tai muc I1.7 Phan I - “Cac td chic lién quan
dén dot chao ban” ciia Ban Cong B6 Théng Tin.

C6 nghia Ia Diéu 1¢ ctia Té Chirc Phét Hanh ban hanh Iin diu ngay 23 thang
02 nam 2008, ban hanh stra d6i bd sung lan thir 14 ngay 21 thang 07 nim
2023,

Co nghia la Luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH14 duoc Qubc Hoi Viet Nam
théng qua vao ngay 17 thang 06 niam 2020, cung céc sura doi, bd sung tai
tirng thoi diém.

C6 nghia la bat ky ngay nao khong phai la Thir bay, Chii nhét hoic mot ngay
nghi 1&, tét (ké ca nghi bu) theo quy dinh cua phap ludt hodc theo quyét dinh
cua Co quan Nha nude c6 thim quyén cua Viét Nam.

Co nghia la ngay duge xic dinh thuc té trén bao cdo két qua chao ban.
Co nghia la ngay duge xdc dinh thuc té trén bao cao két qua chao ban.

Co nghia 1a Nghi dinh s 153/2020/ND-CP do Chinh phu ban hanh ngay
31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong
quoc té.

C6 nghia 1a Nghi dinh sé 65/2022/NB-CP do Chinh phu ban hanh ngay
16/9/2022 sira d01 bd sung mat s6 diéu cua Nghi dinh sé 153/2020/NP-CP
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ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng ¢ tai thi truomg trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong quéc té.

C6 nghia 1a Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP ngay 05 thang 3 nam 2023 cia
Chinh phi v& stra déi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot s6 diéu tai cac
nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truomg trong nudc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong
quoc te.

C6 nghia 1a bao gém Nghi Pinh 153, Nghi Dinh 65 va Nghi dinh 08.

C6 nghia 1a (i) t chirc/cé nhan dugc dang ky 1a nguoi so hiru Tréi Phiéu do6
trong Danh Sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (khi Trai Phiéu chua duge dang
ky tai VSDC), hodc (ii) td chirc/ca nhan duoge xic dinh 1a chi s¢ hitu hop
phap ctia Tréi Phiéu dé theo céc quy dinh c6 lién quan cua phdp luat Viét
Nam, VSDC va S& Giao Dich Chimg Khoén (néu ap dung).

C6 nghia la Phuong an phat hanh dinh kém Nghi quyét Hoi ddng quan tri T
Chitc Phat Hanheld./NQ-DIC Group-HPQT ngay &£& thang 12 ndm 2023
va cc vin ban stra d6i b sung (néu co).

C6 nghia la S¢ giao dich chimg khoan Viét Nam va/hodc (cac) cdng ty con
noi Trai Phiéu duoc niém yét va/hodc giao dich tép trung.

C6 nghia 1a mot Danh Sach Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu do té chiic thuc hién
viée dang ky va quan 1y chuyén nhuong d6i v6i Trai Phiéu lap va luu giir
phit hop véi Céc Diéu Kién Trai Phiéu theo Gy quyén cia To Chirc Phat
Hanh.

C6 nghia la Cong ty C6 phén Chimg khoén HD.

C6 nghia 12 Téng Cong ty C6 phan Dau tur Phit trién Xay dung.

C6 nghia la Thong tu s6 122/2020/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay
31/12/2020 hudng din ché do cong bd thong tin va bdo cdo theo quy dinh
cia nghi dinh & 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua chinh
phu quy dinh ve chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi
truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té.
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“Trai Phiéu”

“INDN”
“VSDC”
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C6 nghia 1a céc trai phiéu do Té Chirc Phat Hanh phat hanh trén co so
Phuong An Phat Hanh va Ban Cong B6 Théng Tin.

C6 nghia la “Thu nhdp doanh nghiép”.

C6 nghia la Tong céng ty Luu ky va B trir chimg khoan Viét Nam, mot té
chire thue hién chirc nang dang ky, luu ky, bu trir va thanh toan chimg khoan
tap trung cua Viét Nam ma tai d6 chimg kho4n giéng hoic tuong tu nhu Trai
Phiéu duoc dang ky va luu ky tap trung nhim du didu kién giao dich tai So
Giao Dich Chimg Khoan.

Céc thudt ngir viét hoa khac duoc sir dung trong Ban Céng Bd Théng Tin nay nhung khéng duoc
giai thich/dinh nghia trong muc nay s& ¢6 nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cic muc khac
clia Ban Céng B6 Théng Tin nay va Cac Diéu Kién Trai Phiéu.
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Phin 1 - TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

T Chirc Phat Hanh - TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
XAY DUNG

Pia chi tru so chinh - $6 15 Thi Sach, Phuong Thing Tam, Thanh Phé Ving Tau,
Tinh Ba Ria - Viing Tau.

S dién thoai . 0254 3859 248.

S6 fax giao dich ;02543586 927.

bia chi thu dién tr . info@dic.vn

Loai hinh doanh nghiép : Cong ty dai chung.

Linh vuc hoat dong : Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thudc chu so hiru,
chinh chu sir dung hodc di thué (Ma nganh: 6810).

Chi tiét: DAu tu phat trién cac khu do thi méi va khu cong
nghiép, diu t kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thudt
khu db thi, khu cdng nghiép, mua ban nha. Kinh doanh cho thué
nha, d4t, mit bing @ lam vin phong, cira hang, trung tam
thuong mai, ...

Xay dung cong trinh k¥ thuét dn dung khac (M4 nganh: 4299)

THONG TIN VE POT CHAO BAN

Ma Tréi Phiéu : DIGH2326001.

Téng s6 luong Trai : Toida 6.000 (Sdu nghin) Trai Phiéu
Phiéu phat hanh

Gia chao ban - 100% ménh gia.

Khéi lugng phat hanh @ Téi da 600.000.000.000 dbng (Scu tram ty dong)

Loai hinh Trai Phiéu  : Trai Phiéu la trdi phiu doanh nghi¢p thong thutmg. khéng
chuyén ddi, khong kem chimg quyén, c6 bao dam la bao lanh
thanh todn cua to chire tin dung, ¢ 1ai sudt cb dinh va két hop lai
suat tha néi, xéc 1ap nghia vu tra ng trye tiép cia T Chirc Phat
Hanh. Trai Phiéu ¢6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai
Phiéu nao trong s6 cac Tréi Phiéu c6 bat ky quyén uu tién nao
hon so v6i bat ky Trai Phiéu nao khéc vi bat ky 1y do nao.

/



Ngay phat hanh du
kién
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2%..112/2023.

Ngay phét hanh thuc té ctia Trai Phiéu s& duoc x4c dinh trén bao
cdo két qua phat hanh Trai Phiéu.

Céc t6 chirc lién quan dén dot chao ban:

(a) T6 Chirec Tw Van
phat hanh

HD Securities "

DAU TU THONG MINH

(b) DaiLy Phat
Hanh

HDSecurities."

BAU TU THANG MINH

(c) Dai Dién Ngwoi
Sé Hiru Trai
Phiéu

HD Securities "

BAU TU THONG MINH

(d) Daily dang ky va
Dai ly quén ly
chuyén nhwong
Trai Phiéu

HDSecurities'"

DAU TU THONG MINH

Cong ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,
Quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh

) dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Chimg khoén HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Pinh Chiéu, Phuéng Pakao,
Quén 1, Thanh phb Hé Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Chimg khoén HD

Dia chi: Lau 3B va 9. s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quén 1, Thanh phd Hé Chi Minh

Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao,
Quan 1, Thanh phé H Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S6 fax: (84.28) 6283 8666




(e) Daily thanh

toan goc, lai Trai

Phiéu

HD securities™

DAU TU THANG MINH

(f) Tb Chirc Bio
Lanh Thanh
Toan

HDBank *

(g0 Tb chirc kiém
toan

A

AR
AASCN
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Cong ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, sé 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,
Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S dién thoai: (84-28) 62 836 888  S& fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM — Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 63 Lé Hong Phong, Phudng 7, Thanh phé Viing Tau,

Tinh Ba Ria - Viing Tau
S6 dién thoai: (0254) 395 9799 S fax: (064) 357 6758

Email: info@hdbank.com.vn

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém todn
Nam Viét

Dia chi: 54/3 Nguyén Binh Khiém, Phudong Pa Kao, Quan 1,
Thanh phdé H6 Chi Minh, Viét Nam

S dién thoai: 028 3910 6881 S fax: 028 3820 6881

Email: vanphong@aascn.com.vn
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Phén 2 - THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

TO CHUC PHAT HANH: TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY
DUNG

e  Ong Nguyén Thién Tuén Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri

e Ong Nguyén Hing Cudng Chirc vu: Pho Chu tich HPQT thudng truc
e  Ong Nguyén Quang Tin Chire vu: Tong Giam déc

e  Ong Bui Van Su Chirc vu: Ké Toan Truong

Chiing t6i cam két ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban Cong Bé Thong Tin nay 14 chinh
Xéc, trung thure va cam két chiu trach nhiém tap thé va ca nhan vé tinh trung thue, chinh xac
clia nhing thdng tin va s liéu nay. Ching t6i dam bao khong ¢ thong tin hodc sd lidu sai s6t
c6 thé gdy anh hudng dbi véi cac thong tin trong Ban Cong Bé Théng Tin nay.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
Ong Nguyén Ha Quynh Chire vu: Téng Gidm Déc

Ban cong b6 thong tin nay la mot phan cua hd so chao ban Trai Phiéu riéng 1é Cong ty Co
phan Chimg khoan HD tham gia lap/ra sodt trén co s Hop dong tu van sé 01/2023/HDS-
DIG/HDTV ngay f&. thang 12 nam 2023 véi Tong Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Xay
dung. T6 chirc tr vén c6 trach nhiém ra sodt viéc dap img day du quy dinh vé diéu kién chao
ban va ho so chao bén trai phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng Lé, dong
thoi chiu trach nhiém vé viée ra soét cua minh phi hop véi quy dinh cua Hop Pong Tu Vin.

T6 Chire Tu Vén cung Xin luu ¥ ring xdc nhan ra soat ctia Té Chirc Tu Vén dugc dua ra v§i
goc do ciia mot to chire tr van, dua trén céc thong tin Té Chic Phat Hanh cung cép va T
Chirc Tu Vén da thu thdp va danh gia mot cach khach quan theo quy dinh hién hanh vé phat
hanh Trai Phiéu doanh nghiép riéng lé. Xdc nhan viée ra soat vé didu kién chao ban va hd so
chao ban Trai Phiéu cia T6 Chae Tu Vén khong ham y dam bao gia tri ctia cac Trai Phiéu va
dam bao viéc thanh toan day du 1ai, gbc Trai Phiéu ctia Té Chire Phat Hanh.




IL

1.1

BAN CONG BO THONG TIN

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tém tit vé Téng Cong ty Cb phfm PAu tw Phat trién Xay dung

Gidi thiéu thong tin chung

Tén Cong ty
Tén tiéng Anh

Tén Cong ty viét tat
Loai hinh doanh nghiép

Tru s& chinh

Dién thoai
S fax giao dich

Thoi gian hoat dong ké tir ngay
duoc cap 1an dau Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép

Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép

Vén diéu 1é theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép

Vén diéu 18 thuc gop tai ngay
cua Ban Cong B6 Thong Tin

Dai dién theo phap luat
Hoat dong kinh doanh chinh

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
XAY DUNG.

DEVELOPMENT INVESTMENT CONSTRUCTION
JOINT STOCK COMPANY.

TAP DOAN DIC (DIC GROUP).

Cong ty dai ching.

S 15 Thi Sach, Phuong Théng Tam, Thanh Phé Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

0254 3859 248.

0254 3586 927.

Hon 15 nam.

S$ 3500101107 do S& ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria
_ Viing Tau cAp lan ddu ngay 13/03/2008, dang ky thay
dbi 1an thir 25 ngay 08/12/2023.

6.098.519.950.000 VND (Bing chit: Sau nghin khong
tram chin muoi tdm ty ndm tram muoi chin triéu chin
tram nam muoi nghin dong).

6.098.519.950.000 VND (Bing chif: Sau nghin khong
tram chin muoi tdm ty ndm trdm muoi chin triéu chin
tram ndm muoi nghin dong).

Ong Nguyén Thién Tuén - Chu tich Hoi dong quan tri.

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu
s& hitu, chu sir dung hodc di thué (Ma nganh: 6810)
Chi tiét: DAu tu phat trién cac khu do thi méi va khu
cong nghiép, dau tu kinh doanh phat trién nha va ha tang
k¥ thuat khu d6 thi, khu cong nghiép, mua ban nha. Kinh
doanh cho thué nha, dat, mat bing dé lam van phong,
cira hang, trung tim thuong mai,...

XD cong trinh k¥ thuat dan dung khac (Ma nganh: 4299)
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Quid trinh hinh thanh va phit trién

Tong Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung tién than la Nha nghi B Xay dung, duoc
thanh 1ap ngay 26/05/1990 theo Quyét dinh s6 311/BXD-TCLD cuia B§ truong Bd Xay dung
v&i nhiém vu ban dau 12 kinh doanh dich vu du lich va lam cong tac diéu dudng theo ké hoach
cia Bo Xdy dung. Trong sudt thoi gian phat trién tir khi thanh lap, Tap doan DIC da dan
chuyén ddi hoat dong kinh doanh va khing dinh duogc vi thé va uy tin cua minh trong nganh
xay dung Viét Nam. Dén nam 2008, Tap doan DIC chinh thirc hoat dong theo hinh thic cong
ty cd phén, duge S¢ Ké hoach Dau Tu Tinh Ba Ria — Viing Tau cdp Gidy dang ky kinh doanh
lan dau ngay 13/03/2008.

Mot s6 ddu mde dang chi y trong qua trinh hinh thanh va phat trién cua Té Chirc Phét Hanh

nhur sau:

Nim 1990  Tong Cong ty C6 phin Pau tr Phat trién Xay dung véi tién than 1a Nha nghi
cua B Xay dung theo Quyét dinh sé 311/BXD-TCLP, nhiém vu ban dau la
kinh doanh dich vu du lich va 1am cong téc diéu dudng cho can bd cong nhan
nganh xay dung.

Nim 1993  Thuc hién chu truong ciia Nha nuée vé té chire lai san xuét kinh doanh trong
khu vuc kinh t& quéc doanh, ngay 05/05/1993 B¢ trudmg B Xy dung di c6
Quyét dinh 153A/BXD-TCLD chuyén déi Tép doan DIC thanh Cong ty Pau
tu Xdy dyng va Dich vu Du lich (tén giao dich Tiéng Anh la TIIC), vdi linh
vuc kinh doanh 1a dich vu du lich; kinh doanh va san xuit vit liéu xay dung;
xuét nhap khéu; dau tur phat trién du 4n; xdy Iap; thi cong co gidi - dién nuée:
kinh doanh nha dét.

Nim 1996  Khai cong Dy an Khu trung tdm Chi Linh — [a Dy 4n Khu d6 thi méi dau tién
tai khu vuc phia Nam va ¢6 quy mé 16n nhét tinh Ba Ria - Viing Tau (99,7
ha).

Nim 2001  Ngay 15/02/2001, B§ Xay dung da c6 Quyét dinh sb 223/QD-BXD déi tén
Cong ty Dau tu Xay dung va Dich vu du lich thanh Céng ty Pau tur Phat trién
- Xay dung.

Nam 2003 Chuyén sang hoat dong theo mé hinh “Céng ty me - Cong ty con” theo Quyét
dinh s6 01/2003/QD-BXD ctia B Xay dung.

Niam 2005  Khoi cong xay dung Dy an Khu d6 thi du lich sinh thai bai Phudc tai huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai ¢6 quy mé 4645 ha.

Nam 2007  Ngay 15/10/2007, B Xdy dung ban hanh Quyét dinh sé 1302/QD-BXD phé
duyét phuong én c6 phan héa Cong ty Dau tu Phit trién - X4y dung.




Niam 2008

Niam 2009

Nam 2010

Nam 2011
Nim 2014
Nam 2017

Nam 2018
Nam 2021

Nam 2022

BAN CONG BO THONG TIN

T chire thanh cong budi ddu gia 9.056.100 ¢b phiéu Cong ty Dau tu Phat trién
- X4y dung ra cong ching.

Ngay 13/03/2008, Cong ty Pau tu Phat trién — X4y dung chinh thirc hoat dong
theo hinh thitc cong ty cd phan véi tén goi Cong ty Co phan Tong Cong ty
Déu tur Phat trién X4y dung. Vén didu 18 tai thai diém tro thanh cong ty cd
phan 12 370.000.000.000 déng.

Neay 01/09/2008, Cong ty Cb phan Téng Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung
duoc dbi tén thanh Téng Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Xay dung.

Neay 24/06/2009, Téng Cong ty C6 phan Déu tu Phat trién Xay dung thuc
hién tang vén diéu 1& 1én 600.000.000.000 ddng thong qua hinh thirc phat hanh
¢b phiéu ra cong ching.

Ngay 19/08/2009, Téng Cong ty Cb phan DAu tu Phat trién Xy dung chinh
thirc niém yét ¢6 phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi Minh
v6i ma chimg khoan 1a DIG.

Tang vén diéu 18 1én 1.000.000.000.000 dong. Pat giai thuéng Doanh nghiép
xuat séc Hoi nhap kinh té quéc té.

Top 100 Thuong hidu Sao vang Dét Viét.

Pat giai “Thuong hiéu manh Vi¢t Nam”.

Bo X4y dung hoan thanh thoai toan b vén tai Tong Cong ty.

Top 50 Nhin hidu ndi tiéng nhat Viét Nam.

Xép thir hang 127/500 doanh nghiép tu nhan ¢6 lgi nhuan t6t nhat Viét Nam.

Nha phat trién d6 thi xuat sic nhit 2021 (DOT Property Vietnam Awards
2021).

Top 50 doanh nghiép ting truéng nhanh nhét Viét Nam (Fast 500).
Top 50 doanh nghiép l¢i nhuan tdt nhat Viét Nam (PROFIT300).

Top 6 doanh nghiép bt dong san niém yét tot nhat Viét Nam (Forbes
Vietnam).

Du 4n DIC Wisteria City Pdng Nai (tén phép ly: Du an Khu do thi du lich
Long Tén) dat giai thuong Quy hoach D6 thi Qudc gia (VUPA) lan II nam
2021 (B6 Xay dung).

Nang vén diéu 1¢ 1én 6.098.519.950.000 dong.
Top 10 Chii dau tu Bat dong san uy tin nam 2022 (Vietnam Report).
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Top 50 doanh nghiép tang truéng xuat sic nhat nam 2022.
Giai thuong thiét ké Viét Nam Vmark 2022.
Top 500 doanh nghiép 16n nhét Viét Nam nam 2022.

Du an Tru s¢ van phong méi cua DIC Group dat chitng nhan cong trinh xanh
EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) (Td chirc Tai chinh
Quéc té IFC — World Bank).

Nim 2023 Tong tai san hop nhat dén 30/9/2023: 14.142.981.398.965 déng.

Vén chu s¢ hiru hop nhét dén 30/9/2023: 7.880.631.664.240 déng.
Top 10 Chuir ddu tu Bét dong san uy tin nam 2023 (Vietnam Report).
Co ciu t6 chirc ciia Té6 Chirc Phat Hanh
T6 chirc, b mdy qudn If ciia Té Chirc Phdt Hanh

T6 chirc by méy quan Iy ciia Té Chire Phat Hanh tai ngay cia Ban Cong BS Thang Tin nay nhur
sau:

| DAIHOI BONG
I & LTONS DAY ONG cO BbONG

[ UY BAN KIEM TOAN ],_

1
BAN KIEM TOAN NOI BO|

DANG UY |

HOQI BPONG QUAN TRI

| coNG POAN |

|
TONG GIAM BOC
DOAN THANH NIE
l =1 Ceribenitengd |-—l H NIEN]

L] T T

PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC

UY BAN CHIEN LUrO'C
& PHAT TRIEN BEN VNG

Ban QLDA | | Ban QLDA P | | Ban
DIC B2 Rja Viing Tau DIC B5ng Nai Ban K€ todn Dau tr Tai chinh & IR

Ban QLDA .} | Ban QLDA Ban ] Ban

DIC Mién Trung DIC Mign Tay Phat trign D an Phat trign Thi Truting & KD
Ban QLDA ]| Ban QLDA Ban | Ban

DIC Mi&n Bac DIC Ha Nam Kinh t& K¥ thuat Quan Iy Bat dai
Chi nhanh | | Ban QLDA KCN, Ban = o

DIC Vinh Phuc Nang Lwrong va ESG T8chic Nhansw ||| Ban Phap ch&

Ban QLDA Bau tu _J . ; a Phéng
DVDL va TM W _Iﬂﬁ’i ngoai - Truyén théng

Nguon: To Chire Phat Hanh
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Dién gidi:

.
Q..

Pai Hoi Péng C6 Pong

Dai hoi ddng cb déng bao gdm tat ca cb dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan co thdm quyen
cao nhat cia Cong Ty. Pai hoi dong cb dong thuomg nién dugc to chirc mdi nam 01 (mot)
lan. Pai hoi ddng cb déng quyét dinh nhiing vén d& duoc luat phap va Piéu 1é Cong Ty quy
dinh. Pai hoi ddng cd dong théng qua cac Bdo cdo tai chinh hang ndm cia Cong Ty, ké hoach
kinh doanh va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo va cac quyén, nghia vu khac duge phap
lut doanh nghiép va Diéu 1é Cong Ty quy dinh.

Héi ddng quan tri (“HPQT”)

HBQT 14 co quan quan tri do Dai hoi dong cb dong bau ra, c6 day du quyen han quyét dinh
céc van d& lién quan dén muc tiéu va loi ich cua Cong Ty ngoai trir cac van dé thudc thim

quyén cta Dai hoi ddng c6 dong. Tai ngay phat hanh Ban Cong B6 Thong Tin nay, HDQT
ctia Cong Ty ¢6 05 thanh vién, cu thé nhu sau:

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Thién Tuin Chu tich HDQT
Ong Nguyén Hing Cudng Phé Chu tich HPQT thudng truc
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén
Pho Chu tich HDQT
Ong Nguyén Quang Tin Uy vién HDQT
Ong Pinh Hong Ky Uy vién HPQT doc 1ap

HDQT c6 04 Tiéu ban truc thudc 1a Uy ban Kiém toan, Uy ban Chién lugc va Phat trién bén
vimg, Uy ban Nhan sy va luong thuong va Ban Thu ky. HDQT c6 trach nhiém gidm sat, chi
dao Tong Giam dbc va cac can bd quan ly khac do HDQT bd nhiém, dinh hudng céc chinh
sach ton tai va phat trién dé thuc hién céc quyét dinh cta Dai hoi ddng c6 dong thong qua
viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh dong cho timg thoi diém phu hop véi tinh
hinh san xuét kinh doanh cua Cong Ty.

Uy ban Kiém toan

Uy ban Kiém toan do HPQT thanh lap, thuc hién cac quyé‘:n va nghia vu theo quy dinh tai
Pidu 161 Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Cong Ty.

Uy ban Chién lirge va Phat trién bén virng

Uy ban Chién lugc va Phat trlen bén vimg do HDQT thanh lap, c6 chirc nang tham muu, xay
dung cac ké hoach chién luge vé dau tu va phat trién bén vimg cho Tap doan DIC.
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Uy ban Nhén s va lwong thwing

Uy ban Nhan sur va luvong thudng do HPQT thanh lap, ¢ chirc nang tham muu cho HDQT
dé ra cac chinh sach luong, thudng, thi lao va dai ngd cho cac don vi truc thudc va can bd
nhan vién thudc Cong Ty.

Ban Thw ky

HDQT thanh I3p Ban Thu ky dé hd trg to chire tridu tip cac cude hop Pai hoi ddng cé dong,
HDQT; ghi chép cac bién ban hop; hé trg thanh vién HDQT trong viéc thuc hién quyén va
nghia vu dugc giao. Chirc nang, nhiém vu cua Ban Thu ky duoc ghi cu thé trong quyét dinh
thanh lap.

Ban Téng Giam dbc

Tong Gidm dbc: do HDQT bd nhiém, 1a ngudi didu hanh va quyét dinh cao nhét vé tit ca
céc vén d@ lién quan dén hoat dong hang ngay cuia Cong Ty va chiu trach nhiém truéc Dai
hoi déng ¢ dong va HPQT vé viée thuce hién cac quyén va nhiém vu duoc giao va bio cdo
cac co quan nay khi duge yéu cau.

Phé Téng Giim ddc: do HDQT b nhiém theo dé xuit cua Tong Giam dbc va thuc hién giup
viéc cho Téng Giam dbc.

Tai ngay phat hanh Ban cong b6 thong tin nay, Ban Téng Gidm déc Céng Ty c6 05 thanh
vién, cu thé nhu sau:

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Quang Tin Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Tung Phé Téng Giam ddc
Ong Tran Van Pat Phé Tong Giam ddc
Ong Nguyén Tuin Liém Phé Téng Giam ddc
Ong Pham Van Thai Phé Tong Giam ddc

Cac Phong, Ban, Chi nhanh truc thude

Ban K& toan: Tham muu, gitip viéc cho Chu tich HDQT, Téng Giam déc trong viéc chi dao
thue hién cong tac ké toan theo quy dinh cua phap luit va Diéu Ié t chire va hoat dong cua
Cong Ty.

Ban Pau tw Tai chinh & IR: Tham muu, giup viéc cho Chu tich HDQT Téng Giam déc
trong viéc chi dao thuc hién cong tac dau tu tai chinh: thu xép ngudn vén qua phuong thirc
phat hanh chimg khoan, bao gém phat hanh ¢ phiéu, trai phiéu, trai phiéu chuyén déi dé trién
khai céc dy 4n ctia Cong Ty: thuc hién cong tac quan hé véi cac nha dau tur va cd déng.
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Ban Té chirc Nhdn su: Tham muu, gitp viée cho Chu tich HDQT, Téng Gidm déc trong
linh vuc quan 1y t& chirc lao dong, tién luong va ché do chinh séch cua Tép doan DIC.

Vin phong: La diu méi gitp Chi tich HDQT, Téng Giam ddc trong cong tac quan tri hanh
chinh co quan Céng Ty. Tham muu, téng hop vé chuong trinh, ké hoach cong tac va phuc vu
cac hoat dong cua Cong Ty.

Ban Phép ché: Tham muu, tr vin cho Chu tich HPQT, Téng Gidm dbc vé cac vén dé phap
ly lién quan dén to chirc, quan 1y va hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong Ty. Tu vén, giai
dap va hudng din (mg xur ding phap luét vé cac véin dé phap ly phat sinh tir hoat dong san
xuét kinh doanh cho cic Phong, Ban, Chi nhéanh truc thudc, cac don vi thanh vién va ngudi
lao dong trong Cong Ty.

Ban Phit trién di sn: Tham muu cho Chi tich HDQT, Téng Giam déc quan 1y, diéu hanh
trong cac linh vuc: phat trién cac du 4n do Céng Ty va cac don vi thanh vién lam Chu dau
tu; cong tac ké hoach, théng ké, hop dong kinh té va trién khai nhiém vu san xuét - kinh doanh
cua Cong Ty; theo doi, don déc thuc hién va tong hop tinh hinh hoat dong san xuét — kinh
doanh cua Tdng Cong Ty va cac don vi thanh vién, cac don vi truc thude.

Ban Kinh té Ky thuit: Tham muu, giap viéc cho Chu tich HPQT, Téng Giam dbc trong
quén 1y vé linh vyc kinh té: dinh muc kinh té k¥ thuat, don gid, gia thanh san xuét cong nOhlep
— dich vu - xay dung; thdm dinh téng muc dAu tu, du toan cong trinh; thdm dinh quyét todn
khdi lrgng xay lap hoan thanh.

Ban Phit trién Thi trwomg va Kinh doanh: Tham muu, giup viéc cho Chu tich HPQT,
Téng Giam ddc trong linh vurc quan 1y, phat trién thi truong va kinh doanh bét dong san thudc
c4c du 4n do Céng Ty va cac don vi thanh vién lam Chu dau tur.

Ban Quin ly dét dai: La diu mébi téng hop bao cdo tinh hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac
toan bd quy dét dai tai cac du 4n do Cong Ty va cac don vi thanh vién lam Chu dau tu, cac
du 4n thanh phan do c4c nha dau tu thir phat thuc hién, tham muu glup Ban diéu hanh trong
linh vuc quan ly quy dAt dai va bat dong san cua Cong Ty. Truc tiép thuc hién cong tac boi
thuomg, GPMB céc du an dau tu 6 st dung dat (trir cac du an c6 thanh 1ap Ban boi thudong
GPMB riéng), du an diu tr duoc nha nude giao dat, dAu thau lua chon nha dau tu...; Tham
dinh phuong an thoa thuan boi thuong GPMB tai cac du 4n dau tu do cac Ban quan 1y duoc
giao truc tiép thyuc hién du an.

Phong Doi ngoai va Truyén thong: La don vi thuc hi¢n viéc xdy dung ké hoach truyén thong
quang ba hinh anh thuong hi¢u cia Céng Ty va cac du an do Cong Ty trién khai. Thuc hién
cong tic quan hé voi bao chi; quan ly, kidm soat thong tin va hinh anh ctia Cong Ty trén cac

phuong tién truyén thong.
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Ban quéin ly dr 4n DIC Ba Ria — Viing Tau: Thay mat Cong Ty thuc hién quan 1y cic du
an: Khu trung tdm Chi Linh, Khu d6 thi méi Béc Ving Tau., Thuy Tién Resort va mot so du
an khéc (néu c6) trong pham vi nhiém vu, quyén han va trach nhiém duoc giao.

Ban quin Iy dr 4n Pau tw dich vu du lich va thwong mai: Thay mat Coéng Ty truc tiép
quan ly dau tu xay dung céc du an thudc linh vuc ha téng xd hoi, dich vu trong dé thi méi;
thuc hién quan ly dy an dau tu xay dung thudc céc linh vuc dich vy, du lich, thuong mai, y
té, gido duc, nha & x4 héi; thuc hién quan ly du an Khu phirc hgp Cap Saint Jacques (tai 169
Thuy Van, Phuong 8, TP. Viing Tau) trong pham vi nhiém vu, quyén han va trach nhiém
dugc giao.

Ban quan Iy dy 4n Khu cong nghiép, Nang lwong va ESG: Thay mat Cong Ty truc tiép
quan ly dau tu xay dung céc du dn Khu cong nghiép sinh thai, logistic, ning luong tai tao va
trién khai thuc hanh ESG trong pham vi nhiém vu, quyén han va trach nhiém dugc giao.

Ban quan Iy dy 4n DIC Péng Nai: Thay mat Cong Ty quan ly thue hién cac du 4n: Khu do
thi du lich sinh thai Pai Phudc, Khu do thi du lich Long Tan, Khu dan cu H1ep Phudc va mot
s6 dur 4n khéc thude khu vue tinh Pong Nai trong pham vi nhiém vu, quyén han va trach
nhiém dugc giao.

Ban quan Iy dy 4n DIC Mién Tay: Thay mat Cong Ty quan ly thuc hién du an Khu dan cu
thucmg mai Vi Thanh, tinh Hau Giang va cac du 4n khac (néu c6) trong pham vi nhiém vu,
quyén han va trach nhiém duoc giao.

Ban quan Iy Dy 4n DIC Ha Nam: Thay mat Coéng Ty quan ly cac du an, cong trinh xay
dung do Cong Ty lam chu dau tu tai tinh Ha Nam, gdm: Khu nha & Lam Ha Center Point va
Diém du lich va vui choi giai tri hd Ba Hang trong pham vi nhiém vu, quyén han va trach
nhiém dugc giao.

Ban quin Iy Dy 4n DIC Mién Bic: Thay mit Cong Ty quan ly thuc hién Dy 4n Khu do thi
mdi Nam Vinh Yén va thuc hién cong tac nghién ciru, chudn bj dau tw mot s6 du an khéc tai
khu vuc phia Béc trong pham vi nhiém vy, quyén han va trach nhiém dugc giao.

Ban quin Iy dw an DIC Mién Trung: Thay mat Céng Ty truc tiép quan Iy céc du an, cong
trinh xdy dng do Céng Ty lam Chu dau tu tai tinh Quang Binh va c4c tinh lan can trong
pham vi, quyén han va trach nhiém duoc giao.

Chi nhanh DIC Vinh Phiic: Thuc hién iy quyén cia Cong Ty trong quan hé véi céc co quan
Nha nuéc, cac don vi lién quan dé thuc hién cac hoat dong giao dich, tiép thi, bao vé quyén
va lgi ich horp phap cua Cong Ty tai tinh Vinh Phuc; giai quyét cac tha tuc phap ly lién quan
dén viéc trién khai cac du 4n do Cong Ty dau tu tai tinh Vinh Phiic; t6 chirc san xuat, kinh
doanh theo dinh huéng va nhiém vu duge giao.
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Chi nhanh DIC Him Lam:

Theo Quyét dinh thanh lap, Chi nhanh DIC Him Lam thay mit Céng Ty nghién ctru dau tu
du 4n “Trung tdm thanh phé méi Nhon Trach, tinh Bdng Nai” trong pham vi nhiém vu, quyén
han dugc giao.

Chi nhanh DIC Him Lam hién dang tam dimng hoat dong theo Nghi quyét s6 16/NQ-DIC

Group - HPQT ngay 18/09/2023 cia HDQT Céng Ty. Thoi han tam dimg: 12 thang, ké tir
ngay S& Ké hoach & Pau tu Ba Ria — Viing Tau cdp gidy x4c nhan.

2.2.  Vitri doanh nghiép
Tai thoi diém ban hanh Ban Céng Bé Théng Tin nay, Té Chiic Phat Hanh hoat dong theo md
hinh coéng ty me - con.
(a)  Danh sdch céng ty me va nhitng cong ty ndm quyén kiém sodt hodc co phan chi phdi doi véi
16 chirc phat hanh: Khong cé
(b)  Danh sdch Céng ty con ciia Té Chire Phat Hanh:
Tai thoi diém ban hanh Ban Céng B6 Thong Tin nay, TS Chirc Phat Hanh dang c6 08 cong
ty con tryc tiép va 03 cong ty con s& hitu gidn tiép, cu thé nhu sau:
ol 30/9/2023
i i Ngay So Giay 1 : . :
TT | Tén doanh nghiép thanh lip | CNDKDN Hoat dfng kinh doanh chinh |1y 18 55| Ty 18 ]I‘.:léll
hiru quyéet
' i h dich vu va th
. | CTTNHHDulich | ooy 2020 | 3502415606 | <10 doanh dich vuva thuong | g 500, 1 78 309
DIC mai
CTCP Gach men Sén xudt mua ban gach men,
. - v, 1 ' 89,03% | 89,03%
= Anh em DIC Airllibe] aRCUm0T khai thac khoang san... ’ ’
CTCP Pau tu Phét
: Xay d 5ng trinh ky thudt
3. | trién Xay dung|17/05/2007| 3500613828 | o C¥nE ONE TN &Y T 51 6804 | 51,68%
. dan dung
DIC 56 1
CTCP Pau tu Phét :
: 5 ong trinh ky thua
4. | trién - Xay dung |28/06/2005 | 3500707730 ?;f dii"gc‘;?]“gn rll'lié Y thudt| 50 1% | 50,14%
(DIC) 56 2 e SONE BN
. inh doanh bat dd 3
CICP Dy Phi i 6 dumg ittt shirod
5. |widn TAm nhin |06/07/2021 | 3502457846 | AU St EUNS TaL FVOE BT 98 6796 | 98,67%
DIC hitu, cha sir dung hodc di thué.
Céc hoat déng vé gido duc
CTCP Pdu tu Phat Kinh doanh bét dong san, méi
6. | trién Thuong mai |06/07/2021 | 3502457853 | gi¢i bét dong san, tu vén diu tw, | 98,67% | 98,67%
DIC quan ly dy an
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30/9/2023

« SA G-X
Ngay Oy Hoat dng kinh doanh chinh Ty 18 s&| T 18 biéu

thanh lip | CNDKDN

TT | Tén doanh nghiép

hitu quyét

CT TNHH Dai

; , 09/11/2020 | 3603766262 | Kinh doanh bat dong san 99,96% | 99,96%
Phudce Thién An

CT TNHH MTV
8. | Pau tu Phat trién |09/09/2022 | 3502483998 | Pau tu khu céng nghiép 100,00%| 100,00%
DT va KCN DIC

CTCP Pau tu Phét
trién Du lich Thé
thao Viing Tau (s¢
9. | hitw  gian  tiép |29/11/2006 | 3500773194
théng qua Céng ty
TNHH Du lich
DIC)

CTCP Sport
TOTO Viét Nam
(s¢ hitu gidn tiép
10.| théng qua CTCP |23/04/2019 | 3502394120 | Hoat ddng tu van quan Iy 42,31% | 65,70%
Bdu ti Phdt trién
Du lich Thé thao
Viing Tau)

Kin}ldoanh san golf va céc dich 64.39% | 82.24%
vu lién quan

CTCP Phat trién
E&S (5o hitu gian
tiép théng qua
11.| CTCP  Ddu tw |20/06/2018 | 3502365578
Phét trién Du lich
Thé thao Ving
Tau)

Xdy dung cong trinh k¥ thuat

o 0,
dén dung khac 63,11% | 98,00%

(Nguén: Té Chicc Phat Hanh)
(c)  Danh sich Céng ty lién két ciia Té Chire Phdt Hanh:

Tai thoi diém ban hanh Ban Céng B6 Théng Tin nay, Té Chirc Phat Hanh dang c6 04 cong
ty lién két, cu thé nhu sau:

s Niim 2023

Ngay S0 Giay | Hoat djng kinh f

thanh 1ap | CNDKDN | doanh chinh | T¥ 1€ 56| Ty I¢ biéu
hiru quyét

TT Tén doanh nghiép
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. | CTCP Xay dung DIC Holdings | )¢, 17005 | 3500686978 Z)aalilh tt]: ;{*mh 35,89% | 33,899
“ | (t2n cit- CTCP DIC S6 4) nauli bat dinE | 35,899 | 25.89%
san; Xay lap
2. | CTCP Bét dong san D.L.C 02/08/2006 | 0304488318 | i doanh. mOL | 1 a0 | 42 68%
gidi bat dong san
CTCP Piu tu Phét trién Xa .
3. a av tmen X3Y 1 1/01/2006 | 3500732286 | San xudt bé tong | 36.00% | 36,00%
dung — Bé tong
T P A . - A h . ;
, | CTCP Déu tu Phat trién Phuong | o 070071 3500815687 | DI Y* M8 T8 | 43350 | 43.35%
Nam ngan ngay
(Nguon: Té Chire Phat Hanh)
2.3.  Théng tin ciia HDQT, Ban Téng Gidm doc, Ké todn trwong
(@  Chitich HDQT
e Hovatén: Ong Nguyén Thién Tuén
e Gidi tinh: Nam.
e Nam sinh: 1957.
e Québc tich: Viét Nam.
e Dan tc: Kinh.
e Diachi: 41/2A Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Thing Tam, TP Viing Tau.
e Quatrinhcongtic  * 06/1990—12/1992: Gidm déc Nha nghi Bo Xay dung.
e 01/1993 — 04/2008: Giam dbc, Bi thu dang uy Cong ty Pau
tu Phat trién - X4y dung.
< 04/2008 — 05/2012: Chu tich HPQT, Bi thu dang uy kiém
Téng Giam dbc Tap doan DIC.
« 06/2012 — nay: Chu tich HPQT, Bi thu dang uy Tap doan
DIC.
(b)  Pho Chu tich HDQT thuong truc

e Hovatén:
e Giditinh:
e Nim sinh:

e Qubc tich:

e Daén tdc:

Ong Nguyén Hung Cuong

Nam.
24/01/1982.
Viét Nam.

Kinh.
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(c)

(d)

Qua trinh cong tac:

Pho Chu tich HDQT

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Qudc tich:
Daén toc:

Qua trinh cong tac:

BAN CONG BO THONG TIN

08/2010 — 05/2012: Giam déc BQLDA Thang Long thudc
Téng cong ty CP Dau tu Phit trién Xdy dung, kiém Téng
giam déc Cong ty CP Péu tur PT Du lich Thé thao Viing Tau
(DIC sport).

06/2012 — 12/2017: Ph6 Tong Giam dbc Tép doan DIC.
01/2018 —nay: Ph6 Chu tich HPQT Tap doan DIC.

09/2018 — nay : Chu tich HDQT CTCP Pau tu Phat trién
Phuong Nam.

05/2021 —nay: Thanh vién Uy ban Kiém toan Tap doan DIC.

Ba Nguyén Thj Thanh Huyén

Nir.

05/11/1985.

Viét Nam.

Kinh.

10/2009 — 05/2012: Chuyén vién Van phong Tép doan DIC.

06/2012 — 03/2015: Chuyén vién phong Ké hoach va Phat
trién du 4n Tap doan DIC.

12/2016 — 04/2018: Giam ddc Ban Déi ngoai va Truyén
théng Tap doan DIC.

05/2018 — 05/2020: Ph6 Téng Gidm dée Tap doan DIC.

06/2020 — 2/2022: Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam déc
Tap doan DIC.

07/2021 — 10/2023: Chu tich HDQT CTCP Déu tr Phat
trién Thuong mai DIC.

02/2022 — nay: Phé Chu tich HDQT Tép doan DIC.
06/2022 — nay: Chu tich HDQT CTCP Dau tu Phét trién
Tam nhin DIC.

Thanh vien HDOT kiém Tong Giam dée

Ho va tén:

Nguyén Quang Tin

]
(V]




(e)

Giéi tinh:

Nam sinh:
Québc tich:
Dan tdc:

Qua trinh cong tac:

Thanh vien HDQOT

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Quéc tich:
Dan tdc:

Qua trinh cong tac:

BAN CONG BO THONG TIN

Nam.
1976.
Viét Nam.
Kinh.

« 02/2009 — 07/2010: Phé Trudng phong Tai chinh ké toan Tap
doan DIC.

«  07/2010 — 07/2012:Gidm ddc Ban Pau tu QL vdén Tap doan
DIC.

. 07/2012 — 08/2020: Thanh viénHPQT, Giam ddc Tai chinh,
Ké toan truongTap doan DIC.

«  09/2020 — 03/2021: Thanh vién HPQT, Pho Téng Gidm déc,
Giam déc Tai chinh Tap doan DIC.

< 04/2021 — 10/2021: Phé Tong Giam dbc, Gidm déc Tai chinh
Tép doan DIC.

. 11/2021 — 05/2023: Ph6 Téng Gidm ddc, Giam dbc Ban Pau
tu Tai chinh & IR Tap doan DIC.

. 06/2023 — nay: Téng Giam déc Tép doan DIC.

Pinh Hong Ky
Nam.

1966

Viét Nam.
Kinh.

« 09/1988 — 11/1990: Cé4n b - Trung tAm mady tinh Tong cong
ty Dién luc 1, Bo Nang Lugng, Ha Noi.

e 11/1990: Phé phong thi trudng — chuyén cong tic sang Cong
ty dich vu va tu vAn vé tin hoc Ha Noi.

e 11/1990 —05/1995: Can bo tai Co quan Thuong vu thudce Pai
str quan Viét Nam tai Cong Hoa Ba Lan, Warszawa, Ba Lan.

«  05/1995 — nay: Chu tich HPQT — Cong ty CP vat liéu xady
dung Secoin (Ha Néi), Chu tich HDQT — Céng ty CP vét liéu
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Phé Téng Giam doc

Ho va tén:
Gioi tinh:
Nam sinh:
Quoc tich:
Dén tdc:

Qua trinh cong téc:

BAN CONG BO THONG TIN

xdy dung Secoin (Tp. HCM), Chu tich HDQT — Céng ty CP
dau tu Cong nghiép Secoin (Binh Duong).

2008 —2018: UV BCH Hoi Vat Liéu Xay Dyng Viét Nam
(VABM).

2016 —2018: UV BCH Hiép hdi Xay dung va Vit liéu Xay
Dung Viét Nam (SACA).

2018 — nay: Pho Chu tich Hoi Vat Liéu Xay Dung Viét Nam
(VABM), Phé Chu tich kiém Téong thu ky Hiép h¢i Xay dung
va Vit li¢u Xay Dung Viét Nam (SACA).

2020 — 2022: UV BCH Hiép hoi Doanh nghiép Tp.HCM
(HUBA).

2022 — nay: Pho Chu tich hdi Doanh nghiép Tp.HCM
(HUBA).

07/2023 — nay: Thanh vién HPQT ddc lap kiém Chu tich Uy
ban Kiém toan Tép doan DIC.

Nguyén Van Ting

Nam.

1971.

Viét Nam.

Kinh.

08/2000 — 06/2003: Nhan vién phong K thuat, Xi nghiép thi
cong co gidi dién nudc.

07/2003 — 04/2012: Can bo gidm sat, Phé Giam déc Ban
QLDA Khu d5 thi Chi Linh thudc T4p doan DIC.

04/2012 - 08/2015: Gidm ddc Ban quan Iy du an Phuong
Nam thugc Tédp doan DIC.

08/2015 — 10/2019: Giam doc Ban quan 1y du 4n B4t dong
san du lich DIC thudc Tap doan DIC.

11/2019 — nay: Ph6 Tong Giam dbc Tap doan DIC.




BAN CONG BO THONG TIN

(¢  Pho Tong Gidm doc

e Hovatén: Tran Van Pat
e  Gidi tinh: Nam.
e Naiam sinh: 1981.
e Qudc tich: Viét Nam.
e Dan tdc: Kinh.
e Quétrinhcongtac: * 11/2005—05/2010: Chuyén vién BQLDA Khu d6 thi Chi
Linh thudc Tap doan DIC.
«  06/2010 —03/2014: Chuyén vién Ban Ké hoach Dy 4n Tép
doan DIC.
« 04/2014 —03/2016: Phé Giam déc Ban Ké hoach Du 4n Tép
doan DIC.

. 03/2016 —08/2020: Giam dbc Ban K& hoach Phit trién du 4n
Tap doan DIC.

« 09/2020 — nay: Phé Tong Giam ddc Tap doan DIC.
(h)  Phé Tong Gidm doc

e Ho vatén: Nguyén Tuan Liém
e Giditinh: Nam.

e Niam sinh: 1984.

e  Qudc tich: Viét Nam.

e Dan toc: Kinh.

e Quatrinh cong tac:  ° 04/2011 — 12/2016: Chuyén vién Ky thuat — Ban QLDA Khu

d6 thi méi Nam Vinh Yén - Tép doan DIC.

< 01/2017 — 05/2018: Ph6 Giam déc Ban Kinh té xdy dung -
Tép doan DIC.

«  06/2018 — 10/2018: Pho Giam dbc Ban quan ly cic Dy an
DIC Mién Béc - Tap doan DIC.

« 11/2018 —11/2020: Gidm déc Ban quan ly cac Dy an DIC
Mién Béc - Tap doan DIC.

. 12/2020 — nay: Phé Téng gidm ddc, kiém Giam doc Ban
quan 1y cac Dy an DIC Mién Béc - Tap doan DIC.




(i)

)

Phé Tong Gidam doc

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Quéc tich:

Dan toc:

Qua trinh cong tac:

Ké todn truong

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Qudc tich:

Dan toc:

Quaé trinh cong tac:

BAN CONG BO THONG TIN

Pham Van Thai

Nam.

1973.

Viét Nam.

Kinh.

11/2020 — 12/2021: Giam déc Ban Béi Thudng GPMB Tap
doan DIC.

01/2022 - 10/2023: Ph6 Téng Giam déc, kiém Giam déc Ban
Boi Thuong GPMB Tép doan DIC.

11/2023 —nay: Phé Téng Gidm déc, kiém phu trach Ban Phét
trién thi truong va Kinh doanh Tép doan DIC.

Bui Van Su

Nam.

1973.

Viét Nam.

Kinh.

04/2001 — 08/2001: Ké toén vién Cong ty DAu tu Phat trién
— Xay dung.

09/2001 ~ 08/2003: K& toan truong Xi nghiép Thi cong co
gi¢i Dién nude thude Cong ty Pau tu Phat trién — Xay dung.
09/2003 - 06/2013: Phé truomg phong Tai chinh - K& toan
Cong ty Dau tr Phat trién — Xay dung.

07/2013 —04/2015: Gidm doc Pau tr quan 1y vén — Tap doan
DIC.

04/2015 — 10/2020: Phé Téng Giam déc Tap doan DIC.

08/2015 —05/2020: Phé Téng Gidm déc kiém phu trach Ban
Phap ché — Tap doan DIC.

05/2017 — nay: Thanh vién HPQT — Cong ty C6 phan bt
dong san DIC.




BAN CONG BO THONG TIN

< 01/2018 — 05/2020: Pho Téng Giam dbc kiém Giam déc Ban
Phat trién thi truong & Kinh doanh — Tap doan DIC.

«  06/2020 —09/2020: Phé Tong Gidm dbc kiém phu trach Ban
Bdi thuong GPMB Tap doan DIC.

« 10/2020 —nay: K& toan truéng kiém Gidm déc Ban Ké toan
- Tép doan DIC.

Tém tét hoat dong kinh doanh chinh va cac dy 4n chinh da/dang trién khai ciia T6 Chirc
Phat Hanh

Hoat dong kinh doanh ctia Tap doan DIC gdm 3 mang chinh: (1) Dau tu kinh doanh bat dong
san, (2) Xay lp va (3) Céc dich vu khac, cu thé nhu sau:

Déu tie kinh doanh Bdt dong sdn

Hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san la linh vuc kinh doanh truyén thong va chi yéu
ctua Tap doan DIC trong sudt hon 33 nam hoat dong. Hién nay, Tdp doan DIC dugc biét dén
1a mot trong nhitng doanh nghiép phat trién bat dong san hang dau cua Viét Nam khi lam cha
dAu trr coa nhidu du 4n nhu khu d6 thi méi, khu dén cu, trung tim thuong mai, cao ¢ van
phong, khéch san, resort... voi quy mo d4t sach 16n tai Vinh Phiic, Dong Nai, Ba Ria - Viing
Tau, Ha Nam, Hau Giang... 12 nhimg khu vuc c6 thuén loi vé két ndi ha tang giao thong lién
két viing, két ndi véi cac trung tim phat trién manh vé kinh té va 1a diém dén chién luge cua
nhiéu nha dau tr bt dong san trong nudc va qubc té.

Céc san pham tir hoat dong dAu tu kinh doanh bat dong san dugc biét dén voi cac dac diém
nhu: (1) tinh c4 biét va khan hiém, (2) tinh bén lau va (3) tinh chat chiu anh hudng lan nhau.
Vi cac dic diém néu trén két hop cling cac thé ché chinh tri, kinh té&, xd hoi cua nudc ta trong
nhitng nim gan day thi loai hinh san pham nay c6 thé néi la khong ¢6 thoi vu vi dbi v&i ngudi
Viét Nam, bat dong san khong hin chi phuc vu nhu chu dé & ma con 1a mot san phim cho
nhitng nguoi c6 diéu kién kinh té dé dau tu kinh doanh, dé tich lity, dé nghi dudng...

Xay lidp va Vit lidu xdy dung

Bén canh hoat dong kinh doanh bt dong san, Tap doan DIC da tham dau tu thanh 13p/gdp
vén vao cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thi cong xay dung va san xudt vt liéu
xay dung nhim phuc vu khép kin hoat dong cua Téap doan. Vi bé day kinh nghiém va thé
manh trong linh vuc thi cong xay lap, Tap doan DIC c6 kha nang dép img nhimg cong trinh
quy mo lon, cao ting, k¥ thuat phuc tap, yeu cAu cao vé tién do, c6 chuyén nganh dac thu
riéng. Bang viéc ap dung cong nghé tién tién, thi cong dam bao tién do va chét luong, Tap
doan DIC d3 dugc danh gia 1a nha thdu chuyén nghiép trong viéc thi cong xdy dung cac cong
trinh céng nghiép, dan dung, cong trinh k¥ thuat ha tang va khu cong nghiép, cong trinh giao
thong, thuy lgi...
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Hoat dong xay lép phuc vu chit yéu cho cac du 4n bat dong san ma Téap doan DIC thuc hién.
Do dd, tinh thoi vu trong hoat dong xay lép phu thudc boi chinh hoat dong cua mang ddu tu
kinh doanh bét dong san ma Tap doan DIC dang trién khai.

Bén canh mang xay lap thi Tap doan DIC va céc don vi thanh vién cling chi trong dén viée
phét trién mang vat liéu xdy dung. Viéc san xuét khong chi phuc vu cdc cong trinh trong hé
thdng ma con cung cdp san phim cho thi trudng trong nude va xuat khau sang thi truong nudc
ngoai nhu Pong Nam A, Dai Loan, Bangladesh, Chau Phi. Do d6. hoat dong kinh doanh cua
linh vue nay khong bj chi phéi hay phu thude vao hoat dong kinh doanh bét dong san hay xay
ldp va dic thi cua nganh nay ciing khong mang tinh thoi vu.

Cdc dich vu khac

Hién Tap doan DIC dang so hiru hé thong khéch san, nha hang. khu nghi dudng sang trong
trén toan quéc, dc biét 1a & Thanh phd Viing Tau - Trung tdm du lich cia Viét Nam, ¢6 thé
ké dén nhu du 4n Pullman Hotels & Resorts Ving Tau, du an DIC Star Hotels & Resorts
Viing Tau, du 4n DIC Star Hotels & Resorts Vinh Phuc,....

Bén canh d6, bang viéc phét huy thé manh va khai thic cac ngudn luc vén ¢6, Tap doan DIC
dang ngay cang phat trién va nang cao chét luong dich vu du lich, luu trd, dich vu lit hanh,
van chuyén hanh khach nhim thoa méan nhu ciu da dang cua khach hang trong nuée va quéc
té.

Théng tin vé mét sé di dn chinh da/dang trién khai ciia T6 Chire Phdt Hanh

Du 4n di trién khai:

Dién | Tong mirc
Tén dir 4n Vi tri tich diu tu Quy md
(m2) | (ty dong)
Cum Chung cu [Khu trung tdm Chi Linh, phuong 8,700 412 03 tbanhacaotir 18
Seaview 1, 2, 4 10, Tp. Viing Tau ’ ~ |21 ting vdi 1.082 can ho
Chung cr  |Khu trung tdm Chi Linh, phuong 11.601 47 04 toa nha 16 tang véi
Lakeside Nguyén An Ninh, Tp. Viing Tau| 756 cin ho
Chung cu DIC [Khu trung tdm Chi Linh, phuong 27,600 1638 03 tbanha 27 té"mg voi
Phoenix Nguyén An Ninh, Tp. Viing Tau| = ‘ 1.226 can ho
) 84 Tran Phu, phuong 5, Tp. 01 toa nha
Cao bc Thuy Tién ran T, PUOng 3 1P 3600 | 191 .
Ving Tau 18 tang v&i 184 can ho
Khu biét thy dbi | Di An Son, phuémg 4, Tp. Da ) Dauti Koot HLTICT
37.000 156 va mong cua 62 16 biét
An Son Lat \
thu cao 2,5 tang
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Dién | Tong mirc
Tén dw dn Vi tri tich dau tw Quy md
(m2) | (ty dong)
To hop KS
Pullmanva T ; ; 5 dne
uiman va A o 1 5 Thi Sach, phuong Théng isne wol 356 phang -+
tam hoi nghi trién . ; 29.300 1712 khoi hdi nghi 1.500 cho
. v Tam, Tp. Viing Tau ! .
lam Qudc té + dich vu thé thao
Viing Tau
Khéch san DIC Phuong Iilhal Quang, Kf)T lq\Iam 5 ifflo V.O’l 20_3 phong +~
i Vinh Yén, Tp.Vinh Yén, tinh | 18.627 549 khdi hoi nghi 1.500 cho
Star Vinh Phic i ) :
Vinh Phic + dich vu thé thao
Phue - 3 thi e =
15 can biét thy huong Khai f)uang, Khu okthg 30‘can blE:Bt tl:t_r V‘:)‘l ‘910
sone 1 Nam Vinh Yén, Tp.Vinh Yén, |7.339,5 229 phong ngu day du tién
£ep tinh Vinh Phic nghi tidu chuan 5 sao
DICStar | by romg Théng Tam, Tp. Viin Toa nha cao 10 tng vi
an , Tp. Vi 0a nha cao 10 tang voi
Landmark Viing g thang fam. Ip- VUNZ | 4 083 | 538 s, SIS
. Tau : 166 can ho du lich
Tau
Ch 02 toa nha 30 ting noi
ung Cl{ Khu trung tdm Chi Linh, phuong . oan N ? 3 g r,l?l
Gateway Ving Neuvén An Ninh. To. Viing Tau 22.560 1.752 va 01 tang ham, voi
Tau S > - YIS 1.538 can ho

Nguon: T6 Chirc Phdt Henh

Dur in tiéu biéu dang trién khai:

% Duw dn Khu Do thi méi Bic Ving Tau

seaaes

Thong tin tém tit du 4n:

- Vi tri: Phuong 12, TP Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Dién tich dit: 90.5 ha;

Téng mirc diu tu ha tang k¥ thudt:
10.971,97 ty ddng (sau thué).

Tién do thuc hién Dy an:
«  Daboi thuong GPMB: 12,6 ha.
« Pang trién khai thu tuc diéu

chinh quy hoach 1/500, hoan
thién cong tic thu hoi dat, boi
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thuong giai phéng mit bang du
an.

* Hoan thanh cong tac khoan khao
sét dia chat ha ting, ra pha bom

B

min.

+ Di trién khai lap phuong 4n thiét
ké tong thé khu C, thiét ké mot sé
mau nha Biét thu, lién ké.
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Théng tin tom tit du an:

Dia diém: Huyén Binh Xuyén va thanh
phé Vinh Yeén, tinh Vinh Phic.

Dién tich dét du an: 191,08 ha.

Téng mirc dau tu: 6.652,3 ty dong.
Tinh hinh thuc hién du an:

e Di thuc hién bdi thuong GPMB
trén phan 16n dién tich du 4n; hién
chi con 4,2 ha chua hoan thanh boi
thudng GPMB.

¢ D3 hoan thanh cac tha tuc phap ly
vé dAu tu, quy hoach, thiét ké.

« Co ban hoan thanh cong tac dau tu
xdy dung HTKT Phan khu 1 (64,94
ha). Pang trién khai dau tw HTKT
Phéan khu 2 (72,25 ha) va Phan khu
3 (53,8%ha).

« PDang trién khai thiét ké phén xay
thé va hoan thién mat ngoai cac
mau nha & riéng lé.

e Thi cong HTKT tai céac vi tri dd co
mat bang.

« Trién khai thu tuc xin phép ban nha
& hinh thanh trong tuong lai trén
tuyén N53 va N62.

« Hoan thién céc thi tuc phap 1y dé
sém trién khai thi céng dau tu xay
dung Nha ¢ xa hi.
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Du 4n Khu dian cw Thwong mai Vi Thanh

BAN CONG BO THONG TIN

Théng tin tém tit du an:

bia diém: Phuong 4, Tp.Vi Thanh,
tinh Hau Giang.

Dién tich dat: 83,46 ha.
Téng mirc ddu tu: 5.649,27 ty dong.
Tinh hinh thyuc hién du 4n:

+ Liy ké dién tich di bdi thuong

GPMB: 74,05 ha.

Co ban hoan thanh cac thi tuc phép
ly Du an (da dugc phé duyét: Quy
hoach xdy dung chi tiét ty 1& 1/500,
Thiét ké co so ha téng k¥ thuét cho
toan by Dy 4n, Bao cdo dénh gia
tac dong moi truong,...).

Phan khu 1: Pang trién khai cac
hang muc céng vién cay xanh; tram
xur 1y nudc thai; ké kénh. Pi hoan
thanh: Shophouse; Céng chao; Cau
tam béc qua kénh Nha thd phuc vu
thi cong PK2, 3.

Phan khu 2 va 3: Dang trién khai
thi cong duong giao théng, hé
thong thoat nudc mua, hé théng
thodt nudc thai cac tuyén dudng
thudc phan dién tich dit da duogc
GPMB; hé théng cap dién trung ap,
ha ap va tram bién 4p; dién chiéu
sang: thong tin lién lac; cdp nuéc
sinh hoat va phong chay chira chay
(“PCCC”); Cau giao thong sé 2;
Thi cong ra pha bom min, vt nd
cho phan dién tich con lai; Thi
cong ké kénh Nha Tho va kénh
Théng Nhat.

Khach san va Hoi nghi DIC Star Vi
Thanh: Dang thi cong phan ngdm
khdi nha chinh.
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Duv 4n Khu nha & Lam Ha Center Point - Hi Nam:

BAN CONG BO THONG TIN

Thong tin tém tit du an:

Dia diém: Thanh phé Phu Ly, tinh Ha

Nam.

Dién tich: 13,56 ha.
Téng mirc du tu: 1.566 ty dong.
Tinh hinh thyc hién du an:

Hoan thanh ban giao dat trén thuc
dia, giao dit toan bd du 4n.

Puoc UBND tinh Ha Nam lua
chon la Chu dau tu Dy 4n.

Pi duoc phé duyét Quy hoach
1/500, danh gia tac dong moi
truomg (“DTM™), chdp thudn do
cao tinh khong.

Pi dugc UBND tinh Ha Nam phé
duyét tong miat bang va phuong an
kién triic cong trinh trén dat ciia Dy
an.

Pang tham dinh ho so thiét ké co
so tai Bo Xay dung.

Hoan thién thoa thuan d4u ndi cép
nuée, thoat nudc thai, dau ndi
dién.Tham duyét PCCC.

Trién khai thi cong trén phan dién
tich d4t dd dugc giao: khoan khao
sat dia chat, ra pha bom min; thi
c¢Ong san nén so bd; nén tinh coc
thir d6i v6i khu nha & thap tang, ép
coc dai tra ddi voi biét thy,
shophouse..

- A a

\11_ >
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Du an Khu trung tim Chi Linh — Viing Tau:

"% Thong tin tém tit du an:
- Dia diém: phuong 10, Thing Nhat va
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phuong Nguyén An Ninh, Tp. Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dién tich: 99,73 ha.

- Téng mirc dau tu ha tang ky thuat:
1.113 ty déng.

- Tinh hinh thyc hién du 4n:

Liy ké dién tich da bdi thuong
GPMB: 72,3 ha/93.7 ha.

Déu trrhoan chinh ha ting k¥ thuit,
cdc hang muc cong trinh ha ting xa
hoi theo quy hoach trén dién tich
boi thuomg lién manh.

Dau tr xdy dung hoan chinh Cum
chung cu Seaview 1, 2, 4, va cum
chung cu Lakeside, DIC Phoenix,
Gateway, cung cap 4.567 cian ho
cho thi truomg nha ¢ Tp. Viing Tau.
Hoan thién cong téc thiét ké, chap
thuan dau tu cac chung cu tai 16
A4, A5 va sin sang trién khai thi
cong ngay khi c6 mit bang.

Thi cong hang muc dudong Chi
Linh (Km0 dén Km0+300), hé
thong thoat nude mua phin mang
duong Chi Linh (duong A dén
duong 51B), hé thng thoat nudc
ban phin mang dudng Chi Linh
(duomg A dén 51B).




BAN CONG BO THONG TIN

Théng tin tom tit du an:

- Diadiém: 169 Thuy Van, phuong 8. Tp.
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dién tich: 1,13 ha.
- Téng mirc ddu tu: 3.577 ty dong.
- Tinh hinh thuc hién du an:

« Dihoan thanh cac thu tuc phap 1y vé
dau tu, quy hoach, dugc cép Giéy
chimg nhan quyén st dung dat cho

P G

toan du an.

« Di hoan thanh dau tu xdy dung va
dua vao kinh doanh khai thac Khéi
cin ho du lich C1 — Giai doan 1.

« Dang trién khai cong tc thiét ké, xin
cap phép xdy dung cho Giai doan 2
va Giai doan 3 gdm: Khéi khach san
cao C3 cao 27 tang dat tiéu chuan 5
sao; Khéi can ho du lich va khach
san C4 cao 31 tang.
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Duv an Khu din cw Hiép Phuwéc — Pong Nai:
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BAN CONG BO THONG TIN

Théng tin tém tit du 4n:

Dia diém: Xa Hiép Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Pdng Nai.

Dién tich: 21,55 ha.

Téng mire dau tu: 1.307,28 ty ddng.
Tinh hinh thyc hién du an:

« Hoan thanh dau tu xdy dung HTKT,

dugce S¢ Xay dung nghiém thu cho
phan dién tich 19,5 ha.

Thi céng xdy dung nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai (“HTTTL”):
325/390 can da ky Hop déng mua
ban nha ¢ HTTTL.

Da gia han gidy phép xa thai, lap
bdo cdo xac nhédn hoan thanh cong
trinh BVMT; Lap bdo cdo giam sat
moi truong dinh ky; Thu gom, van
chuyén va xir Iy chat thai nguy hai
theo ké hoach.




Dur 4n Khu dé thi du lich Long Tén:

BAN CONG BO THONG TIN

Théng tin tém tit du an:

Dia diém: xa Long Téan va xi Pht Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Dién tich: 331,89 ha.

Téng mirc dau tu ha tdng ky thudt:
15.910.495 ty dong.

Tinh hinh thuc hién du an:

« Di dugc chép thuan chu truong dau tu,

phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.

Pa duoc phé duyét cac thu tuc phép ly
ddu tu co ban: phé duyét danh gia tac
dong moi truong, chap thuan d6 cao tinh
khong.

Pi hoan thanh giai phéng mat bang
khoang 161,86 ha/ 331,9 ha. Cong Ty
dang tiép tuc thuc hién cOng tac gidi
phéng mét bing va lap hd so giao dat giai
doan 1.

Pi duge phé duyét thiét ké co sé phan ha
ting k¢ thuat.

Pang thuc hién hoan thién thiét ké ban
vé thi ¢céng cho ha téng k¥ thuat, thuc
hién thiét ké mot s6 hang muc cong trinh
trén dét, thiét ké ke, bén du thuyén.

4. Tinh hinh tai chinh ciia Té Chirc Phat Hanh
4.1, Cdc chi tiéu tai chinh co bdn ciia doanh nghiép trong 3 nam lién ké truwdc niam phdt hanh
theo bdo cdo tai chinh
Pon vi Nam Nim Nam
T Chitien | 2020 2021 2022
1 | Vén chu s& hitu Triéu VND | 4.683.527| 7.362.565| 7.424.064
2 | Heé s6 no phai tra/vén chu so hitu Lan 1,43 1,20 0,91
3 | Du no Trai Phiéu/von chu s¢ hiru Lan 0,002 0,48 0,26
4 |Loi nhuan sau thué TNDN Triéu VND | 487.365| 988.570| 130.700
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BAN CONG BO THONG TIN

. n Pon vi Niam Nam Niam
T i e 2020 | 2021 | 2022
5 | Ty suét lgi nhuén sau thué/vén chu sé hiru Lan 0,10 0,13 0,02

6 | Ty 1¢ an toan vén theo quy dinh cua phap luat

Khéng ap dung

(Nguon: BCTC riéng lé da kiém toan nam 2021, 2022 cua To Chire Phat Hanh)

Ty 1é an toan vén theo quy dinh cua phép luat

TT Chi ticu Pon vi Nam Nim Nam
tinh 2020 2021 2022
1 | Vén chu sé hitu Triéu VND | 4.790.129| 7.671.483 | 7.794.735
2 |Hé s6 no phai tra/vén chu s& hiru Lan 1,47 1,20 0,89
3 |Du ng Tréi Phiéu/vén chu s& hitu Lén 0,002 0,44 0,24
4 |Loi nhuan sau thué TNDN Triéu VND | 721.896| 989.941| 191.366
5 | Ty sut loi nhuén sau thué/vén chu so hitu Lan 0,15 0.13 0,02
6

Khong ap dung

4.3.

(Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2021, 2022 cua Toé Chire Phdt Hanh)

Tinh hinh thanh todn ldi, goc trdi phiéu di phat hanh va cdc khodn ng dén han (khong
bao gom ng trdi phiéu) trong 03 ndm lién tiép trwde dpt chao bin Trdi Phiéu.

T6 Chirc Phat Hanh da thanh toan déy du va dang han (i) 06c va lai cua cac trai phléu da phat
hanh va da déo han; va (ii) 13i dén han cua cac trai phiéu da phat hanh nhung chua dén han
thanh toan tién gdc trai phiéu; va (iii) cac khoan ng dén han khac (khéng bao gdm no tréi
phi€u) trong cic nam 2020, 2021, 2022 va tinh dén thoi diém hi¢n tai nhu dugce thé hién trong

van ban cam két cua Té Chirc Phat Hanh.

Tinh hinh ngp ngin sdch nha nudc trong 03 nam lién tiép trude dot phadt hanh

T6 Chire Phat Hanh luén thanh toan ddy dii diing han céc khoan Thué TNDN, céc khoan thué,
1€ phi khac theo luat dinh va theo quy dinh cua Nha nudc.

S6 dur thué va cac khoan phai ndp Nha nude tai thoi didm 31/12/2022 nhu sau:

Don vi: Triéu déng

TT

Chi tiéu

31/12/2021

S6 phai ndp
trong nam 2022

S6 da thwe nop
trong nim 2022

31/12/2022

1 |Thué GTGT diu ra

6.381

38.772

38.707

6.446

2 | Thué tiéu thu dac biét

60

594

602

52

3 | Thué xuat, nhap khau

91

91
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TF Chi tiéu 31122021 | OO Phaindp S6.aa thye np | 311255
trong nim 2022 | trong nam 2022

4 | Thué TNDN 244.665 41.430 257.135 28.959
5 | Thué thu nhap c4 nhan 2.428 5.994 7.711 711
6 | Thué nha dat va tién thué dét (16.476) 16.197 44.554 51.284
7 |Cac loai thué khac 104.367 79.054 83.736 3.567
8 | Cac khoan phai ndp khéc - 275 273 -
(Nguon: BCTC hop nhat da kiém todn nam 2021, 2022 cua T6 Chirc Phat Hanh)

. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Cin cir phap ly cia dot chao ban

Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngay 17/06/2020;
Luét Chimg khoan s 54/2019/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngay 26/11/2019;

Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luét Chimg
khoan;

Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghlep riéng 1& tai thi trudng trong nudc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra
thi truong quéc té;

Ngh1 dinh s6 65/20?2/ND CP do Chinh phu ban hanh ngay 16/9/2022 stra ddi, bd sung mot
sé diéu cua Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao bén,
giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng 1é tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té;

Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP ngay 05 thang 3 nam 2023 cta Chinh phu vé stra ddi, bd sung
va ngung hiéu luc thi hanh mét so diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghlep riéng 1¢é tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi trudng qudc té;

Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai Chinh hudng dan ché do cong
b6 thong tin va bdo cdo theo quy dinh cua Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng 1¢ tai thi trudng trong nudce va chao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong qudc té;

Thong tu s 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 cua Bo Tai chinh hudéng dan viéc dang ky,
luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyeén so hitu, thanh toan giao dich va td chire thi trudng
giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng lé tai thi truong trong nudc;

Céc van ban phap luat khac ¢d lién quan;
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- Diéu I¢ t6 chirc hoat dong ciia Té Chire Phat Hanh:

- Nghi quyét HDQT Té Chirc Phat Hanh s6e9./NQ-DIC Group-HPQT ngayedé. thang 12
nam 2023 v/v phé duyét Phuong an phét hanh trdi phiéu riéng Ié nam 2023.

Viéc ddp umg cac diéu kién phat hanh trii phiéu ciia doanh nghiép

T6 Chire Phat Hanh dép tmg céc diéu kién chao ban trdi phiéu khong chuyén déi, khong kém
chimg quyén dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 cua Luat Chimg khoén va Didu 9, Didu 10

Nghi dinh 153, cu thé nhu sau:

TT

Diéu kién

Quy dinh c6 lién
quan

Tinh trang dap @ng

Doanh nghiép phat
hanh la cong ty ¢ phan
hodc cong ty trach
nhiém hiru han dugc
thanh ldp va hoat dong
theo phap luat Viét
Nam.

biém a khoan 1
Diéu 9 Nghi dinh
153

Dap ing.

T6 Chirc Phat Hanh 1a mét cong ty ¢é phn duogc
thanh 1ap va hoat dong theo phap luit Viét Nam
Can cir: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
s0 3500101107 do S K& hoach va Dau tu tinh Ba
Ria— Viing Tau cép 1an dau ngay 13/03/2008, cip
thay dbi lan thir 25 ngay 08/12/2023.

Thanh toan day du ca
gbc va lai cua Trai
Phiéu da phat hanh
hodc thanh toan cac

khoan ng dén han trong

03 nam lién tiép trudc
dot phat hanh Trai

Phiéu (néu c6)

Piém d khoan 2
Diéu 31 Luat
Chirng khoan.

Diéu b khoan 1

Diéu 9 va diém ¢

khoan 1 Piéu 13
Nghi dinh 153

Pip tng.
T6 Chire Phat Hanh da thanh toan ddy du (i) ebe
va lai cua céc trai phiéu da phat hanh va di dao
han; va (ii) 1ai dén han cua cac trdi phiéu da phat
hanh nhung chua dén han thanh toan tién gdc trai
phiéu; va (iii) cdc khoan ng dén han khac (khong
bao gém no trai phiéu) trong cac nam 2020, 202 1,
2022 va tinh dén thoi diém lap Phuong An Phat
Hanh Trai Phiéu riéng 1é nam 2023.

Can cu:

* Bdo cdo tai chinh kiém todn riéng lé nam 2021;
* Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhat nam 2021 ;
+ Bdo céo tai chinh kiém toan riéng 1é nam 2022:
* Bdo cdo tai chinh kiém toan hop nhét nam 2022;

* Van ban cam két tai ngay 1ap Phuong An Phat
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TT

bieu kién

Quy dinh co6 lién
quan

Tinh trang dap ing

Hanh Trai Phiéu riéng Ié nam 2023 cta T6 Chuc
Phat Hanh vé viéc dap tmg diéu kién nay phu hop
voi quy dinh cua phap luét hién hanh.

bép img céc ty [& an
toan tai chinh, ty 1€ bao
dam an toan trong hoat

Piém e khoan 2
Piéu 31 Luat
Chung khoan.

Khong ap dung.

Té Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céac
nganh nghé ma phap ludt chuyén nganh c6 yéu cau

dong theo quy dinh cua | g, ¢ khoan 1 |vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty 1 dam bao an toan
plhap qu‘ft Sl Diéu 9 Nghi dinh |trong hoat dong, vi vay diéu kién nay khong ap
Hgoh, 153. dung véi Té Chire Phat Hanh.
Phuong An Phat Hanh | Diém akhoan 2 |Tuén thi.
Trai Phiéu duoc cap 6 | Dieu31 Ludt |ppong An Phat Hanh duge HDQT ctia T6 Chirc
tham quyén phé duyét | Chung khoan. Phat Hanh phé duyét
4 va chap thudn Piém d khoan 1 .
Piéu 9 va diém a
khoan 2 Piéu 13
Nghi dinh 153.
C6 bao cao tai chinh | Diém d khoan 2 |Pap irng.
nim trude lién ke cua | Dieu 31 Ludt | oz of: Bgo cdo tai chinh hop nhdt vé riéng ¢ cho
ndm phit hanh duge | Chimg khodn. |\, & thic ngay 31 théng 12 nam 2022 ciia T6
kiém todn boi t0 chifc | pyiam ¢ khoan 1 |Chitc Phat Hanh da duge kiém todn boi Cong ty
kiém todn di dieu kién | pya g va khoan |TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh K& todn va Kiém
theo quy dinh. 6 Didu 4 Nghi |toan Nam Viét.

2 dinh 153. | o510 ty TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh Ké toén
va Kiém toan Nam Viét 1a mot t6 chire kiém toan
duoc chip thuan thuc hién kiém todn béo cdo tai
chinh cua don vi ¢6 lgi ich cong ching theo quy
dinh cua Luat Kiém toan doc lap. Y kién kiém
todn déi véi Béo cao tai chinh hop nhat va riéng
1é 12 ¥ kién chdp nhén toan phan.

Poi tuong tham gia dot | Diém b va diém ¢ | Tuén thi.
o [CHEDSR IER Hip dinh | khoan 2 Bieu31 | g cpye phat Hanh chi chao ban Tréi Phiéu cho
tai diém a khodn 1 Lugt Chimg | o ha ddu tu chimg khodn chuyén nghiép theo
Pidu 8 Nehi dinh 153. khoan.

quy dinh cta phép luat chimg khoan.
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: uy dinh c6 lién " y
TT Dieu kién Quy di Tinh trang dap ding
quan
Diém e khoan |
Diéu 9 Nghi dinh
153.
C6 Phuong an phat Diém c khoan 1 |Tuén thu.
banh Tréi phicu trong | Dieu I0Nghi |y o phyong An Phét Hanh Tréi Phifu duoc
dodwkiencythé ve | dinh I53. |\ ypOT T4 Chire Pht Hanh phé duyét theo Nehi
7 kh‘m ll.rc,mg, th?‘l dicm quyét s6649../NQ-DIC Group-HDQT ngayelG.
‘ia ke ho?Ch SHL dl-mfg thang 12 nim 2023 Trong d6 du kién cu thé vé
von cua tu?g dot chao khéi luong, thoi diém va ké hoach sir dung von
ban. ctia timg dot chao bén tai Muc 11.2 va Muc [V.12
Phan B Phuong An Phat Hanh.
C6 nhu cau huy dong | Diém bkhoan | | Tudn tha.
V‘?n tha‘mh' b d?t L I\igh; Can cir: Phuong An Phat Hanh Tréi Phiéu duoc
phuhop v6imye dich | dinh 153. | 50T T4 Chite Phét Hanh phé duyét theo Nghi
3 phat han]} Tralﬂ Elin quyét s6 «29./NQ-DIC Group-HDQT ngay ol6..
duge phé duyét theo thang 12 nam 2023. Trong d6 thuyét minh nhu cdu
quy Gini 13y ko 2 huy dong vén thanh nhiéu dot phit hop véi Muc
bicu 13 Nghi dinh 153. dich phét hanh Trai Phiéu duoc phé duyét tai Muc
[1.2 va Muc IV.12 Phén B.
Thoi gian hoan thanh | Khoan 2 Diéu 10 | Tuan tha.
dotphathanh/thoi | Nehi dinh 153 |05 cpe Phét Hanh cam két: Thos gian phén phi
gran phdn pho T Tréi Phiéu timg dot khong vuot qué 90 (chin
ph'fu' [?0&111"1 ngh}?p muoi) ngay ké tir ngay cong bd théng tin vé dot
g | PHAl hoan‘thank vige phét hanh Trai Phiéu,
phan phoi Trai phiéu o
trong thdi han 90 ngay Truong hop phép ludt c6 thay doi ve thoi gian
k& tit ngdy cong bé phan phoi Tréi Phiéu, T6 Chire Phat Hanh cam két
théng tin trude dot thuc hi¢n ding theo cac quy dinh phap luat lién
chao ban Trai phiéu. quan.
3. Muc dich ciia dot phat hanh Trai Phiéu

T6 Chic Phat Hanh dur kién sir dung toan b s tién thu duoe tir dot chao bén Trai Phiéu cho
muc dich thuc hién cc chuong trinh, du dn dau tu cta chinh Té Chire Phat Hanh. Cuy thé nhu

sau:
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Str dung Sir dung 600.000.000.000 VND (Séu trim ty dong) dé bd sung von thyc hién Du
an Khu d6 thi du lich Long Tén tai x4 Long T4n va xd Phti Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai do Téng Céng ty C6 phin DAu tu Phét trién Xay dung lam Chu dau tu Dy 4n theo
Cong van s6 1310/TTg-CN ngay 01/09/2017 cua Thu tuéng chinh phi v/v chu truong dau tu
du an Khu du lich Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, Céng vén s6 12299/UBND-
CNN ngay 27/11/2017 ciia Uy ban nhéan dan tinh Ddng Nai v/v trién khai Dy én Khu d6 thi
du lich Long T4n (“Du An Khu db thi du lich Long Tan™).

Théng tin chi tiét ctia cac du an néu tai Muc IV.1 Phén 2 Ban Cong B& Thong Tin nay.

Pidu kién, diéu khoan ciia Trai Phiéu

M3 Trai Phiéu: DIGH2326001.

Khéi lwong Trai Phidu du kién phét hanh: Téi da 6.000 (Sdu nghin) Tréi Phiu, twong duong
v6i tong ménh gia Trai Phiéu 14 600.000.000.000 VND (Sdu trdm 1y dong).

Ménh gia Trdi Phiéu: 100.000.000 VND/1 Tréi Phiéu (Bang chir: Mot tram triéu dbng mot
Trai Phiéu).

Ky han Trai Phiéu: 03 (ba) ndm.

Péng tién phat hanh va thanh toan: Ddng Viét Nam (VND).

Hinh thirc Trai Phiéu: But toan ghi sd, ¢6 cAp trich luc Danh Sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
chii s& hiru Trai Phiéu khi ¢6 yéu cau va/hodc Gidy Ching Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu trong
truomg hop véan ban quy pham phap luat, quy ché c6 lién quan cua cac Co quan Nha nudc
khac co yéu céu hoic theo cac trudmg hop khac duoc quy dinh tai Céc biéu Kién Trai Phiéu
va/hodc Van Kién Trai Phiéu.

Lii suét danh nghia du kién:

Lai suét cua Trai Phiéu (“Lai Suat”) cho timg Ky Tinh Lai dugc x4c dinh nhu sau:

- Lai sudt ap dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lai dAu tién 1a: 11,25% (mudi mot phy hai lam
phan tram)/nidm; va

- Lai suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo sau 02 (hai) Ky Tinh Lai dau tién: Téng

cua 4% (bon phan trim)/nam va Lai Suét Tham Chiéu tai Ngay Xac Pinh Lai Suét clia
Ky Tinh Lai do.
Trong do:
“Kyp Tinh Lai” c6 nghia la mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc tinh tir (va bao gdm)
Ngay Phat Hanh cho dén (nhung khong bao gbém) Ngay Dao Han hodc Ngay Mua Lai Trudc
Han. Pé 1am rd, truong hop Tréi Phiéu duoc mua lai trude han (du la tw nguyén hay bat budc)
theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phiéu thi Ky Tinh Lai cudi cling s& dugc tinh tir Ngay
Thanh Toén Lai gén nhét cho dén (nhung khéng bao o6m) Ngay Mua Lai Trude Han ¢6 lién
quan.
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“Ldi Sudt Tham Chiéu” c6 nghia 14 13i sudt tién g tiét kiém bing dong, ap dung cho khach
hang ca nhan ky han 12 thang, linh 14i cudi ky cia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé
Hb Chi Minh cong bd vao Ngay Xac Dinh Lai Sudt cua Ky Tinh Lai d6. Dé lam o, trong
truong hop c6 nhiéu mirc Lai Sudt Tham Chiéu thoa man céc didu kién néu trén thi muc 14
suat cao nhét s& duoc ap dung va Lai Suit Tham Chiéu s& duoc xéc dinh theo cac quy dinh
lién quan tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Pdng Pai Ly Thanh Toan.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt” d6i véi mdi Ky Tinh Lai sau 02 (hai) Ky Tinh Lii ddu tién, 1a
Ngay Lam Viéc thir 09 (chin) truéc ngay dau tién cua Ky Tinh Lai d6.

“Ngay Thanh Todn Lai” c6 nghia la (i) Ngay Thanh To4n L3i dau tién la noay tron 06 thang
ké tir Ngay Phat Hanh va (ii) Ngay Thanh Toan Lai cua cac Ky Tra Lii tiép theo dinh ky 06
thang/1an vao céc ngay tron 06 thang ké tir Ngay Thanh Toan Lii trude dé va (iii) d6i voi Ky
Tinh Lii cudi cung, Ngay Dao Han. Hodc ngay thanh todn lai 1a ngay theo thoa thuin giira
T4 chirc Phat hanh véi ngudi mua Trai Phiéu ¢ mdi dot phat hanh cu thé. Néu Ngay Thanh
Toan Lai khong phai 1a ngay lam viéc thi Ngay Thanh Toan Lai la ngay lam viéce lién sau
ngay 1&hodc ngay nghi do.

Loai hinh Trai Phiéu: Trai Phiéu 1a trai phiéu doanh nghiép thong thuomg, khong chuyén doi,
khong kém chimg quyén, c6 bao dam 1a bao lanh thanh toan ctia td chirc tin dung, c6 l3i suat
cb dinh va két hop 14i sudt tha ndi, xac lap nghia vu tra ng truc tiép cua Td Chie Phat Hanh.
Trai Phiéu c6 cac quyen, loi ich ngang nhau va khéng Trai Phiéu nao trong s cac Tréi Phiéu
c6 bat ky quyén uu tién nao hon so véi bét ky Trai Phiéu nao khac vi bat ky ly do nao.

Ngay phat hanh d kién
Ngay phat hanh du kién la€ thang 12 nim 2023.

Ngay Phat Hanh thuc té ctia Trai Phiéu s& dugc xac dinh trén Danh Sach Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu Trai Phiéu va bao cdo két qua phat hanh ndp cong bd t6i S& Giao dich Chimg khoan
Ha Néi sau khi két thuc dot chao ban.

Phwong thirc phat hanh

Phat hanh riéng l¢ thong qua dai ly phét hanh 1a Céng ty ¢ phan Chimg khoan HD (“HDS™)
va theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153, duoc sira doi boi khoan 11 Didu 1 Nghi dinh 65.

Quyén ciia Nha PAu T sé hiru Trii Phiéu

Puoc T Chirc Phat Hanh cong b6 thong tin day du theo quy dinh tai Nghi Dinh Vé Trai
Phiéu Riéng Lé; duoc quyén tiép can ho so chao ban Trai Phiéu khi ¢6 yéu cau;

Pugc To Chirc Phat Hanh thanh toén day du, dung han 13i. gc Trai Phiéu khi dén han, thuc
hién céc quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, didu khoan cua Tréi Phiéu va cdc thoa thuin

voi T Chirc Phat Hanh;
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Trir truomg hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi dinh 153 va/hoac quy dinh cua
phép ludt c6 lién quan, nha dau tu mua Trai Phiéu duoc diung Tréi Phiéu dé chuyén nhuong,
cho, ting, dé lai thira ké, chiét khau hodc chuyén giao quyén s& hiru Trai Phiéu theo hinh thirc
khéc va sir dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam trong céc quan hé dén su va quan hé thuong
mai theo quy dinh cua phap luét hién hanh;

Nha PAu Tu mua Trai Phiéu duoc thuc hién quyén biéu quyét ddi véi cac van dé lién quan
dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

Puoc yéu cdu Té Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 7 Nghi dinh 153, duge sira d6i bai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh 65;

Céc quy#n khéc theo quy dinh ciia phép luat hién hanh, Cac Piéu Kién Tréi Phiéu va cac Van
Kién Trai Phiéu.

Trich nhiém ciia Nha Piu Twr mua Trii Phiéu

Tiép can diy dit noi dung cong bd thong tin ciia TS Chire Phat Hanh; hiéu rd Cac biéu Kién
Tréi Phidu va cdc cam két khic ciia Té Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao
dich Trai Phiéu;

Hiéu rd vé cac rui ro phat sinh trong viéc dau tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu ro va dam bao
tuan tha quy dinh vé dbi tuong nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1é theo
quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng Lé va quy dinh phap ludt lién quan;

Tu dénh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ciia minh va tu chiu cdc rui ro phat sinh
trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

Trudc khi mua Tréi Phiéu (ca trén thi trudng so cép va thir cdp), nha dau tu phai ky van ban

xéc nhan da thuc hién céc quy dinh tai Nghi Dinh 65 va tu chiu trach nhiém ddi véi quyét
dinh mua Trai Phiéu ctia minh sau khi ky van ban xac nhén nay;

Déi twong mua Trai Phiéu 1a céc td chirc, ca nhan Viét Nam va td chirc, ca nhan nudc ngoai
1a nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat chirng khoan Viét Nam;
Thue hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, sta
ddi bai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khong dugce ban hodc cung gbp von dau
tu Trai Phiéu véi nha dau tu khéng phai 1a nha déu tu ching khoéan chuyén nghiép dudi moi
hinh thirc;

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thir cap phai cung cép day du ndi dung cong bé thong tin
ctia Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Dinh V& Trai Phiéu Riéng Lé cho nha dau tu
mua Trai Phiéu;

Nha diu tu mua Trai Phiéu c6 trach nhiém theo cac quy dinh cuia phap lut hién hanh va cac
Van Kién Tréi Phiéu c6 lién quan.
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Cam két vé bao dam

Hinh thirc bao dam: Trai Phiéu dugc bao dam bang bao lanh thanh toan cuia Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (“HDBank”).

Toan bé nghia vu thanh toan gbc, 1ai, 14 phat (néu c6) va cac nghia vu thanh toan khac lién
quan dén Trai Phiéu dugce bao lanh thanh toan theo Thu bao lanh thanh toan do HDBank phat
hanh, véi gia tri bao lanh khéng vuot qua (i) 600.000.000.000 VND (Bang chit: Séu trim ty
ddng) ddi vai sb tién gbe va (ii) tién ai theo thuc té phét sinh cua toan b Tréi Phiéu.

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh — Bén Bao Lanh cam két khéng hity
ngang ring néu Té Chirc Phat Hanh — Bén Puoc Bao Linh khong thanh toan hodc khong
thanh toan day du bat ky Nehia Vu Puge Bao Pam Béng Bao Lanh nao khi dén han theo quy
dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, thi Bén Béo Lanh s& thanh toan day du Nghia Vuy Puoc
Bao Pam Bing Bao Lanh d6 cho Bén Puoc Bao Lanh.

Nghia Vu Pugc Bio Pam Bing Bao Lanh:

Bén Bao Lanh cam két bao lanh cac nghia vu ctia Bén Pugce Bao Lanh duoc néu cu thé dudi
day (goi chung la “Nghia Vu Pwgc Bao Pam”™):

Nghia vu Mua Lai Bat Bugc Trai Phiéu; hoac

Nghia vu hoan tra toan bg sé tién gdc Trai Phiéu con luu hanh trén thuc té trong truong hop
Trai Phiéu ddo han; va

Nghia vu thanh toan tién 1i Trai Phiéu bao gdm Iai trong han, tién phat cham tra gbc. tién
phat cham tra lai.

Chi tiét cdc ndi dung lién quan dén pham vi bao lanh thanh toan, diéu kién thuc hién nghia vu
bao lanh va cic noi dung khac duge quy dinh tai Thu bao lanh, Cac Pidu Kién Trai Phiéu va
cac Van Kién Tréi Phiéu khéc ¢6 lién quan.

Mua lai va hiiy bé Trai Phiéu

Mua lai truéc han theo thoa thuan giita To Chirc Phat Hanh va Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu:
T6 Chirc Phét Hanh ¢6 quyén mua lai truée han mét phén hozc toan b Trai Phiéu da phat hanh
nhung phai gui thong bao chao mua cho Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu, Dai dién Nguoi So Hitu

Trai Phiéu va Pai ly thanh toén gdc, 14i va thuc hién cong bé théng tin trude khi mua lai trude
han Tréi Phiéu trong thoi han phu hop véi quy dinh tai cac Vian Kién Trai Phiéu va phap luat.

Chi tiét viéc mua lai Trai Phiéu trude han trong truong hop nay dugc thuc hién theo quy dinh
tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Céc truong hop bét budc mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ciua Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu:
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Té Chitc Phat Hanh vi pham phap ludt vé& chao ban, giao dich Trdi Phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cép c6 thim quyén ma vi pham d6 khéng thé khéc phuc hodc bién phap khic
phuc khéng duge sb ngudi s¢ hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong sé Trai Phiéu cing loai
dang luu hanh tré 1én chap thuan;

Té Chirc Phat Hanh vi pham phuong an phét hanh Trai Phiéu ma vi pham d6 khong thé khac
phuc hoic bién phép khéc phuc khong duge sb ngudi s¢ hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong
s6 Trai Phiéu cung loai dang lwu hanh tr& 1én chép thuan.

Té Chie Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu khi xay ra cac sy kién vi pham khéc theo quy
dinh tai Cac Diéu Kién Tréi Phiéu.

Cac truomg hop khéac néu cu thé tai cac Van Kién Trai Phiéu (néu co6) hoac theo quy dinh cua
phap lugt.

Cam két cia T6 Chirc Phat Hanh Trai Phiéu

Bao dam cho nha dAu tu thuc hién cac quyén lién quan dén hodc phét sinh tir quyen s¢ hiru
Trai Phiéu mot cach thuan lgi va nhanh chéng.

Béao dam ring nhirng thong tin trong hd so la day du va dang su that, khong phai la thong tin
gia hodc thiéu ¢6 thé lam cho nha diu tw mua Tréi Phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong bé thong tin ciia T6 Chirc Phat Hanh

T4 Chirc Phat Hanh cam két cong b6 thong tin theo quy dinh tai Nghi dinh 153 dugc sira doi,
bo sung béi Nghi dinh 65 va Thong tu s6 122/2020/TT-BTC.

Cam két ciia Nha diu tw mua Trai Phiéu

Nha diu tu mua Trai Phiéu thira nhan va cam két rang nha dau tu da tw danh gia mic dg rui
ro trong viéc ddu tur Trai Phiéu, vé& giao dich ctia Tréi Phiéu dwoc dau tu, tu chiu trach nhiém
vé quyet dinh dau tu va tu chiu cac rui ro phét sinh trong viée dau tu giao dich Trai Phiéu cua
minh; ddng thoi bao dam tuén thi quy dinh cta phép ludt co lién quan khi thuc hién dau tu
vao Trai Phiéu, bao gdbm nhung khong gidi han cac quy dinh vé déi tuong duoc dau tu Trai
Phiéu va cac han ché khi dAu tu vao Trai Phiéu va cua Trai Phiéu dugc dau tu.

Cic diéu khodn va diéu kién khac
S& dugc quy dinh cu thé trong cac Van Kién Trai Phiéu; céc hop dong, thoa thudn dugc ky

két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Giam ddoc hoac Ngudi duoc ty quyén
quyét dinh.
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KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

Ké hoach sir dung tién thu dwge tir dot phat hanh Trai Phiéu

S6 tién thu duoc tir viéc phat hanh Trai Phiéu s& duoc Té Chirc Phat Hanh sir dung phit hop
v6i (cac) muc dich phat hanh néu trén. Cu thé nhu sau:

St dung 600.000.000.000 VND (Sau trim ty dong) dé b6 sung vén thuc hién Du an Khu d6
thi du lich Long Tén tai xa Long Tan va xi Phu Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai do
Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién X4y dung lam Chu dau tu Dy én theo Céng van s6
1310/TTg-CN ngay 01/09/2017 cta Thu tudng chinh phu v/v chi truong dau tu du an Khu
du lich Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, Cong van sb 12299/UBND- CNN ngay
27/11/2017 cta Uy ban nhan dan tinh Déng Nai v/v trién khai Dy 4n Khu db thi du lich Long
Tan (“Du An Khu d6 thi du lich Long Téan™).

Chi tiét sir dung von nhr sau:

'S6 tién thu dwoc tir Trai Thoi diém sit dung

Pot Noid " :
: o CHnE Phiéu dwgrc sir dung drr kién

B6 sung von thuc hién Dy 4n Khu

d6 thi du lich Long Tén tai xd Long - '
i /A Xa ' 4 0 ty dong 21202
| Tan va xa Pha Thanh, huyén Nhon SO0y dong Thang 12/2023

Trach, tinh Déng Nai
Pé lam rd, céc khoan tién T6 Chirc Phat Hanh thu duoc phat sinh tir chénh l&ch giira gia mua

Trai Phiéu va ménh gid Trai Phiéu do nha diu tr mua Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh (néu
¢6) s& duge T6 Chirc Phat Hanh sir dung cho cac muc dich pha hop véi quy dinh cta phap
luat.

Theo thim quyén duoc giao boi HDQT, Chu tich HDQT — Nguoi dai dién theo phap ludt cua
T6 Chirc Phat Hanh hodc nguoi duge Chu tich HPQT ty quyén hop 16 ¢6 quyén quyét dinh
murc phan bd s tién thu dugc tir viée chao ban Trai Phiéu cho muc dich néu trén trén co so
linh hoat va phii hop véi quy dinh cua phap ludt, diéu 1& va quy ché ndi bs cua Té Chire Phat
Hanh.

K¢ hoach sir dung nguon von thu duoc tir phat hanh tri phiéu tam thoi nhan rdi trong truong
hop giai ngan theo tién d6 ngudn vén thu duoc tir phat hanh trai phiéu: Ngudn vén thu dugce
tir dot phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan rdi (néu ¢6) s€ duge T Chirc Phat Hanh tao lap

theo céc diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va/hodc sé duogc tao lap thanh hop dong tién guri tai
HDBank (néu cé), dam bao nguyén tic tbi wu va an toan ngudn von.

Phwong thirc, ké hoach, du kién dong tién thanh toin gbe, Idi cho nha du tu

Ké hoach bd tri ngudn thanh to4n lai, gbc Trai Phiéu: T Chire Phat Hanh du kién sir dung
nguén thu hop phép tir hoat dong kinh doanh, nguén thu tir hoat dong tai chinh va céac
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ngudn thu khéc cua Té Chirc Phat Hanh dé thanh toan tién 13i va khoan tién gdc cua Trai
Phiéu khi dén han hodc mua lai trudce han Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop déng dat mua
Trai Phiéu hodc Hop dong mua ban Trai Phiéu.

Phuong thirc thanh toén 13, géc Trai Phiéu:
Thanh toan géc: Cudi ky han Trai Phiéu.

Thanh toan 13i: Dinh ky cudi mdi 06 thang. Ngay tra l3i dau tién (danh nghia) 1a ngay tron 06
thang tir Ngay Phat Hanh thuc té.

CAC YEU TO RUI RO

Nha Pau Tu tiém ning nén xem xét k¥ ludng céc van dé can quan tdm néu duéi ddy, ngoai nhiing
thong tin khac duge cung cap trong Ban Cong B& Thong Tin nay trude khi mua Trai Phiéu.

Viéc mét hodc nhiéu su kién néu dudi day xay ra cé thé gdy anh huong bat loi dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh va nang lyc tai chinh ctia T Chirc Phat Hanh, tir d6 c6 thé anh huong dén kha nang
thanh todn tién gbc va/hoac tién I3i Trai Phiéu. Nhig van dé can quan tdm va nhimg kha nang khong
chéic chén khac ma Té Chirc Phat Hanh hién khong biét dén hodc cho 1a khong quan trong ciing ¢6
thé gdy anh huéng bét lgi dén viée dau tu vao Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh xin luu ¥ cdc nha dAu tu v& cac nhan t6 ri ro c6 thé anh huéng dén T6 Chic
Phat Hanh va dot chao ban Trai Phiéu nhu: riii ro v& luat phap; rui ro vé hoat dong san xudt kinh
doanh, rui ro vé tinh hinh tai chinh va rai ro khéc.

1.

Riii ro vé luit phap

Hé thong phap luét hién hanh con nhiéu bét cp va ludn c6 su thay ddi, hoan thién, cho nén
khéng tranh khoi nhimg méau thuan, chong chéo trong cc quy dinh; su chua dong bd, thong
nhat giira cdc luat va vin ban hudng dAn va giita cac van ban huéng dan thi hanh luat véi
nhau; su thiéu nhét quan trong viéc giai thich, 4p dung phap luét cua cac co quan nha nudce co
thim quyén s& tré thanh rao can vé thu tuc, tham chi tiém 4n cac rui ro phap ly doi véi cac
doanh nghiép, trong d6 c6 Té Chirc Phat Hanh.

Riii ro vé kinh té

Lam phat:

Binh quan 9 thang nam 2023, tai Viét Nam, CPI ting 3.16% so v6i cung ky nam 2022; lam
phat co ban tang 4,49%. Lam phat thp 1a co s& d¢é Ngan hang Nha nudc giam 1ai sut cho
vay, noi long chinh sach tién té, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang,
dap tmg nhu ciu trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu dung. Mac du ty ¢ lam phat
dugce duy tri ¢ muic 6n dinh trong mot vai nam tr¢ lai ddy, tuy nhién T6 Chic Phat Hanh
khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khéng lap lai cac giai doan lam phat cao
trong tuong lai diic biét trong thoi gian téi khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc chiu strc ép
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lam phat dén tir bién dong kh luomg trong gia nguyén, nhién, vit liéu trén thé giéi nhu xéng,
dau, than, vat liéu xay dung va gia cudc van chuyen.

Néu lam phat & Viét Nam tang cao dang ké, thi chi phi cua Té Chirc Phat Hanh, bao gdm ca
chi phi nguyén liéu tho, chi phi tra luong nguoi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi x4y
dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan Iy khac, du kién sé& ting. Néu Té Chirc
Phat Hanh khong thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia ban cho khach hang,
thi céc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1¢ lam phat c6
thé anh huong dén nén kinh té Viét Nam, mai truong kinh doanh va niém tin cta ngudi tiéu
ding noi chung, va do d6 anh hudng dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, To Chirc Phat Hanh khong bao dam rang Chinh phu Viét Nam s& khong tiép tuc
thuc hién cac chinh sach chdong lam phat, bao gom ca viéc cdm ting hodc han ché tang gia ca
mot s6 mit hang va san pham do Chinh phu kiém soét.

Lai suat
Nhu ciu vé von cua Cong ty cho hoat dong kinh doanh 1a twong doi I6m, do vay ngudn vén
tin dung ¢6 vai tro rat quan trong.

Mike rti ro vé i sudt 1a khac nhau gilta cic nganh va phu thudc vao co cdu ng vay cia mdi
doanh nghiép. Xac dinh lai suat la mot trong nhimg chi sé tai chinh quan trong, ¢6 thé anh
huong 16n dén chi phi sir dung von, két qua hoat dong kinh doanh cuia Céng ty nén Ban Téng
Giam dbc ctia Cong ty ludn theo dai, cdp nhit tinh hinh 13i suat hing ngay va luén than trong,
cin nhac k¥ ludng trude khi ra quyét dinh sir dung cac khoan vay tir (cac) ngan hang.

Nhirng thay doi dang ké vé Iai sut ciia Trai Phiéu

Trai Phiéu c6 i sudt két hop giira c¢6 dinh va tha néi. Lai suét cho céc ky tinh 1ai khong phai
1a ky tinh 13i d4u tién cua Trai Phiéu c6 thé thay déi dang ké phu thudc vao mire 13i sudt tham
chiéu cong bé vao ngay xac dinh 13i suét cé lién quan.

Bat ky thay déi d4ng ké nao vé 1ai sudt déu c6 thé anh hudéng bat loi dén dong luu chuyén tién
té va diéu kién tai chinh ciia T6é Chirc Phat Hanh cling nhu nha dau tur Trai Phiéu.

Riii ro vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua T6 Chire Phat Hanh la diu tu, kinh doanh bat déng
san. Linh vuc nay hién dang gap mot sé kho khan, thach thire va tiém an nhirng rui ro déi véi
t6 chirc phat hanh nhu sau:

o Hién nay, tinh trang hoan thién phép Iy cua cac du an can nhidu thoi gian va thuc hién
nhiéu thu tuc theo quy dinh.

o Dong tién tir viéc ban céc san pham tai du an phu thude vio viéc hoan thién thu tuc phap
Iy cua du 4n va tién do thi cong, viéc cham thi cong c6 thé dan dén bién dong kha 1ém
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anh hudng téi doanh thu va tang chi phi.
Viéc xdy dung céc dur an thay doi bét lgi vé tinh hinh chinh trj hoc kinh té.

Anh huéng mang tinh chu ky cua cac diéu kién thi trudng bit dong san. Hoat dong kinh
doanh ctia TS Chirc Phat Hanh hién tai phu thudc nhidu vao hoat dong cia thi truong bét
dong san Viét Nam trong thoi gian t6i va do d6 moi dién bién bét loi trén thi truomg nhu
giam cdu, giam lgi nhun tir tién cho thué hogc gia bat dong san c6 thé anh huong bét loi
va nghiém trong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua
T6 Chirc Phat Hanh.

Trong nhimg nim gin day, mot s6 lugng 16n céc cong ty phat trién bat dong san da va
dang b4t dau tién hanh phat trién céc du 4n bt dong san, bao gdm viéc md rong vé quy
mo va tinh phirc tap trén khép Viét Nam.

Su gia ting canh tranh giita cac cong ty phat trién bat dong san tai Viét Nam c6 thé dan
dén du cung bat dong san, canh tranh vé gid, c6 thé gay anh huong bat lgi dén hoat dong

kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoéc két qua hoat dong cua Té Chirc Phat Hanh.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thiét hai khac anh hudng dén du an.

Riii ro lién quan dén chwong trinh sir dung von

Viéc trién khai dau tu cac du 4n phai chiu cdc rui ro chung lién quan dén nganh kinh doanh

bat dong san, bao gdbm nhung khong gidi han:

o]

o

Dong tién tir viéc ban céc san pham tai cac du an phu thudc vao vigc hoan thién thu tuc
phap ly cua du an va tién do thi cong, viéc chim thi cong co6 thé dan dén bién dong kha
16m anh huéng téi doanh thu va tang chi phi.

Viéc xdy dung cic du an chiu anh huong 16n cua gia nguyen vat liét xay du'ng (dac biét
xi ming va thép...) la nhitng mét hang phu thudc cung va cu trong nude va qubc té, thué
xuAt/nhap khau, thué trong nude va cac yéu t khac vuot kha nang kiém soat cia chu dau
tu.

Anh huéng mang tinh chu k¥ cia céc diéu kién thi truong bt dong san.

Thay déi v& nhu cAu ciia khic hang ddi véi céc san pham va dia diém phat trién cta du
4n, din dén du cung hodc giam cau ddi véi céc san pham nay.

Hoa hoan, thién tai, dich bénh hodc thiét hai khac anh huéng dén dy n.

Riii ro ciia lanh thd thue hién noi phat hanh trai phiéu

Tinh hinh chinh tri, xa hdi, phap ly & Viét Nam s& c6 anh hwong true tiép dén hoat dong
kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh
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$S J g



VL

BAN CONG BO THONG TIN

Té Chire Phat Hanh hién chi ¢6 hoat dong kinh doanh ¢ thi truong Viét Nam. Su thay doi
trong moi trudong chinh tri, phap 1y, xi hoi & Viét Nam c¢6 thé lam giam sirc canh tranh cta
T6 Chirc Phat Hanh, han ché céc hoat dong hodc lam tang chi phi ciia Td Chitc Phat Hanh khi
tuén thi céc quy dinh phap luat. Cac bat cdp vé mat khudn khé phép ludt va chinh sich téc
dong dén nén kinh té va diéu chinh cac hoat dong kinh doanh va thuong mai ¢6 nhitng anh
huong nhét dinh t6i T6 Chirc Phat Hanh. Vi vay, kha nang thuc hién cac nghia vu ctia Té
Chirc Phat Hanh theo hodc lién quan dén Trai Phiéu c6 thé bi anh hudng.

Ruiii ro lién quan dén phap luidt va khung phap Iy tai Viét Nam

Neén kinh té Viét Nam dang trong qué trinh tang truong nhanh chéng. Tuy nhién, khudn khé
phap ludt va chinh sach cua Viét Nam van chwa dong bo va én dinh nhu cac nén kinh té da
phit trién. Thém vao d6, su thay dbi chinh sach hay céch hidu va van dung phap ludt ¢6 thé
dan dén nhimg hau qua khéng mong dgi ma c6 thé gay anh hudng bat loi dang ké déi véi cc
doanh nghiép trong nudc.

Trong nhimg nam gan ddy, mic du cac vin ban phap ludt cua Viét Nam di dugc soan thao
cong phu, minh bach hon dé cac nha dau tu d€ tiép can, nhung sy khong rd rang clia mot sé
quy dinh trong van ban lut nhu B6 luat Dan sy, Luat Thirong mai, Luét Chimg khoan, Luéat
Pau tu, Luat Doanh nghiép va sur 1€ thudc cua céc ludt nay vao céc vin ban hudéng dan thi hanh
cta Chinh phu va céc bd van anh huéng dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghigp.

Riii ro thay ddi chinh sich thué tai Viét Nam

Ludt va cac quy dinh vé thué thu nhap doanh l’lthEp cua Viét Nam lién tuc dugce thay doi va
s& tiép tuc duoc bd sung va lam rd dbi vdi cac vén dé phat sinh tir viéc giai thich va/hoic ap
dung cac quy dinh nay. Bét ky thay déi nao trong tinh trang thué ctia Té Chirc Phat Hanh
hodc quy dinh thué ctia Viét Nam ¢6 thé anh huong bt loi dén hoat dong kinh doanh cua Té
Chiic Phat Hanh, va tang nghia vu thué nop thué cia T Chire Phat Hanh.

Riii ro khac

Hoat déng ctia T6 Chirc Phat Hanh ciing chiu anh hudng boi cac rui ro bat kha khang nhu
thay doi khi hau, thién tai, hoa hoan, trdm cip, pha san cua cac déi tac, 1a nhiing su kién it
gap trong thuc té, ngoai tAm kiém so4t, phong ngtra. du kién ctia Té Chirc Phat Hanh. Céc rui

ro ndy, néu xay ra, chic chén sé gay thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Céc yéu to rii ro néu trén khéng phai la bang liét ké hay giai thich ddy dii v& cde ri ro lién
quan dén Trai Phiéu. Do d6, Nha d4u tu nén xem xét can trong cac nhan t6 rui ro va khong
chac chin ma T6 Chie Phat Hanh hién khong biét dén, hoac cho la khéng quan trong, cling
c6 thé anh hudng bét loi dén vige dau tu vao Trai Phiéu.

CAC KHANG DPINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU
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Khi ddu tu vao Trai Phiéu, nha ddu tu khi ¢6 duoc Ban Cong BS Thong Tin nay dugce xem la da thira
nhén, khing dinh va bao dam, va déng y (tuy timg truong hop), rang:

1.

Nha dau tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu 1a diu tu vao linh vuc mang tinh rii ro va
diu tu vao Trai Phiéu 1a hinh thtre dAu tu can tinh to4n phén tich trude khi quyét dinh dau tu.

Nha diu tu (i) da tham khéo y kién ctia cdc chuyén gia tu van phép 1y, thué, kinh doanh, dau
tu, tai chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chimg muc nha dau tu thiy
cin thiét; (i) da nghién ciru moi thong tin ma nha ddu tur cho la can thiét va thich hop lién
quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tw minh dua ra quyét dinh dau tu dua vao cac suy xét,
thim dinh ctia chinh minh va dua vao ¥ kién tu vén tir cdc chuyén gia tu van néu nha dau tu
cho 12 cin thiét phai c6 va khong dua vao bat ky ¥ kién nao ciia Pai Ly Phat Hanh hogc ngudi
dai dién cua Pai Ly Phat Hanh.

Nha dau tu hiéu va déng ¥ rang nha dau tu khong dua vao bat ky viéc diéu tra nao ma Dai Ly
Phat Hanh hodc bat ky cong ty thanh vién nao cua Pai Ly Phat Hanh hodc bat ky ngudi nao
dai dién hodc thay mat Dai Ly Phat Hanh ¢6 thé da dugc tién hanh lién quan dén T Chirc
Phat Hanh. Nha ddu tu cing ddng ¥ ring Dai Ly Phat Hanh hoac bat ky cong ty thanh vién,
nhan vién, vién chirc, nha quan Iy hodc ngudi dai dién nao cia Dai Ly Phat Hanh khong khang
dinh bét ky didu gi dbi véi nha dAu tir dit 14 khing dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc
nha dau tr mua Trai Phiéu.

Nha dau tur di ¢ duge moi thong tin ma nha diu tu cho la can thiét va thich hop dé quyét
dinh mua Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gidi han cac thong tin day du vé tinh hinh kinh
doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, céc thong tin vé
bao dam cua Trai Phicu.

Nha diu tur ¢6 kién thite va kinh nghiém v& tai chinh, kinh doanh va ddu tu nhé d6 nha dau tu
c6 thé danh gia loi ich va rii ro cua viéc mua Trai Phiéu va nha dau tur hiéu rang nha dau tu
budc phai chiu, va co thé phai chiu cac rui ro vé tai chinh lién quan dén mot khoan dau tu vao
Tréai Phiéu. Nha dau tu hidu va thira nhan rang Nha nudce khong dam bao viéc doanh nghiép
phét hanh trai phiéu thanh ton day du. ding han 1ai, gbc tréi phiéu khi dén han va cac quyén
khac cho nha dau tu mua trai phiéu.

Nha diu tu thira nhan rang cac théng tin ma nha dAu tu ¢6 dugc lién quan dén To Chirc Phat
Hanh va Trai Phiéu, bao gdm, nhung khéng gi6i han, cac thong tin néu trong Ban Cong B
Théong Tin nay, da duoc Té Chie Phat Hanh cung cép va rang Dai Ly Phat Hanh va cdc cong
ty thanh vién ciia TS Chirc Bdo Lanh Phat Hanh khong tham tra céc thong tin d6 hodc khong
dua ra nhitng khing dinh hoac bao dam vé tinh chinh xédc va diy du cta cac thong tin do.

Nha dau tu d3 doc toan bd Ban Cong B6 Thong Tin nay, hiéu ro diéu kién va diéu khoan trai
phiéu va cac cam két khac cuia doanh nghiép phat hanh truge khi quyét dinh mua tréi phiéu
va nha dau tu hiéu va thira nhin rang moi ri ro da duge trinh bay trong Ban Cong B Théng
Tin nay. Dua vao tat ca cac phén tich néu trén, nha dau tu xac dinh rang:

i
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7.1  Trai Phiéu la dbi twong dau tu phit hop dbi véi nha dau tu va viée dau tu vao Trai
Phiéu, sau khi dugc mua, khong va sé khong, vi pham bét ky huéng dan, chinh sach
hodc han ché nao vé diu tu (ap dung ddi voi phéap nhan hoac doi tugng khac), hoac
bat ky quy dinh phép luat, quy tic, quy ché hoac 1énh nao ap dung ddi v&i nha dau tu.
Nha ddu tu da hiéu 6 va s& tudn thu quy dinh vé déi tuong nha dau tu, viéc mua va
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1 theo quy dinh tai Céc Nghi Pinh vé Trai
phiéu Riéng Lé va quy dinh cua phap luat lién quan; va

7.2 Nha ddu tu di c6 dwoc moi gidy phép va chap thuan (du la chép thudn va gidy phép
trong ndi b nha dau tu hay tir cac co quan c6 tham quyeén lién quan), va da gtri cac
thong béo can thiét dé c6 the dau tur vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha du tu ¢6 thé
chiu ri ro vé mit tai chinh cua viéc dau tu va ¢6 thé phai chiu 15 toan b lién quan
dén viéc ddu tr nay. Thém vao dé, nha diu tu xéc nhdn ring nha ddu tw khong ¢6 doi
hoi vé tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phat Hanh khong dua ra, va nha dau tu khong dua vao, bat ky khing dinh, bao dam
hodc diéu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngu ¥), va Pai Ly Phat Hanh khong c6 bét
ky nghia vu nao d6i véi nha dau tu lién quan dén Trai Phiéu.

Dai Ly Phat Hanh s& khong c6 nghia vu mua tat ca hodc mét phan Trai Phiéu ma nha dau tuw
da mua hodc khong c6 nghia vu ho tro céc khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu ¢, du 1a
truc tiép hay gidn tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bét k¥ Iy do gi, bao gdm viée Td Chirc Phét
Hanh khéng thuc hién bat ky nghia vu nao ctia minh, cho du nghia vu ddi véi nha dau tur hay
voi nguoi khac.

Trude khi mua Trai Phiéu (ca trén thi truong so cdp va thi ¢p). nha diu tw phai ky van ban
xac nhén da thyuc hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 8 Nghi Dinh 153
(dugc sira ddi, bd sung boi Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08) va tu chiu trach nhiém dbi voi
quyét dinh mua Trai Phiéu cua minh sau khi kv vdn ban x4c nhén nay.

Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi Dinh 153 (duoc sira doi. bd sung
bai Nghi Dinh 65 va Nghi Binh 08); khong dugc ban hodc ciing gop vén dau tu Trai Phiéu véi
nha dau tu khong phai 1a nha dau chimg khoan chuyén nghiép duéi moi hinh thitc. Khi huy
dong vén va mua, dau tu Trai Phiéu cua céc td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
va cdng ty quan 1y quy, nha dau tu tuan thi theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh.

Khi ban Trai Phiéu trén thi trudng thir cip, nha dau tu phai cung cap day du ndi dung cong
b thong tin cia T Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh Trai phiéu Riéng Lé
cho nha dau tu mua Trai Phiéu.

THONG TIN QUAN TRONG

Ban Cong B6 Thong Tin nay nhim muc dich cong bé thong tin phuc vu viée chao ban Trai Phiéu
riéng l¢ cua To Chire Phat Hanh. T6 Chirc Phat Hanh chiu toan b trach nhiém vé théng tin ¢6 trong
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Ban Cong B6 Thong Tin nay. T6 Chirc Phat Hanh xac nhan rang (i) Ban Céng B6 Thong Tin nay
chtra dung cac thong tin lién quan dén Té Chirc Phat Hanh va Trai Phiéu ma c6 tinh chét trong yéu
ddi véi viée chao ban va phat hanh Trai Phiéu, (i) cac tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong Ban
Cong B6 Thong Tin nay 14 trung thuc, chinh xac va khong gdy nham 1in vé moi khia canh trong yéu,
va (iii) T6 Chirc Phat Hanh khéng bo sét bat ky su kién nao khéc lién quan dén Té Chirc Phat Hanh
ma néu su kién d6 bi bo s6t khoi Ban Céng B6 Thong Tin nay cé thé 1am cho bt k¥ tuyén bd nao
trong Ban Cong B Thong Tin nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong néo.

Cong ty C6 phan Chimg khoan HD véi tu cich 1a T Chirc Tu Vén dua vao cac thong tin va s liéu
do Té Chirc Phat Hanh cung cép khi thuc hién viée tu van chao ban Trai Phiéu cho Té Chirc Phét
Hanh.

M3&i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu nén nghién ciru ddy du néi dung ctia Ban Cong B6 Thong Tin
nay, lwu ¥ phin “Cac Yéu T Riii Ro” va “Théng Tin Vé Pot Chao Ban Trii Phiéu” va cac tai liéu
dinh kém va cdc van kién lién quan dén Trai Phiéu. Bang viéc dau tu vao Tréi Phiéu, nha dau tr dugc
coi 12 (i) da nghién ctru ddy du va cén trong va chip thudn toan bd ndi dung ciia Cac Diéu Kién Tréi
Phiéu, (ii) duge hudng céc quyén va loi ich quy dinh trong Cac Diéu Kién Trdi Phiéu, va (iii) chiu su
rang budc cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha déu tr nén tu minh dénh gié tinh lién quan cia thong tin c6 trong Ban Cong BS Thong Tin nay,
va néu thay can thiét, nén tham khao y kién ctia cac nha tu véan thué, phap Iy hogc kinh doanh ctia minh
dé quyét dinh c6 mua Trai Phiéu hay khéng. Mdi nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén dang
ky mua Trai Phiéu trir khi da tw minh hoic thong qua dai dién dau tu ciia minh yéu cau va da nhan duoc
tit ca thong tin dé c6 thé danh gia loi ich va rii ro cta giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long
vé viéc d6. Trai Phiéu khong phai 12 san phdm tién giri ¢6 ky han, tién gui tiét kiém hodc san pham
tai chinh khéc 6 loi tirc ¢ dinh cua T6 chic tin dung.

Trir khi duge quy dinh khéc hodc ngir canh yéu ciu khac di, trong Ban Céng B Thong Tin ndy, cic
din chiéu dén “Pdng” hodc “VND” 1a ddng tién hop phap clia nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam (“Viét Nam”), va cac dan chiéu dén “Chinh phu” 1 dan chiéu dén Chinh phi nuéc Cong hoa
X3 hoi Chu nghia Viét Nam.

Bit ky su khac biét nao trong cic bang trinh bay trong Ban Cong B Thong Tin nay vé sb liéu cua
mdi hang muc va cdc muc téng cong so tién la do da duoc lam tron s6. Vi thé, céc con so tong cong
trong mét sd bang cé thé khong la téng sb s6 hoc ciia nhimg con s6 ding trudce né.
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VIII. CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mot sb tuyén b c6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay la céc “tuyén bd mang tinh du béo”. Nhiing
tuyén bd dé co sir dung céc tir mang tinh du bao nhu “du kién”, “tin tuong”, “ké hoach™, “du dinh”,
“du doan”, “udc tinh”, “co6 thé”, “c6 kha niang” hodc cac tir ngir hodc cach dién dat tuong tu. Cac
tuyén bd mang tinh du bao dé c¢6 thé bao ham céc rui ro da biét hodc tiém 4n, su khong chic chan va
cac yéu té khéc c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tuu ma T4 Chtc
Phat Hanh dat duoc trén thuc té, hodc cac két qua hoat dong chung cua toan nganh, sé cé nhimg khéac
biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hoac thanh tuu duoc dé cap, mot cach
rd rang hay ngu ¥, trong céc tuyén bé mang tinh du bdo d6. Cac tuyén bd mang tinh du bdo d6 duge
dua ra dua trén mot s6 gia dinh vé chién lugc kinh doanh va méi trudng kinh doanh cua Té Chic
Phat Hanh vao thoi diém hién tai va trong tuong lai. C4c nhan t6 quan trong ¢ thé khién cho két qua
kinh doanh, tinh hinh hoat dong hogc thanh tuu ma T6 Chirc Phat Hanh dat duogc trén thuc té s& khac
biét dang ké so v6i cac thong tin duoc néu trong cac tuyén bd mang tinh du bdo d6 bao gom nhimg
nhén t6 sau day (va cac nhan t6 khac khong duoc liét ké): tinh hinh va nhimg thay ddi cua nén kinh
té Viét Nam va cdc nén kinh té trong khu vuc va trén thé giéi ¢6 thé anh huong bat loi dén hoat dong
kinh doanh ctia cic cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cua Té Chirc Phat Hanh; sitc canh tranh
tlr cdc cong ty, doanh nghiép trong nudc ciing nhu cac cong ty, doanh nghiép cé von ddu tu nude
ngoai (bao gém cac khia canh vé nguf)n luc tai chinh, nhan luc, kinh nghiém, uy tin) hoat dong trong
cung linh vuc véi céc cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cia T6 Chire Phat Hanh; viée ¢6 duge
cac chép thuan va nguén von can thiét cac cong ty con, cong ty lién két, lién doanh cua Té Chirc Phat
Hanh trién khai cac du 4n dang thyc hién dAu tu, thi céng va trién khai kinh doanh; va, viéc quan 1y
va diéu hanh mot cach hiéu qua céc chi phi cho viéc phat trién thém cac du an méi va/hodc viée trién
khai cac hoat dong hop tic kinh doanh mdi ctia T Chirc Phat Hanh va/hodc cac cong ty con, cong
ty lién két, lién doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh. Cac nhan t6 khac c6 thé khién cho két qua kinh doanh,
tinh hinh hoat déng hodc thanh twu ma Té Chirc Phat Hanh dat dugc trén thuc té khac biét dang ké
voi cac du bao con bao gf‘)m, nhung khéng chi gidi han o, cc ndi dung dugc dé cap tai muc “Cac
Yéu T4 Riii Ro” va “Tém tat hoat dong kinh doanh chinh va cic dw 4n chinh di/dang trién
khai ciia Té6 Chirc Phat Hanh”. Cac tuyén bé mang tinh du béo chi dé cap dén cic vén dé c6 lién
quan tai ngay 1ap Ban Céng B6 Thong Tin nay. Té Chire Phat Hanh tuyén bd mét cach rd rang rang
T6 Chic Phat Hanh s& khong chiu bat ky trach nhiém hodc dua ra bt ky cam két nao vé viée To
Chure Phat Hanh sé& cong bé bat ky thong tin cap nhat hodc dua ra bat ky stra doi nao ddi véi bat ky
tuyén bd mang tinh du bdo nao dugc néu trong Ban Céng Bé Thong Tin nay dé stra doi bat ky du
bao nao do Té Chirc Phat Hanh dua ra lién quan dén van dé d6 hoac dé thé hién bat ky su thay dbi
nao vé cac sur kién, diéu kién hodc tinh huéng dugc str dung dé dua ra du bao do.
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CAC POI TAC LIEN QUAN

(a) Té Chirc Tw Van
phat hanh

HD securities -

BAU TU THONG MINH

(b) Pai Ly Phat Hanh

HD Securities"‘

BAU TU THONG MINH

(¢) Dai Dién Nguoi So
Hiru Trai Phiéu

HD securities

2AU TU THANG MINH

(d) Dai Ly Piang Ky va
Dai ly quan ly
chuyén nhwgng
Trii Phiéu

HD securities™
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(e) Daily thanh toan
gbc, lai Trai Phiéu
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Cong ty Co phan Chimg khodn HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s§ 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh
Sé dién thoai: (84-28) 62 836 888 S4 fax: (84.28) 6283 8666
Email: info@hdbs.vn

Céng ty C6 phan Chimg kho4dn HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Dakao,
Quan 1, Thanh ph6 Hb Chi Minh

S dién thoai: (84-28) 62 836 888

Email: info@hdbs.vn
Céng ty C6 phan Chimg khodn HD

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuéng Dakao,
Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh

S6 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn
Céng ty C6 phan Chimg khodn HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s6 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Pakao,
Quén 1, Thanh ph H6 Chi Minh

S dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

S fax: (84.28) 6283 8666

S6 fax: (84.28) 6283 8666

Céng ty C6 phan Chimg khoan HD

Dia chi: Lau 3B va 9, s§ 58 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Dakao,
Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh

S4 dién thoai: (84-28) 62 836 888
Email: info@hdbs.vn

Sé fax: (84.28) 6283 8666
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() Tb chire bio lanh
thanh toan

HDBank ©

(20 To chirc kiém toan

4,

AT
AASCN

BAN CONG BO THONG TIN

Ngéan hang TMCP Phét Trién TP.HCM — Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 63 Lé Hong Phong, Phuéng 7, Thanh phé Viing Tau,
Tinh Ba Ria - Viing Tau

S6 dién thoai: (0254) 395 9799 S6 fax: (064) 357 6758
Email: info@hdbank.com.vn

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toén
Nam Viét

Dia chi: 54/3 Nguyén Binh Khiém, Phuomg Pa Kao, Quan 1,
Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

S6 dién thoai: 028 3910 6881 S fax: 028 3820 6881

Email: vanphong@aascn.com.vn




BAN CONG BO THONG TIN

TO CHUC PHAT HANH
TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

KE TOAN TRYONG TONG GIAM POC —P ,O' CHU TICH HPQT
S —LC

/

Bii Vin Sy
Nguy&n Quang Tin
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BAN CONG BO THONG TIN

PHU LUC

. Phuluel:

- Ban sao hop 1& Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép;

- Ban sao Quyét dinh bd nhiém nguoi dai dién theo phap luat.

- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké toan truéng.

- Vian ban cam két ciia T6 Chirc Phat Hanh vé viéc dap tng diéu kién phat hanh Trai Phiéu riéng
1é.

. Phu luc II: Ban sao hop 1& Piéu Ié cong ty.

. Phu luc III: Ban sao bdo céo tai chinh nam 2021, 2022 da dugc kiém toan ciia To Chiic Phat
Hanh.

. Phu luc IV: Nghi quyét cia HDQT s6 +29./NQ-DIC Group-HPQT ngay & thang 12 ndm 2023
V/v phé duyét Phuong 4n phét hanh Trai Phiéu riéng 1é nim 2023 cta Téng Cong ty Co phan
Déu tu Phat trién Xay dung (bao gém Phwong An Phdt Hanh Trdi Phiéu dinh kém Nghi quyét).

. Cac phu luc khic (néu cd).
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