BAN CONG BO THONG TIN
CHAO BAN TRAI PHIEU POQT 5: MA TRAI PHIEU TMCCH2328005

CONG TY TNHH KHU PO THI MOI TRUNG MINH
(duwpce thanh ldp va hoat dong tai Viét Nam dudi hinh thitc cong 1y trdich nhiém hitu han theo
Ludt Doanh nghiép)
(Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb 5400514746 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hoa
Binh cp lin ddu ngay 21 thang 02 nim 2020, duoc sira d6i lan thit 01 ngay 15 thang 04 nam
2022)

TRAI PHIEU 700 TY PONG DAO HAN NAM 2028

Tréi phiéu bing Pdng Viét Nam, khong chuyén ddi, khong kém ching quyén, ¢6 tai san dam
bao, phat hanh riéng lé theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ctia Chinh pht
ban hanh ngiy 31 thang 12 ndm 2020 v& chao bén trai phiéu doanh nghip riéng 1& tai thi
truomg trong nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ ra thi trudng qudc té; Nghi dinh
65/2022/ND-CP ciia Chinh phii ban hanh ngdy 16 thang 09 nam 2022 stra dbi, bd sung mot sb
didu ciia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ve chao ban trai phiéu
doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nude va trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ ra thi trudng
qubc t&; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh pht ban hanh ngay 05 thang 03 ndm 2023 stra
ddi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot sb diéu tai céc nghi dinh quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nudce va chio ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong qube té, ddo han vao nam 2028 (“Trai Phiéu™) s& xac lap nghia vu
tré no truc tiép va khong phai 1a ng thi cp ctia Cong ty TNHH Khu dd thi méi Trung Minh
(“TMC” hodc “T$ Chirc Phat Hanh” hodc “Cong ty”).

LAl trén Trai Phidu s& duoc thanh toan sau, trong d6 14i ctia cac ky thanh todn s& duge thanh

todn sau mai 06 thang. Trir khi trai phifu duge mua lai trude han, Trai Phiéu véi tong ménh

gi4 700.000.000.000 (Bay tram ty) déng sé& duoc thanh toan géc vao Ngay Pédo Han.

Céc nha ddu tu tidm nang xin xem phin “Cde Nhdn T8 Riii Ro” d8 biét vé& mot s6 yéu t6 can
can nhéc khi ddu tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY

THONG TIN NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT
HOAN TOAN.
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CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUGC/CHAO BAN TRAI PHIEU RA THI TRUONG QUOC TE
DOANH NGHIEP: CONG TY TNHH KHU PO THI MGI TRUNG MINH
(Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép $6 5400514746 do S KH&DT tinh Hoa Binh cdp
Idn déu ngéy 21 thang 02 niim 2020, duge sia doi lan thi 01 ngay 15 thdng 04 nam 2022)

PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén doanh nghiép phét hanh: Cong Ty TNHH Khu d6 thi ma&i Trung Minh

2. Pia chi tru s& chinh: X6m Rut, Xa Tén Vinh, Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, Viét Nam.

3. S6 dién thoai: 0901797786

4. Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tr¢ [én.

5. Linh vuc hoat djng chinh: Kinh doanh trong [inh vuc Bét dong san.

6. S6 tai khoin nhin tién mua trai phiéu ciia dgt chao béan: 057704073999999 m& tai
Ngan hang TMCP Phit trién TP.H6 Chi Minh — Chi nhénh Hoan Kiém - PGD Trin Hung
Pao.

1. THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1. Ma trai phiéu:

Dot phat hanh M3 trai phiéu

bot 5 TMCCH2328005

2. Téng s6 lwgng trai phiéu phat hanh: 7.000 (Bay nghin) Trai phiéu.

3. Khéi lwgng phat hanh: 700.000.000.000 VND (Bay tram ty ddng).

4. Loai hinh Trai phiéu: Tréi phiéu doanh nghiép thong thuong, khong chuyén dbi va khong
kém chimg quyén, c6 bao dam la bao 1anh thanh toén cla td chire tin dung (“Trai phiéu”).

5. Ngay phat hanh dw kién: ngay 28 thang 12 nam 2023

6. Muc Dich Phat Hanh: T6 Chic Phat Hanh sir dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh Trai
phiéu dé thuc hién chuong trinh, dau tu Dy 4n “Khu P6 Thi Méi Trung Minh A” tai x4 Trung Minh,
TP.Hoa Binh, tinh Hoa Binh.



7. Didu kién, diu khodn ciia trdi phiéu theo quy dinh phdp luat v& phat hanh trai phi¢u

doanh nghiép:

a) Ky Han Trai Phiéu: 60 thang;

b) Khdi luong phat hanh: 700.000.000.000 VND (Bay trdm ty dong);

¢) Ddng tién phat hanh va thanh todn trai phiéu: dong Viét Nam;

d) Ménh gié trai phiéu: 100.000.000 ddng (Mot trim trigu dong);

e) Hinh thirc trai phiéu: bat toan ghi sb;

f) Lai sudt danh nghta:

Lii suit cé dinh 12,5%/ndm cho 2 ky tinh 14 dAu tién, cac ky tinh 131 con lai s€ tinh 131 suAt

bang tdng ctia bién do 5%/ndm va 1ai sudt tham chiéu. Lai sudt tham chiéu 12 14 sudt tién gir
tr4 sau c4 nhan binh quan 13 thang duge cdng b4 bai Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM
(“HDBank”).

g) Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thuong, khong chuyén ddi, c6 bao dam

14 béo lanh thanh toan cta td chirc tin dung;

h) Phuong thirc thanh toan gbe, 14i trai phiéu:

Thanh toén gbc: tidn gbe duge thanh todn 01 (mot) lin vao Ngay Ddo Han cta Trai
Phiéu hosc Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu dii 1a tu nguyén hodc mua lai bét bude.
Thanh toan 14i: thanh toan sau, dinh ky 06 (sau) thang mot JAn vao Ngay Thanh Toan

Lai va/hoic Ngay Ddo Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

8. Mua lai trwéc han:

a) Vao thoi didm sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, Td Chitc Phat Hanh cé quyén

mua lai truée han mot phé“m hodc toan bd Trai Phiéu da phét hanh.

b) T4 Chitc Phat Hanh phai thdng béo trude cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu it nhét 01 (Mdt)

thang vé viéc mua lai Trai Phiéu trudc han.

c¢) Céc trudng hop bat budc mua lai trai phiéu trude han theo yéu chu ctia nha dau tu:

_ T chirc phat hanh vi pham phap ludt vé chio ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép

theo quyét dinh cua clp cb thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hodc bién

phép khic phuc khdng duge s6 ngudi s& hitu tréi phiu dai dién tir 65% tong s6 tréi
phiéu ciing loai dang luu hanh tr& 1én chip thuan.

Té chitc phat hanh vi pham phuong 4n phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé
khic phuc hodc bién phap khic phuc khéng duge sb ngudi s¢ hitu tréi phiéu dai dién tir
65% tong so trai phiéu cung loai dang luu hanh tré 1én chép thuan.
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9. Giao dich trai phiéu: tréi phiéu chi dugc giao dich gifra cac nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép, trir truong hop thyue hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa én da co hiéu luc phap luét, quyét
dinh ctia Trong tai hodc thua ké theo quy dinh ctia phép luét.

10. Cic tb chire lién quan dén dot chao ban:

a) Té churc tu vAn phét hanh : Cong ty cd phin Chimg khoan HD (“HDS”)

% Cong ty cb phan chimg khodn HD (“HDS”)

HD Securitiesﬁ"“

BAU TU THONG MINH
& Pia chi tru so: Lau 3B va 9, s4 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quén I,
Thanh phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
b) Pai 1y phat hanh : Cong ty cb phan Chimg khoan HD (“HDS”)

% Céng ty cd phan ching khodn HD (“HDS”)

HD Securities."j

PAU TU THANG MINH

o

Pia chi try s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh ph H Chi Minh

N
0’0

% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666

0‘.

> Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
¢) Dai Iy luu ky va Dai ly quan 1y chuyén nhugng Tréi phidu : Cong ty ¢ phin Chimg khoan
HD (“HDS”)

% Congty ¢b phin chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities.'”

BAU TU THAONG MINH
¢ Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, 86 58 Nguyén Dinh Chidu, P. Dakao, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666

& Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn



d) Dai 1y thanh toan gbc, 1&i Trai phiéu: Cong ty ¢b phan Chung khodn HD (*HDS”)

& Céng ty cb phin chiimg khodn HD (“HDS”)

HD securities™

BAU TU THONG MINH
% Dia chi tru so: Lau 3B va 9, 36 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
2 Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666 (

Ld

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn |
¢) Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai phiéu: Cong ty ¢4 phin Chimg khoan HD (“HDS”)

% Cong ty cb phin chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities"f‘

BAU TU THONG MINH

% Pia chi tru so: Liu 3B va 9, Sé 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

& Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

f) Td chitc bao lanh thanh toan: Ngén hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)

4 Ngan hing TMCP Phit trién Thanh phé Hd Chi Minh — Chi nhénh Hoan Kiém

— Phong Giao Dich Tran Hung Pao (“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich cao nhdt
% Dia chi try s&: 83 Hao Nam, Phudng O Cho Dira, Quan Déng Da, Thanh pho Ha Noi
& Dién thoai: (024) 3941 0177 Fax: (024) 3941 0174

& Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

¢) Té chire kiém toén: (Viét Nam)

& Cong ty TNHH Kiém toan Nhin Tém Viét

NIV




¢ Dia chi: S6 8, Phd Cét Linh, P.Cat Linh, Q Déng Pa, Tp. Ha Noi.

% Dién thoai: +(84-24) 37613399

< Website: https://www.ntva.vn

%Y



PHAN 11
THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE
POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. DOANH NGHIEP PHAT HANH

- Ong LE VAN HUNG - Chitc vu: Chi tich HDTV
- Ong HA CHI LUYEN - Chie vu: Thanh vién HDTV
- BaNGUYEN THU THUY - Chire vu: Tbng Gidm dbe

Ba QUACH THI THANH HUONG - Chire vy: K& toan truong

Chiing t6i cam két rang cdc thong tin va s lidu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh
xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c nhan vé tinh trung thuc, chinh xdc cta
nhiing théng tin va s6 liéu nay. Ching t6i dam béo khong cé thong tin hodc s& liéu sai s6t o thé gay
anh hudng ddi véi cac thong tin trong Ban cdng bé thong tin nay.

2.TO CHU'C TU VAN

Pai dién theo phap ludt Céng ty C6 phin Chirng khoin HD

Ong: Nguyén Ha Quynh Chtre vu: Tong Gidm dbc

Ban cdng bd thong tin ndy la mot phin ctia hd so chao ban tréi phiéu riéng 1& Céng ty CH phan
Chumg khodn HD tham gia ra soat trén co s& Hop ddng tu véan b 25/2023/HDS-TMA/DVTC ngay
26 thang 06 nam 2023 voi Cong ty TNHH Khu @6 thi méi Trung Minh. T4 chire tu van da thyc hién
ra sot viée dap tmg diy di quy dinh v& didu kién chao ban va hd so chao ban trai phiéu ctia TH
Chtrc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta
Chinh phti quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nude
va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té, Nghi dinh 65/2022[NB CP cua Chinh
phu ban hanh ngay 16 thang 09 nim 2022 sua d6i, bd sung mdt sd diéu ctia nghi dinh
sb 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 v& chao bén trai phiéu doanh nghlep riéng 1¢ tai
thi trudng trong nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng lé ra thi truong qubc té; Nghi dinh
08/2023/NB-CP ciia Chinh pht ban hanh ngay 05 thiang 03 nam 2023 stra dbi, bd sung va ngung
hiéu lyc thi hanh mot sb didu tai c4c nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai thi trudong trong nwde va chao ban tr ai phleu doanh nghiép ra thi truong qubc té
va phép luat vé chimg khodn, ddng thoi chiu trach nhiém v& viée ra soat cia minh.

T4 Chirc Tu Vén cung xin luu y ring x4c nhin ra sodt clia Té Chirc Tu Van duge dua ra véi
goc df cliia mot td chire tu van, dua trén c4c théng tin Té Chirc Phat Hanh cung cép va T6 Chire Tu
VAn da thu thap va ddnh gid mot cach khach quan trén quy dinh hién hanh vé& phat hanh tréi phiéu
doanh nghiép riéng 1&. Xac nhan vigc ra soat v& didu kién chao ban va hd so chao béan cua T6 Chire
Tu Véan khong ham y dam bao gia tri clia cdc Trai Phiéu va dam bao viéc thanh toan day do lai, goc
Trai Phiéu ciia TH Chirc Phat Hanh.
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L. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

{. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Thong tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh:

a) Tén tiéng Viét: Cong Ty TNHH Khu dd thi méi Trung Minh

b) Tén tiéng Anh: Trung Minh New Urban Areas Company Limited.

¢) Pia chi: X6m Rut, X& Tan Vinh, Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, Viét Nam.
d) Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én

d) Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 5400514746 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
phd tinh Hoa Binh cAp lan ddu ngdy 21 thang 02 nam 2020, dugc stra d6i bd sung lan thit 01 ngay

15/04/2022.

¢) Vén didu 1¢: 186.000.000.000 dong (Mot trdm tam muoi sau ty ddng)
f) Dién thoai: 0901797786
¢) Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dAt thude cha s hitu, chu st dung hodc di
thué.

Bén budn nhién liéu rén, 1ong, khi va cac san phém lién quan.

Bén 1 nhién lidu ddng co trong céc ctra hang chuyén doanh.

Bén budn vt lidu, thiét bi 1dp dét khac trong xdy dyng.

Xay dung nha dé 6.

Xay dung nha khong dé .

Xay dung cong trinh dudng sat.

Xay dung cong trinh dudng bd.

Xay dung cong trinh cap, thodt nude.

Pha d&.

Xéy dung cong trinh cong ich khac.

Chuén bi mit bing.

Lip dit hé théng dién.

Lép dat hé théng cdp, thodt nude, hé théng sudi va didu hoa khong khi.
Lép dt hé théng xay dung khac.

Hoan thién cong trinh xdy dung.

Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuat c6 lién quan.

Tu van, mdi gidi, dAu gia bit dong san, dAu gia quyén st dung dat.
Céc hoat dong kinh doanh khac theo Piéu 1§ Cong ty.

1.2. Qué trinh hinh thanh va phit trién

Mic dit Cong ty méi thanh 14p tir ndm 2020 tuy nhién véi su két hop giita ngudn luc tai chinh
ddi dao ciia cac thanh vién, sy chuyén nghiép va am hiéu thi truomg bat dong san cua chuyén gia trong

nuée, Cong ty khong ngimg di 1én trong thoi gian gan day.

Cung véi ngudn von didu 18 ddi dao tir cac Cong ty thanh vién ddng gop von dé ddy manh sy
phat trién ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh.
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Vén didu 1& ctia Cong ty

S6 Gidy to
. Phin von gop (| phap ly ciia ca
Dia chilién lac ddi  VND va gié tri . Tylg  nhin; M3 s6
Teu thanh vica | véicanhan,dia  twong (’]u’o*ng i d?anh nghiep:
' . chitrusé chinh =~ theodomyvitien = ° doi voi doanh
| dbivéitd chite  nwée ngodi, néu | nghiép; S6
| i Ted) Gidy tor phép ly
| ciia t6 chire
S6 54, dudmg
CONG TY CO PHAN I;fgzg 5:;”52@
1 | THUONG MAINGOI I > |1 111.600.000.000 | 60 0500457267
NHA MOI Quéan Ha ’Dong,
Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam
San 5B, Tang 5,
Toa nha 25T2,
covarycopn | S0
2 gﬁ?}?&i 3%I;TU Duy‘Hu'ng, 74.400.000.000 40 0108196076
NAM Phuong Trunig
Hoa, Quén Cau
Gidy, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam

Sau 2 ndm hoat ddng trong linh vyc kinh doanh bét dong san, moi gidi bét ddng san. Cong ty
d4 khong ngimg phat trién va m& rdng thi truong bat dong san & Hoa Binh cling nhu thé hién dugc
nang luc clia cong ty.

Bén canh d6 1a ban l1anh dao cong ty co nhidu nim kinh nghiém hoi ty diy du cac yéu td tAm,
dtrc, tai. Pdng thii doi ngli nhan vién c6 trinh d§ chuyén mén cao, ¢b tinh than trach nhiém, tin tAm
v&i cong viée va cd ndi luc cao dé chudn bi bt phé trong nhing giai doan phat trién manh m& hon
trong nhitng ndm tiép theo.

D6 1a dong lyc va niém tin @ Cong ty khong ngimg nd luc va phat trién, nhim khing dinh vi
tri trén thi truong.

2. Co' chu tb chire ciia doanh nghiép
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2.1. V& to chite, b§ may ciia doanh nghiép
Co chu tb chite cia T Chire Phat Hanh theo nhu Didu L& ctia TS Chitc Phat Hanh bao gbm:
%  Hbi ddng thanh vién
Hoi ddng thanh vién 1a co quan quan Iy Cong ty dé quyét dinh moi van @ lién quan dén muc
dich, quyén loi ctia Cong ty.
T4 chirc hoat dong, chirc ning, nhiém vu cta Hoi ddng thanh vién thuc hién theo quy dinh ctia
Luéit Doanh nghi€p va Piéu 1& Cong ty.
%  Ban Téng Giam Pic
a. Téng Giam Poc
TGP didu hanh cong vide dua trén nguyén tic ton trong loi ich toi da cia Cong ty va cic Cong
ty du &n; Tudn tha phap ludt, Piéu 1¢ Céng ty, Quy ché Hoi dong thanh vién, céc quyét dinh ctia Hoi
d6ng thanh vién va cdc quy ché khéc ctia Cong ty.
TGD c6 thdm quyén quyét dinh cao nhét trong viée giai quyét céc vAn d& lién quan dén hoat
dong hang ngay cua Cong ty.
b. Phé Tong Giam dbe
Pho Téng Gidm dbe 1a Nguoi gitp viée cho Tong Gidm dée, chiu trach nhig¢m trude Hoi dong
thanh vién va trudc phap luét vé két qua thuc hién nhiém vu theo sy phan cong hogc ty quyén cua Téng
Giam dbc.
Chi ddng to chire thue hién va giai quyét nhitng cong viéc hang ngay da dugc Téng Gidm dbe
lly quyén va phan cdng theo ding céc quy dinh cla phap luét va Piéu 1¢ Cong ty.
Ph6 Téng Gidm dbc c6 trach nhidm béo cdo Téng Gidm dbe theo quy dinh vé ché dd bao cdo
cua Cong ty
% Cac phong ban chuyén mén nghiép vu
Céc phong, ban nghiép vu ¢6 chitc ning tham muu va gitp viéc cho Ban Téng Giam dbe, true
tiép didu hanh theo chirc ning chuyén mon va chi dao ctia Ban Gidm dbc. Cac Ban nghiép vu ctia Cong
ty bao gdm: (1) Tai chinh ké toan; (2) PAu tu xay dung; (3) Phép ché; (4) Kinh doanh; (5) Hanh chinh
téng hop. Khéi nghiép vu thue hién céc hoat dong theo nghi€p vu ctia cac phong ban dam bao hoat
dong cta Cong ty dugc thong subt.
a. Khéi Tai chinh - Ké todn
Khéi Tai chinh K& toan chiu trach nhiém xdy dyng ké hoach tai chinh trung han va dai han cho
toan TMC; dam bao bao céo tai chinh duge kiém todn va cdng b6 thong tin dtng thoi han; quan tri céc
chi sb tai chinh hiéu qua; 1ap va kiém soat ngan sach Cong ty; quan 1y va trién khai ké hoach tai chinh
tau bay hiéu qua; dé xudt va thuc hién cac phuong 4n cdp vén, phan phdi loi nhuén, trich 14p céc quy
theo quy dinh; thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh danh gid; dam bao tinh tuén thi ndi bd va cac quy
dinh hién hanh; td chirc gip g& va phat tridn mbi quan hé nha du tu, gitt gin thi gid cta cdng ty.
b. Piu tw xdy dung
Céc hoat dong trén cta Khbi dau tu xay dung ddu nhim myec tidu dé dam bao du 4n duoc thuc
hién theo diing tién do thoi gian, trong pham vi ngén sach dw dn dd dugc xét duyét boi cép c6 thim
quyén, dat chi tiéu vé chét lugng cling nhu céc muc tiéu cy thé, chi tiét da dé ra dbi voi du 4n. Bén canh
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{6, chite nang nhiém vu ban quan Iy du 4n con 1a dam bao vé tinh hiéu qua kinh t€, tuén thu cac quy
dinh ctia phép ludt hién hanh dang diéu chinh va tinh kha thi cta du 4n
c¢. Phap ché

Chiu trach nhiém chu tri va phdi hop véi cée phong ban lién quan trong viée kim tra va d& xuét
dén Hoi dong quan tri va Ban Tbng Giam dbe dé thay dbi, cap nhat hodc ban hanh quy dinh m&i cta
Cong ty va dap tmg nhu cAu hoat dong thuc té ctia Cong ty cling nhu phit hop v6i cée quy dinh clia
Nha nudée, cée td chice qudc té, va cée nudce lién quan; dua ra y kién phép 1y dé quyét dinh viéc td chire
va quan ly ctia Cong ty; tham gia t6 tung hodc dua ra 161 khuyén trong viée thué ludt su tham gia t6
tung la nguoi dai dién co thdm quyén dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Cong ty.

d. Khéi Kinh doanh

Pay 1a bd phan chiu trach nhiém tham muu cho Ban Giam dbe cdc van dé lién quan dén viée
ban cac du 4n, dich vu cta cong ty ra thi truong; tu vén vé viéc nghién ctru va phét trién du 4n; mo
rong thi truong; xay dung mdi quan hé véi khach hang.

P& lam duoc didu d6, phong kinh doanh cdn trién khai nhiéu phuong thic, chién lugce kinh
doanh khéac nhau. Bén canh do6, bd phdn nay con phdi hop chit ché véi cée phong ban khac nhim gia
tang doanh sd cho cong ty. Tt d6, cdng ty ngdy cang phat trién, khang dinh vi thé cta minh trén thi
truong.

e. Khdi Hanh chinh téng hop

Khéi Hanh chinh tdng hop chiu trdch nhiém t& chire va dam béao cong tac quan Iy nhan sy higu
qua va tin cdy trong cong ty; dam bao sir dung t61 uu ngudn nhan luc cho loi ich chung cta cong ty,
mdi ¢4 nhan va cdng dong; td chirc thuc hién danh gid hiéu qua cong viée dé x4c dinh nang luc hién
tai, tiém nang va nhu cAu dao tao ctia nhén vién; td chirc cac khoa dio tao bén trong va bén ngoai dé
dap mg nhu cau ddo tao clia nhan vién; theo doi va danh gid nhéan vién trong céc khoa dao tao ngin va
dai han.

2.2. Danh sach thanh vién ciia cong ty

Danh sach thanh vién ctia Cong ty tai ngay 26/06/2023:

STT Thanh vién S6 vbn gop Ty 18

1 | Cong Ty C6 Phan Thuong Mai Ngdi Nha Méi 111.600.000.000 60%

Céng Ty C& Phan Tép Doan Pau Tu Tai Chinh Viét
2 Nam

74.400.000.000 40%

(Nguén: Té Chitc Phdt Hanh)
2.3. Danh siach Cong ty me:

STT Thanh vién S6 vbn gop Ty 18

1 | Cong Ty Cb Phin Thuong Mai Ngdi Nha Méi 111.600.000.000 60%

2.4. Danh sach Cong ty con va Cong ty lién két: Khong c6
3. Théng tin vé Hoi ddng Thanh vién va Ban Téng Gidm dbc:
3.1. Hoi ddng thanh vién
14
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a) Danh séch céc thanh vién HDTV ctia T6 chirc phat hanh tinh dén ngay 14p Ban Cong bd
théng tin bao gom:

TT Ho va tén Chie vu

1 Ong Lé Vin Hung Chu tich HPTV
2 Ong Ha Chi Luyén Thanh vién HRTV

b) Toém tit so yéu 1y lich ctia timg thanh vién HDTV nhu sau:

1. Ong Lé Vin Hing — Chi tich HDTV

Ho va Tén: L€ Vin Hung

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 01/07/1963

Dia chi thuong tri: Hoang Xuéan, Hoing Ho4, Thanh Ho4

S6 CMND/H$ chiéu: 038063008191 - Cép ngay: 06/02/2020
Noi cp: Cuc Canh s4t Quan ly Hanh chinh v& trét ty x4 hoi

Qubc tich: Viét Nam

Sé dién thoai:

Trinh @& chuyén mon: 12/12

Chtte vu hién nay tai to chirc khac: Xem ndi dung Qud trinh cong tc

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
Tir nam 2014- dén Thanh vién Hoi ddng quén tri Céng ty CP Thuong Mai Ngbi Nha
nay Moi

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong c6
Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6
Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khdng c6

Th lao va cac khoan l¢i ich khac: Thulao Hoi ddng Thanh vién theo Quyét dinh cia HDTV.

2. Ong Ha Chi Luyén — Thanh vién HDTV
Ho va Tén: Ha Chi Luyén

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 02/02/1956

Dia chi thuong tri: Thon Nghia Huong, xd Hoang Xuén, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh
Hoa
15



- S& Ho chiéu: 171442260 Cap ngay: 24/11/2009  Noi cdp: Cong an Thanh Hoa.
- Quéc tich: Viét Nam

- S6 dién thoai: 0948592517

- Trinh d% chuyén mon: 12/12

- Chtrc vu hién nay tai to chirc khac: Xem noi dung Qud trinh cdng tac

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chure vu Pon vi cong tac

T 2018-dénnay  Thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong ty CP Tap doan Pau tu Tai
chinh Viét Nam (VFI)

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng c6

- Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khdng c6

- Loiich lién quan d6i voi Cong ty: Khong co

- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Thu lao Hoi ddng Thanh vién theo Quyét dinh cta
HDTYV.

3.2. Ban Téng Giam dbc

a). Danh sach Ban Diéu hanh tinh dén ngay lap Ban Cong b thong tin, bao gdm:

TT Ho va tén Chirc vu

. Ba Nguyén Thu Thuy Tdng Gidm dbc

b) Tém tat so yéu 1y lich ciia ting thanh vién Ban Téng Gidm dbc nhu sau:

1. Ba Nguyén Thu Thiy — Téng Gidm déc

- Ho va Tén: Nguyén Thu Thiy

- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 14/06/1986

- Dia chi thuomg trd: Cén hd B0912- Gloden Palace M& Tri, phudng M€ Tri, Nam Tir Liém,
Ha Noi

- Thé cin cude sb: 034186006800 Cép ngay: 14/06/2017

- Noi cip: Cuc CS QLHC vé déan cu

- Québe tich: Viét Nam

- S dién thoai:

- Trinh d6 chuyén moén: Dai hoc

- Qua trinh cong tac:
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Thm glan Chue vu Don vi cong tac

04/2022 Minh

2009 2014 Chuyen vién Ngan hantf Ngan Hang Cong Thuo'ng V1et Nam
2014 — 2019 Phoé phong Hanh chinh Nhan su Cong ty C6 phin Xay dtmg va Lap
d3t Vién thong
03/2019 — Phu trach Nhén sy mang Chinh Cong ty Cb phan Thuong mai Ngdi
02/2021 sach nha mai
08/2021 — Phé Téng Giam dbc Coéng ty TNHH khu d6 thi mdéi Trung

Chire vu hién dang nim giit & cong ty: Téng Giam dbc Cong ty TNHH khu db thi méi Trung
Minh

Hanh vi vi pham phap luit: Khong c6

Céc quyén loi mau thudn voi Cong ty: Khong co

Loi ich lién quan di véi Cong ty: Khong c6

3.3. Quyén K¢ Todn trudng

Ho va Tén: Quéach Thi Thanh Huong

Gi6i tinh: Nit

Ngay sinh: 20/05/1989

Dia chi thuong tri; Ha Cau, Ha Dong, Ha Noi

S6 CMND: 001189043003  Cép ngay: 24/06/2021 Noi clp: Cuc truéng CCS
QLHCVTTXH

Québe tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Kinh té

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong téc

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Pon vi cong tac

2011-2014 Nhan vién Ké toan Cong ty ¢b phin ACC 245 tryc thude
Tdng cong ty xdy dung hang khong
ACC

2014 2016 Nhan vién Ke toan Tong Cong ty 319 BQP

2017 —2020 Nhan vién Ké toan Cong ty cd phan Ngdi Nha Méi — Tép
doan L& Vong

2021 —03/2022 K& toan tng hop Cong ty TNHH Tap doan Dinh An
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04/2022-Nay K& toan trudng Céng ty TNHH KBT Méi Trung Minh

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong co

- Hanh vi vi pham phap luét: Khong co

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong c6
- Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty: Khong c6

- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khong co.

4. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cdc du 4n chinh dd/dang trién khai ciia doanh
nghiép phat hanh.

Mic du Cong ty méi thanh Idp tir ndm 2020 tuy nhién sau 2 ndm hoat dong trong linh vuc kinh
doanh bét dong san, méi gisi bat dong san. Cong ty di khong ngimg phat trién va mo rong thi trudong
bét dong san & Hoa Binh ciing nhu thé hién duoc ning luc cia cong ty.

Pén nay Cong ty dang trién khai céc du 4n tai Hoa Binh véi quy md 16n, duge khéch hang don
nhén tich cuc, mang lai uy tin nhét dinh trén thi trudong bét dong san.

D6 1a dong luc va nidm tin dé Céng ty khong ngling nd luc va phét trién, nhim khing dinh vi
tri trén thi truong.

Céc du 4n d&/dang trién khai ctia doanh nghiép phat hanh:

4.1. Khu d6 thi m&i Trung Minh A, xa Trung Minh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh

(Casa Del Rio)

Lién danh Cong ty CP Tap doan dAu t tai chinh Viét Nam (VFI), Céng ty ¢ phan thuong mai
Ngdi Nha Méi va Doanh nghiép Du 4an Céng ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh la nha dau tu du
an, Du én d& dwoc UBND tinh Hoa Binh ra Vén ban chép thudn chi trwong ddu tw s6 1153/UBND-
NNTN ngay 26/07/2018.

Gidi thi€u chung vé dy an:

J Tén Du dn : Khu d6 thi méi Trung Minh A.

o Pia diém : x4 Trung Minh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
e  Chu diu tw : Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh

e Quymb dyan - Khu dét thue hién dv 4n c6 dién tich 83,57 ha

o Nhém du an : Nhom A

o Loai, cAp cong trinh: Cong trinh ha tAng k¥ thuat, cap I1I
° Téng mire du tu: (hao gém ca 1ai vay trong thoi gian xdy dung) 10.241.398.578.000

dong.
A A A A A > ) X A \ A A A
° Nguon von dau tw : Nguon von ctia Chii déu tw, von vay va nguon von huy dong
khéc.

C#c nha thiu tham gia:

Tu van thiét ké 1ap Béo cdo NCKT: Cong ty TNHH Pau tu va thwong mai Hoang Phat Ha Noi.

Tu vAn thiét k& BVTC va du todn ha tAng ky thuat: Cong ty CP tr van ddu tu & thiét ké xay
dung Viét Nam (CDC).

Téng thau xdy dung:
18
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Lién danh Cong ty CP Phdt trien Ky thudt Xéy dung (TDC) & Cdng ty CP Kinh doanh Dia
oc Phdt Pat

Lién danh Céng ty CP Phat trién Ky thudt Xay dung (TDC) & Céng ty TNHH Lién doanh
Viét — SK Group

Tu van giam sat: Cong ty CP CONINCO Cong nghé¢ Xay dung va Mo6i truong.

Cac van ban phap ly:

1,

Vian ban s6 1153/UBND-NNTN ngay 26/07/2018 Vé viéc chap thuén chil treong dau tu dy
4n Khu d6 thi méi Trung Minh A, x& Trung Minh, thanh phé Hoa Binh,

Quyét dinh s6 2838/QD-UBND ngay 16/12/2019 cia UBND tinh vé viéc phé duyét két qua
lya chon nha du tu Dy 4n Khu d6 thj méi Trung Minh A, xa Trung Minh, thanh phd Hoa
Binh.

Quyet dinh sb 174/QD- UBND ngay 03/02/2020 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét dd 4n
diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy an Khu d6 thi méi Trung Minh A,
x4 Trung Minh, thanh ph Hoa Binh.

Cong vin s6 706/SKHDT-DN ngay 26/03/2020 cita S¢ ké hoach va dau tu tinh Hoa Binh
vé viée d& nghi chép thuin phap nhin méi thue hién dy 4n Khu d6 thi méi Trung Minh A
tai phuong Trung Minh, TP.Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Hop ddng s6 04/2020/HD-DTDA ngdy 15/04/2020 ky gilta S¢ Xy dung tinh Hoa Binh va

Lién danh Céng ty CP tip doan dau tu tai chinh, Cong ty Cd phin thuong mai Ngoi Nha
Méi, Doanh nghiép du 4n Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh

Quyét dinh giao dét: s6 1316/QD-UBND ngay 04/07/2022 ciia UBND tinh Hoa Binh.

Quyét dinh so 2589/SXD-QLN&TTBDS clia So xdy dyng tinh Hoa Binh vé viée cho phép
huy dong vdn, hop tac dau tu, hop tic kinh doanh, lién két ctia cac to chire, hd gia dinh, c4
nhén dé dau tu du 4n Khu d6 thi méi Trung Minh A tai phuong Trung Minh, TP.Hoa Binh,
tinh Hoa Binh (dgt 1).

Quyét dinh sb 2203/QD-UBND ngay 05/10/2022 vé viéc didu chinh Diéu 1 Quyét dinh s6
1316/QD-UBND ngay 04/07/2022 ctia UBND tinh Hoa Binh.

19



M{t s6 hinh anh dy 4n:
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CASA DEL RIOC
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Quén thé d6 thi nghi dudng Casa Del Rio do Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh la
Chi ddu tu. Vi tidm lue kinh t& manh mé ciing chién luoe dAu tr bai ban va bén viing, Chu dau tu da
dit sa ménh kién tao nén nhitng cong trinh chit luong cao, dé nang tam gid tri sdng cho cong ddng.

Quén thé db thi nghi dudng Casa Del Rio 12 du 4n dau tién dénh déu tén tudi Cong ty TNHH
Khu d6 thi méi Trung Minh vai vai trd Chu dau tu. La mot du 4n dang nhan duge rit nhidu su quan
tAm trén thi trudomg bét dong san mién Bic, Casa Del Rio 1a mdt san phém duoc kién tao béﬂg tAm huyét
ctia Chit ddu tu v6i mong mudn phat trién xu hudng bit dong san d6 thi nghi dudng trong nhitng nim
t6i. Nha didu hanh du 4n Casa Del Rio danh ddu mot trong nhiing tién d hoan thién du 4n dugc hoan
thanh va 1a khoi dau cho nhitng bude tién méi trong twong lai.

4.2 Gigi thiéu vé Lién danh Céng ty C6 phan tip doin dAu tw tai chinh Viét Nam va Cong

ty Co phan thwong mai Ngbéi Nha Méi

Céng ty C6 phin tap doan diu tu tai chinh Viét Nam (VEI Group) 1a mot Tap doan ddu tu tai
chinh da Iinh vue, voi tidm luc tai chinh vitng manh, tip doan da khong ngimg lién doanh, lién két, gop
vdn, s& hitu cd pha‘"m tlr céc tp doan kinh té, téap doan da qudc gia... Viée dAu tu vao linh vuc tai chinh
thé hién chién lugc da nganh nghé, tao sy hd tro 1an nhau trong cac nganh nghé ma tap doan da va dang
dAu tu cu thé nhu sau:

BAt djng san: Vi tidém luc tai chinh vimg manh, Tép doan dau tur tai chinh Vigt Nam dang la
chi diu tu clia cde du 4n Bét dong san voi tiém ning 16n nhu:

e Du 4n Khu d6 thi Louis City tai phudng Dai M3, quan Nam Tu Liém

e Du an Khu d6 thi méi Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, TP Ha No1

e Du dn Khu nha ¢ cao cAp Ngoi Nha Méi tai huyén Quédc Oai, TP Ha Noi

e Du 4n Tru s& 1am viéce (Co s¢ 2) va cdn hd chung cu két hop dich vu thuong mai tai Xa La,

Ha Dong.

e Du 4n cai tao va xdy dung hé théng cbng ndi théng hd Vuc, hd Pau Bang va hé Tu Dinh

theo hinh thirc BT tai qudn Long Bién

Dich vu thwong mai, nghi dudmng: Dau tu va khai théc kinh doanh h¢ thong chudi nha hanh,
dich vu nghi dudng, sinh thai c6 quy mo lén nhu:

o Du 4n trung tAm héi nghi va nha khach khu vue Mién Trung — Ty Nguyén

e Du 4n Khu du lich sinh thai Vai Réo

e Khu du lich hd Pau Bing

o Nha hang Sashimi BBQ Garden — s6 2B Nguy&n Thi Thép, quin CAu Gidy.

Xay dung: Nam trong chién luoc dua xay dung trd thanh mdt trong séu tru c6t cia VET Group.
Hién nay, Tap doan dang td chirc thi cong céc du 4n xay ldp c6 quy mb 16n trong va ngoal nudc, cac
dur én xdy 1p true thude Tap doan. Véi doi ngil ky su lanh nghé, cong nghé tién tién nham dam bao
chit lvong va tién d6 xdy dung cdng trinh.

Gido duc: Vi mong mudn déng gbp mot phdn cong stic nho bé vao su nghiép “Tréng ngudi”
wom mam cho thé hé mai sau. VFI Group da dau tu trudng mam non ning khiéu Louis tai phuong
Trung Hoa, quan Clu giéy, Ha Néi, hé thdng céc trudmg hoc lién két theo md hinh tién tién nhét tai cac
du 4n Khu d6 thi Pai M6, Hoang Mai...
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Nong nghiép: Hudng dén su phat trién bén vimg, ching tdi tip trung dAu tu, phét trién manh
Noéng nghiép va chin nudi theo huéng cong nghiép hoa, hién dai hoa, nang cao chit lugng va san lugng
ndng nghiép cua nudce nha.

Mt hinh anh dur 4n tiéu biéu:

e Du 4n Khu d6 thi Louis City tai phwong Dai M, quian Nam Tir Liém
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e Dir in Khu d6 thi m6i Hoang Vin Thy, quin Hoang Mai, TP Ha Noi
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5. Tinh hinh tai chinh

5.1. Mdt s chi tiéu tai chinh co ban ctia doanh nghiép trong 3 nim lidn trwée nim phat
hanh theo b#o cdo tai chinh hop nhat:

Don vi: Triéu dong

STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu dong) Nam 2020 Niam 2021 | Niam 2022

1 | Vén chii s& hitu 181.338 172.797 163.638

Vén ddu tu ciia chit s hitu 186.000 186.000 186.000

Loi nhudn sau thué chiea phan phoi (4.662) (13.203) (22.362)

2 | Téng No phai tra 2314 131.625 | 1.112.094

Vay Ngdn hang 0 0 0

Vay trdi phiéu 0 0 0

No khdc 2314 131.625 | 1.112.094

3 | Hé sb no phai tra/tong tai san 0,013 0,43 0,87

4 | Hé sb ng phai tra/vdn chi so hitu 0,013 0,76 6,80

5 ié n}e.r(‘: ;}:la;; t;:rrll)ngén han (tai san ngan 61.70 101 0.96

7 | Du no tréi phiéu/vn chi sé hiru 0,00 0,00 0,00

8 | Loi nhuan trude thué (4.662) (8.541) (9.158)

9 | Loi nhuén sau thué (4.662) (8.541) (9.158)

10| Ty suét loi nhudn sau thué/téng tai san (2,54%) (2,81%) (0,72%)

11 | Ty suét lgi nhuan sau thué/vén chi sé hiru (2,57%) (4,94%) (5,59%)
12 | Ty 1& an toan vdn theo quy dinh ctia phép ludt N/A

(Nguén: BCTC da kiém todn ctia Céng ty nam 2020, 2021, 2022)

5.2. Tinh hinh n§p ngén sdch nha nwéc trong 03 nim lién tiép trwde dot phat hanh

Thué va cac khoan phai nép Nha nwée

Chi tiéu
Don vi: VND 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 60.138.368 190.569.584 741.539.173

24




Nguén: BCTC kiém todn nim 2020, 2021 va nam 2022

5.3 Cac vi pham phap luit vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh caa cAp

¢6 thim quyén trong 03 nim lién tiép trwée dot chio bén trii phiéu

Khong co.

5.4 Panh gia vé tinh hinh tai chinh va khi niing thanh todn cdc khoan ng dén han cia

doanh nghiép, khé ning tra ng di véi trai phiéu dy kién phat hanh:

o Thanh todn cdc khodn n¢ dén han ciia T Chire Phat Hanh: Trong nhiéu nim qua va
dén trude thoi didm phat hanh Tréi Phiéu nay, Té Chire Phat Hanh ludn duy tri hinh kinh
doanh én dinh, ddm bao céc chi sb tai chinh nim trong ngudng an toan: hé s6 thanh toan

ngén han va thanh todn nhanh déu 16n hon hoic tuong dwong 1, hé sb No phai tra/Tong tai
san luon nho hon 1,... Theo ké hoach kinh doanh clia T4 Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir
hoat dong kinh doanh, dAu tur va cac hoat dong khac, sau khi trir di céc nghia vu thué phai

ndp cho Nha nudce va chi phi hoat dong vAn d @8 thanh todn cho cdc khoan ng chudn bi
dén han ctia T6 Chirc Phat Hanh.

o Thanh todn gbc/ldi trai phiéu dy kién phét hanh:

L&i Trai Phiéu duge thanh toén dinh ky 06 (sdu) thang mot 1an ké tir Ngay Phat Hanh
clia Trai Phidu. TS Chirc Phat Hanh du kién str dung nguén tién thu duoc tir hoat dong
kinh doanh truc tiép, 1oi nhuén gitr lai, loi nhudn dugce chia tir cac khoan dau tu, cong ty
con (néu c6) va cdc dong tién hop phap khéc cla Té Chite Phat Hanh dé thanh toan 14i
Trai Phiéu cho nha dau tu.

Gbe Trai Phiéu duoc thanh toan 01 (mot) 1an vao Ngay DPéo Han ctia Trai Phiéu hodc
Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu du 1a tu nguyén hodc mua lai bit bue. Tly tinh
hinh thi trudmg thuc té, T6 Chiic Phat Hanh du kién s& st dung ngudn tién thu duge tir
hoat déng kinh doanh tryc tiép, lgi nhuén gitt lai, loi nhuan duge chia tir cac khoan dau
tw, cong ty con (néu cb) va cac dong tidn hop phap khac ctia T6 Chirc Phat Hanh dé
thanh ton gbc Trai Phiu tai thoi diém déo han hodc thoi diém Trai Phiéu duge mua lai
trude han.

Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu duogc tir hoat ddng kinh doanh, dau
tu va cac hoat ddng khic, sau khi trir di cdc nghia vu thué phai ndp cho nha nude va chi phi hoat dong,

van di d thanh toan gbe, 181 Trai Phiéu va cac khoan ng khac khi dén han.

5.5 Y kién kidm toén dbi v&i bao cdo tai chinh hop nhat:

“Theo ¥ kién ctia ching t6i, bo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh tai ngay 31
thang 12 nam 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t8
trong ndm tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi Chuan muc ké toan, Ché do két toan danh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai

chinh”.

ILTHONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
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1. Can e phap ly ctia dgt phat hanh

o Luat Doanh Nghiép s 59/2020/QH14 duge Qudc hdi ban hanh ngay 17 thang 06 ndm
2020 va cac van ban huéng din thi hanh.

e Luit Chiing khoan sb 54/2019/QH14 duge Quédc hdi thong qua ngay 26/11/2019 va cée
viin ban stra ddi, bd sung.

e Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ctia Chinh phu ngay 31 thédng 12 nidm 2020 v& phét hanh
Tréi phiéu doanh nghiép.

o Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phti ngay 16 thang 09 nam 2022 sira ddi, bd sung
mot sb didu clia nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé
chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudong trong nude va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg quéc té.

e Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh phit ngay 05 thang 03 nam 2022 sira ddi, bd sung
va ngung hiu luc thi hanh mét s didu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nuée va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudmg quéc té.

e Théng tu 122/2020/TT-BTC cta B9 Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2020,
huéng din ché do cong bd thong tin va béo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 nim 2020 ctia Chinh phiivé phat hanh tréi phiéu doanh
nghiép.

e Quyét dinh ciia Hoi Dong Thanh Vién ctia Té Chirc Phat Hanh ngay 26 thing 06 nim
2023 thdng qua viée phat hanh tréi phiéu.

e Cin ctlr vao Didu 1 Cong ty.

2. Viéc dap irng cic diéu kién phat hanh trdi phiéu ciia doanh nghiép

Theo quy dinh tai Didu 9, Didu 10 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh pht ngay 31 théng
12 ndm 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai
thi trudong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj truomg qubc té, cac diéu kién nhu

sau:
Doanh nghiép phat hanh la Gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép sb
' cong ty cd phin, cong ty o 5400514746 do S& K& hoach va Pau tu tinh
a e o s
TNHH dugc thanh 14p va hoat PHRE | foa Binh cap lan dau ngay 21/02/2020,
déng theo phép ludt Viét Nam., duoc stra dbi 1an thir 01 ngay 15/04/2022.
Thanh toan day dt ca goc va 4 ;
MAILLIDAILSAY 61 SO R Theo Béo céo tai chinh kiém todn nam 2020,
clla trai phiéu dd phat hanh . A e ok )
. o, , 2021, 2022, Cong ty khong co trai phiéu phat
hodc thanh toan cic khoan ng | _, .  n ik , ;
2 " . .. | Paputng |hanh trong 03 nim lién ticp trudc dot phat
dén han trong 03 nam lién tiep . o iag o om o o e
, oy I hanh trai phiéu, va da thanh toan day du céc
trude dot phat hanh trdi phicu : 4 .
s khoan ng dén han phét sinh.
(néu co)
Dap tng céc ty 1€ an toan tai Cong ty duge cdp Gidy ding ky kinh doanh
chinh, ty 1& bao ddm an toan | _, theo Ludt doanh nghiép va Cong ty khong
5 . | Dap ling o T o et il
trong hoat dong theo quy dinh phai 4p dung céc ty 1¢ an toan tai chinh theo
cuia phép luat chuyén nganh. quy dinh cta phédp ludt chuyén nganh.
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Doanh nghiép phat hanh la
cong ty cb phr?m, cong ty
TNHH duge thanh 1dp va hoat
dong theo phap ludt Viét Nam.

Dép tmg

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép 50
5400514746 do S& Ké hoach va Dau tu tinh
Hoa Binh cép 14n diu ngay 21/02/2020,
duoc stra ddi 14n thi 01 ngay 15/04/2022.

C6 phuong an phat hanh trai
phiéu duge cAp ¢6 tham quyén
phé duyét va chip thuan theo
quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
153/2020/NB-CP

thang 12 ndm 2020.

ngay 31

Dap tng

Ho6i dong thanh vién théng qua Phuong an
phat hanh Tr4i phiéu riéng lé.

Cdé bdo céo tai chinh nam trude
lién ké ctia ndm phat hanh duoc
kiém todn boi td chire kiém
todan dt diéu kién theo quy
dinh.

Pap tmg

Béo cdo tai chinh duge kiém toan boi Cong
ty TNHH Kiém todn Nhian Tam Viét.

Déi twong tham gia dot chao
ban theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh
153/2020/NB-CP

thang 12 nam 2020.

ngay 31

Dép tmg

Tréi phiéu duoe chio ban cho dbi twong mua
trai phiéu la nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép theo quy dinh ctia phdp luit chimg
khoan.

Thoi gian hoan thanh dot phat
hanh/ thoi gian phén phdi trai
phiéu: Doanh nghiép phai hoan
thanh viéc phan phdi trai phiéu
trong thoi han 90 ngay ké tir
ngay cong bd thong tin trude
dot chao bén trai phiéu.

Dép tmg

T4 Chire Phat Hanh cam két: Thoi gian phan
phéi Trai Phiéu khéng vugt qua 90 (chin
muoi) ngay ké tir ngdy cong bé thong tin vé
Dot Phat Hanh Trai Phiéu.
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3. Muc dich ciia dgt phét hanh trai phiéu

e Vbn huy ddng duoc tir viée phat hanh trai phidu duoe sir dung dé thuc hién céc chuong
trinh, dy 4n du tu cta chinh T Chire Phat Hanh. Cu thé 1a dau tu vao Dy 4n Khu db thi
méi Trung Minh A tai phudng Trung Minh, thanh phd Hoa Binh do Té Chtrc Phét Hanh
lam cha diu tu.

Chi tiét su dung von nhu sau:

S6 tién thu
Muc dich sir dwoe tir Trai . .
Pot e PRI AT Thoi diém si dung dy kién
’ dung von phieu dwge s ’
dung
ddu tw vao Du
dan Khu do thi
mai Trung Minh
A tai phirong
Trung Minh \ ;
P 700 ty do Tt thang 12/2023 dén tha 4
Dot 5 thémh phé Hoa ty dong i thang én thang 03/2024
Binh do T6
Chite Phdt
Hanh lam chu
ddu tu.

4. Pidu kién, didu khodn ciia trai phiéu, cu thé:

a) M4 trai phiéu: TMCCH2328005

b) Dot phat hanh: Dot 5

¢) Khéi luong tréi phiéu du kién phat hanh: 7.000 (Bay nghin) Trai phiéu.

d) Ménh gia: 100.000.000 VND (Mot trim tri¢u ddng)/ mot Tréi phiéu.

¢) Ky Han Trai Phiéu: 60 (S4u muoi) thang.

f) Pdng tién phat hanh va thanh todn: VND.

g) Hinh thic trai phiéu: Bat toén ghi s0.

h) Lai suat danh nghia dy kién:

- Ldi sudt ¢é dinh 12,5%/ndm cho 2 kp tinh 1di dau tién, cdc ky tinh 1di con lai s€ tinh 1ai
sudt bfmg téng cua bién do 5%/nam va ldi sudt tham chiéu. Lai sudt tham chidu lé 1ai sudt
tién givi trd sau cd nhdn binh qudn 13 thdng dwoc cong bé boi Ngdn hang TMCP Phdt
trién TP.HCM (“HDBank”).

1) Ngay xac dinh ldi sudt tham chiéu: 12 01 ngay lam viéc trude Ky tinh 14i.

j) Ky tinh lai: c6 nghia la mdi thoi han 06 (sau) thang tinh tir (va bao gdm) Ngay Phat Hanh
(hodc Ngay Thanh Toén Lai) cho téi (nhung khong bao gbm) Ngay Thanh Toan Lii dau tién
(hodc Ngay Thanh Toan Lii Tiép Theo) va/hodic Ngay Déo Han.

k) Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén dbi, ¢6 bio dam
1 bao lanh thanh ton ctia to chirc tin dung.

I) Phuong thirc thanh toan gbe, 1ai tréi phiéu:
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- Thanh toén gbe: tién gde duge thanh todn 01 (mdt) 1an vao Ngay Do Han ctia Tréi Phiéu
hodc Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu du la tw nguyén hodc mua lai bét budc.

_ Thanh toén l&i: thanh toén sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot lan vao Ngay Thanh Toan Lai
va/hodc Ngay Pao Han hodc ngay dén han khéc dé thuc hién mua lai.

5. Ngay phat hanh du kién:

STT/| Giatri

Dot du Lién Ngiy phat hanh dw kién K& hoach st dung dw kién

1 700 ty dong Ngay 28 thang 12 ndm 2023 Tt thang 12/2023 — 03/2024

6. Phwong thire phat hanh

Trai phiéu duge phét hinh riéng 1& théng qua phuong thic Pai ly Phéat hanh theo ding quy dinh
tai Pidu 14 Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020, duge stra d6i bdi Khodn 11
Pidu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu luc k& tir ngdy 16/09/2022 ciia Chinh phti quy dinh vé
chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu
doanh nghiép riéng 1€ ra thi truong qudc té.

7. Quyén loi ciia nha dau tw trai phiéu

a) Pugc doanh nghi€p phat hanh cong b6 théng tin ddy du theo quy dinh tai Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, Nghi dinh s& 65/2022/ND-CP ngiy 16/9/2022 sira ddi, bd sung
mdt sd didu cta Nghi dinh 153/2020/NB-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP cta Chinh pht ngay 05
thang 03 nam 2022; dugce quyén tiép cén hd so chao ban trai phiéu khi c6 yéu cau.

b) Puoc doanh nghiép phat hanh thanh toan ddy du, dung han 13i, gbe trai phiéu khi dén han,
thuc hién cdc quyén kém theo (ndu c6) theo diéu kién, didu khoan cua trai phiéu va céc thoa thuin
véi doanh nghiép phat hanh.

¢) Puoc dung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, thita ké, chiét khiu; duoc str dung trai
phiéu 1am tai sin bao dam trong cac quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia phap
ludt.

d) Puoc yéu cdu doanh nghiép phat hanh mua lai trai phiéu trwée han theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020, dwge sira d6i boi Khoan 5 Piéu 1
Nghi dinh 65/2022/ND-CP c¢6 hiéu luc ké tir ngay 16/09/2022 ctia Chinh phtt quy djnh vé chao bén,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi truong trong nudce va chdo bén trai phiéu doanh
nghiép riéng lé ra thi trudng québc té.

8. Tréch nhiém ciia nha du tw mua Trai phiéu

a) Tiép can dly di nodi dung cong b théng tin clia Té Chire Phat Hanh; hiéu 16 Céc Piéu Kién
Trai Phiéu va cdc cam két khac ctia Té Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich Trai
Phiéu

b) Hiéu 15 vé céc rii ro phét sinh trong viéc dau tu, giao dich trai phiéu; hiéu 15 va dam bao
tudn thi quy dinh vé dbi twong nha dAu tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é theo quy dinh
tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP stta dbi, bd sung Nghi dinh
153/2020/ND-CP va quy dinh phap luét lién quan;

¢) Tu danh gi4, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu cia minh va tu chiu cac ri ro phat
sinh trong viée ddu tw va giao dich Tréi Phiéu;
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d) Trudce khi mua Trai Phiéu, nha dau tu phai k¥ vin ban xdc nhin da thyc hién cac quy dinh
tai tai Nehi Dinh 65/2022/ND-CP va tu chiu trach nhiém déi v6i quyét dinh mua Trai Phiéu ctia minh
sau khi ky vdn ban xac nhén nay.

e) Bbi twong mua Trai Phiéu 14 cc td chire, ¢4 nhan Viét Nam va td chirc, c4 nhin nude ngoai
] nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap ludt chimg khodn Vigt Nam.

f) Thue hién giao dich Tréi Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khong
duoc ban hodc cing gop von dau tu Tréi Phiéu v6i nha dau tu khong phai 1a nha dau tu chimg khodn
chuyén nghiép dudi moi hinh thirc.

g) Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thir cip phai cung cAp ddy da ndi dung cong b thong tin
cta doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha dau tu mua Trai
Phiéu.

9. Phwong thire thwe hién quyén:

Khong co

10. Cam két vé bio dim:

Bao 1anh thanh todn: Ngén hang TMCP Phat trién TP.HCM (“HDBank”) — Bén Bao Lanh cam

két khéng hily ngang ring néu Td chirc phat hanh — Bén Puge Bao Lanh khong thanh todn hodc

khong thanh toan ddy du bit ky Nghia Vy Puge Béo Lanh nao khi dén han theo quy dinh tai

Cac Didu Kién Va Pidu Khoan Cua Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh s& thanh todn diy dt Nghia

Vu Puge Bao Lanh d6 cho Bén Buge Bao Lénh.

Nghia Vu Pugc Bao Lénh:

Bén Bao Lanh cam két bao lanh cac nghia vu clia Bén Puge Béo lanh duge néu cu thé dudi day

(2oi chung 1a “Nghia Vu Dugc Bao Lanh™)

a) Nghia vu hoan tra toan bd 36 tién gdc Trai Phiéu con lwu hanh trén thuc té trong trudng hop

Tréai Phiéu ddo han; va

b) Nghia vu thanh toan tién lai Tréi Phiéu bao gdm 13 trong han, tién phat chim tra gbc, tién

phat cham tra lai.

11. Didu kién, diéu khoan vé viée mua lai Trai phiéu trwde han

a) Vo thoi diém sau 12 (muoi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, TS Chire Phat Hanh c6 quyén
mua lai truée han mdt phan hodc toan bd Trai Phiéu da phét hanh.

b) T Chirc Phat Hanh phai thong béo truée cho Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu it nhat 01 (Mot)
thang vé viéc mua lai Trai Phiéu trudce han.

¢) Céc trudmg hop bat bude mua lai tréi phiéu trude han theo yéu cdu ctia nha dau tu:

- Té chire phat hanh vi pham phép lut vé chao béan, giao dich tréi phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cAp c6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hodc bién phip khéc phuc
khong duge sb nguoi sé hitu tréi phiéu dai dién tlir 65% tdng sb trai phiéu clng loai dang Iwu hanh
tro 1én chép thuén.

- T4 chitc phéat hinh vi pham phuong 4n phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé khac
phuc hodc bién phap khic phuc khdng duoc s6 ngudi s& hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng s tréi
phiéu ciing loai dang luu hanh tr& 1én chip thuén.
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12. Cam két ctia doanh nghiép phat hanh trai phiéu

Bao dam cho nha du tu thuc hién cdc quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén s& hitu Trai
phiéu mét cach thudn lgi va nhanh chéng.

Béo dam ring nhimg thong tin trong hd so 1a diy du va ding sy that, khong phai 1a thong tin
gia hodc thiéu c6 thé lam cho nha dau tu mua trai phiéu chiu thiét hai.

13. Cam két cong b thong tin ciia doanh nghiép phat hanh

T4 Chtte Phat Hanh cam két thuc hién cong bd thong tin ddy du, kip thoi cho nha dau tu; cac
thong tin cong bd o rang theo quy dinh ca Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020,
Nghi dinh s§ 65/2022/ND-CP ngdy 16/9/2022 stta ddi, bd sung mét sé diéu cia Nghi dinh
153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP cua Chinh pht ngay 05 thang 03 ndm 2022 va huéng
dAn ctia B Tai chinh vé cdng bd théng tin.

T4 Chtrc Phat Hanh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, ddy da clia cac thong tin da

cong bo.

14. Pidu khoan vé ding ky, lru ky trai phiéu

Trai phiéu s& duge dang ky va luu ky tép trung tai Tbng cong ty luu ky va b trir chimg khoén
Viét Nam thdng qua thanh vién luu ky trude khi giao dich.

Trude khi dang ky va luu ky trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& dugc dang ky, luu ky tai Dai
Iy luu ky va Dai ly quan ly chuyén nhugng Trai phiéu trong vong 05 ngay lam viée ké tir ngdy cong
bd thong tin vé két qua chio ban.

15. Pitu khoin v giao dich trai phiéu

Trai phiéu chao béan chi duge giao dich gifta céc nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép, trir
truong hop thue hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa dn da c6 hiéu lye phap luat, quyét dinh cta
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phép luat.

Trai phiéu s& duge dang ky giao dich tréi phiéu trén hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép
chdo ban riéng 1¢ tai S¢ giao dich chimg khoan sau khi dugc cép Gidy chimg nhan ding ky trai phiéu
ctia Tong cong ty luu ky va bu tri chimg khoén Viét Nam.

Truéce khi thye hién dang ky giao dich trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& duoc giao dich tai
Dai Iy luu ky va Pai 1y quan 1y chuyén nhugng Tréi phiéu.

16. Quyén va trich nhiém ciia doanh nghiép phat hanh

Td Chirc Phat Hanh c6 quyén lgi va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap ludt hién hanh.

a) Yéu cdu ngudi s& hitu Trai phiéu thanh toan day du tién mua Trai phiéu theo céc hop dong
dat mua/ Hop Pdng Mua Ban Tréi Phiéu.

b) Tuén thi quy dinh ctia phap luét v& viée chao bén trai phiéu.

¢) Quan ly, str dung vdn tir phét hanh tréi phiéu theo dting phuong 4n phét hanh trai phiéu da
dwoc cAp ¢ thim quyén phé duyét va theo quy dinh ctia phép luat.

d) Thanh todn day du, ding han 13i, gbe trai phiéu khi dén han cho chi s& hitu trdi phiéu theo
diéu kién, didu khoan ctia tréi phiéu.
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e) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thue, ddy du cia hé so chao ban
trai phiéu va céc thong tin cong bd; thuc hién ché do quan ly tai chinh, ké todn théng ké va
kiém toan theo quy dinh ctia phép luét.

17. Trach nhiém va nghia vu cia tirng td chire, c4 nhan cung cip dich vu lién quan dén

viée phat hanh trai phiéu

Céc td chire, cd nhan cung ce"ip cac dich vu lién quan dén Trai Phiéu ¢ trach nhiém va nghia vu
duoc quy dinh cu thé theo cic quy dinh ctia phap luat hién hanh.

a) To chie tu vAn: Tu vAn cho T4 chic phét hanh trinh ty thi tuc va hd so phat hanh Trai
phiéu theo dting quy dinh hién hanh. ]

b) Dai ly dang ky luu ky va quan ly chuyén nhuong: Lap, duy tri, theo doi, cip nhét sb dang
ky ngudi ¢ hitu Trai phiéu, thuc hién céc thi tuc chuyén nhuong va quan ly chuyén nhuong
cho nha déu tu theo ding quy dinh:

¢) Dai ly thanh todn gdc 1ai Trai phiéu: thay mt t6 chirc phat hanh thanh todn tién lai Trai
phiéu dinh ky va thanh toan tién géc Trai phiéu tai ngay do han cho cac Tréi chi.

d) Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu: thay mit Nguei So Hiru Tréi Phiéu giam sét viéc thue
hién cac cam két ctia doanh nghiép phat hanh.

e) Dai Iy phat hanh: t chirc gidi thiéu vé& Dot Phat Hanh, phan phdi Ban Cong B6 Thong Tin
va cdc tai liéu khac lién quan cho céc nha d4u tu tidém nang dé chao ban Trai Phiéu, thuc
hién chao béan, thu xép dat mua Trai Phiéu véi cac nha ddu tu tiém ning, hd trg TO Chire
Phat Hanh x4c dinh Nha DAu Tu mua Tréi Phiéu phai 1a Nha Pau Tu chimg khoan chuyén
nghiép theo quy dinh cta phap luat ching khodn va cac cdng vige khac 6 lién quan dugce
quy dinh cu thé tai Hop Ddng Dai Ly Phét Hanh Trai Phiéu.

f) T chirc bao lanh thanh toan gbc, 1ai trai phiéu: bao dam cho nghia vu thanh toan céc khoan
tidn ma T chitc phat hanh cé nghia vu thanh toén déi véi ngudi s& hitu trai phiéu (gbe, 1ai
trai phiéu) khi Td chtic phét hanh khong thanh toan hodc thanh todn khong dédy du nghia
vu thanh ton tién 141 va tién gbe Trai Phiéu khi dén han

18. Nha diu tw mua tr4i phiéu thira nhin va cam két ring nha diu tw da ty ddnh gid mirc
dd rai ro trong viée diu tw trdi phiéu, vé giao dich cia trii phiéu dwge diu tw, tw chiu trich
nhiém v& quyét dinh diu tw va tuw chiu cdc rii ro phat sinh trong vige dau tw giao dich trii phiéu
clia minh; ddng thoi bao dam tuin thi quy dinh cia phép luft c6 lién quan khi thue hién dau
tw vao trai phiéu, bao gdm nhung khong giéi han cic quy dinh vé dbi twong duge dau tu trai
phiéu va cdc han ché khi dAu tw vao trai phiéu va cia trai phiéu dwge dau tw.

19. C4c diéu khoan va diéu kién khac
S& dugc quy dinh cu thé trong cc diéu khoan va diéu kién cu the ctia céc tai li¢u c6 li€n quan

dn Trai phiu; cdc hop ddng, thoa thuan duge ky két nhim muc dich phat hanh Tréi phiéu va do
Téng Gidm dbe hodc Ngudi duge ty quyén quyét dinh.

IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU
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1. K& hoach sir dung tién thu dwge tir dgt phat hanh trdi phiéu:
T4 chire phat hanh sé& str dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh Trai phiéu dé:

o Vbn huy dong duoc tir viéc phat hanh trai phiéu dugc str dung dé thue hién cac chuong trinh,
du 4n dAu tu ctia chinh Té Chie Phat Hanh. Cu thé [a dAu tw vao Dy dn Khu d6 thi méi Trung
Minh A tai phudng Trung Minh, thanh phé Hoa Binh do Té Chire Phét Hanh lam chi dau
fur..

Chi tiét sit dung von nhie sau;

S tién thu

Mi Muc dich siv dwge tir Trai Théi diém si dung dw
dung vén phiéu dwoge siv kién
dung
déu tw vao Du dn
Khu do thi moi
Trung Minh A tai
huwong T \ Tir thing 12/2023 dé
TMCCH2328005 | P08 W18 | 900 ty ddng w Fane o

Minh, thanh phé
Hoa Binh do T6
Chite Phdt Hanh
lam chi déu tie.

thang 03/2024

Ngudn vbn thu duoe tir phat hanh trai phiéu tam thoi nhan rdi s& duge gl tai cac Tb chie tin

dung.

Thong tin dy an st dung von:

- Tén Du an : Khu d6 thi méi Trung Minh A.

- Pia diém . x& Trung Minh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
- Cha diu tw - Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh

- Quy md dv 4n : Khu dét thwe hién du an ¢6 dién tich 83,57 ha

- Nhom dy dn : Nhém A

- Loai, cAp céng trinh : Cong trinh ha tAng k¥ thudt, cp I1I
- Tbng mirc diu tw: (bao gom ca 1di vay trong théi gian xdy dung) 10.241.398.578.000
dong.

- Nguon von dau tw  : Nguon von ctia Chi dau tw, von vay va nguon von huy dong
khac.

- Quy md ciia Dy an: Téng sb cin ho: 1.170 ciin; Quy mo dan s6: 6.000 nguwoi
- Cédc vin ban phip ly cia dy an:

+ Vin ban s6 1153/UBND-NNTN ngay 26/07/2018 Ve viéc chép thudn chu truong
dau tu du 4n Khu d6 thi méi Trung Minh A, x& Trung Minh, thanh pho Hoa Binh.

+  Quyét dinh s6 2838/QP-UBND ngay 16/12/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét
ket qua lya chon nha dau tu Dy 4n Khu d6 thi méi Trung Minh A, x8 Trung Minh,
thanh phd Hoa Binh.
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Quyet dinh s6 174/QD-UBND ngay 03/02/2020 cua UBND tinh vé viéc phé duyét
dd an didu chinh Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1€ 1/500 Dy an Khu do6 thi mai
Trung Minh A, x& Trung Minh, thanh phd Hoa Binh.

Cong van 5O 706/SKHDT-DN ngay 26/03/2020 ctia S ké hoach va dau tu tinh Hoa
Binh vé viéc d& nghi chap thuin phép nhan mai thuc hién dy 4n Khu do thi méi
Trung Minh A tai phudong Trung Minh, TP.Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Hop ddng sb 04/2020/HD-DTDA ngay 15/04/2020 ky gitra S¢ Xay dung tinh Hoa
Binh va Lién danh Céng ty CP tap doan ddu tu tai chinh, Cong ty Cb phén thuong
mai Ngdi Nha Méi, Doanh nghiép du 4n Cong ty TNHH Khu d6 thi méi Trung Minh

Quyét dinh giao dit: s 1316/QD-UBND ngay 04/07/2022 ctia UBND tinh Hoa
Binh.

Quyét dinh s6 25 89/SXD- QLN&TTBBS cta So x4y dung tinh Hoa Binh ve viée
cho phep huy dong von, hop tac déu tu, hop tac kinh doanh, lién két ctia céc to chre,

ho gia dinh, ca nhan dé dAu tu du an Khu d6 thi méi Trung Minh A tai phuong Trung
Minh, TP.Hoa Binh, tinh Hoa Binh (dot ).

Quyét dinh s6 2203/QD-UBND ngay 05/10/2022 vé viée diéu chinh Piéu 1 Quyét
dinh s 1316/QD-UBND ngay 04/07/2022 ctia UBND tinh Hoa Binh.

Rui ro ctia Du an:

+ Ruiro vé kinh te Su bién dong cta cac yéu tb kinh t& vi md nhu tdc do tang trudng,

lam phat, 1a1 sudit, ty gia, chinh sach ctia Nha nuée thye hién diéu chinh cac b1en S0
kinh t€ vi m6 ciing nhu chinh sach phat trién nganh s& co tac dong truc tiép hosic
gian tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Dy 4n sau khi hoan thanh va dua vao
hoat dong.

Rui ro vé ludt phap Nhitng thay dbi chinh sach quan Iy cling nhu viéc dién giai vé
mit phép ly dbi véi phap luét ap dung c6 thé gdy ra anh hudng bét loi dén hoat dong
dAu tu Du 4n. Viée dau tw Dy 4n chiu sy diéu chinh ctia nhidu cac Bd Ludt khic
nhau va cac BO Luat va vin ban hudng din thi hanh ludn ludn duge clp nhét cai
tién, c6 didu chinh hay bd sung, do vély hoat dong kinh doanh ctia T chirc phat hanh
ludn phéi d6i mat véi nhitng rii ro tiém tang néu thiéu sy ddng bo, nhét quan gifta
céc Luét va vin ban huéng dan.

P& dt didu kién thuc hién chao ban sau ndy, Du An phai dap tng day du cac diéu
kién dé duoc chuyen nhuong theo quy dinh ctia phap luét. Dong thoi, trude khi thye
hién viéc chuyen nhwong Dy An, TMC phai thuc hién cée tha tue ¢6 lién quan dé
¢6 duoce chip thudn ciia co quan Nha Nude cb thAm quyén v& viéc chuyén nhuong.

C4c nha thin tham gia:
Tu vén thiét ké 1ap Bdo cdo NCKT: Cong ty TNHH Dau tu va thuong mai Hoang Phat Ha

Nbi.

Tu van thiét k& BVTC va du toan ha ting k¥ thuat: Cong ty CP tu véAn diu tu & thiét ké xay
dung Viét Nam (CDC).

Téng thiu x4y dung:

Lién danh Céng ty CP Phdt trién K§ thudt Xdy dung (TDC) & Céng ty CP Kinh doanh
Dia dc Phdt Pat

Lién danh Céng ty CP Phdt trién Ky thudt Xdy dung (TDC) & Céng ty TNHH Lién
doanh Viét — SK Group
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Tu vén gidm sat: Cong ty CP CONINCO Céng nghé Xay dung va Moi truong.
Hinh anh phdi canh d 4n:

o

[T ¥ S TR
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2. Phwong thie, ké hoach, dw kién dong tién thanh todn goc cho nha dau tw

a) T Chitc Phat Hanh sé& st dung nguén tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi
nhuén gift lai, lgi nhuén dugce chia tir cac khodn dAu tu, cong ty con (néu cod) va cac dong tién hop
phép khac cia T Chirc Phat Hanh dé thanh toan tidn gbe va 1ai Trai phiéu.

b) Tién lai Trai Phiéu duoc tra/thanh todn sau, dinh ky 06 (sau) thing mot 14n vao Ngay Thanh
Toén LAi vi/hoic Ngay Pdo Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai. Trudong hop Ngay
Thanh Toén LAi vi/hosdic Géc Trai Phiéu 12 ngay nghi thi Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Goe Trai Phiéu
s& la ngay lam vide tiép theo ctia ngay do.

¢) Géc cuia Trai phiéu dugc thanh toan mot lan duy nhét vao ngay ddo han (Trir trudng hop
Trai phiéu duoc mua lai bat bude hodc mua lai truée han phu hop voi cac didu khoan va diéu kién
tuong tng cua Trai phiéu).

V. CAC POI TAC LIEN QUAN
a). T4 chitc tu vén phat hanh : Cong ty c¢6 phan Ching khoan HD (HDS)

(d

% Cong ty c¢b phin chitng khodan HD (HDS)

HDSecurities"}

BAL T THONG MINH

*e

% Dia chi tru s&: Lidu 3B va 9, S 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh

* e

» Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

+

b) Pai ly phat hanh : Cong ty cd phén Ching khoan HD (HDS)
% Cong ty cb phin chirng khodn HD
HD securtes™
Securities
BAU TU THANG MINH

& Pia chi tru s&: Lau 3B va 9, S& 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh

% Pién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

¢) Dai ly luu ky va Dai ly quan ly chuyén nhuong Trai phiéu : Cong ty ¢d phan Chimg khoén
HD (HDS)

% Codng ty cb phdn ching khoan HD



HDSecurities’g

DAL T THONG MINH

& Dia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quéan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh

< Dién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
d) Dai Iy thanh toan gdc, 13i Trai phiéu: Cong ty C6 phan Ching khoan HD (HDS)
% Cong ty ¢b phin chirng khoin HD
HD securities™
Securities
BAU TU THANG MINH

% Pia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

» Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

&) Té chirc bao lanh thanh ton: Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)

% Ngin hang TMCP Phat trién Thanh ph§ Hd Chi Minh — Chi nhanh Hoan Kiém —
Phong Giao Dich Tran Hung Pao (“HDBank”)

HDBank

Cam k&t lol {ch coo nhdét
& Dia chi tru so: 83 Hao Nam, Phudomg O Cho Dira, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Nai
% Dién thoai: (024) 3941 0177  Fax: (024) 3941 0174

+ Website: hdbank.com.vn Email; infol@hdbank.com.vn

e) T chirc kidm toan: Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét

% Cong ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Vit

NIV

% Dia chi: S6 8, Phé Cat Linh, P.Cat Linh, Q Dng Pa, Tp. Ha Noi.

% Dién thoai: +(84-24) 37613399

% Website: https://www.ntva.vn
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V1. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI
PHIEU

Té chirc phéat hanh xin luu ¥ céc nha d&u tu vé cée nhan td rai ro ¢6 thé anh huong dén T chire
phét hanh va dot phat hanh Trai phiéu nhur: rai ro vé kinh t&; rai ro v& phép luat; rtii ro dic thu trong
hoat @dng san xuét kinh doanh; rai ro vé tinh hinh tai chinh va rui ro khac.

1. Rii ro vé kinh té

Su bién dong cua cac yéu to kinh té vi md nhu tdc do tang trudmg, lam phat, 14i sudt, ty gia,
chinh séch ctia Nha nudc thuc hién didu chinh céc bién s6 kinh t& vi mé cling nhu chinh sach phat
trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh clia cac doanh
nghiép néi chung va T chirc phéat hanh néi riéng.

» Tang trwdéng kinh té

Nim 2020-2021 dénh du giai doan c6 nhiéu khé khan théch thic voi nén kinh té thé gisi khi
ma su bung nd cia dich bénh Covid-19 1ay lan trén pham vi toan cAu. Mac du c¢6 nhitng khé khan tuy
nhién véi su kip thoi va hiéu qua trong chi dao va didu hanh ctia Chinh phu, Thu twéng Chinh phu,
su nd luc cla cc cip cic nganh dia phuong trong thuc hién phong chdng dich, ndm 2020-2021 dénh
déu giai doan ting trudng kinh té 4n twong clia Viét Nam trong khu vuce va toan thé gidi khi ma Tong
san phim trong nwée (GDP) ndm 2020 va 2021 dat két qua &n tuong véi tbe do ting lan lugt 1 2,91%
va 2,58%, la muic ting truong tich cuc nhét trong bdi canh nhiéu qudc gia suy thoai kinh t& bai anh
hudng cua dich bénh.

Nim 2022, kinh t& Vidt Nam vin con phai duong ddu véi nhitng kho khan, thach thirc do nén
kinh té thé gi6i chua 6n dinh. Hoat dong dAu tu kinh doanh ctia doanh nghiép, nhat 1a cac doanh
nghiép vlra va nho gip rét nhidu khé khin do thidu vén, sttc mua trong nuée giam,... nhiu nganh,
Iinh vuc gap kho khan trong san xuat, kinh doanh va tiéu thu san pham.

Pé han ché céc rai ro vé kinh té, Cong ty ludn cht trong xem xét va du bdo kha ning tang
trudng cta nén kinh té tir d6 gitip cho viée xay dung céc ké hoach kinh doanh ciia cong ty tot hon,
ddng thoi chuén bi truée céc tinh hudng bét lgi ¢6 thé xay ra anh hudng dén hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty.

» Lam phat

Tir mitc lam phat hai con sd vao nhitng nim truée ndm 2012, Chinh Phi da ban hanh nhiéu
chinh sach kiém ché lam phét, 6n dinh kinh té vi md mot cach quyét liét. Chi s6 do ludmg gid tiéu
ding (CPI) d& giam tir murc 18,58% ndm 2011 xubng con 3,32% niam 2020. Két thic ndm 2021, CPI
chi tang 1,84% so v6i ndm 2020 va thip hon muc tiéu ma Quédc hoi da dé ra 1a dudi 4%. Nhu vay
lam phat ctua Viét Nam tiép tuc duy tri thdp dudi 4% trong 5 ndm gén day (tir nim 2017 dén nam
2021).

Budce sang nam 2022, trong b6i canh lam phat toan ciu gia tang, lam phat tai Viét Nam van
dang dwoc kiém soét tot. Theo s6 lidu cta Tong Cuc thong ké (“GSO”), CPI binh quén quy IV ting
4,41% so v&i cling ky nam trude. Tinh chung ca nam 2022, CPI ting 3,15% so v6i ndm 2021. Lam
phat thip 13 co so dé Ngan hang Nha nuéce gidm 1ai suét cho vay, néi long chinh séch tién &, khuyén
khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap (mg nhu cdu trong hau hét moi linh vuc va
kich thich tiéu dung. Mic du ty 1€ lam phét duogc duy tri & mic dn dinh trong mdt vai nim trd lai day,
T Chirc Phat Hanh khéng thé bao dam réng nén kinh té Viét Nam s& khong ldp lai cac giai doan lam
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phat cao trong tuong lai dic biét trong thoi gian t61 khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc chiu strc ép
lam phat dén tir bién ddng khoé ludng trong gia nguyén, nhién, vét lidu trén thé gidi nhu xang, dau,
than, vat liéu xdy dung va gid cudc van chuyén.

Néu lam phét & Viét Nam ting cao déng k&, thi chi phi ctia Té Chirc Phat Hanh, bao gdm ca chi
phi nguyén léu thd, chi phi tra lvong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi
béo tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan Ly kh4c, du kién s& ting. Néu Té Chitc Phat Hanh khong thé
chuyén céc chi phf va phi tdn gia tdng nay vao gia ban cho khach hang, thi céc chi phi do s& cé thé
anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1¢ lam phat c6 thé anh hudéng dén nén kinh t& Vit
Nam, mdi truong kinh doanh va niém tin clia nguoi tiéu ding néi chung, va do d6 anh huong dén
cdng viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chiic Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phat Hanh khong bao dam ring Chinh phii Viét Nam s& khong tiép tuc thuc
hién cac chinh sach chéng lam phét, bao gém ca viéc cAm ting hozic han ché ting gia ca mot sb mit
hang va san phdm do Chinh pha kiém so4t.

> Lai suit

Nhu cau v& vn ctia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 1 twong dbi 16n, do vay ngudn vén tin
dung c6 vai trd rat quan trong.

Mt i ro vé 141 sudt la khac nhau gifta céc nganh va phu thude vao co cdu no vay clia mai
doanh nghiép. Xéc dinh 14i suat la mot trong nhing chi s tai chinh quan trong, ¢6 thé anh huéng 16n
dén chi phi sit dung vdn, két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nén Ban Téng Gidm dbc cta
Cong ty luén theo d&i, cip nhat tinh hinh 141 sudt hing ngay va ludn than trong, can nhic k¥ ludng
trude khi ra quyét dinh str dung cac khoan vay tit (cac) ngén hang.

2. Riii ro vé luit phép

Nhitng thay d6i chinh sach quan ly cfing nhw viée dién giai vé mit phap ly ddi véi phap luat ap
dung c6 thé gdy ra anh huéng bét loi dén hoat dong kinh doanh. Té chitc phat hanh hoat déng kinh
doanh va chiju sy diéu chinh ctia nhiéu cdc B Luat khac nhau va cac B¢ Luét va viin ban huéng dan
thi hanh Iudn luén dugce cap nhat cai tién, c6 diéu chinh hay bd sung, do vdy hoat dong kinh doanh
clia T chire phét hanh ludn phai dbi mat véi nhitng rti ro tiém tang néu thidu sy ddng bd, nhat quan
gitta cac Ludt va vin ban hudéng dan.

3. Rii ro lién quan dén T Chite Phat Hanh

Hoat ddng kinh doanh ctia T Chitc Phat Hanh doi hoi vén dau tw 16m va T Chire Phat Hanh
c6 thé khong thu xép duoe ngudn vén can thiét hoat dong kinh doanh ctia T§ Chirc Phat Hanh.

Khé ning phét trién hoat dng kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh doi héi vén 16n va phu thuge
vao kha ning huy dong vén tir cac ngudn nhu vén chu s& hit, huy dong thong qua vay ng ngén hang
hodc céc hinh thirc vay no khac, va dong tién tir cdc du 4n dau tu hién tai ctia TS Chirc Ph4t Hanh.

T4 Chitc Phat Hanh s& cAn ngudn tai tro bd sung 16n d tai tro cho cée phwong 4n ma Té Chirc
Phat Hanh dang c6 k& hoach dau tu.

Su sén sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai tro nhu vay phu thude vao mét sb yéu
t6 vuot quéa kha nang kidm soat T6 Chire Phat Hanh, nhu 1a:

- Céc didu kién thi trudmg vdn va kinh té néi chung, 14i suét, han muc tin dung cta céc ngén

hang.
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- Céc quy dinh khic khe hon ctia phdp luat vé& cac td chic tin dung va chimg khoén cé thé
anh huong t6i cac nd lyc huy dong vén ctia Té Chite Phat Hanh;
- Tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gi¢i; va tinh hinh hoat déng kinh doanh néi tai cia
chinh T4 Chire Phat Hanh,
T4 Chire Phat Hanh phéi chiu rii ro trong linh vy diu tw va kinh doanh bit ddng sén
Hién nay, linh vuc hoat d&ong chinh cta Cong ty 14 kinh doanh bét dong san. Do vay, hiéu qua
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhin chung phu thude vao trién vong ctia thi truong bt dong san.
Céc yéu t6 vi md mang tinh chu ki cta nén kinh té din dén suy giam cAu bat dong san., khién doanh
thu v loi nhudn ctia cic cong ty bét dong san suy gidm ciing c6 tic dong bt loi dén hoat dong kinh
doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.
Téng quan cdc rii ro trong linh vire kinh doanh bAt dong sin
T6 Chirc Phat Hanh phai chiu céc rui ro chung lién quan dn nganh kinh doanh bt dong san,
bao gdm, nhung khéng gidi han trong:

- Thay ddi bt lgi vé tinh hinh chinh tri hodc kinh té;

- Anh huéng mang tinh chu ky cta céc didu kién thi trudng (quan hé cung cau trong linh
vue bat dong san);

- Khéch mua bét dong san vi pham cam két véi T Chirc Phat Hanh;

- Céc thay ddi ctia thi trudmg von ¢6 thé gay kho khin cho viée tim ngudn tai tro von voi céc
diéu khoan thudn lgi cho céc du 4n phat trién trong twong lai hodic c6 thé khong huy ddng
duoc vén;

- Thay dbi v thi hidu ctia khach hang dbi v6i loai hinh va dia diém phat trién bat dong san,
dan dén du cung hodc giam cAu dbi véi loai bat dong san cu thé trén mot phén khuc thi
trudmg nhét dinh;

- Phi bao hiém ting;

BAt dong san khong c6 thanh khoan trén thuc té;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san;

- Thay dbi 1ai suét, thué sudt va cac chi phi diéu hanh khac;

- Thay dbi cac ludt va quy dinh ctia Chinh Phti v& méi truong, quy hoach va chinh séch tai
chinh;

- Khiéu nai v& méi truong phat sinh lién quan dén bat dong san;

- Antoan lao ddng, hoa hoan, dich bénh hoic thién tai khéc v& con ngudi hodc tai san.

4. Rii ro lién quan dén Trai Phiéu

Viéc thue hién bao lanh thanh todn trén thue té s& tly thudc vao ning luc tai chinh ctia bén Bao
Lanh tai thoi diém phat sinh nghia vu bao lanh.

Toén bd nghia vy thanh toan ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Tréi phiéu duge bao 1anh vo didu
kién va khong hiy ngang bdi Bén Bao Lanh.

Tinh thanh khoin ciia thi truomg thit cAp d6i véi Trai Phiéu

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan ctia thi trudmg dbi véi Trai Phiéu va khoéng c6 gi bao
dam réng c6 ton tai mot thi trudng giao dich ¢6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé
duoc giao dich & cac mic gia cao hon hodc thip hon gia phéat hanh ban dau phu thudc vao rit nhiéu
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yéu t6, bao gdm ca yéu t6 vé 1ai suét ap dung, két qua hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh va hoat
dong cua thi trwong danh cho cac loai chirng khodan tuong tu.

5. Rii ro vé tinh hinh tai chinh

La rti ro lién quan dén viéc thanh toan gbc va lai Trai phiéu. Hién tai theo Bédo cdo tai chinh
nam 2022 va nam 2021 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Nhan Tam Viét thi c4c chi sb tai chinh
ctia T6 chire phat hanh & mic tét.

6. Rui ro khac

Hoat dong ctia TH chirc phat hanh ciing chiu anh hudéng béi céc rii ro bat kha khéng nhur thay
ddi khi hau, thién tai, hoa hoan, trém cép, phé san cta cac doi tac, 1a nhiing su kién it gép trong thyc
té, ngoai tam kiém soét, phong ngira, du kién ctia T4 chiic phat hanh. Céc riii ro nay, néu xay ra, chic
chén s& gdy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T6 chitc phat hanh.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam d& co ban duoc kiém so4t nhung do chua
6 thube dic tri cho bénh nay, vi vy, khong thé chic chin vé viée hoat dong lién tuc clia cac cong ty
tai Viét Nam. Rui ro nay anh hudng true tiép dén thu nhép cua cac khach hang ciia T chite phat hanh
va c6 thé din dén anh huong dén thu nhép va kha nang tré no cua Td chirc phat hanh.

Céc yéu to i ro néu trén khong phai 14 bang 1iét ké hay giai thich day du vé céc i ro lién quan
dén Tréi phidu. Do d6, Nha dau tu nén xem xét cin trong céc nhan t6 rii ro va khéng chic chin ma
T4 chire phat hanh hién khong biét dén, hodc cho 14 khong quan trong, ciing c6 thé anh huéng bt loi
dén viée dau tu vao Trai phiéu.
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PHAN III. PHU LUC
1. Phulucl:
- Ban sao hop 1& Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép.
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phép luét
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém K& toan truong.
- Vin ban cam két ctia T Chtrc Phat Hanh vé viée dap tmg diéu kién phét hanh.
- Quyét dinh ctia Téng Giam ddc vé viée phat hanh dot 5.
2. Phu luc II: Ban sao hgp 1& Diéu 1& cong ty.
3. Phu lue III: Béo céo tai chinh dugc kiém todn ndm 2020; bao cdo tai chinh duge kiém
toan nam 2021; bao cdo tai chinh duoce kiém toan 2022.
4.  Phu luc IV: Quyét dinh cta Hoi déng Thanh vién sb 17/2023/QD-HDTV ngay
26 thang 06 ndm 2023 théng qua Phuong 4n phat hanh Tréi phicu riéng 1& (bao gom Phuong An Phat
Hémh Trdi phiéu dinh kém Quyét dinh).
5. Phu luc V: Didu khoan diéu ki¢n tréi phiéu chi tiét
6.  Phu luc VI: Hop ddng tw vin phét hanh, Hop dong dai Iy phat hanh, Hop dong Dai Iy
lwu ky va quéan ly chuyén nhugng trai phieu, Hop dong Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.
Ngay 27 thang 12 nim 2023
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY TNHH KHU PO THI MOI TRUNG MINH

NGUYEN THU THUY
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