BAN CONG BO THONG TIN
CHAO BAN TRAI PHIEU POQT 3: MA SGGCH2328003

CONG TY CO PHAN SAI GON CAPITAL
(dwoc thanh ldp va hoat dong tai Viét Nam dudi hinh thitc cong ty 6 phdn theo
Ludt Doanh nghiép)
(Gihy chimg nhan dang k¥ doanh nghip s6 0315845226 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Hd Chi Minh cép 14n dAu ngay 12 thang 08 ndm 2019, dugc sira d6i lan thir 07 ngay 25
thang 10 ndm 2023)

TRAI PHIEU 1.000 TY PONG PAO HAN NAM 2028

Trai phiéu bing Pdng Viét Nam, khong chuyén déi, khong kém ching quyén, c6 tai san dam
bao, phat hanh riéng lé theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ciia Chinh phu
ban hanh ngay 31 thang 12 nim 2020 vé chio ban tréi phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi
trudng trong nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trudng quéc té; Nghj dinh
65/2022/ND-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 16 thang 09 ndm 2022 sira ddi, bd sung mdt s
didu ctia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 vé chao bén trai phiéu
doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trudng
qubc té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phu ban hanh ngay 05 thang 03 nam 2023 sira
d6i, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudng qudc té, d4o han vao nam 2028 (“Trai Phiéu™) s& xac lap nghia vu
trd ng truc tiép va khong phai 1a ng thit clp ciia Cong ty C6 phan Sai Gon Capital (“SGC™)
hodc “Té Chirc Phat Hanh” hodc “Céng ty”).

Lai trén Trai Phiéu sé& duoc thanh toan sau, trong d6 13i cia cac ky thanh toan s& dugc thanh
toAn sau m&i 06 thang. Trir khi trai phiéu dugc mua lai trudc han, Tréi Phiéu voi tong ménh
gia 1.000.000.000.000 (Mot nghin ty) ddng s& dugc thanh toan gbc vao Ngay Dao Han.

Céc nha dau tu tiém ning xin xem phan “Cdc Nhdn T 4 Ruii Ro” dé biét vé& mot sd yéu to can
can nhic khi dau tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY

THONG TIN NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT
HOAN TOAN.
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CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUGC/CHAO BAN TRAI PHIEU RA THI TRUONG QUOC TE
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN SAI GON CAPITAL
(Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép sé 0315845226 do S6 KH&DT Thanh phd Ho Chi
Minh cdp lan dau ngay 12 thang 08 ndm 2019, diege sira doi lan thir 07 ngay 25 thang 10 ndm
2023)

PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE PQOT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP
1. Tén doanh nghiép phat hanh: Céng Ty C4 phin Sai Gon Capital

2. Pia chi tru s& chinh: S6 279/5 dudng Huynh Van Bénh, Phuong 11, Quin Phi Nhuan,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

3. S6 dién thoai: 0938 820 246
4. Loai hinh doanh nghigp: Céng ty c6 phan chua dai ching.
5. Linh vwe hoat dgng chinh: Thuong mai — Dich vu.

6. S6 tai khodn nhin tién mua trii phiéu ciia dot chao ban: 1867 0407 8585 858 mé tai
Ngéin hang TMCP Phit trién TP.H Chi Minh — Chi nhdnh Hing Vuwong.

II. THONG TIN VE POT CHAO BAN

1. M trai phiéu:

Dot phat hanh Ma trai phiéu

Dot 3 SGGCH2328003

2. Tong s6 lwgng tréi phiéu phat hanh: 10.000 (Mudi nghin) Trai phiéu.

3. Khdi lwgng phét hanh: 1.000.000.000.000 VND (Mdt nghin ty ddng).

4. Loai hinh Trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thudng, khéong chuyén ddi va khong
kém chimg quyén, c6 bao dam 1 bao lanh thanh toan cua td chirc tin dung (“Trai phiéu™).

5. Ngay phat hanh dy kién: ngay 31 thang 10 nim 2023

6. Muc Pich Phat Hanh: Vén huy dong duoc tir viée phat hanh trai phiéu sau khi thanh toan
cac chi phi lién quan dén viéc phat hanh s& duoc st dung dé thuc hién cac chuong trinh, du 4n dau
tu clia chinh Té6 Chirc Phat Hanh. Cu thé trai phiu phat hanh dugc sir dung dé thuc hién chuong
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trinh, dy an dau tu gép vén vao dau tu xdy dung “Khu do thi Our City” sau day goi 1a “Dy 4n™ tai
phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, TP Hai Phong do Céng ty TNHH Hiép Phong Viét Nam lam
chii du tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh s 455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngay 26/09/2023
duoc ky két gitta TCPH va Céng ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

7. Pidu kién, diéu khoan ciia tri phiéu theo quy dinh phap lujt vé phat hanh tréi phiéu
doanh nghiép:

a) Ky Han Trai Phiéu: 60 théng;

b) Khéi lwong phat hanh: 1.000.000.000.000 VND (M4t nghin ty dong);

¢) Ddng tién phat hanh va thanh toén trai phiéu: ddng Viét Nam;

d) Ménh gi4 trai phiéu: 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong);

e) Hinh thirc trai phiéu: but toan ghi s;

f) Du kién Lai suét danh ngha:

_  Lai sut cd dinh 12,5%/nam cho 2 k¥ tinh 13i dau tién, cc ky tinh 1ai con lai s& tinh 14
suét bing 1ai suat tién giri tiét kiém danh cho khéach hang cé nhan ky han 13 thang (LS13
loai 01) Iinh 1ai cudi ky cia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh
(“HDBank™) (+) cong bién do 4,75%/nam.

g) Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thudng, khong chuyén ddi, c6 tai san
bao dam 1a bao lanh thanh toan cta to chirc tin dung;
h) Phuong thirc thanh toan gdc, 13i trai phiéu:

- Thanh toén gdc: tién gc dugc thanh toan 01 (mdt) 1an vao Ngay Do Han cta Tréi
Phiéu hodc Ngay Mua Lai Tru6c Han Tréai Phiéu di 13 ty nguyén hoéic mua lai bit bude.

- Thanh toan 1i: thanh toan sau, dinh ky 06 (sau) thang mdt 14n vao Ngay Thanh Toéan
Lai va/hodc Ngay Pao Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

8. Mua lai trudc han:
a) Vao thoi didm sau 12 (mudi hai) théng tir Ngay Phat Hanh, TS Chirc Phat Hanh c6 quyén
mua lai true han mot phan hodc toan bd Trai Phiéu da phat hanh.
b) Té Chirc Phat Hanh phai thong bao trudc cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu it nhat 01 (Mot)
thang v& viéc mua lai Trai Phiéu trude han.
¢) Céc trudng hop bét budc mua lai trai phiéu trudc han theo yéu cau ctia nha dau tu:

- Té chirc phat hanh vi pham phép ludt vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghigp
theo quyét dinh ctia cép c6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hosc bién
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phap khic phuc khong duogc sé ngudi s¢ hitu tréi phiéu dai dién tir 65% tong sb tri
phiéu cling loai dang luu hanh tr& 1én chép thuén.

- T6 chiic phét hanh vi pham phuong 4n phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé
khéc phuc hoic bién phap khic phuc khéng duge sé ngudi s¢ hitu trai phiéu dai dién tir
65% tong sb trai phiéu cing loai dang luu hanh trd 1én chép thuén.
9. Giao dich trai phiéu: trii phiéu chi dugc giao dich giira cac nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép, trir trudong hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n da ¢ hiéu luc phap luat, quyét
dinh ctia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh cia phap luat.

10. Céc tb chire lién quan dén dot chio ban:
a) T chirc tur vén phét hanh : Cong ty ¢d phan Chimg khoan HD (“HDS”)
% Cong ty cb phin chimg khoin HD (“HDS”)

HDSecurities‘*

BDAU TU THONG MINH
< Dia chi tru so: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
<% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
b) Pai Iy phat hanh : Céng ty c6 phan Chitng khoan HD (“HDS”)

% Cong ty ¢ phan chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities -

BAU TU THONG MINH
< Dia chi tru so: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quédn I,
Thanh phé H6 Chi Minh
%+ Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

¢) Pai Iy luu ky va Pai 1y quan Iy chuyén nhuong Tréai phiéu : Céng ty c¢b phin Chirng khoan
HD (“HDS”)

% Cong ty c6 phan chirmg khoin HD (“HDS”)

HD Securltles

BAU TU THONG MINH



% Dia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1, Thanh ph
H6 Chi Minh
< Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
d) Pai 1y thanh toan gbc, 1ai Trai phiéu: Cong ty c6 phin Chimg khoan HD (“HDS”)

< Céng ty cb phian chirng khon HD (“HDS”)

HD Securities"“

AU TU THONG MINH
< Dia chi tru s&: Ldu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh ph H6 Chi Minh
%+ Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
e) Pai Dién Nguoi So Hiru Trai phiéu: Cong ty cb phan Chimg khodn HD (“HDS”)

< Céng ty cb phén chimg khoin HD (“HDS”)

HDSecurities‘*

BAU TU THONG MINH
«»+ Pia chi tru so: Liu 3B va 9, S 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quin I,
Thanh phd H6 Chi Minh
<+ Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
f) Té chirc bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)

¢+ Ngin hang TMCP Phat Trién TP.HCM - Chi nhanh Hing Vuwong (“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich cao nhét
% Dia chi tru sd: 23 Duy Tan, Phuong My Dinh 2, Q.Nam Tir Liém, TP.Ha Noi
%+ Dién thoai: (024) 6258 4179 Fax: (024) 6258 4180
% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

g) T4 chirc kiém toéan:

L B | FFSYr

ALY 2% P o



% Céng ty TNHH Kiém To4n DFK Viét Nam (“DFK”)
B Lk
ADFK

% Dia chi: S6 45 Bach Ping, Quan Tan Binh, Hb Chi Minh.

-

< Dién thoai: (84-28) 3547 1242

*

< Website: www.dfkvietnam.com



PHAN II
THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE
POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. DOANH NGHIEP PHAT HANH
- Ong NGUYEN TRONG TUAN

Chire vu: Chu tich HDQT — Kiém Giam Déc

- BaNGUYEN THI HONG NGA

Chire vu: Thanh vién HDQT
- BaDUONG THI THOA

Chirc vu: Thanh vién HDQT

- BaDUONG THI THOA Chire vu: K¢ toan

Chung t6i cam két ring céc thong tin va s liéu trong Ban cong bd théng tin nay 1a chinh
x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va ca nhan vé tinh trung thuc, chinh xac cta
nhimg thong tin va s liéu nay. Chiing t6i dam bao khdng c6 thong tin hofic sO liéu sai s6t ¢ thé gay
anh hudng ddi voi cac thdng tin trong Ban cong b6 thong tin nay.

2. TO CHUC TU VAN

Dai dién theo phép luat Céng ty C6 phian Chirng khodn HD

Ong: Nguyén Ha Quynh Chirc vu: Téng Giam déc

Ban cong b thong tin nay 1a mét phin ciia hd so chao ban trai phiu riéng 1¢ Céng ty C6 phan
Chimg khoan HD tham gia ra soét trén co s& Hop déng tu van s6 68/2023/HDS-SGC/DVTC ngay
26 thang 09 ndm 2023 véi Cong ty CO phin Sai Gon Capital. T chifc tu van da thyc hién ra soat
viée dép tmg diy di quy dinh vé didu kién chao ban va hd so chao ban tri phiéu cua T6 Chirc Phat
Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu
quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nudc va chao
ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phu ban
hanh ngay 16 thang 09 nim 2022 sira ddi, bd sung mét s diéu ciia nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 vé chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudng trong
nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trudng quéc té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh
pht ban hanh ngay 05 thang 03 ndm 2023 sua dbi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mdt s6 diéu
tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong
nuéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té& va phap luat vé chimg khoén, ddng
thoi chiu trach nhiém vé viée ra soat clia minh.

Té Chirc Tu VAn ciing xin luu § ring x4c nhén ra soat cia Té6 Chirc Tu Vén dugce dua ra voi
goc d6 ciia mdt té chite tu van, dya trén cac thong tin T6 Chirc Phat Hanh cung cép va TS Chire Tu
Vén da thu thap va dénh gia mét cach khach quan trén quy dinh hién hanh vé phat hanh tréi phiéu
doanh nghiép riéng 1. Xac nhan viéc ra sodt vé diéu kién chao ban va hd so chio ban ciia T Chirc
Tu VAn khong ham § dam bao gié tri cia céc Trai Phiéu va dam bao viéc thanh toan day du 1i, goc
Trai Phiéu ciia T Chirc Phat Hanh.




II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Théong tin chung vé Té Chirc Phat Hanh:

a) Tén tiéng Viét: Cong Ty C6 Phan Sai Gon Capital

b) Tén tiéng Anh: Sai Gon Capital Joint Stock Company.

c) Dia chi: S6 279/5 dudng Huynh Vin Béanh, Phuong 11, Quan Phti Nhuén, Thanh phd Hb
Chi Minh, Viét Nam.

d) Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c¢6 phin chua dai chung.

d) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0315845226 do S& K& hoach va Dau tu Thanh
phd H6 Chi Minh cép 1in déu ngay 12 thang 08 nam 2019, dugc sira dbi bd sung 1an tha 07 ngay

25/10/2023.

e) Vén diéu 1&: 590.000.000.000 ddng (Nam tram chin muoi ty ddng)
f) Dién thoai: 0938820246
g) Nganh nghé kinh doanh chinh:

Dich vu thong tin khac chua dugc phin vao dau.

Xay dung cong trinh cong ich khac.

Budn ban may méc, thiét bi va phu ting may khac.

San xuat thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hi chirc ning.

Bén 1é thudc, dung cu y té, my pham va vat phim vé sinh trong céc cira hang chuyén
doanh.

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau.

T6 chire giGi thiéu va xuc tién thuong mai ( khong thuc hién céc hiéu tmg chay, nd;
khéng sir dung chét nd, chét chay, hoa chit lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong
trinh van nghé, su kién, phim anh).

Buén ban nhién liéu rin, 16ng, khi va cac san pham lién quan.

Ban 1¢ nhién li€u ddng co trong cac cira hang chuyén doanh.

Budn ban ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nita) va dong vat sdng.

Vin tai hang héa bing dudng bo.

Cho thué xe cé dong co.

Hoat dong vién thong khac.

Nghién ctru thi truong va tham do du luén.

Quang céo.

Tu vin may vi tinh va quén trj hé théng may vi tinh.

Dai 1y, méi gidi, dau gia hang hoa.

Xay dung nha dé &.

Xay nha khéng dé o.

Bén budn 6 t6 va xe cé dong co khac.

Ban budn may tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém.

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chu s& hitu, chi sir dung hodc di
thué.
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— Kho bai va luu trir hang hoa.

— Dich vu luu tri ngén ngay.

— Nha hang va céc dich vu dn udng phyc vu luu dong.

— Dich vu phuc dd ubng.

— Hoat dong tu vin quan 1y.

— Béan buén dd dung khéch cho gia dinh.

— Hoat dong lién quan dén ké toan, kiém toan va tu van vé thué.

— Hoat dong cép tin dung khac.

— Hoat dong dich vu tai chinh khac chua dugc phin vao dau (trir bao hiém va bao hiém
xa hoi).

— Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh cta phap luét vé dét dai, xay dung,
phong chay chira chay, bao vé moi trudng, cac quy dinh khéc cuia phap luft 6 lién quan
dén hoat dong clia doanh nghiép.

— Céc hoat dong khac phu hop vai Piéu 1¢ va quy dinh ctia phép luat.

1.2. Qu4 trinh hinh thanh va phat trién

Mic dit Cong ty méi thanh 1ap tir ndm 2019 tuy nhién véi sy két hop giira ngudn lyc tai chinh
ddi dao cua céc thanh vién, su chuyén nghiép va am hiéu thi trudng bt dong san clia chuyén gia trong
nude, Cong ty khéng nging di 1én trong thoi gian gan day.

Cung v&i ngudn vén didu 1¢ ddi dao diy manh su phét trién ciia Cong ty C6 phan Sai Gon
Capital.

Vén diéu 1é ciia Cong ty

Phan von gop (

Pia chiliénlacdéi VNDvagiatri 1Y S6 Gidy to phap 1y cia c4
£ e 2] vGi ca nhan, dia tirong duong € nhan; Ma s doanh nghiép doi
STT  Tén thanh vién : s B 4 e LA
chi tru s¢ chinh  theo don vitien (¥ voi doanh nghiép; So Giay to
doi voi t6 chire nwéc ngoai, phap Iy ciia to chire
néu c6)
2 30 Huy Van, TS
NGUYEN TRONG [ Fuy Vén, To 24
1 TUAN ! Van Chuong, Pong | 236.000.000.000 | 40 027078000072
Pa, Ha Noi
. Thon Phit Ma
NGUYEN THI e
2 % - Thi trdn Cho, Yén | 177.000.000.000 | 30 001191017134
HONG NGA 5
Phong, Bac Ninh
Té 12 phudng
DUONG THI Long Bién, qun
3 3 e 177.000.000.000 | 30 027195011076
THOA Long Bién, thanh g
phd Ha Noi

(Nguén: Té Chirc Phat Hanh)
Sau nhirng ndm hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, moi gidi bat dong san.
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Cbng ty dd khong ngimg phat trién va mé rong thi truong bit dong san ciing nhu thé hién dugc ning
luc cuia cong ty.

Bén canh d6 1a ban lanh dao céng ty c6 nhiéu nam kinh nghiém hoi tu diy du cac yéu t6 tam,
drc, tai. Pdng thoi doi ngii nhan vién c6 trinh dd chuyén mén cao, cé tinh than trach nhiém, tin tim
v6i cong viée va ¢ ndi luc cao dé chuin bj bit pha trong nhiing giai doan phat trién manh mé hon
trong nhiing nam tiép theo.

D6 1a dong luc va niém tin dé Cong ty khong ngirng nd luc va phét trién, nhim khéng dinh vi
tri trén thi truong.

2. Co cu td chirc ciia doanh nghiép
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2.1. V& t6 chirc, bd may ciia doanh nghiép

Co cau td chirc ctia T6 Chirc Phat Hanh theo nhu Diéu Lé ciia Té Chirc Phat Hanh bao gdm:

)

< Dai hji ddng ¢ dong

Dai hdi dong cb déng gdm tit ca cb déng cé quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhit
trong Cong ty.

Dai hoi déng cb dong cé quyén théng qua va quyét dinh cac hoat dong quan trong trong viéc
dinh huéng phat trién cong ty.

< Hoi ddng quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich,
quyén loi clia Cong ty, trir nhimg vin dé thudc thim quyén cia Dai hdi ddng cb dong.

T6 chirc hoat dong, chirc ning, nhiém vu clia Hoi déng quan tri thyuc hién theo quy dinh cia
Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

< Ban Gidm Péc

GP diéu hanh céng viéc dva trén nguyén tic ton trong loi ich tdi da ctia Cong ty va céc Cong
ty du 4n; Tuan thu phap luat, Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché Hoi dong quan tri, cdc quyét dinh ctia Hi dong
quan tri va cac quy ché khéc ciia Cong ty.

GD c6 thim quyén quyét dinh cao nhét trong viéc giai quyét cac van dé lién quan dén hoat dong
hang ngay cuia Cong ty.

%+  Cac phong ban chuyén mon nghiép vu

Céac phong, ban nghiép vu cé chirc nang tham muu va gitp viéc cho Ban Giam débc, truc tiép
diéu hanh theo chirc niang chuyén moén va chi dao ciia Ban Giam ddc. Cac Ban nghiép vu ctia Cong ty
bao gom: (1) Tai chinh ké toan; (2) Péu tu xay dung; (3) Phép ché; (4) Kinh doanh; (5) Hanh chinh
tong hop. Khéi nghiép vu thuc hién cac hoat ddéng theo nghiép vu ciia cac phong ban dam bao hoat
dong ciia Cong ty duge théng sudt.

a. Phong Tai chinh - Ké todn

Khdi Tai chinh Ké toan chiu trach nhiém xay dung ké hoach tai chinh trung han va dai han cho
toan cong ty; dam bao béo céo tai chinh dugc kiém toan va cong bd thong tin ding thoi han; quan tri
céc chi sd tai chinh hiéu qué; 1ap va kiém soat ngan sach Cong ty; quan 1y va trién khai ké hoach tai
chinh tau bay hiéu qua; dé xuat va thuc hién cac phuong an cip vdn, phan phéi loi nhuan, trich 1ap céac
quy theo quy dinh; thiét 14p céc chinh sach va quy trinh danh gi4; dam bao tinh tuan thi ndi bd va cac
quy dinh hién hanh; t& chirc gip g& va phat trién mbi quan hé nha dau tu, giit gin thi gid cta cong ty.

b. Phong Quén ly xay dung

Céc hoat dong trén ctia Khdi dau tu xay dung déu nham muc tiéu dé dam bao du 4n dugce thue
hién theo diing tién do thoi gian, trong pham vi ngan sach du 4n da dugc xét duyét boi cdp cé thim
quyén, dat chi tiéu vé chét luong ciing nhu cic muc tiéu cu thé, chi tiét da dé ra dbi voi du an. Bén canh
d6, chirc nang nhiém vu ban quan 1y du an con 1a dam bao vé tinh hiéu qua kinh té, tuan thu cac quy
dinh cua phép luit hién hanh dang diéu chinh va tinh kha thi cua du 4n
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c. Phong Diu tu
Phong Diu tu 1a phong chuyén mén nghiép vu cd chirc nang tham muu, gitp viéc cho Chu tich
/ Ban Lanh dao vé&: tham muu dinh hudng phaét trién cac du 4n ddu tu ciia Cong ty va tha tuc phép 1y
lién quan trong giai doan phat trién du &n; tiép cAn mua bén chuyén nhuong dy 4n, sat nhdp cong ty,
hop tac ddu tu, td chirc danh gia, thim dinh cac du 4n dau tu dang trong qué trinh nghién ciru; t6 chic
lap, theo ddi, phéi hop thuc hién chip thuén chu truong, hd so déu thdu dy an dau tu.
d. Phong Kinh doanh

Pay 12 bd phén chiu trach nhiém tham muu cho Ban Giam dbc cac van dé lién quan dén viéc
ban cac du 4n, dich vu ctia cong ty ra thi trudng; tu vén vé viéc nghién ctu va phat trién du 4n; mo
rong thi truong; xdy dung mdi quan hé véi khich hang.

Pé lam duge didu d6, phong kinh doanh cdn trién khai nhiéu phuong thitc, chién lugc kinh
doanh khéc nhau. Bén canh d6, bo phan nay con phdi hop chit ché véi cac phong ban khac nham gia
tang doanh sb cho cong ty. Tir d6, cong ty ngay cang phat trién, khing dinh vi thé cia minh trén thi
truong.

e. Phong Hanh chinh téng hop

Khéi Hanh chinh tdng hop chiu trach nhiém t6 chirc va dam bao céng tac quan 1y nhén sy hiéu
qua va tin cdy trong cong ty; dam bao sir dung t61 uu ngudn nhéan luc cho lgi ich chung cia cong ty,
m&i c4 nhan va cong dong; td chire thuc hién danh gia hi¢u qua cong viée dé x4c dinh ndng luc hién
tai, tiém nang va nhu ciu dao tao ctia nhan vién; td chirc cac khoa dao tao bén trong va bén ngoai dé
dap (mg nhu ciu dio tao clia nhan vién; theo ddi va danh gia nhan vién trong cac khéa dao tao ngén va
dai han.

f. Phong Quan Iy thiét ké

Phong quén 1y thiét ké 1a phong chuyén moén nghiép vu c6 chirc nang tham muu, gitip viée cho
Ban Lanh dao vé: thiét ké y tudng quy hoach tng thé va quy hoach chi tiét cac du 4n dAu tu trong giai
doan nghién ciru phat trién du 4n, trién khai dy an; thiét ké y tuong kién tric cong trinh cac du 4n déu
tu trong giai doan nghién ctru phat trién du an, trién khai du an; quan 1y thiét ké vé kién tric, két cdu,
ha ting k¥ thut, hé théng MEP cac du an.

2.2. Danh sich thanh vién ciia cong ty

Danh sach thanh vién ctia Cong ty tai ngay 27/10/2023:

STT Thanh vién S6 von gop Ty 1¢
1 | Nguyén Trong Tuén 236.000.000.000 40%
2 | Nguyén Thi Hong Nga 177.000.000.000 30%
3 | Duong Thi Thoa 177.000.000.000 30%

(Nguon: Té Chitc Phat Hanh)
2.3. Danh sach Céng ty me: Khong co
2.4. Danh sach Cong ty con va Céng ty lién két: Khong c6
3. Théng tin vé Hdi ddng Quan tri va Ban Giim doc:

3.1. Hoi dong quan tri
15

T

A g— i



a) Danh séch céc thanh vién HDQT ctia T chirc phat hanh tinh dén ngay lap Ban Cong b
théng tin bao goém:

TT Ho va tén Chire vu

1 Ong Nguyén Trong Tuin Chu tich HPQT
2 Ba Nguyén Thi Hong Nga Thanh vién HDQT
3 Ba Duong Thi Thoa Thanh vién HDQT

b) Tém tit so yéu 1y lich cua timg thanh vién HPQT nhu sau:

1. Ong Nguyén Trong Tuédn — Chi tich HDQT
- Ho va Tén: Nguyén Trong Tuin
- Gi6i tinh; Nam
- Ngay sinh: 15/10/1978
- Dia chi thuong tri: 30 Huy Vin, T3 24 Vin Chuong, Déng Da, Ha Nbi, Viét Nam.
- S6 CCCD/Hb chiéu: 027078000072 - Cap ngay: 07/11/2021
- Noi cép: Cuc Canh sat Quan 1y Hanh chinh vé trét tu x3 hoi
- Qubc tich: Viét Nam
-S4 dién thoai: 0985685868
- Trinh d chuyén mén: 12/12
- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong tac

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chiic vu Don vi cong tac
Nay Cha tich HBDQT Céng ty CP Sai Gon Capital

- Céac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng c6

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong cé
- Loi ich lién quan dbi v&i Cong ty: Khéng cé

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Hobi déng Quan trj theo nghi quyét cia HPQT.

2. Ba Nguyén Thi Hong Nga — Thanh vién HPQT
- Ho va Tén: Nguyén Thi Hong Nga
- Gidi tinh: Nir
- Ngay sinh: 12/04/1991
- Dia chi thuong tri: Thén Phi Min, TT Ché, huyén Yén Phong, Bic Ninh, Viét Nam
- S6 HO6 chiéu: 027191011601  Cip ngay: 28/06/2022 Noi cdp: Cuc CS PKQL Cu
16




tri va DLQG vé dan cu.

Qudc tich: Viét Nam

S6 dién thoai: 0984886257

Trinh d§ chuyén mén: 12/12

Chure vu hién nay tai to chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong tac

Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chic vu Pon vi cong tac

Nay Phé Giam dbc Cong ty CP Sai Gon Capital

Céc khoan ng déi vai Cong ty: Khong cé

Hanh vi vi pham phap luédt: Khong cé

Quyén loi mau thudn véi Céng ty: Khong co

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khéng cé

Th lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Hoi ddng Quan tri theo nghi quyét cia HDQT.

3. Ba Duong Thi Thoa — Thanh vién HDQT
Ho va Tén: Duong Thi Thoa
Gidi tinh: Nir
Dia chi thudng trii: T6 12 phuong Long Bién, quin Long Bién, thanh phé Ha Noi

S6 CCCS: 027195011076 Cép ngay: 09/05/2021 Noi cdp: CCS QLHC vé
TTXH.

Quéc tich: Viét Nam
Sb dién thoai: 0968533695
Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhén.

Chuc vu hién nay tai td chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong tac

Qua trinh cong tac:
Thoi gian Churc vu DPon vi cong tac
Nay Thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong ty CP Sai Gon Capital

Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khong 6
Hanh vi vi pham phap ludt: Khéng c6
Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong cé

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khéng cé

Thi lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Hoi ddng Quan tri theo nghi quyét cia HPQT.
3.2. Ban Tong Giam doc
a). Danh sach Ban Diéu hanh tinh dén ngay lap Ban Cong bé théng tin, bao gom:
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TT Ho va tén Chire vu

é Ong Nguyén Trong Tuin Giam déc

b) Tém tit so yéu Iy lich ctia timg thanh vién Ban Giam déc nhu sau:

Théng tin 6ng Nguyén Trong Tuén dwgc ghi tai muc 3.1.b néu trén.

3.3. Quyén Ké Todn trudng

- Ho va Tén: Duong Thi Thoa

- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 05/04/1978

- Dia chi thudng tri: Yén Phu, Yén Phong, Bic Ninh.

- S6 CMND: 027195002060 Cip ngay: 25/04/2021 Noi cdp: Cuc truong CCS
QLHCVTTXH

- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh d§ chuyén moén: Cir nhan

- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong tic

- Qua trinh cbng tac:
Thoi gian Chiic vu Don vi cong tac
2022 - Nay Nhan vién Cong ty CP Sai Gon Capital

- Céac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong cé

- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng cé

- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong cé
- Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6

- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khéng co.

4. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cdc dir 4n chinh da/dang trién khai ciia doanh
nghiép phat hanh.

Maic du Cong ty moi thanh 14p tir ndm 2019 tuy nhién sau nhiing ndm hoat dong trong Iinh vuc
kinh doanh b4t dong san, moi gi6i bat dong san. Cong ty da khong ngimg phat trién va mé rong thi
trromg bat dong san ciing nhu thé hién dugc ning luc cia cong ty.

Pén nay Cong ty dang trién khai du 4n tai Hai Phong véi quy md 16m, dugce khach hang dén
nhén tich cuc, mang lai uy tin nhét dinh trén thi trudng bat dong san.

D6 1a dong luc va niém tin dé Cong ty khong ngirng nd luc va phat trién, nhim khing dinh vi
tri trén thi trudng.

Céc du 4n da/dang trién khai clia doanh nghiép phét hanh:
18




< Khu dé thi Our City, tai phwdng Hai Thanh, quin Dwong Kinh, thanh phé Hai Phong.

Vén huy dong duoc tir viéc phat hanh trai phidu sau khi thanh toan céc chi phi lién quan dén
viéc phat hanh s€ dugc str dung dé thuc hién cac chuong trinh, du 4n dau tu cua chinh Té Chic Phét
Hanh. Cu thé tr4i phiéu phét hanh dugc sir dung dé thyuc hién chuong trinh, dv 4n dau tu gép vén vao
dau tu xdy dung “Khu dé thi Our City” sau day goi 12 “Dy an” tai phudng Hai Thanh, quén Duong
Kinh, TP Hai Phong do Céng ty TNHH Hiép Phong Viét Nam lam chu dau tu theo Hop ddng hop téc
kinh doanh s& 455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngay 26/09/2023 dugc ky két gitta TCPH va Coéng ty
TNHH Hiép Phong Viét Nam.

Gi6i thiéu chung vé du 4n:

a. Vitri:

Dia diém xdy dung: phudng Hai Thanh, quin Duong Kinh, TP Hai Phong

Du an c6 quy md 43,46 ha, nim tiép giap dudng Pham Vin Ddng tai quan Duong Kinh,
thanh phé Hai Phong. Du 4n con toa lac gan nit giao giita Pham Vin Pdng va tuyén
dudng cao toc Ha Noi - Hai Phong - Ha Long. Hién dy an da giai phong mat bang va
hoan thién céc céng trinh ha ting co ban.

Céc chi tiét phan viing va ranh giéi dy 4n nhu sau :

Phia Tday Nam: Giap dwong Pham Vin Déng (Tinh 1 353)

Phia Péng Bic: Gidp dé séng Lach Tray

Phia Tdy Bdc: Giap khu lién hop Thé duc thé thao thanh pho

Phia Péng Nam: giap quy hoach khu dan cu phwong Hai Thanh

Tiép cin hign tai: tir dieong Pham Vin Pong, diong doc dé séng Lach Tray va
diong Cao toc Ha Noi — Hai Phong. Tir dur én ¢ thé di chuyén truc tiép toi trung
tam TP Hai Phong (cach dw an 12km) va qudn Do Son (cdach dw dn 9%km) qua
dwong Pham Vin Pong.

Tiép cin twong lai: Dy dn Vanh Pai 2, doan Tan Vii — Hung Dao — Bui Vién va
Cdu Hdi Thanh cdch dir an chi 2 km, duw kién sé dwoc khoi cong trong nam 2023
va cdi thién kha néng tiép cdn dy an.

Tién ich xung quanh dy an :

Trong bdn kinh 5 kim gom cdc ti¢n ich dan sinh (cho, truwdng hoc, y té,...) tir cdc
khu dén cir hién hitu lan cdn. Ngoai ra dw dn s€ dwgc hueong cdc tién ich tir di an
Vinhomes Duwong Kinh cach dir an 1 km.

Trong ban kinh 10 km con c6 cac Khu céng nghiép va Khu Kinh té Dinh Vii - Cat
Hdi, tao diéu kién thudn loi dé phat trién nha ¢ cho ngudi nuée ngodi va chuyén
gia trong khu vue

Do toa lac canh tuyén dwong Pham Viin Dong, tir du dn con cé thé dé dang tiép
cdn cdc tién ich I6m tai trung tam thanh phd Hai Phong chi cach du én khodng 10
km bao gé‘m cdc truwong dai hoc, bénh vién va trung tam thuwong mai.
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BIEN BONG

b. Quy hoach :
- Tén du an: Khu d6 thi Our City
- Sirdung dat: 434.649,4 m2
» Phaply:

iy gira séng

fuwgng Qube

KHACH SAN

Chimng nhan dau tu: Sé 3258038282 ngay 13/2/2023;

Quy hoach phén khu 1/2000 : QD 2392/QP -UBND ngay 05/12/2013

Quyét dinh giao dit: 2071/QD-UBND nam 2007 va 191/QD-UBND nim
2022

Tién sir dung dat : 74 va 118/TB-CCT cua Chi cuc thué Lé Chén - Duong
Kinh

Quy hoach chi tiét : 1/500: QD s61899/QD-UBND, ngay 01/10/2013. Cu thé:

TRUONG HOC

CHUNG cu
CAO TANG

BIET THU

TRUNG TAM
THUONG MAI

NQH
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c¢. Muc tiéu du 4n:

Khu d6 thi quy hoach théng minh, 4p
dung cong nah

Van hoa - Culture
C6ng ddng nhan van, hung t6i bao ton
c4c gia tri van hoa truyén thong

J\ VITRI
v Vitri chién Iroc, két ndida

% THIET KE - XAY DUNG

Khu dd thi sinb thai dwoc quy hoach
va xdy dung theo fiéu chudn qudc 18

MUC TIEU

Wellness Dich vu.chdm sog skc khde chudn Wellness

d. M0t s6 hinh Anh toan cinh dy 4n:

Phong céch song - Life Style
Resort trong lona d6 thi

b Ecology - Sinh Thi

Khu dé thi d6 thi sinh thai

UONG HIEU
4n : Savills, NQH, Eden .
: Dat Xanh,

Fecon,
Fuij,

DICH VU
Quan Iy van hanh dg thi theo tiéu

chudn cao cép:
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THUONG MAI, KHACH SAN VA NHA O | SHOPPING, HOTEL, OFFICE AND APARTMENT

APARTMENT / CAN HO

KHU MUA SAM / SHOPPING MALL

5. Tinh hinh tai chinh

et bk

LiE i &

KHACH SAN-VAN PHONG

HOTEL -

OFFICE

5.1. Mot s chi tiéu tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 3 nim lién truéc nim phat
hanh theo bio cdo tai chinh hgp nhét:

Don vi: Triéu dong

STT Chi tiéu (Pon vi: Tri¢u dong) Nam 2021 | Nim 2022
1 | Vén cht s& hitu 590.024 590,986
Vén déu te ciia chit s¢ hitu 590.000 590.000
Loi nhudn sau thué chwa phéan phoi 24 986
2 | Téng Ng phai tra 74.148 1.863
Vay Ngdn hang 0 0
Vay trai phiéu 0 0
No khdc 74.148 1.863
3 | Hé sb no phai tra/tdng tai san 0,11 0,003
4 | Hé s6 no phai tra/vdn chii s& hiru 0,13 0,003
5 | Hé s thanh toan ngén han (tai san ngén han/ng ngén han) 0,37 36,03
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STT Chi tiéu (Pon vi: Tri¢u dong) Nim 2021 Nim 2022
o | HE sb thanl: todn nhanh (tai san ng#n han - hang tén 0.3 16,03
kho)/n¢ ngan han)
7 | Du no trai phiéu/vdn chu s hitu 0,00 0,00
8 | Loi nhuan trude thué 520 1.202
9 | Loi nhuan sau thué 493 962
10 | Ty suét loi nhudn sau thué/tong tai san 0,07% 0,16%
11 | Ty suét loi nhuén sau thué/vén chi sé hiru 0,08% 0,16%
12 | Ty 1€ an toan vbn theo quy dinh cua phap luat N/A

(Ngucin: BCTC da kiém todn ciia Céng ty nam 2021, 2022)

5.2. Tinh hinh np ngin siach nha nwéc trong 03 nim lién tiép trude dot phat hanh
Thué va cic khoan phai njp Nha nwée

Chi tiéu
Don vi: VND 31/12/2021 31/12/2022
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 26.704.933 267.171.494

Nguon: BCTC kiém todn nim 2021 va ndm 2022
5.3 Cac vi pham phap luit vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia cip

¢6 thim quyén trong 03 niim lién tiép trwde dot chao ban trai phiéu

Khéng co.

5.4 Panh gia vé tinh hinh tai chinh va kha ning thanh todn cic khoan no dén han ciia

doanh nghiép, kha ning tra ng dbi véi trai phiéu du kién phat hanh:

e Thanh toin cic khoan ng dén han ciia T6 Chirc Phat Hanh: Trong nhiu nim qua va
dén trudc thoi diém phat hanh Trai Phiéu nay, Té Chirc Phat Hanh luén duy tri hinh kinh
doanh én dinh, dam bao céac chi s6 tai chinh ndm trong ngudng an toan: hé s thanh toan
ngin han va thanh todn nhanh du 16n hon hoic twong duong 1, hé s6 No phai tra/Téng tai
san ludn nho hon 1,... Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir
hoat dong kinh doanh, dau tu va cac hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai
ndp cho Nha nude va chi phi hoat déng van du dé thanh toan cho céc khoan no chudn bi
dén han cua T Chirc Phat Hanh.

¢ Thanh todn gbc/ldi trai phiéu du kién phat hanh:

- Lai Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 06 (sau) thang mot 14n ké tir Ngay Phat Hanh
ctia Trai Phiéu. TS Chirc Phat Hanh du kién str dung ngudn tién thu dugc tir hoat dong
kinh doanh truc tiép, lgi nhuén giit lai, lgi nhuan duogc chia tir cac khoan dau tu, cong ty
con (néu c6) va cac dong tién hop phép khac clia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toan lai
Trai Phiéu cho nha dau tu.
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- Géc Trai Phiéu duge thanh toan 01 (mdt) 14n vao Ngay Péo Han ctia Trai Phiéu hodc
Ngay Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu du 14 tu nguyén hodc mua lai bét budc. Ty tinh
hinh thi truong thuc té, TS Chirc Phat Hanh du kién sé& sir dung ngudn tién thu duge tir
hoat dong kinh doanh truc tiép, loi nhuén gii lai, loi nhuan duoc chia tir cac khoan dau
tu, cong ty con (néu cd) va cac dong tién hop phép khac clia T6 Chirc Phat Hanh dé
thanh toan gdc Trai Phiéu tai thoi diém déo han hodc thoi diém Trai Phiéu dugc mua lai
truée han.

Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir hoat déng kinh doanh, dau
tu va cac hoat dgng khac, sau khi trir di céac nghia vu thué phai ndp cho nha nude va chi phi hoat dong,
van du dé thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu va cac khoan no khéc khi dén han.

5.5 Y kién kiém todn dbi véi bao cdo tai chinh hgp nhét:

“Theo ¥ kién ciia ching t6i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Sai Gon Capital tai ngay 31 thang 12
nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nim
tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh”.

IIL. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Cin cir phap ly cia dot phat hanh

Luat Doanh Nghiép s 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi ban hanh ngay 17 thang 06 nim
2020 va cac van ban huéng dan thi hanh.

Luét Ching khoan s 54/2019/QH14 dugc Qubc hdi théng qua ngay 26/11/2019 va cac
vin ban stra d6i, bd sung.

Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ciia Chinh phu ngay 31 thing 12 ndm 2020 vé phat hanh
Trai phiéu doanh nghiép.

Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phii ngay 16 thang 09 ndm 2022 sira ddi, b6 sung
mot s6 didu ciia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudc va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té.

Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh phii ngay 05 thang 03 nam 2022 sira ddi, bd sung
va ngung hiéu luc thi hanh mdt sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich
tréi phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudong qudc té.

Thong tu 122/2020/TT-BTC cua B¢ Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020,
huéng din ché do cong bd thong tin va bao cho theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phavé phat hanh trai phiéu doanh
nghiép.

Nghi quyét cia Hoi Péng Quan Tri ciia TS Chirc Phat Hanh ngay 26 thang 09 ndm 2023
théng qua viéc phat hanh trai phiéu.

Can cir vao Piéu 1& Cong ty.
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2. Viée dap tmg cic diéu kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghiép

Theo quy dinh tai Diéu 9, Pidu 10 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh phii ngay 31 thang
12 ndm 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai
thi truong trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trrong qudc té, cac didu kién nhu

sau:
i 3 : Gidy chimng nhén dang k¥ doanh nghiép sb
Doanh nghiép phat hanh | : : R
cé(fg ty“j;) pﬁaﬁ :ang 5 . 0315845226 do S& K& hoach va Diu tir
1 TNHH duroc thanh I3p va hoat Dap ung | thanh ph6 HO Chi l\fhnh:a;: lan fiau ngffy
= s 12/08/2019, dugc stra doi lan thir 07 ngay
dong theo phap ludt Viét Nam.
25/10/2023.
Thanh toan déy dui ca gbe va lai ;
GoEnd e inan o Theo Bio céo tai chinh kiém to4n nam 2021,
cua trai phiéu da phat hanh A - Sl et
A A : 2022, Cong ty khong c6 trai phi€u phat hanh
hoac thanh toan cac khoan no | _, | e 5 S
2 % o s |-Dap ing trong 03 ndm lién ti€p trudc dot phat hanh
dén han trong 03 nam lién ti€p LS R T R :
3 rin R trai phiéu, va da thanh toan day du céc khoan
trude dot phat hanh trai phiéu - et
Pt n¢ dén han phat sinh.
(néu co)
Dap ung cac ty 1¢ an toan tai Céng ty dugc cap Gidy dang ky kinh doanh
3 chinh, ty 1€ bao dam an toan T theo Ludt doanh nghiép va Cong ty khong
trong hoat ddng theo quy dinh R phai 4p dung céc ty 1€ an toan tai chinh theo
cta phap ludt chuyén nganh. quy dinh cuia phap luit chuyén nganh.
Cé phuong an phat hanh trai
phiéu dugc cap cé thim quyén
4 phé duyét va chip thuin theo Dén (i Ho6i dong quan tri thong qua Phuong 4n phat
. et e a GoaeE
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh PG hanh Trai phiéu riéng 1&.
153/2020/ND-CP  ngay 31
thang 12 ndm 2020.
Cé bao céo tai chinh ndm trudc
lién ké ctia nam phat hanh duoc Béo cdo tai chinh nam 2022 duoc kiém toan
5 kiém toan boi td chuc kiém | Pap img | boi Céng ty TNHH Kiém toan DFK Viét
toan du diéu kién theo quy Nam (DFK)
dinh.
Déi t tham gia dot cha : 2
,01 TE an? £ Bl f - Trai phi€u dugc chao ban cho doi tugng mua
ban theo quy dinh tai diém a R Rl e e
: rai phieu la nha dau tu ¢ oan chuyén
6 |khoan 1 Didu 8 Nghi dinh | Pap tmg P g y

153/2020/ND-CP
thang 12 ndm 2020.

ngay 31

nghiép theo quy dinh ctua phap luit chirng
khoan.

26




Thoi gian hoan thanh dot phat
hanh/ thoi gian phéan phdi trai
phiéu: Doanh nghiép phai hoan
thanh viéc phéan phdi trai phiéu
trong thoi han 90 ngay ké tir
ngay cong bd thong tin trudc
dot chao bén trai phiéu.

Dép Gng

Té Chiic Phat Hanh cam két: Thoi gian phan
phéi Trai Phiéu timg dot khong vugt qua 90
(chin muoi) ngay ké tir ngay cong bd thong
tin vé Dot Phat Hanh Trai Phiéu.

3. Muc dich ciia dot phat hanh trai phiéu

e Vbn huy dong duoc tir viéc phat hanh trai phiéu sau khi thanh toan céc chi phi lién quan
dén viéc phat hanh s& duoc sir dung dé thuc hién cc chuong trinh, du 4n d4u tu clia chinh
T Chirc Phat Hanh. Cu thé trai phiéu phat hanh dugc sir dung dé thyc hién chuong trinh,
du 4n dAu tu gop von vao dau tu xay dung “Khu do thi Our City” sau day goi la “Dy 4n”
tai phudong Hai Thanh, quan Duong Kinh, TP Hai Phong do Cong ty TNHH Hiép Phong
Viét Nam 1am chu ddu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 455/2023/HDHTKD/HP-
SGC ngay 26/09/2023 dugc ky két giira TCPH va Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

Chi tiét sir dung von nhie sau:

S6 tién thu
duwge tir Trai

“Du an "tai phwong
Hai Thanh, qudn
Duwrong Kinh, TP Hai
Phong.

Pot Noi dung phiéu duge siF Thoi diém sir dung dur kién
dung
Thue hién gop von
vao dau tie xdy dung
“Khu dé thi Our
D3 | G0 saudaygoila | hon v adnn | Tikthdng 10/2023 G thing 12/2023

4. Piéu kién, didu khoan ciia trai phiéu, cu thé:

a) Ma trai phiéu: SGGCH2328003

b) Pot phat hanh: dot 3

¢) Khéi lugng trai phiéu du kién phat hanh: 10.000 (Muoi nghin) Trai phiéu.

d) Ménh gia: 100.000.000 VNB (Mdt trim triéu ddng)/ mot Trai phiéu.

e) Ky Han Trai Phiéu: 60 (Sau muoi) thang.

f) Pong tién phat hanh va thanh toan: VND.

g) Hinh thirc trai phiéu: But toan ghi so.

h) Lai suit danh nghia du kién:

—  Lai sudt ¢d dinh 12,5%/mam cho 2 ky tinh lGi déu tién, cdc ky tinh ldi con lai sé tinh lai

sudt bing 1ai sudt tién giri tiét kiém danh cho khdch hang cd nhén ky han 13 thang (LS13
logi 01) linh ldi cudi kp ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh Phé Ho Chi Minh
(“HDBank”) (+) cong bién do 4,75%/ndam.
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1) Ngay xac dinh lai suat tham chiéu: 12 01 ngay lam viéc trude Ky tinh lai.

j) Ky tinh 14i: c6 nghia 12 mdi thdi han 06 (sau) thang tinh tir (va bao gém) Ngay Phat Hanh
(hoic Ngay Thanh Toan Lai) cho t6i (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toan Lai dau tién
(hodic Ngay Thanh Toan Lai Tiép Theo) va/hoiic Ngay Déo Han.

k) Loai hinh trai phiéu: Tréai phiéu doanh nghiép théng thudng, khéng chuyén ddi, co tai san

bao dam 12 bao lanh thanh toan cta té chirc tin dung.

1) Phuong thie thanh toan gdc, 1ai trai phiéu:

- Thanh toan gdc: tién géc dugc thanh toan 01 (mét) l4n vao Ngay Pao Han cua Trai Phiéu
hodc Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu du 14 ty nguyén hodc mua lai bit budc.

- Thanh toén lai: thanh toan sau, dinh ky 06 (sau) thang mot 1an vao Ngay Thanh Toan Lai
va/hodic Ngay Péo Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

5. Ngay phat hanh dy kién: ngay 31 thing 10 nim 2023.

6. Phwong thirc phat hanh

Trai phiéu dugc phat hanh riéng 1é théng qua phuong thirc Pai 1y Phat hanh theo ding quy dinh
tai Piéu 14 Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, duoc sira ddi bai Khoan 11
Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP c6 hiéu luc ké tir ngay 16/09/2022 ctia Chinh pht quy dinh vé
chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu
doanh nghiép riéng 1é ra thi truong quic té.

7. Quyén loi ciia nha dau tw trai phiéu

a) Puoc doanh nghiép phat hanh cong bd thong tin ddy du theo quy dinh tai Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 sita d6i, bd sung
moét sé didu ciia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh phu ngay 05
thang 03 nam 2022; dugc quyén tiép can hd so chao ban trai phiéu khi c6 yéu cau.

b) Puoc doanh nghiép phat hanh thanh toén day du, ding han 13i, gdc trai phiéu khi dén han,
thue hién cac quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu va cac thoa thuin
v6i doanh nghiép phat hanh.

¢) Puoc ding trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, thira ké, chiét khiu; duoc sir dung trai
phiéu 1am tai san bao dam trong cac quan hé dan su va quan hé thuong mai theo quy dinh cua phap
luét.

d) Pugc yéu cau doanh nghiép phat hanh mua lai trai phiéu trude han theo quy dinh tai Khoan
3 Pidu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020, dugc sira ddi béi Khoan 5 Diéu 1
Nghi dinh 65/2022/ND-CP c6 hiéu Iuc ké tir ngay 16/09/2022 ciia Chinh phi quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu doanh
nghiép riéng 1¢ ra thi truong quc té.

8. Trach nhiém ciia nha diu tw mua Trai phiéu

a) Tiép can ddy di ndi dung cong bd théng tin ctia T6 Chirc Phat Hanh; hiéu rd Cac Piéu Kién
Tréi Phiéu va cac cam két khac ctia Té Chirc Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich Trai
Phiéu

b) Hiéu rd vé céc rui ro phat sinh trong viéc dau tu, giao dich trai phiéu; hiéu rd va dam bao
tuén thi quy dinh vé déi trong nha dau tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo quy dinh
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tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP sira dbi, bé sung Nghi dinh
153/2020/ND-CP va quy dinh phap luét lién quan;

¢) Tu danh gia, tu chiu trach nhiém vé& quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu céc rii ro phét
sinh trong viéc du tu va giao dich Trai Phiéu;

d) Trudce khi mua Trai Phiéu, nha déu tu phai ky vin ban xac nhan da thuc hién céc quy dinh
tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va tu chiu trach nhiém déi véi quyét dinh mua Trai Phiéu cia minh
sau khi ky vin ban xac nhén nay.

e) B6i tugng mua Trai Phiéu 1a céc t6 chirc, ca nhan Viét Nam va td chirc, ca nhan nudc ngoai
1a nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luét chirg khoén Viét Nam.

f) Thuc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khong
duoc ban hodc cung gép vén diu tur Trai Phiéu véi nha dau tu khong phai la nha du tu chimg khoan
chuyén nghi€p dudi moi hinh thire.

g) Khi ban Tréi Phiéu trén thi trudng thir cip phai cung cép ddy dii ndi dung cong bé théng tin
ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha ddu tu mua Trai
Phiéu.

9. Phuong thirc thure hién quyén:

Khoéng co

10. Cam két vé bao dam:

Bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM (“HDBank™) — Bén Béo Lanh cam

két khong hury ngang ring néu T4 chirc phat hanh — Bén Pugc Bao Lanh khong thanh toén hodc

khong thanh toan ddy du bit ky Nghia Vu Pugc Bao Lanh nao khi dén han theo quy dinh tai

Céc Diéu Kién Va Diéu Khoan Cuia Trai Phiéu, thi Bén Bao Lanh s& thanh toan day du Nghia

Vu Dugc Bao Lanh d6 cho Bén Dugc Bao Lanh.

Nghia Vu Pugc Bao Lanh:

Bén Bao Lanh cam két bao lanh cac nghia vu ciia Bén Puoc Bao lanh dugc néu cu thé dudi day

(goi chung 13 “Nghia Vu Pugc Bao Lanh™)

a) Nghia vu Mua Lai Bit Budc; hoic

b) Nghia vu hoan tra toan b s tién gdc Trai Phiéu con luu hanh trén thyc té trong trudng hop

Trai Phiéu déo han; va

¢) Nghia vu thanh toén tién 14i Tr4i Phiéu bao gdm lai trong han, tién phat chm tra géc, tién

phat cham tra lai.

11. Piéu kién, diéu khoan vé viéc mua lai Trai phiéu truéc han

a) Vao thoi diém sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, T Chirc Phat Hanh c6 quyén
mua lai trude han mot phan hodc toan bo Trai Phiéu da phat hanh.

b) T4 Chtc Phat Hanh phai théng bao trude cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu it nhat 01 (Mdt)
thang v& viéc mua lai Trai Phiéu trudc han.

¢) Céc trudmg hop bit budc mua lai tréi phiéu trude han theo yéu cau clia nha dau tu:

- T chirc phat hanh vi pham phéap luat vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ciia cp c6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoic bién phép khic phuc
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khéng dugc sé ngudi so hitu trai phiu dai dién tir 65% tong sd trai phiéu cung loai dang lwu hanh
trd 1én chip thuin.

- T4 chirc phat hanh vi pham phuong 4n phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé khic
phuc hoic bién phap khic phuc khéng dugc s6 ngudi sd hiru trai phiéu dai dién tir 65% tbng sb trai
phiéu cting loai dang luu hanh tr& 1én chép thuan.

12. Cam két ciia doanh nghiép phat hanh trai phiéu

Bao dam cho nha dau tu thuc hién cac quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén s hiru Trai
phiéu mdt cach thuén loi va nhanh chéng.

Bao dam rang nhing thdng tin trong ho so 1a day du va dung su that, khong phai 1a thong tin
gia hodc thiéu c6 thé lam cho nha dau tu mua trai phiéu chiu thiét hai.

13. Cam két cong bo thong tin ciia doanh nghiép phat hanh

T6 Chirc Phat Hanh cam két thuc hién céng bd théng tin diy du, kip thoi cho nha dau tu; cac
thong tin cong bd 16 rang theo quy dinh ciia Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020,
Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 sira ddi, b sung mot sd didu cua Nghi dinh
153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phi ngay 05 thang 03 nim 2022 va hudng
dan ctia BO Tai chinh vé cong bd thong tin.

T6 Chirc Phat Hanh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thyc, day du cla cac thong tin da
cong bd.

14. Pidu khoan vé ding ky, luu Ky trai phiéu

Trai phiéu s& dugc dang ky va Iuu ky tap trung tai Tong cong ty luu ki va bu trir chimg khoan
Viét Nam thong qua thanh vién luu ky trude khi giao dich.

Trude khi thuc hién viée ding ky va luu ky trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu sé duoc dang ky,
luu ky tai Pai Iy luu ky va Pai 1y quan 1y chuyén nhuong Trai phiéu trong vong 05 ngay lam viéc ké
tir ngay cong bd théng tin vé két qua chao ban.

15. Piéu khoan vé giao dich trai phiéu

Trai phiéu chao ban chi dugc giao dich giita cac nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir
trudng hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh ctiia Toa &n da cd hiéu luc phép ludt, quyét dinh cia
Trong tai hoac thira ké theo quy dinh ctia phap luét.

Trai phiéu s& duoc dang ky giao dich trai phiéu trén hé thng giao dich trai phiéu doanh nghiép
chao ban riéng lé tai S¢ giao dich chirmg khoan sau khi dugc cap Giay chimg nhan dang ky trai phiéu
ctia Tong cdng ty Iuu ky va bl tri chirng khoan Viét Nam.

Truée khi thue hién viée ding ky giao dich trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& dugc giao dich
tai Pai 1y luu ky va Dai Iy quan 1y chuyén nhuong Trai phiu.

16. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghiép phat hanh

Té Chirc Phat Hanh c6 quyén loi va chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

a) Yéu cdu ngudi s& hitu Trai phiéu thanh toan dy du tién mua Trai phiéu theo céc hop dong

dat mua/ Hop Pdng Mua Ban Tréi Phiéu.
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Tuén thi quy dinh ctia phép ludt vé viéc chao bén trai phiéu.

Quan 1y, sir dung von tir phat hanh trai phiéu theo dting phuong 4n phat hanh trai phiéu da
dugc cép cé tham quyén phé duyét va theo quy dinh ciia phap luat.

Thanh toan ddy du, ding han lai, géc trai phiéu khi dén han cho chu s& hitu trai phiéu theo
diéu kién, diéu khoan cia trai phiéu.

Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh chinh xéc, trung thuc, diy di cta hd so chao ban
trai phiéu va céc thong tin cong bd; thuc hién ché do quan 1y tai chinh, ké toan thdng ké va
kiém toan theo quy dinh cia phap luit.

17. Trach nhiém va nghia vu ciia tirng t6 chirc, c4 nhian cung cip dich vu lién quan dén
viéc phat hanh trai phiéu

Céc t6 chirc, c4 nhan cung cép céc dich vu lién quan dén Trai Phiéu c6 trach nhiém va nghia vu
dugc quy dinh cu thé theo céc quy dinh cua phap luét hién hanh.

a)
b)

T chire tu van: Tu van cho T4 chitc phat hanh trinh tu thi tuc va hd so phat hanh Trai
phicu theo ding quy dinh hién hanh. 3

Dai 1y dang ky luu ky va quan ly chuyén nhugng: Lép, duy tri, theo doi, cdp nhét s6 ding
ky ngudi ¢ hitu Trai phiéu, thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong va quan 1y chuyén nhuong
cho nha dau tu theo ding quy dinh:

Dai ly thanh toan gdc 13i Trai phiéu: thay mit t6 chirc phat hanh thanh ton tién lai Trai
phiéu dinh ky va thanh toan tién gbc Trai phiéu tai ngay dao han cho cac Trai chu.

Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu: thay mat Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu giam sat viée thuc
hién cac cam két ctia doanh nghiép phat hanh.

Dai ly phat hanh: t3 chirc gidi thidu vé Dot Phat Hanh, phan phéi Ban Cong B6 Théng Tin
va céc tai liéu khac lién quan cho cac nha dau tu tiém ning dé chao ban Trai Phiéu, thuc
hién chao ban, thu xép dat mua Trai Phiéu véi cac nha dau tu tiém nang, hd tro Té Chirc
Phat Hanh xac dinh Nha Pau Tu mua Trai Phiéu phai 1a Nha Pau Tu chimg khoan chuyén
nghiép theo quy dinh cta phap ludt chimg khoan va céc cong viéc khac cé lién quan dugc
quy dinh cu thé tai Hop Pdng Pai Ly Phat Hanh Trai Phiéu.

T4 chiic bao lanh thanh toan gdc, 1i trai phiéu: bao dam cho nghia vu thanh toan céc khoan
tién ma Té chirc phat hanh ¢ nghia vu thanh toan dbi v&i nguoi sé hitu trai phiéu (géc, 1ai
trai phiéu) khi T6 chuc phat hanh khong thanh toan hodc thanh toan khong déy du nghia
vu thanh todn tién lai va tién gdc Trai Phiéu khi dén han

18. Nha déu tw mua trai phiéu thira nhin va cam két ring nha dau tw di tw d4nh gia mic
d riii ro trong vi¢c dau tu trai phiéu, vé giao dich ciia trai phiéu dwgce diu tw, tw chiu trich
nhi¢m vé quyét dinh diu tw va tw chiu cdc riii ro phat sinh trong viéc diu tu giao dich tri phiéu
clia minh; ddng thoi bio dam tuin thii quy dinh ciia phap luat ¢6 lién quan khi thye hién diu
tw vao trai phiéu, bao gdm nhung khéng giéi han cic quy dinh vé ddi twong duwge dau tw trai
phiéu va cic han ché khi diu tw vao trai phiéu va ciia trai phiéu duge dau tu.

19.

Sé

- A - + s A A -
Cac diéu khoan va diéu kién khac

duoc quy dinh cu the trong cac diéu khoan va diéu kién cu thé cla cac tai liéu c6 lién quan

dén Tréi phiéu; cac hop dong, thoa thuin dugc ky két nhdm muc dich phat hanh Trai phiéu va do
Téng Giam déc hodc Nguoi duoc ty quyén quyét dinh.
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IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. Ké hoach sir dung tién thu dwoe tir dot phat hanh trai phiéu:

T6 chie phat hanh sé sir dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai phidu dé:

Vén huy déng dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu sau khi thanh toan céc chi phi lién quan dén
viéc phéat hanh s& duge str dung dé thuc hién céc chwong trinh, du 4n déu tu cia chinh T
Chirc Phat Hanh. Cu thé trai phiéu phat hanh dugc sir dung dé thuc hién chwong trinh, du 4n
dau tu gop von vao dau tu xay dung “Khu d6 thi Our City™ sau diy goi la “Du 4n” tai phudng
Hai Thanh, quin Duong Kinh, TP Hai Phong do Céng ty TNHH Hiép Phong Vit Nam lam
chi ddu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 455/2023/HDPHTKD/HP-SGC ngay
26/09/2023 dugc ky két gitra TCPH va Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

Chi tiét sit dung von nhie sau:

S6 tién thu
dwgce tir Trai | Thoi diém sir

Noid
ok ALCIIE phiéu dwoc siv | dung du kién
dung
sSau dd N ,
pps | Lt t};ﬁi 7O E S| 1,000y ddng | 10/2023 dén
wr 7 s ’
fok el ae thing 12/2023

Duwong Kinh, TP Hai Phong.

Ngudn von thu dugc tir phat hanh trai phiéu tam thoi nhan rdi s& duoc giri tai Ngan hang Nha
nude Viét Nam va/hoic cac T chire tin dung khéac (néu co).

Théng tin vé D 4n ma TCPH gép von Hop tac kinh doanh:

Tén Dy 4n : Khu dé thi Our City.
Dia diém : phudng Hai Thanh, quan Duong Kinh, TP Hai Phong.
Chii déu tw : Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam

Quy mé duwan : Khu dit thuc hién du 4n c6 dién tich 43,46 ha
Téng mirc dau tu: 10.548.000.000.000 dong. (TMBT chuea bao gom cdc chi phi lién quan
dén viéc huy dong von va cde chi phi khdc chira ndm trong TMDT (néu cd)).

Ngudn vén ddu trr : Ngudn von ctia Chi dau tu, von vay va ngudn vbn huy dong khéc.

Quy md ciia Dy an: Dién tich tong thé khu dit: 434.640 m2; Dién tich san xay dung:
992.726 m2; Dién tich kinh doanh: 928.703 m2.

Téng sé tién Hop tac kinh doanh theo Hop ddng hop tic kinh doanh s
455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngay 26/09/2023 duoc ky két giita TCPH va Céng ty TNHH
Hiép Phong Viét Nam la 6.600 ty ddng trong d6 bao gdm:

e S0 tién huy dong tir trai phiéu sau khi thanh todn chi phi lién quan dén viéc phat hanh.

e Vén tu c6 cia tb chirc phat hanh.
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Vén khéc ctia TS chirc phat hanh.

- Cac van ban phap ly cia du an:

-+

TCPH da dugc cdp GCN QSDDP cua dy én s6 AP 789889 do S TNMT Thanh Phd
Hai Phong cap ngay 09/04/2007.

Gidy chiing nhin ding ky diu tu ngay 30/06/2008 va ding ky thay dbi lai 1an 1 ngay
13/02/2023

Quy hoach phan khu 1/2000: QP 2392/QD -UBND ngay 05/12/2013

Quyét dinh giao dit: 2071/QD-UBND nim 2007 va 191/QD-UBND nim 2022

Tién str dung dat: vin ban s6 74 va 118/TB-CCT cuia Chi cuc thué Lé Chén - Duong
Kinh

Quy hoach chi tiét ;: 1/500: QD s61899/QD-UBND, ngay 01/10/2013.

Dy 4n da c6 quyét dinh giao dat tir ngay 19/09/2006 va diéu chinh gin nhdt ngay
17/01/2022. Theo d6 99% toan bd du 4n (43ha) da dugc ban giao dé thuc hién dy 4n.
Théong béo ndp tién thué dit ndp 1 1an cho ca thoi gian thué dat sb 5046/TB-CTHPH
ngay 09/12/2021.

Théng béo ndp tién st dung dit du an KDT Our City Hai Phong sé 5045/TB-CTHPH
ngay 09/12/2022.

Théng bao ndp tién sir dung dat cho phan dién tich duoc chuyén tir thué tra tién 1 ldn
sang st dung l4u dai s6 6226/UBND-DC2 ngay 30/12/2022.

- Ruiro cua Dy an:

-

Rui ro vé kinh te Su bién dong cia cac yéu t6 kinh té vi m6 nhu téc do ting truong,
lam phat 1i suét, ty gia, chinh sach cia Nha nude thyuc hién diéu chmh céc bién sb
kinh té vi mé ciing nhu chinh sach phat trién nganh s& cé tac dong truc tiép hodc gian
tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Dy 4n sau khi hoan thanh va dua vao hoat dong.

Rui ro vé ludt phap Nhiing thay déi chinh sach quan 1y cling nhu viée dién giai vé& mat
phép 1y dbi v6i phap ludt ap dung cé thé gay ra anh hudng bat loi dén hoat déng dau tu
Du 4n. Viéc dau tu Dy 4n chiu su didu chinh ctia nhiéu cac B Luat khac nhau va cac
B0 Luit va vin ban hudng dan thi hanh luén luén dugc cp nhét cai tién, c6 diéu chinh
hay bd sung, do vay hoat dong kinh doanh cua T chirc phat hanh luén phai dbi mit
vGi nhitng rui ro tiém ting néu thiéu sy dong bo, nhat quén giita cac Luét va vin ban
hudng dan.

Pé du diéu kién thuc hién chao ban sau nay, Du An phai dép (g day du cac diéu kién
dé dugc chuyen nhuong theo quy dinh cia phap luat. Pdng thoi, trude khi thyuc hién
viéc chuyén nhuong Du An, chi diu tu Dy an phai thuc hién cac thu tuc c6 lién quan
dé ¢ duge chip thuan ciia co quan Nha Nudce c6 thim quyén vé viéc chuyén nhuong.

Cac rui ro néu trén cua Du an ciing s& anh hudng truc tiép dén viéc Hop tac kinh doanh
cia TCPH va Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

Cdc théng tin khdc vé dir an dioc thé hién ¢ Muc 4 ciia ban Céng Bé Thong Tin nay.

2. Phuong thire, ké hoach, dv kién dong tién thanh toan gdc cho nha dau tw

a) T6 Chirc Phat Hanh s& sir dung ngudn tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh truc tiép, loi
nhudn giir lai, lg1 nhudn dugce chia tir cac khoan dau tu, c¢dng ty con (néu cd) va cac dong tién hop
phap khéc ciia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toan tién gdc va lai Trai phiéu.
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b) Tién lai Trai Phiéu duoc tré/thanh toan sau, dinh ky 06 (sau) thang mot 1an vao Ngay Thanh
Toan Lai va/hoic Ngay Pao Han hoic ngay dén han khac dé thuc hién mua lai. Trudng hop Ngay
Thanh Ton Lii vivhodc Gdc Trai Phiéu 14 ngay nghi thi Ngay Thanh Toan Lai va/hoiic Goc Trai Phiéu
s& 14 ngay lam viéc tiép theo clia ngay do.

¢) Gbc ctia Trai phiéu dugc thanh toan mot lan duy nhédt vao ngay dao han (Trir trudng hop
Tréi phiéu dugc mua lai bt budc hodc mua lai trude han phit hop véi cac diéu khoan va diéu kién
tuong tng cia Trai phiéu).

V. CAC POI TAC LIEN QUAN
a). T chire tu vén phat hanh : Cong ty c¢6 phan Ching khoan HD (HDS)

-
0.'

Cong ty ¢ phin chimg khoian HD (HDS)

HDSea:urities1

BAU TU THANG MINH

.
.‘.

Pia chi tru so: Lau 3B va 9, Sé 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan I,
Thanh ph H5 Chi Minh

L3

» Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

-

*
C..

Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
b) Pai 1y phat hanh : Cong ty ¢d phdn Chirng khoan HD (HDS)
% Cong ty cb phan chimg khoin HD

HDSecurities“

PAU T THONG MINH

.
0..

Pia chi tru so: Lau 3B va 9, S& 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quéan I,
Thanh phd H5 Chi Minh

% PDién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666

L)
...

Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

¢) Pai Iy luu ky va Pai 1y quan 1y chuyén nhuong Tréi phiéu : Cong ty co phén Chirng khoén
HD (HDS)

% Cong ty ¢ phin chirng khoin HD

HD Secunhes

BAU TL THONG MINH
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< Dia chi tru sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quéin 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

% Dién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666
* Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
d) Pai ly thanh toan gdc, 1ai Trai phiéu: Céng ty Cb phin Chirng khoan HD (HDS)
% Cong ty c6 phin chirng khoan HD
HD securities
Securities
BAU TU THONG MINH

< Dia chi tru sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quéin 1,
Thanh phé H6 Chi Minh

< Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) T chirc bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)

< Ngin hiang TMCP Phat Trién TP.HCM — Chi nhanh Hiing Vwong (“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich coo nhét
< Dia chi try s¢: 23 Duy Tan, Phudong My Pinh 2, Q.Nam Tir Liém, TP.Ha Néi
% Dién thoai: (024) 6258 4179 Fax: (024) 6258 4180
% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn

e) T4 chirc kiém toan:

< Cong ty TNHH Kiém Todn DFK Viét Nam (“DFK”)
ot \L,‘% Du
ADFK

% Dia chi: S 45 Bach Ding, Quan Téan Binh, Ho Chi Minh.
< Dién thoai: (84-28) 3547 1242

7

%+ Website: www.dfkvietnam.com
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DPEN DQT PHAT HANH TRAI
PHIEU

T4 chirc phat hanh xin luu ¥ cdc nha du tu vé cac nhén td rai ro c6 thé anh hudng dén T4 chic
phat hanh va dot phat hanh Trai phiéu nhu: rii ro vé kinh té; rti ro vé& phép luat; rii ro dic thi trong
hoat dong san xuét kinh doanh; rti ro vé tinh hinh tai chinh va rui ro khac.

1. Riiiro vékinh té

Su bién dong cua cac yéu td kinh t& vi mé nhu téc do ting trudng, lam phat, 1ai sudt, ty gid,
chinh sich ctia Nha nude thuc hién diéu chinh céc bién sb kinh té vi mé ciing nhu chinh sich phat
trién nganh s& c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cua cac doanh
nghiép néi chung va T chirc phat hanh néi riéng.

> Ting truwéng kinh té

Nim 2020-2021 danh dau giai doan c6 nhiéu khé khin thach thic véi nén kinh té thé gisi khi
ma su bung nd cua dich bénh Covid-19 lay lan trén pham vi todn cau. Mic du ¢ nhitng kho khan tuy
nhién véi su kip thoi va hiéu qua trong chi dao va diéu hanh ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu,
su nd luc ctia cac cp cac nganh dia phuong trong thuc hién phong chéng dich, nim 2020-2021 danh
dAu giai doan ting trudng kinh té 4n twong ctia Viét Nam trong khu vuc va toan thé gi¢i khi ma Téng
san phdm trong nudc (GDP) nam 2020 va 2021 dat két qua 4n twong voi tde do tang 1an luot 12 2,91%
va 2,58%, 1a mirc ting trudng tich cuc nhit trong bdi canh nhiéu qudc gia suy thoai kinh té boi anh
huong cua dich bénh.

Niam 2022, kinh té Viét Nam van con phai duong ddu véi nhitng khé khin, thach thice do nén
kinh té thé gidi chua 6n dinh. Hoat dong dau tu kinh doanh ctia doanh nghiép, nhét 14 cac doanh
nghiép vilra va nho gap rét nhiéu khé khin do thiéu von, sirc mua trong nudc giam,... nhiéu nganh,
Iinh vuc gép kho khin trong san xuét, kinh doanh va tiéu thu san phﬁm.

Dé han ché cac rui ro vé kinh té, Cong ty ludn chu trong xem xét va du bao kha ning ting
trudng ctia nén kinh té tir d6 gitp cho viée xay dung cac ké hoach kinh doanh cuia cong ty tdt hon,
ddng thoi chudn bi trude céc tinh hudng bit loi ¢6 thé xay ra anh huong dén hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

» Lam phat

Tir mitc lam phét hai con sd vao nhitng nim truéc nam 2012, Chinh Phu da ban hanh nhiéu
chinh sach kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mé mdt cach quyét liét. Chi s6 do ludong gia tiéu
ding (CPI) da giam tir mirc 18,58% nim 2011 xudng con 3,32% nim 2020. Két thic nam 2021, CPI
chi ting 1,84% so véi nam 2020 va thip hon muc tiéu ma Qudc hoi da dé ra 1a dudi 4%. Nhu vay
lam phat cia Viét Nam tiép tuc duy tri thép dudi 4% trong 5 ndm g?\n day (tir nam 2017 dén nam
2021).

Budc sang nam 2022, trong bdi canh lam phat toan cdu gia ting, lam phat tai Viét Nam vén
dang duoc kiém soat tét. Theo sb lidu ciia Téng Cuc théng ké (“GS0”), CPI binh quén quy IV ting
4,41% so voi cung ky ndm trude. Tinh chung c& ndm 2022, CPI ting 3,15% so v6i ndm 2021. Lam
phat thap 1a co s& dé Ngan hang Nha nude giam lai sudt cho vay, ndi 1ong chinh sach tién té, khuyén
khich ngudi d4n va doanh nghiép vay tién ngan hang, dap (mg nhu ciu trong hdu hét moi linh vuc va
kich thich tiéu dung. Mic du ty 1é lam phét dugc duy tri & mirc 6n dinh trong mdt vai nam tro lai day,
T Chirc Phat Hanh khong thé bao dam rang nén kinh té Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan lam
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phét cao trong tuong lai dic biét trong thoi gian t&i khi nén kinh té Viét Nam sé tiép tuc chiu siic ép
lam phat dén tir bién dong khé ludng trong gia nguyén, nhién, vét lidu trén thé gidi nhu xing, dau,
than, vét liéu xay dung va gia cudc van chuyén.

Néu lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ctia Td Chirc Phat Hanh, bao gém ca chi
phi nguyén 1éu thé, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi
bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan 1y khéc, du kién s& ting. Néu T Chirc Phat Hanh khéng thé
chuyén céc chi phi va phi tdn gia ting nay vao gia ban cho khach hang, thi cac chi phi do6 s& c6 thé
anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh. TY 1¢ lam phat c6 thé anh hudng dén nén kinh té Viét
Nam, méi trudng kinh doanh va niém tin ciia nguoi tidu ding néi chung, va do dé anh hudng dén
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phat Hanh khong bao dam ring Chinh phu Viét Nam sé& khong tiép tuc thuc
hién céc chinh sach chéng lam phat, bao gdm ca viéc cAm ting hoic han ché ting gia ca mot sé mit
hang va san phdm do Chinh phu kiém soat.

> Lai suat

Nhu céu vé vén ciia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 14 tuong ddi 16m, do vdy ngudn von tin
dung ¢6 vai trd rit quan trong.

Mirc rii ro vé 1ai suét 1a khac nhau giira cdc nganh va phu thude vao co chu ng vay ciia mdi
doanh nghiép. Xéc dinh 14i suit 1a mot trong nhirng chi s tai chinh quan trong, c6 thé anh huéng 16n
dén chi phi sir dung vn, két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty nén Ban Tdng Giam déc cua
Cong ty ludn theo ddi, cap nhat tinh hinh 14i sut hing ngay va ludn thin trong, cAn nhic k¥ ludng
trude khi ra quyét dinh st dung céac khoan vay tir (cac) ngan hang.

2. Riii ro vé luit phap

Nhiing thay dbi chinh sach quan Iy cling nhu viéc dién giai vé mit phap 1y d6i voi phap ludt ap
dung c6 thé gay ra anh hudng bét loi dén hoat dong kinh doanh. Té chirc phéat hanh hoat dong kinh
doanh va chiu su diéu chinh ctia nhiéu cac Bd Luat khac nhau va cac Bo Ludt va van ban huéng din
thi hanh luén luén dugc cp nhit cai tién, ¢ diéu chinh hay bd sung, do vdy hoat dong kinh doanh
ctia T chirc phat hanh ludn phai déi mat véi nhitng riii ro tidm tang néu thiéu sy ddng bd, nhit quan
gilta cdc Luét va viin ban huéng dan.

3. Riii ro lién quan dén T6 Chirc Phit Hanh

Hoat dong kinh doanh ctia T6 Chac Phat Hanh doi hoi vén dau tu 16n va T6 Chirc Phat Hanh
c6 thé khong thu xép dugc ngudn von can thiét hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh.

Kha ning phat trién hoat dong kinh doanh cita T6 Chirc Phat Hanh doi hoi v6n 16n va phu thude
vao kha ning huy dong vén tir cac ngudn nhu von chu sé hitu, huy dong théng qua vay ng ngan hang
hodc céc hinh thirc vay no khéc, va dong tién tir cac du 4n ddu tu hién tai ctia TS Chirc Phat Hanh.

T6 Chirc Phat Hanh s& cdn ngudn tai trg bd sung 16n dé tai tro cho céc phuong 4n ma Td Chirc
Phat Hanh dang c6 ké hoach déu tu.

Su sin sang vé vdn tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thudc vao mdt sé yéu
t& vuot qua kha nang kiém soat TS Chire Phat Hanh, nhu 1a;

- Céc diéu kién thi truong vdn va kinh té noi chung, lai sudt, han mirc tin dung cua cac ngin

hang.
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- Céc quy dinh khic khe hon cta phap luit vé céc t6 chirc tin dung va chimg khoan c6 thé
anh huong ti cac nd luc huy dong vén ciia T6 Chirc Phat Hanh;
- Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi¢i; va tinh hinh hoat dong kinh doanh néi tai cia
chinh T4 Chirc Phat Hanh.
Té Chirc Phat Hanh phai chiju rui ro trong linh vur diu tw va kinh doanh bit dong sin
Hién nay, linh vuc hoat dong chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh bét dong san. Do vdy, hiéu qua
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty nhin chung phu thudc vao trién vong cua thi truong bit dong san.
Céc yéu t6 vi mé mang tinh chu k¥ ctia nén kinh té dan dén suy giam cau bét dong san, khién doanh
thu va loi nhuan ctia cic cong ty bit dong san suy giam cling ¢6 tic dong bat lgi dén hoat dong kinh
doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.
Tfmg quan cac rii ro trong linh vuc kinh doanh bit dong san
Té Chirc Phat Hanh phai chiu céc rili ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit dong san,
bao gém, nhung khéng gidi han trong:

- Thay ddi bit lgi vé tinh hinh chinh tri hoic kinh té;

- Anh huéng mang tinh chu ky cla cac diéu kién thi trudng (quan hé cung ciu trong linh
vuc bat dong san);

- Khach mua bat dong san vi pham cam két véi T Chirc Phat Hanh;

. Céc thay ddi cua thi truong von c6 thé gay khé khin cho viée tim ngudn tai trg von vai cac
diéu khoan thuan loi cho cac du an phat trién trong tuong lai hodc c6 thé khong huy dong
duoc von;

- Thay déi vé thj hiéu cua khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bit dong san,
dan dén du cung hodc giam ciu ddi véi loai bit dong san cu thé trén mot phan khic thi
trudng nhét dinh;

- Phi bao hiém ting;

. Bét dong san khong c6 thanh khoan trén thuc té;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac ve tai san;

- Thay déi 1ai sudt, thué sudt va cac chi phi diéu hanh khac;

- Thay ddi cac ludt va quy dinh ctia Chinh Phi vé moi trudng, quy hoach va chinh sach tai
chinh;

- Khiéu nai v& méi trudong phat sinh lién quan dén bit dong san;

- An toan lao dong, héa hoan, dich bénh hodc thién tai khac vé con ngudi hodc tai san.

4. Riiro lién quan dén Trai Phiéu

Viée thuc hién béo lanh thanh toan trén thyc té s& thy thude vao nang luc tai chinh clia bén Béo
Lanh tai thoi diém phat sinh nghfa vu bao lanh.

Toan b nghia vu thanh toan ciia TS Chirc Phat Hanh theo Trai phiéu duogc bao lanh vo diéu
kién va khong huy ngang bdi Bén Bao Lanh.

Tinh thanh khoan ciia thi truwdng thir cip ddi v6i Trai Phiéu

Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan ctia thi trudng ddi véi Trai Phiéu va khong c6 gi bao
dam rﬁng c6 ton tai mdt thi trudng giao dich c¢é thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé
duge giao dich & cac mirc gi cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dau phu thudc vao rat nhiéu
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yéu t, bao gdm ca yéu tb vé 1ai sudt ap dung, két qua hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh va hoat
dong cua thi trudng danh cho céac loai chimg khoan tuong tu.

5. Riiiro vé tinh hinh tai chinh

La rii ro lién quan dén viéc thanh todn gdc va l1ai Trai phiéu. Hién tai theo Béo céo tai chinh
nim 2022 va nim 2021 d3 duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém Toan DFK Viét Nam thi cac
chi s tai chinh cta T chirc phat hanh & muc tdt.

6. Rii ro khac

Hoat dong ctia TS chiic phat hanh ciing chiu anh hudng béi céc rui ro bat kha khéang nhu thay
d6i khi hau, thién tai, hoa hoan, trom cip, phéa san ciia cac dbi tac, 1a nhimg su kién it gip trong thuc
té, ngoai tim kiém soat, phong ngira, du kién ctia TS chic phat hanh. Céac rui ro nay, néu xay ra, chic
chién s& gy thiét hai v& tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T chirc phat hanh.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam da co ban duoc kiém soat nhung do chua
c6 thube dic tri cho bénh nay, vi vy, khong thé chic chin vé viéc hoat dong lién tuc ciia cac cong ty
tai Viét Nam. Rui ro ndy anh hudng truc tiép dén thu nhap cuia cac khach hang ctia T chirc phat hanh
va c6 thé din dén anh hudng dén thu nhip va kha ning tra no cia T4 chire phat hanh.

Céc yéu tb rui ro néu trén khong phai 1a bang liét ké hay giai thich diy du vé cac rti ro lién quan
dén Trai phiéu. Do d6, Nha ddu tu nén xem xét cn trong cac nhén t& rii ro va khong chéc chin ma
T4 chirc phat hanh hién khong biét dén, hoac cho 1a khdng quan trong, ciing cé thé anh hudng bt loi
dén viéc dau tu vao Trai phiéu.
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PHAN III. PHU LUC
1. Phulucl:
- Ban sao hop 1€ Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép.
- Ban sao Quyét dinh b nhiém nguoi dai dién theo phéap luat
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké toan trudng.
- Vin ban cam két ciia T Chirc Phat Hanh vé viéc dap tng diéu kién phat hanh.
- Quyét dinh ciia Giam ddc vé viée phat hanh dot 3.
2. Phu luc IT: Ban sao hop 18 Piéu 1& cong ty.
3. Phu luc III: Bao céo tai chinh duoc kiém toan nim 2021; bdo céo tai chinh duoc kiém
toan 2022.
4. Phu luc IV: Nghi quyét cia Hoi ddng Quan tri sd 66/2023/NQ-HDPQT ngay
26 thang 09 nam 2023 thong qua Phuong 4n phat hanh Trai phiéu riéng 1é (bao gom Phiong An Phat
Hanh Trai phiéu dinh kem Nghi quyéet).
5. Phu luc V: Diéu khoan diéu kién trai phiéu chi tiét
6.  Phu luc VI: Hop ddng tu vén phat hanh, Hop ddng dai 1y phat hanh, Hop dong Dai 1y
luru ky va quan 1y chuyén nhuong trai phiéu, Hop dong Dai Dién Ngudi S Hitu Tréi Phicu.

Ngay 27 thang 10 nam 2023
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN SAI GON CAPITAL
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN

GIAM BOC

Nguyin Grong Guin
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