BAN CONG BO THONG TIN
CHAO BAN TRAI PHIEU DOT 1: MASHICH2328001

CONG TY CO PHAN SAT GON CAPITAL
(dwgc thanh Igp v hoat dong tai Viét Nam dudéi hinh thire cong ty co phcfn theo
Ludt Doanh nghiép)
(Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép sé 0315845226 do S& K& hoach va Pau tu Thanh
ph6 H6 Chi Minh c4p lan dAu ngay 12 thang 08 nim 2019, dugc sita ddi 1an thir 06 ngay 21
thang 08 nam 2023)

TRAI PHIEU 1.000 TY PONG PAO HAN NAM 2028

Tréi phiéu béng Ddng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 tai san dam
béo, phdt hanh riéng 1€ theo quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ctia Chinh pha
ban hanh ngay 31 thdng 12 nim 2020 vé& chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi
trudng trong nuée va trdi phiéu doanh nghidp riéng 1é ra thi truomg qudc té; Nghi dinh
65/2022/ND-CP ctia Chinh phti ban hanh ngay 16 thang 09 nam 2022 sta d6i, bd sung mot
sb didu ciia nghj dinh s 153/2020/ND-CP ngdy 31 thdng 12 nim 2020 v& chao ban trai
phiéu doanh nghip riéng 1€ tai thi trudng trong nude va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra
thi trudmg quéc t€; Nghj dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phit ban hanh ngay 05 thang 03
nim 2023 sira ddi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot s6 didu tai cac nghi dinh quy dinh
vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thj trudmg trong nuéce va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi trwong quéc 4, ddo han vao nim 2028 (“Trai Phiéu”) s& x4c
1ap nghia vy tra ng trye tiép va khong phai 1a ng thtr cép cia Cong ty C6 phén Sai Gon
Capital (“SGC™) hodc “T6 Chirc Phat Hanh” hodc “Céng ty™).

Lai trén Trai Phiéu s& duoc thanh todn sau, trong do 14i ctia céc ky thanh to4n s& dwoc thanh
todn sau mdi 06 thang. Trir khi trai phiéu duge mua lai trueée han, Trai Phidu véi tf‘)ng ménh
gia 1.000.000.000.000 (Mt nghin ty) dong s& dugc thanh toan gbe vao Ngay Pdo Han.

Céc nha dau tu tidm nang xin xem phin “Cde Nhdn T8 Rii Ro” d& biét vé mdt s6 yéu t cn
can nhéc khi ddu tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG DO HOAC BAT KY

THONG TIN NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU BI MAT
HOAN TOAN.
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CONG BO THONG TIN VEE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG

TRONG NUOC/CHAO BAN TRAI PHIEU RA THI TRUONG QUOC TE
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN SAI GON CAPITAL
(Gidy chitng nhédn dang ky doanh nghiép sé 0315845226 do S¢ KH&PT Thanh phd Ho Chi
Minh cdp ldn ddu ngay 12 thdng 08 nam 2019, dwpc siva doi lan thw 06 ngay 21 thdng 08 nim
2023)

PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén doanh nghiép phat hanh: Céng Ty C6 phan Sai Gon Capital

2. Pia chi tru s& chinh: S& 279/5 dudng Huynh Vin Bénh, Phudng 11, Quan Phti Nhuén,
Thanh phb H6 Chi Minh, Viét Nam.

3. $6 dién thoai: 0938 820 246

4. Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty ¢b phin chua dai ching.

5. Linh vwe hoat dgng chinh: Thuong mai — Dich vu.

6. S6 tai khoan nhan tién mua trai phiéu ciia dot chao ban: 1867 0407 8585 858 mé tai
Ngén hang TMCP Phat trién TP.Hd Chi Minh — Chi nhanh Hing Vwong.

II. THONG TIN VE POT CHAO BAN

1. M4 trai phiéu:
Dot phat hanh Ma trdi phiéu
Dot 1 6 .CH2328001

2 T(zmg 56 lwong trai phiéu phat hanh: 10.000 (Mudi nghin) Trai phiéu.

3. Khéi lwong phat hanh: 1.000.000.000.000 VND (Mgt nghin tj dong).

4. Loai hinh Trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thuong, khong chuyén dbi va
khong kém chirg quyén, c6 bao dam 14 bao lanh thanh toén cta td chirc tin dyng (“Tr4i phiéu®).

5. Ngay phét hanh dy kidn: ngay . 9thang 9 nim .24.2.2

6. Muc Pich Phat Hanh: Vén huy dong dwoc tir viée phat hanh trai phiéu sau khi thanh
toan cac chi phi lién quan dén viée phat hanh s€ duge st dung dé thye hién céc chuong trinh, du
4n dAu tu ctia chinh T8 Chirc Ph4t Hanh. Cu thé trai phiéu phat hanh duogc st dung dé thuc hién

4




chuong trinh, dy 4n du tu gop vdn vao dau tu xdy dung “Khu d6 thi Our City” sau diy goi 1a “Du
an” tai phudng Hai Thanh, quin Duong Kinh, TP Hai Phong do Céng ty TNHH Hiép Phong Viét
Nam lam chii ddu tw theo Hop ddng hop tic kinh doanh sé 455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngay
26/9/2023 duoc ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

7. Dicu kién, didu khoan ciia trii phiéu theo quy dinh phdp luit vé phat hanh trai phifu
doanh nghiép:

a) Ky Han Trdi Phiéu: 60 thang;

b) Khéi luong phat hanh: 1.000.000.000.000 VND (Mbt nghin tj ddng);

b NCTY 2 T N

c) Pdng tién phat hanh va thanh toan trai phiéu: ddng Viét Nam;
d) Ménh gi4 tréi phiéu: 100.000.000 ddng (Mot trim tridu ddng);

€) Hinh thtte trai phiéu: bit toan ghi sd;

480

f) Dy kién Lai sut danh nghia:

—  Lai suét c6 dinh t8i da 12,5%/nam cho 2 ky tinh 13 dAu tién, cdc ky tinh 13i con lai s&
tinh 1ai sudt bang 14i sudt tién gir tiét kiém danh cho khach hang ¢4 nhan ky han 13
théang (LS13 loai 01) linh 14i cudi ky ctia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh Phé Hb
Chi Minh (“HDBank”) (+) cdng bién dd 4,75%/nam.

g) Loai hinh trai phiéu: Tréi phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén dbi, c6 ti san

bao dam 14 bao lanh thanh todn cta td chire tin dung; -

LA,

h) Phuong thtrc thanh todn gbe, 13i trai phiéu: G
PH
! G
Phieu hogc Ngay Mua Lai Tru¢c Han Trai Phiéu dii 1a tu nguyén hodic mua lai bit K

- Thanh toan goe: tién gbc duge thanh todn 01 (mot) 1an vao Ngay Dédo Han cia Tréi

e

bude. 7P |
- Thanh toan 14i: thanh todn sau, dinh ky 06 (sdu) thing mot 1an vao Ngay Thanh Toan
Lai va/hodic Ngay Pdo Han hodc ngay dén han khac dé thue hién mua lai.
8. Mua lai truwéc han:
a) Vao thoi diém sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, T Chite Phat Hanh ¢6 quyén
mua lai truée han mdt phan hodc toan bd Trai Phidu da phat hanh.
b) Tb Chirc Phat Hanh phai théng béo truéc cho Ngudi Sé Hitu Trai Phidu it nhét 01 (Mot)
thang vé viéc mua lai Trai Phiéu trude han.

¢) Céc trudng hop bit budc mua lai tréi phiéu truée han theo yéu cAu ctia nha diu tur:



- T chirc phat hanh vi pham phap luét vé chio ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép
theo quyét dinh cta cAp c6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hozc bién
phap khic phyuc khong dugc s6 ngudi sé hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng sb trai
phiéu cung loai dang lwu hanh tré 1&n chip thuan.

- T4 chitc phat hanh vi pham phuong 4n phét hanh trdi phidu ma vi pham d6 khong thé
khéc phuc hoic bién phap khic phuc khong duge s6 ngudi so hitu trai phiéu dai dién
tir 65% tdng sb tréi phiéu cung loai dang lwu hanh tr& 1én chp thuan.

9. Giao dich trai phiéu: trai phiéu chi dugc giao dich giita cdc nha dAu tu chiing khoén
chuyén nghiép, trlr truomg hop thue hién theo ban an, quyét dinh ctia Tda 4n di 6 hidu lyc phép
lut, quyét dinh ctia Trong tai hogc thira ké theo quy dinh ctia phép luat.

10. Cic tb chirc lién quan dén dot chao ban:

a) T chirc tw vn phét hanh : Cong ty ¢b phin Chimg khoan HD (“HDS”)

% Cong ty ¢6 phan chitng khodn HD (“HDS”)

axr W
) Securities

BAL TLY THONG MINH

% Dia chi tru sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguydn Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
b) Pai ly phat hanh : Cong ty c¢b phan Chimg khoén HD (“HDS”)
& Céng ty cb phin chirng khoin HD (“HDS”)
JSecu rities -

BAL TU THANG MiNH

% Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, S 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh ph H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
¢) Pai ly luu ky va Pai ly quéan ly chuyén nhwong Tréi phiéu : Cong ty ¢b phin Chimg khodn
HD (“HDS”)
< Cong ty cb phin chitng khoan HD (“HDS”)




) Securities*

BAU TU THONG MINH
« Dia chi try sd: Lau 3B va 9, 86 58 Nguy&n Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1, Thanh phé
16 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
d) Pai ly thanh toén gbc, I&i Trai phiéu: Cong ty cb phan Chimg khoan HD (“HDS”)
% Céng ty ¢b phin chiing khoan HD (“HDS”)

.
'Securities

" BAU T THONG MINH
“ Dia chi try sé: Lau 3B va 9, S 58 Nguy@n Pinh Chidu, P. Dakao, Quéan I,
Thanh phé H6 Chi Minh
< Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
e) Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai phiu: Cong ty ¢b phan Ching khodn HD (“HDS”)
% Cong ty cb phan chitng khodn HD (“HDS”)
Securities "

BAL TLY THANG MINH

% Dia chi try sé: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chidu, P. Dakao, Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
f) Té chirc bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)
% Ngéin hang TMCP Phit Trién TP.HCM — Chi nhinh Hing Vwong (“HDBank”)

Cam k&t lol ich coo nhét

% Dia chi tru sé: 23 Duy Tén, Phuong My Dinh 2, Q.Nam Tir Liém, TP.Ha Noi

% Dién thoai: (024) 6258 4179 Fax: (024) 6258 4180

M3 e . oNEN
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% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn
g) T chire kiém toan:
% Cong ty TNHH Kiém Tosn DFK Viét Nam (“DFK”)

FIC

s bow

< Dia chi: S6 45 Bach Pang, Quan Tan Binh, Hd Chi Minh.
% Dién thoai: (84-28) 3547 1242

% Website: www.dfkvietnam.com




PHAN II
THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE
PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

- Ong HOANG VAN MINH - Chite vu: Chui tich HPQT — Kiém Gidm Pbc
- BaNGUYEN THI HONG NGA - Chite vu: Thanh vién HDQT

- BaNGO THI THUY ANH - Chirc vu: Thanh vién HDQT

- BaDUONG THI THOA - Chire vu: Ké toan

1. DOANH NGHIEP PHAT HANH

Ching t6i cam két rng c4c thong tin va sb lidu trong Bén cong bb thong tin ndy 1a chinh
xée, trung thue va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhan vé tinh trung thyuc, chinh xdc cua
nhitng théng tin va sb liéu nay. Ching t8i dam bao khong c6 thong tin hodc s6 liu sai s6t c6 thé
gdy anh hudng ddi voi cée thong tin trong Ban cbng bd thong tin nay.

2. TO CHUC TU VAN

Dai dién theo phép ludt Cong ty C6 phan Chitng kho#n HD

Ong: Nguyén Ha Quynh Chirc vu: Toéng Giam dbe

Ban cong bd thong tin ndy 1a mot phin ciia hd so chao ban tréi phiéu riéng 1& Céng ty CH
phin Chiing khoan HD tham gia ra soét trén co s& Hop ddng tu vén s66€ /2023/HDS-SGC/DVTC
ngay ) > thang 9 niam 2023 véi Cong ty C6 phan Sai Gon Capital. T chire tur vAn d4 thyuc hién ra
S04t viéc dap Gmg day du quy dinh v& didu kién chao ban va hd so chio ban tréi phiéu ciia T6 Chie
Phé4t Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh
phi quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va
chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg quéc té, Nghi dinh 65/2022/ND-CP cta Chinh phi
ban hanh ngdy 16 thang 09 nim 2022 sira dbi, bd sung mdt sé didu ciia nghj dinh sé 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nim 2020 vé cho ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong
nuée va trai phiéu doanh nghiép riéng 18 ra thi trudmg qubc té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia
Chinh phii ban hanh ngay 05 thédng 03 nim 2023 sira dbi, b6 sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot
sb diéu tai cdc nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1@ tai thi
trudng trong nude va chio ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong quc t& va phéap luat vé chimng
khoén, déng thdi chiu trach nhiém vé viée ra soat ctia minh.

T6 Chire Tw Vén ciing xin Iuu y ring xdc nhén ra soét ctia Td Chirc Tu Vén duge dua ra véi
goéc dd ctia mot t6 chirc tu van, dya trén céc thong tin Té Chitc Phat Hanh cung cdp va Té Chic
Tu Vén da thu thip va danh gi4 mdt cach khéch quan trén quy dinh hién hanh v& phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép riéng 1é. X4c nhan viée ra sodt vé didu kién chao ban va hd so chao ban cia



T Chirc Tu VAn khong ham ¥ dam béo gia tri ctia cdc Trai Phiéu va dam bao viée thanh toan ddy
di 18i, gbc Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh,
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II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Théng tin chung vé Té Chitc Phat Hanh:

a) Tén tiéng Viét: Cong Ty C6 Phan Sai Gon Capital

b) Tén tiéng Anh: Sai Gon Capital Joint Stock Company.

c) Pia chi: 86 279/5 duong Huynh Vin Banh, Phudmg 11, Quan Pht Nhun, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam.

d) Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phin chua dai chiing.

d) Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s 0315845226 do S& K& hoach va Diu tu Thanh
phd H6 Chi Minh cép lan dau ngay 12 thang 08 ndm 2019, dugc sita dbi bd sung lan thit 06 ngay
21/08/2023.

e) Vén diéu 1¢: 590.000.000.000 ddng (Nam trim chin muoi ty ddng)

f) Dién thoai: 0938820246

g) Nganh nghé kinh doanh chinh:

— Dich vy théng tin khdc chua duoc phan vao dau.

— Xéy dung cong trinh c¢dng ich khéac.

— Budn ban may moéc, thiét bi va phy ting may khac.

—  San xuit thiét bi, dung cuy té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chue ning,

— Bén 1& thubc, dung cu y té, my phdm va vét phim vé sinh trong céac clra hang chuyén
doanh.

— Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duge phén vao dau.

— T chirc gi6i thiéu va xuc tién thwong mai ( khong thuc hién cac hidu ting chay, nd;
khong st dung chét nd, chét chy, hoa chit lam dao cy, dung cu thyc hién c4c chuong
trinh vin nghé, su kién, phim anh).

— Buén bén nhién ligu tén, 16ng, khi va céc san phim lién quan.

— Ban I¢€ nhién liéu dong co trong cac clra hang chuyén doanh.

— Bubn ban ndng, 14m san nguyén lidu (trlr gd, tre, nta) va dong vat séng.

— Vén tai hang héa bang dudng bd.

— Cho thué xe c6 dong co.

— Hoat dong vién théng khac.

— Nghién ctru thi truong va thim do dw ludn.

—  Quang céo.

— Tu vAn méy vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh.

— Dai ly, méi gidi, diu gia hang hoa.

~ X4y dung nha dé 6.

—  Xay nha khong dé &.

— Ban budn 6 t6 va xe c¢6 dong co khac.

— Bén budn mdy tinh, thiét bi ngoai vi va phn mém.

— Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chi sé hitu, chi st dung hodic di
thue.
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— Kho bdi va luu trit hang hoa.

— Dijch vu luu trt ngén ngay.

— Nha hang va céc dich vu an udng phue vy lvu dong.

— Dich vy phuc @b ubng.

— Hoat d6ng tw vin quéan ly.

— Bén budn db ding khéach cho gia dinh.

—  Hoat dong lién quan dén ké toan, kidm toan va tu vin vé thué.

— Hoat dong cép tin dung khac.

—  THoat dong dich vu tai chinh khac chura dugc phan vao du (trir bio hiém va bao hiém
x& hoi).

— Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luét vé dét dai, xdy dung,
phong chdy chita chdy, bao vé mdi trudng, cac quy dinh khac cla phéap ludt c6 lién
quan dén hoat dong ctia doanh nghiép.

—  Céc hoat dong khac phi hop vé6i Didu 18 va quy dinh ctia phap luat.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phét trién

Mic du Coéng ty méi thanh 14p tir nim 2019 tuy nhién véi su két hop gitta ngudn luc tai
chinh ddi dao ciia céc thanh vién, sy chuyén nghiép va am hiéu thi truong bat dong san ciia chuyén
gia trong nude, Cong ty khong nging di 1én trong thoi gian gén day.

Cling v6i ngudn vén didu 1& ddi dao dAy manh sy phat trién clia Cong ty C6 phén Sai Gon
Capital.
Vén diéu 1é ciia Cong ty

Thon Hi¢p Hoa, Xuédn

1 |HOANG VAN MINH [Hoa, Xuén Trudng, Nam | 236.000.000.000 | 40 036089018073
Dinh
" R Thon Pht Mén, Thi trin
2 MOLIEER THEHUNG Cho, Yén Phong, Bic | 177.000.000.000 | 30 027191011601
NGA .

Ninh
T 18 Coc Léu, Thanh

3 |NGO THI THUY ANH | phé Lao Cai, Lao Cai, | 177.000.000.000 | 30 010193010514

Viét Nam

(Nguon: Té Chirc Phdt Hanh)

Sau nhitng nam hoat ddng trong Iinh vuc kinh doanh bAt dong san, méi gi6i bat dong san.
Cong ty da khong ngung phat trién va mé rong thi truomg bét déng san ciing nhu thé hién dugc ning
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Bén canh d6 1a ban lanh dao cong ty ¢ nhiéu nim kinh nghiém hdi ty df?ly du céc yéu tb tam,
dirc, tai. Dong thoi doi ngii nhan vién ¢6 trinh do chuyén mén cao, ¢6 tinh thin trach nhiém, tin tim
v6i cdng vige va ¢6 ndi luc cao dé chudn bi but pha trong nhiing giai doan phat trién manh mé& hon
trong nhitng nim tiép theo.

D6 1a dong luc va nidm tin d& Cong ty khong ngimg nd lyc va phét trién, nhim khing dinh vi
tri trén thi trudong.

2. Co cu tb chitc cita doanh nghiép
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2.1. V& t6 chire, b may ciia doanh nghiép
Co cau t6 chtic clia TS Chirc Phat Hanh theo nhu Didu Lé ciia T Chitc Phat Hanh bao gbm:
< Dai hi ddng cb dong
Dai hoi ddng cb dong gdm tht ca cb déng cé quyén biu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét
trong Cong ty.
Pai hoi déng cb déng co quyén thong qua va quyét dinh cac hoat dong quan trong trong viéc
dinh huéng phat trién cdng ty.
< Hi ddng quan tri
Hoi ddng quén tri 1a co quan quan ly Cong ty & quyét dinh moi vén d& lién quan dén muc
dich, quyén lgi cia Cong ty, trir nhitng vAn d& thude thAm quyén cta Pai hoi ddng cb dong.
T4 chire hoat dong, chire ning, nhiém vu ctia Hoi ddng quan tri thye hién theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép va Didu 1& Céng ty.
< Ban Gidm Déc
GD diéu hanh cong viéc dua trén nguyén tic ton trong loi ich téi da cia Cong ty va cac Cong
ty dy 4n; Tuén tha phap luat, Didu 1& Cong ty, Quy ché Hoi ddng quan tri, cdc quyét dinh coa Hoi
ddng quan trj va céc quy ché khac cta Cong ty.
GD ¢6 thdm quyén quyét dinh cao nhat trong viéc giai quyét cdc van d& lién quan dén hoat
dong hang ngay cua Cong ty.
% Cac phong ban chuyén moén nghi¢p vu
Céc phong, ban nghiép vu ¢6 chirc ning tham muu va gitip viéc cho Ban Giam déc, truc tiép
diéu hanh theo chirc ning chuyén mén va chi dao ciia Ban Gidm dbc. Céc Ban nghiép vu ctia Cong ty
bao gém: (1) Tai chinh ké toan; (2) Pau tu x4y dung; (3) Phap ché; (4) Kinh doanh; (5) Hanh chinh
tong hop. Khéi nghiép vu thyc hién céc hoat dong theo nghiép vu ctia cic phong ban dam bao hoat
dong ctia Cong ty duge thong sudt.
a. Phong Tai chinh - K€ todn
Khdi Tai chinh Ké toan chiu trach nhiém xdy dung ké hoach tai chinh trung han va dai han
cho toan cdng ty; dam béo bio cdo tai chinh duge kiém toan va cong bd théng tin dung thoi han; quan
tri cc chi s6 tai chinh hiéu qua; 14p va kiém soét ngén sdch Cong ty; quan 1y va trién khai k& hoach
tai chinh tau bay hiéu qua; dé xudt va thyc hién céc phuong an Cé.p vbn, phén phdi 1gi nhuén, trich lap
cée quf theo quy dinh; thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh danh gid; ddm bao tinh tuén tht ndi bd va
céc quy dinh hién hanh; t6 chirc gip g& va phat trién méi quan hé nha dau tu, gitt gin thi gid cua cong
ty.
b. Phong Quin ly xdy dung
Céc hoat dong trén ctia Khbi diu tu xéy dyng déu nhim muyec tidu d& dam bao dy 4n duogc thue
hién theo diing tién do thoi gian, trong pham vi ngan sach dy 4n d& duoc xét duyét boi cdp c6 thdm
quyén, dat chi tiéu vé chat lugng ciing nhu céc myc tiéu cu thé, chi tiét dd dé ra dbi v6i du an. Bén
canh d6, chirc niing nhiém vu ban quan 1y du 4n con 1a dam bao vé tinh hiéu qua kinh t&, tuan tha cac
quy dinh ctia phép luét hién hanh dang didu chinh va tinh kha thi ctia dy an
¢. Phong Pau tw
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Phong Dau tu 1 phong chuyén mén nghiép vu ¢6 chirc ning tham muu, gitip viéc cho Cha
tich / Ban Lanh dao vé: tham muu dinh huéng phat trién céc du 4n diu tu cia Céng ty va thu tuc
phép 1y lién quan trong giai doan phat trién du 4n; tiép cin mua ban chuyén nhuong du 4n, sét nhap
cong ty, hop tac dau tu, td chirc danh gia, thAm dinh cic dy an du tu dang trong qué trinh nghién
ctru; t6 chre lép, theo ddi, phéi hop thue hién chép thudn chi truong, hd so ddu thiu du 4n dau tur.

d. Phong Kinh doanh

Déy 1a bd phan chiu trach nhiém tham muu cho Ban Giam déc cc van dé lién quan dén viée
bén céc du 4n, dich vu ctia cbng ty ra thi trudng; tu vAn vé viée nghién ctru va phét trién dy dn; mo
rong thi trudng; x4y dung mdi quan hé véi khach hang.

Pé lam duoc diéu d6, phong kinh doanh cén trién khai nhidu phuong thirc, chién luge kinh
doanh khéc nhau. Bén canh d6, by phén nay con phdi hop chiit ché véi cic phong ban khac nhim gia
ting doanh sb cho cong ty. Tir d6, cong ty ngdy cang phat trién, khing dinh vi thé ctia minh trén thi
truong.

e. Phong Hanh chinh tdng hop

Khéi Hanh chinh téng hop chiu trach nhiém té chirc va dam bao cong tic quan ly nhan sy
hiéu qua va tin cdy trong cong ty; dam bdo sir dung t51 wru ngudn nhén luc cho loi ich chung cia céng
ty, mdi c4 nhan va cong ddng; t6 chirc thue hién danh gia hidu qua cong viée dé xac dinh nang luc
hién tai, tiém niing va nhu cu d3o tao clia nhan vién; td chitc cic khoa ddo tao bén trong va bén ngoai
dé dap tmg nhu céu ddo tao ctia nhén vién; theo ddi va danh gia nhan vién trong cc khoéa dao tao
ngén va dai han.

f. Phong Quan Iy thiét ké

Phong quan 1y thiét ké 1a phong chuyén mon nghiép vu c6 chirc ning tham muu, gitip viée
cho Ban Lanh dao vé: thiét ké y twong quy hoach tdng thé va quy hoach chi tiét cac du 4n déu tu
trong giai doan nghién ciru phat trién du 4n, trién khai du 4n; thiét ké y twong kién tric cong trinh cac
du 4n dAu tu trong giai doan nghién ctru phat trién du 4n, trién khai du 4n; quan ly thiét ké vé kién
tric, két ciu, ha ta‘“mg k¥ thuét, hé théng MEP céc du an.

2.2. Danh sach thanh vién ciia cong ty

Danh séach thanh vién ctia Cong ty tai ngay 18/08/2023:

STT Thanh vién S6 von gop Ty 1é
1 | Hoang Vin Minh 236.000.000.000 40%
2 | Nguyén Thi Hong Nga 177.000.000.000 30%
3 | Ngd Thi Thity Anh 177.000.000.000 30%

(Nguén: Té Chitc Phdt Hanh)
2.3. Danh sich Cong ty me: Khong cé
2.4. Danh séch Céng ty con va Cong ty lién két: Khong c6
3. Théong tin vé Hi ddng Quin tri va Ban Gidm doc:

3.1. Hoi ddng quan tri
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a) Danh sich céc thanh vién HDQT ctia Té chitc phat hanh tinh dn ngay 1ap Ban Céng bd
thong tin bao gdm:

TT Ho va tén Chire vu
1 Ong Hoang Vin Minh Chu tich HDQT
2 Ba Nguyén Thi Hong Nga Thanh vién HDQT
3 Ba Ngb Thi Thily Anh Thanh vién HDQT

b) Tém tét so yéu 1y lich cta timg thanh vién HBQT nhu sau:

1. Ong Hoang Vin Minh — Chi tich HDQT {
- Ho va Tén: Hoang Van Minh ‘
- Giéi tinh: Nam i
- Ngdy sinh: 15/06/1989 '
- Dia chi thuong tra: Thon Hig¢p Hoa, Xuén Hoa, Xuin Trudng, Nam Dinh.
- S6 CMND/H6 chiéu: 036089018073 - Cép ngay: 03/10/2022 .
Noi cp: Cuc Canh sat Quéan 1y Hanh chinh v& trét tu xa hoi '
- Qubc tich: Viét Nam |
- S0 dién thoai: 0988820246
- Trinh d§ chuyén mén: 12/12
- Chirc vy hién nay tai t6 chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cbng tic

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vy Pon vi cong tac

® Nea it

Coéng ty Cb phin Déu tw Xay dyng Yén !

&7

Tir ndm 2012- ni ,
R e Giam déc

; GO|
2017 Minh Gnd
Tir nam 2012 — Nam _ Cong ty Cé phdn X4y dung va Thuong !
Thanh vién HDQT 2 .
2017 kS Mai Khanh Trudng Minh T
Tir 2018 — Nay Nhén vién Cong ty Cb phin Nha Hung Ngan
, Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Y8
Tix 2018 — Nay Gidm dbe ongtyCaphn Baw iy daug Ton
Minh

, Cong ty C6 phan Xdy dung va Thuong

T ndm 2018 — N Thanh vién HP ’
U ndm 2018 — Nay anh vién HPQT Mai Khénh Trudng Minh
Nay Chu tich HBQT Cong ty CP Sai Gon Capital
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- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong co

- Hanh vi vi pham phéap luat: Khong co

- Quyén loi mau thufn véi Cong ty: Khong c6
- Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Hoi ddng Quan tri theo nghi quyét cua HDQT.

2. Ba Nguyén Thij Hong Nga — Thanh vién HPQT
- Ho va Tén: Nguyén Thi Hong Nga
- Gidi tinh: Nit
- Ngay sinh: 12/04/1991
- Dia chi thuong trii: Thon Phu Man, TT Chg, huyén Yén Phong, Béc Ninh, Viét Nam

- 86 .CCCD: 027191011601 Cép ngay: 28/6/2022 Noi cép: Cuc CS PKQL Cu tri va
DLQG v& dan cu.

- Qubc tich: Viét Nam
- 86 dién thoai: 0984886257
- Trinh dd chuyén mén: 12/12

- Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Xem ndi dung Qué trinh cong tac

- Qua trinh cong tac:
Thaoi gian Chtrc vu Pon vi cong tac
22/11/2021- Nay Phé Gidm dbc Cong ty CP Sai Gon Capital

- Céc khoan no d6i v6i Cong ty: Khéng ¢
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong cé
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong co
- Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé
- Thu lao va cac khoan loi ich khdc: Thu lao Hoi ddng Quan tri theo nghi quyét cla
HDQT.
3. Ba Ngo Thi Thiy Anh — Thanh vién HDQT
- Ho va Tén: Ng6 Thi Thuy Anh
- Gidi tinh: Nit
- Dia chi thudng trii: TS 18 Céc Léu, Thanh phd Lao Cai, Lao Cai, Vit Nam

- S6H4 chiéu: 010193010514  Chp ngay: 22/11/2021  Noi cdp: CCS QLHC vé
TTXII.

- Qude tich: Viét Nam
- S dién thoai: 0919098224

- Trinh d chuyén moén: Cir nhén.
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- Chite vy hién nay tai t& chirc khic: Xem noi dung Qua4 trinh cdng tac

- Quad trinh cdng téc:
Thoi gian Chtic vu Don vi cOng tac
04/12/2020 - Nay Thanh vién Hoi ddng Quan trj Cong ty CP Sai Gon Capital

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khoéng cé

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong c6

- Quyén loi mau thufin v6i Cong ty: Khong cé

- Loi ich lién quan déi v6i Cong ty: Khong c6

Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Thu lao Hi ddng Quan tri theo nghi quyét cia HDQT.
3.2. Ban Tong Gidm dbc

a). Danh sach Ban Piéu hanh tinh dén ngdy 14p Ban Cong b thong tin, bao gdm:

TT Ho va tén Chire vy ]
- Ong Hoang Vin Minh Giam dbe ‘!
b) Tém tit so yéu ly lich cta timg thanh vién Ban Giam déc nhu sau:
Théng tin éng Hoang Viin Minh dwgc ghi tai muc 3.1.b néu trén.
3.3. Quyén K& To4n truéng
- Ho va Tén: Duong Thi Thoa
- Gidi tinh: Nix
- Ngay sinh: 26/09/1978
- Dia chi thudng trd: Yén Phy, Yén Phong, Bic Ninh.
- S6 CMND: 027178000627 Chp ngay: 04/11/2021 Noi cip: Cuc truong CCS f_}
QLHCVTTXH o ?;
- Qubc tich: Viét Nam PHA
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan ;;{H
- Chirc vy hién nay tai td chure khac: Xem ndi dung Qua trinh c¢ong tac :‘

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chtrc vu Don vi cong tac

2022 - Nay Nhén vién Cong ty CP Sai Gon Capital

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6
- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng ¢6

- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong ¢6
19



- Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty: Khong cb

- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Khdng co.

4. Tém tit hoat dfng kinh doanh chinh v cdc dw 4n chinh d4/dang trién khai ciia doanh
nghié¢p phat hanh.

Mic du Cong ty méi thanh 18p tir ndm 2019 tuy nhién sau nhitng ndm hoat dong trong linh
vue kinh doanh bét dong san, moi gi6i bat dong san. Cong ty di khong ngimg phét trién va mé rong
thi trudmg bat dong san ciing nhu thé hién duoc ning luc cta cong ty.

Pén nay Cong ty dang trién khai dy 4n tai Hai Phong v6i quy mé 16n, duge khach hang dén
nhén tich cye, mang lai uy tin nhit dinh trén thi truong bét dong san.

D6 1a dong lyc va niém tin dé Cong ty khong ngimg nd lyc va phét trién, nhim khing dinh vi
tri trén thi truong,
Céc du 4n dd/dang trién khai ctia doanh nghiép phét hanh:
< Khu @b thi Our City, tai phwomg Hai Thanh, quin Dwong Kinh, thanh ph6 Hai Phong.
Vén huy dong duoc tir viée phat hanh trai phiéu sau khi thanh toan céc chi phi lién quan dén
vi€c phat hanh s€ duge sir dung dé thue hién cac chuong trinh, dy 4n dau tu cia chinh T8 Chirc Phat
Hanh. Cu thé trai phiéu phat hanh duoc str dung dé thyuc hién chwong trinh, dv 4n du tu gép von vao
ddu tr xay dung “Khu db thi Our City” sau ddy goi 1a “Dy 4n” tai phudng Hai Thanh, quin Duong
Kinh, TP Hai Phong do Céng ty TNHH Hiép Phong Viét Nam lam chi déu tu theo Hop dong hop tac
kinh doanh s& 455/2023/HPHTKD/HP-SGC ngay 26/9/2023 dugc ky két gitta TCPH va Cong ty
TNHH Hi€p Phong Viét Nam.
Gidi thi¢u chung vé du dn:
a. Vitri:
- Dia diém x4y dung: phudng Hai Thanh, quan Dwong Kinh, TP Hai Phong
- Du 4n ¢6 quy mo 43,46 ha, nam tiép gidp duong Pham Vin Pdng tai quin Duong
Kinh, thanh ph6 Hai Phong. Dy 4n con toa lac gan nut giao giita Pham Vin Pdng va
tuyén dudng cao tbc Ha Noi - Hai Phong - Ha Long. Hién du 4n d3 giai phong mit
bing va hoan thién cdc cong trinh ha tang co ban.
- Céc chi tiét phan ving va ranh giéi du 4n nhu sau :
o  Phia Tdy Nam: Gidp duong Pham Viin Dong (Tinh 16 353)
o  Phia Péng Bdc: Gidp dé séng Lach Tray
e  Phia Tdy Béc: Gidp khu lién hop Thé duc thé thao thimh pho
e  Phia Déng Nam: gidp quy hoach khu ddn cu phuong Hai Thanh
o  Tiép ciin hign tai: tir duong Pham Vin DPong, duong doc dé song Lach Tray va
duong Cao téc Ha Noi — Hai Phong. Tir die én c6 thé di chuyen truc tidp t6i
trung tdm TP Héi Phong (cdch dw dn 12km) va qudn Po Son (cdch dy dn km)
qua dwong Pham Viin Pong.
o  Tiép cin twong lai: Dy én Vinh Pai 2, doan Tén Vii — Hung Dao — Bii Vién va
Cédu Hdi Thamh cdch du dn chi 2 km, di kién sé dieoc khoi cong trong ndm 2023
va cai thién kha ndng tiép can du an.
- Tién ich xung quanh dy é4n :
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Trong bdn kinh 5 km gom cdc tién ich ddn sinh (cho, triuong hoc, y té,...) tir cde
khu dan cu hién hitu ldn cdn. Ngodi ra dy dn sé dwoc hudng cdc tién ich tir dp
an Vinhomes Duong Kinh cdch dw dn 1 km.

Trong bdn kinh 10 km con cé cde Khu cong nghiép va Khu Kinh té Pinh Vii - Cét
Hdi, tao diéu ki¢n thudn loi dé phdt trién nha ¢ cho nguoi niede ngoadi va chuyén
gia trong khu vuc

Do toa lac canh tuyén dieong Pham Vin Bo“ng, tir dy dn con c6 thé dé dang tiép
cdn cdc tién zch I6n tai trung tam thanh pho Héi Phong chi cdch du dn khoadng
10 km bao gom cdc truong dai hoc, bénh vién va frung tdm thirong mai.

b. Quy hoach :
Tén dy 4n: Khu d6 thi Our City
Str dung dét: 434.649,4 m2

>

Phap Iy

- Chung nhan dau tu: S6 3258038282 ngay 13/2/2023;

- Quy hoach phén khu 1/2000 : QD 2392/QD -UBND ngay 05/12/2013

- Quyét dinh giao dét: 2071/QD-UBND ném 2007 va 191/QD-UBND niam
2022

- Tién sir dung dét : 74 va 118/TB-CCT cita Chi cyc thué L& Chén - Duong
Kinh

- Quy hoach chi tiét : 1/500: QP s61899/QD-UBND, ngay 01/10/2013. Cu thé:

TRUUNG HOGC m
BAT KY THUAT,

lygii?l:l ;Qr:lg: CHUNG CcU

furirog Qudc

KHACH SAN

TRUNG TAM
THUOINGS MAL
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¢. Muc tiéu dw dn:




d. Mot s6 hinh #nh toan cinh du an:
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Sports complex
T6 hop thé thao
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Lach Tray

B, Pham Vin 06n
Fham Van Dong Sir ™

Bén xe - Station

NHA PHO/SHOPHOUSE:1055 CANJ UNITS
DIEN TICH! AREA:108-3150M2




APARTMENT [ CAN HO

KHU MUA SAM / SHOPPING MALL

5. Tinh hinh tai chinh

KHACH SAN-VAN PHON

HOTEL - OFFICE

5.1. Mt s6 chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 nim lién truwéec nim phat
hanh theo bdo cso tai chinh hop nhit:

Don vi: Triéu dong

STT Chi tiéu (Pon vi: Tri¢u dong) Nam 2021 Nam 2022
1 | Vbn chu s hitu 590.024 590,986
Vén ddu tw ciia chil s6 hitu 590.000 590.000
Loi nhudn sau thué chiea phdn phoi 24 986
2 | Téng No phai tra 74.148 1.863
Vay Ngdn hang 0 0
Vay trdi phiéu 0 0
No khdc 74.148 1.863
3 | Hé s no phai tra/tdng tai san 0,11 0,003
4 | Hé sb no phai tra/vén chi s hitu 0,13 0,003
5 | Hé sb thanh todn ngén han (tai san ngén han/ng ngén han) 0,37 36,03
6 | Hé sb thanh todn nhanh ((tai san ngén han - hang ton 0,37 36,03
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STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu ddng) Niim 2021 Nim 2022
kho)/ng ngén han)
7 | Du ng trai phiéu/vén chi s& hitu 0,00 0,00
8 | Loi nhuén trude thué 520 1.202
9 | Loi nhuén sau thué 493 962
10 | Ty suét loi nhuén sau thué/tbng tai san 0,07% 0,16%
11 | Ty suét lgi nhudn sau thué/vén chu s& hitu 0,08% 0,16%
12 | Ty 1& an toan vén theo quy dinh ctia phap luat N/A

(Nguon: BCTC da kiém todn ciia Cong ty nam 2021, 2022)
5.2. Tinh hinh ndp ngén sdch nha nwée trong 03 niim lién tiép trude dgt phat hanh

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

Chi tiéu
Don vi: VND 31/12/2021 31/12/2022
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 26.704.933 267.171.494

doanh nghiép, kha niing tra ng ddi véi tri phiéu dy kién phat hanh:

Ngudn: BCTC kiém todn nam 2021 véx nim 2022

5.3 Céc vi pham phap luit vé& phét hanh trii phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cia
cip ¢6 thim quyén trong 03 nim lién tiép trwdc dgt chao bén trai phiéu

Khong cé.

5.4 Panh gia vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh todn cdc khodn n¢g dén han cia

o Thanh todn cic khoan ng dén han ciia T§ Chire Ph4t Hanh: Trong nhidu nam qua va
dén trude thoi diém phét hanh Trai Phidu nay, T8 Chirc Phat Hanh ludn duy tri hinh kinh
doanh 6n dinh, d&m bao cdc chi sb tai chinh nim trong ngudng an toan: hé s thanh to4n
ngén han va thanh todn nhanh d&u 16n hon hogic twong dwong 1, hé s6 No phéi tra/Téng tai

san luén nho hon 1,...

Theo ké hoach kinh doanh ctia T Chttc Phat Hanh, tién thu duoc

tir hoat dong kinh doanh, d4u tw va cdc hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué
phai ndp cho Nha nu¢ce va chi phi hoat dong van di dé thanh toan cho cac khoan ng chuén

bi dn han ctia TS Chtrc Phat Hanh.

e Thanh todn géc/lﬁi trai phiéu du kién phét hanh:
- Li Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 06 (s4u) thang mét 1an ké tir Ngay Phat Hanh
ctia Trai Phiéu. T6 Chirc Phat Hanh du kién sir dung nguf"m tién thu dwoe tir hoat doéng

kinh doanh truc tiép, loi nhuén gift lai, lgi nhuan dugce chia tir cic khoan dau tu, cong

ty con (néu c6) va céc dong tién hop phap khéc ciia T6 Chire Phat Hanh dé thanh toan

14i Trai Phiéu cho nha diu tu.
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- Gbc Trai Phiéu duoc thanh todn 01 (mot) 1an vao Ngay Pao Han cia Tréi Phiéu hoic
Ngay Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu du 12 ty nguyén hodc mua lai bét bude. Tuy tinh
hinh thi trudng thue t&, Td Chirc Phat Hanh du kién s& sit dung nguodn tién thu dugc tir
hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi nhuan giit lai, loi nhudn duoc chia tir cdc khoan
dAu tu, cong ty con (néu c6) va céc dong tién hop phap khéc ctia T6 Chire Phat Hanh
dé thanh toan gbc Trai Phiéu tai thoi diém ddo han hoic thoi didm Trai Phiéu duge
mua lai trude han.

Theo ké hoach kinh doanh ctia T& Chirc Phat Hanh, tién thu duoge tir hoat dong kinh doanh,
dau tu va cdc hoat ddng khéc, sau khi trlr di cic nghfa vu thué phai ndp cho nha nude va chi phi hoat
dong, vAn da dé thanh toan gbc, 14i Trai Phiéu va cac khoan ng khac khi dén han.

5.5 Y kién kiém toan ddi véi bso cdo tai chinh hop nhat:

“Theo v kién cila chiing t6i, bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Sai Gon Capital tai ngay 31 thang 12
nim 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nim

tai chinh két thuc cing ngay, phi hop v6i chudn muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép

Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh”.

IIL THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Cin ¢ phap ly cia dgt phat hanh

@

Luét Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Québe héi ban hanh ngay 17 thang 06 ndm
2020 va c4c vin ban hudng dan thi hanh.

Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14 duge Québce hdi thong qua ngay 26/11/2019 va céc
van ban sira d6i, bd sung.

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh phti ngay 31 thang 12 ndm 2020 v& phat hanh
Trai phiéu doanh nghiép.

Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh phii ngay 16 thang 09 ndm 2022 sira dbi, bd sung
mot sb didu ctia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngy 31 thang 12 nim 2020 quy dinh vé
chao béan, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuéc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té.

Nghi dinh 08/2023/ND-CP cta Chinh phua ngay 05 thang 03 nam 2022 sira d6i, bd sung
va ngung hiéu lyc thi hanh mét s6 didu tai cdc nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich
tr4i phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té.

Théng tu 122/2020/TT-BTC cta B Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2020
huéng dén ché do cong bd thong tin va bdo cdo theo quy dinh cta Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phavé phat hanh trai phiéu
doanh nghlep

Nghi quyét ctia Hoi Dong Quan Tri cia Té Chirc Phat Hanh ngayz 6 thang % ndm 2023
thong qua viéc phat hanh trai phiéu.

Cin ctr vao Piéu 1& Cong ty.
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2. Viée ddp ting cdc diéu kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghiép
Theo quy dinh tai Didu 9, Diéu 10 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh phi ngay 31

thdng 12 nim 2020 ctia Chinh phii vé& quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1€ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té, cac didu kién
nhu sau:

Doanh nghiép phat hanh 1a
cdng ty cb phan, cong ty
TNHH dugc thanh 14p va hoat
dong theo phép luit Viét Nam.

Dap g

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6
0315845226 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh ph H6 Chi Minh c4p 1in dau ngay
12/08/2019, dugc stra d6i 14n thir 06 ngay
21/08/2023.

Thanh toan ddy du ca gbc va
1i ctia trai phiéu da phét hanh
hodc thanh toan c4c khoan ng
dén han trong 03 nam lién tiép
truéc dot phéat hanh trai phiéu
(néu co)

Dép tng

Theo Béo c4o tai chinh kiém toan nam 2021,
2022, Cong ty khong c6 trdi phiéu phat hanh
trong 03 nam lién tiép trude dot phéat hanh
trai phiéu, va d3 thanh todn ddy do cac
khoan no dén han phét sinh.

Dép tmg céc ty 1€ an toan tai
chinh, ty 1é bao dam an toan
trong hoat ddng theo quy dinh
cta phép luét chuyén nganh.

Dap ting

Céng ty duge cip Gidy dang ky kinh doanh
theo Ludt doanh nghiép va Céng ty khong
phai &p dung céc ty 1€ an toan tai chinh theo
quy dinh cuia phép ludt chuyén nganh.

Cé phuong an phat hanh trai
phiéu duge cip co thAm quyén
phé duyét va chip thuan theo
quy dinh tai Pidu 13 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 n&m 2020.

Dap g

H¢i ddng quan tri thdng qua Phuong 4n phét
hanh Tréi phiéu riéng 1&.

Co6 bao cao tai chinh nim
trude lién k& coa nam phat
hanh duge kiém todn béi td
chuc kiém toan du didu kién
theo quy dinh.

Dap img

B4o céo tai chinh nim 2022 duoc kiém toan
béi Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét
Nam (DFK)

D6i tuong tham gia dot chao
b4n theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Pidu 8 Nghi dinh
153/2020/ND-CP  ngay 31
thang 12 nam 2020.

Dap ting

Trai phiéu dwoc chao ban cho dbi tugng
mua trai phiéu 12 nha du tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luét
chimg khoan.
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Thoi gian hoan thanh dot phat
hanh/ thoi gian phan phdi trai

4 . : Té Chirc Phat Hanh két: Thoi gi
abide Doznh  nghtén ' phii 0 Chuc Phat Hanh cam keét: Thoi glan

phan phdi Trai Phiéu ting dot khong vuot
qué 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay cong bb
thong tin vé& Pot Phat Hanh Tréi Phiéu.

hoan thanh viéc phan phéi trai | Pap ting
phiéu trong thdi han 90 ngay
ké tir ngay cong bd théng tin
trude dot chao ban trai phiéu.

3. Muc dich ciia dgt phat hanh trdi phiéu

e Vén huy ddng duge tir viéc phat hanh trai phiéu sau khi thanh todn cdc chi phi lién quan
dén viéc phat hanh s& duge st dung dé thyc hién c4c chuong trinh, dy 4n diu tu cta
chinh T Chirc Phat Hanh. Cu thé trai phiéu phat hanh dugc sir dung dé thuc hién
chuong trinh, dw 4n dau tu gép von vao dau tu xay dung “Khu d6 thi Our City” sau day
goi 1a “Du 4n” tai phudng Hai Thanh, quan Duong Kinh, TP Hai Phong do Cong ty
TNHH Hiép Phong Viét Nam lam cha du tu theo Hop ddng hop téc kinh doanh sb
455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngdy 26/9/2023 dwoc ky két gitta TCPH va Cong ty
TNHH Hi¢p Phong Vi¢t Nam.

Chi tiét sir dung von nhy sau:

S6 tien thu
dwoce tir Trai
phiéu dwoe sit
dung

Pot Noi dung Thoi diém sit dung

Thue hién gép von
vao déu tw xdy dung
“Khu doé thi Our
City” sau ddy goi la s Tir thang 09/2023 dén ngay
“Die dn"1gi phuimg | 000 dong 07/10/2023

Hai Thanh, qudn
Duong Kinh, TP Hai
Phong.

Pot 1

4. Didu ki¢n, didu khoan ciia tréi phiéu, cu thé:
a) M tréi phiéu: 9.6 (1..CH2328001
b) Dot phat hanh: dot 1
¢) Khéi luong tréi phiéu dy kién phét hanh: 10.000 (Mudi nghin) Trai phiéu.
d) Ménh gia: 100.000.000 VND (Mbt trim tri¢u déng)/ mét Trai phiéu.
e) Ky Han Tréi Phiéu: 60 (Sau muoi) thang.
f) Ddng tién phat hanh va thanh toan: VND.
g) Hinh thtre trai phiéu: Bt ton ghi s0.
h) Lai suét danh nghia du kién:
—  Lai sudt cé dinh t6i da 12,5%/mdm cho 2 kp tinh 1di ddu tién, cde ky tinh Idi con lai sé
tinh @i sudl bang 1di sudt tién giki tiét kiém déamh cho khdch hang cd nhén kp han 13
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thang (LS13 logi 01) link 1di cudi kp ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh Phé Ho
Chi Minh (“HDBank”) (+) cdng bién dj 4,75%/ndm.

i) Loai hinh trai phiu: Trai phiéu doanh nghiép thong thudng, khong chuyén dbi, c6 tai san

bao dém 14 bao 1anh thanh toén ciia t& chic tin dyng.

j) Phuong thirc thanh toan gde, 14i trai phiu:

- Thanh toan gbc: tién géc duge thanh toan 01 (mdt) lin vao Ngay Dédo Han cua Trai
Phiéu hodc Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu dii 12 ty nguyén hogic mua lai bt
bude.

- Thanh todn 13i: thanh todn sau, dinh ky 06 (s4u) thdng mot 14n vao Ngay Thanh To4n
Lai va/hodc Ngay Ddo Han hodc ngdy dén han khac d8 thyc hién mua lai.

5. Ngay phat hanh dy kién: ngay/Jthang .9 nam .).022

6. Phwong thire phat hanh

Trai phiéu dugc phat hanh riéng 1& théng qua phuong thtic Dai ly Phat hanh theo dung quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020, dugc stra dbi boi
Khoan 11 Didu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP c6 hiéu lyc ké tir ngay 16/09/2022 ctia Chinh pht quy
dinh v& chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudong trong nuwde va chao ban
trai phidu doanh nghiép riéng 1& ra thi truomg quéc té.

7. Quyén loi clia nha déu tu trai phiéu

a) Pugc doanh nghiép phat hanh céng bd thong tin ddy du theo quy dinh tai Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, Nghj dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 sira dbi, bd sung
mdt s6 diéu ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh phu ngay 05
thang 03 nim 2022; dugc quyén tiép can hd so chio ban tréi phiéu khi c6 yéu ciu.

b) Puge doanh nghiép phét hanh thanh toan ddy du, ding han 13i, géc trai phiéu khi dén han,
thuc hién cac quyén kém theo (néu c6) theo didu kién, didu khoan cia tréi phiéu va cac théa thuan
v6i doanh nghiép phat hanh.

¢) Puoc dung trai phidu dé chuyén nhwong, cho, ting, thira k&, chiét khiu; duge sir dung trai
phiéu 1am tai san bao dam trong cdc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cta phap
ludt.

d) Pugc yéu cau doanh nghiép phét hanh mua lai trai phidu trude han theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020, duoc sira dbi boi Khoan 5 Didu
1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP c6 hiéu luc ké tir ngay 16/09/2022 ctia Chinh phi quy dinh v& chao
ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nuéc va chio bén trai phiéu
doanh nghiép riéng 18 ra thi truong qudc té.

8. Trach nhiém ciia nha diu tw mua Tri phiéu

a) Tiép c4n diy da ndi dung cong bd thong tin ciia TS Chire Phat Hanh; hidu r& Céc Didu Kién
Tréi Phiéu va cac cam két khéc ctia TS Chirc Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich Tréi
Phiéu

b) Hiéu 6 vé& cAc rti ro phat sinh trong viée ddu tu, giao dich trai phiéu; hidu 15 va dam bao
tuan thi quy dinh vé d6i tugng nha déu tu, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo quy dinh
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tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP sta @i, bd sung Nghi dinh
153/2020/ND-CP va quy dinh phap luét lién quan;

¢) Ty danh gi4, ty chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu cta minh va ty chiu céc rii ro phat
sinh trong viéc ddu tu va giao dich Trai Phiéu;

d) Trude khi mua Trai Phiéu, nha dau tu phai ky viin ban x4c nhn da thuc hién cac quy dinh
tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va ty chju trach nhiém dbi v6i quyét dinh mua Tréi Phiéu ciia
minh sau khi ky van ban xéc nhén nay.

e) Déi twgng mua Trai Phiéu 1a cac td chirc, c4 nhan Viét Nam va t chiic, c4 nhan nuée ngoai
12 nha d4u tu ching khodn chuyén nghiép theo quy dinh cia phép luat chitng khoén Viét Nam.

f) Thue hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP;
khong duoc ban hodc cing gép vén dAu tu Trai Phiéu véi nha diu tu khong phai 13 nha déu tu
chiing khoan chuyén nghiép dudi mei hinh thire.

) Khi bén Tréi Phiéu trén thi trudng thi cép phai cung cp ddy da ndi dung cong b6 thong tin
ctia doanh nghiép phét hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha dau tu mua Trai
Phiéu.

9, Phuwong thire thye hién quyén:

Khong co

10. Cam két vé bao dam:

Bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM (“HDBank”) — Bén Béo Lanh

cam két khong hiy ngang riang néu T chitc phat hanh — Bén Dugc Béao Lanh khong thanh

toan hogic khong thanh todn ddy di bat ky Nghia Vu Pugc Bao Lanh nao khi dén han theo quy
dinh tai Céc Didu Kién Va Didu Khoan Cua Trai Phiéu, thi Bén Béo Lanh sg& thanh toan day
du Nghia Vu Puogc Bao Lanh d6 cho Bén Pugc Bao Lanh.

Nghia Vu Pugc Béo Léanh:

Bén Bao Linh cam két bao lanh céc nghia vu ciia Bén Pugc Béo 1anh duge néu cu thé dudi

day (goi chung 1a “Nghia Vu Puge Bao Lanh”)

a) Nghia vy Mua Lai Bit Budc; hoic

b) Nghia vy hoan tra toan b sb tién gbc Trai Phiéu con luu hanh trén thyc té trong truong

hop Trai Phiéu d4o han; va

¢) Nghia vu thanh toan tién 14i Trai Phiéu bao gdm 14i trong han, tién phat chdm tra gbc, tién

phat chém tra 14i.

11. Diéu kién, diéu khoin vé viée mua lai Trai phiéu trwéc han

a) Vo thoi didm sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, Té Chtrc Phat Hanh c6 quyén
mua lai truée han mot phan hodc toan bo Trai Phiéu da phét hanh.

b) Té6 Chirc Phat Hanh phai thdng bao trude cho Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu it nhét 01 (Mot)
thang vé viéc mua lai Trai Phiéu truéce han.

¢) Céic trudmg hop bét bude mua lai trai phiéu trude han theo yéu cdu clia nha dau tu:

- T chirc phat hanh vi pham phép luét vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ciia cép ¢6 thAm quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hogic bign phap khic phuc
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khong dwoc s6 nguoi s hitu trai phidu dai dién tir 65% tdng sb trai phiéu cing loai dang luu hanh
tré 1én chép thuén.

- T4 chitc phat hanh vi pham phuong 4n phat hanh tréi phiéu ma vi pham d6 khéng thé khéc
phuc hodc bién phép khic phuc khong duge sb6 ngudi s& hiru trai phiéu dai dién tir 65% tdng sb trai
phiéu cting loai dang luu hanh tré 16n chp thuan.

12. Cam két cita doanh nghiép phat hanh trai phiéu

Bao dam cho nha diu tu thyc hién cac quyén lién quan dén hoic phét sinh tir quyén s& hitu
Tréi phiéu mét cach thuan loi va nhanh chéng.

Bao dam rang nhiing thong tin trong hd so 13 dz"iy dn va ding sy that, khong phai la thong tin
gia hodic thiéu c6 thé 1am cho nha déu tu mua trai phiéu chiu thiét hai.

13. Cam két cong b6 théng tin ciia doanh nghiép phat hanh

T6 Chire Phat Hanh cam két thyc hién cong bd thong tin ddy da, kip thoi cho nha du tu; céc
thong tin cong bd 15 rang theo quy dinh coa Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm
2020, Nghi dinh s§ 65/2022/ND-CP ngdy 16/9/2022 sira dbi, bd sung mdt sb diéu cua Nghi dinh
153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP cuia Chinh phi ngay 05 thang 03 nim 2022 va hudéng
dén cta BO Tai chinh vé céng b thong tin.

Té Chitc Phat Hanh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, ddy di ca cac thong tin
da cong bd.

14. Pi¢u khoan vé diing ky, hru ky trdi phiéu

Tr4i phiéu s& dwoc ding ky va lwu ky tap trung tai Téng cdng ty lwu ky va bit trir chimg khoén
Viét Nam thong qua thanh vién luu ky trude khi giao dich.

Trude khi thye hién viée ding ky va luu ky trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& duoc ding
ky, lvu ky tai Pai 1y luu ky va Dai Iy quan 1y chuyén nhuong Tréi phiéu trong vong 05 ngay lam
viée ké tir ngdy cong bd thong tin v& két qud chao ban.

15. Piéu khoan vé giao dich trai phiéu

Trai phiéu chao bén chi duge giao dich gifta céc nha du tu chimg khoan chuyén nghiép, trir
trudng hop thue hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n d4 c6 hiéu luc phap luét, quyét dinh cta
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phéap luat.

Trai phiéu s& duge ding ky giao dich trai phiéu trén hé théng giao dich trai phiéu doanh
nghiép chao ban riéng 18 tai S& giao dich ching khoan sau khi duge cép Gidy ching nhéan ding ky
trai phiu ctia Tong cong ty luu ky va bu trit chimg khoén Viét Nam.

Trude khi thuc hién viée ding ky giao dich trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& duoc giao
dich tai Dai 1y Ivu ky va Dai Iy quan ly chuyén nhuong Tréi phiéu.

16. Quyén va trach nhiém cia doanh nghiép phat hanh
T6 Chite Phat Hanh ¢6 quyén loi va chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

a) Yéu cAu ngudi so hitu Tréi phiéu thanh toan ddy du tién mua Trai phiéu theo cac hop dong
dit mua/ Hop Pdng Mua Ban Trai Phiéu.

A

L



Tuén thi quy dinh ctia phap luét v& viéc chao ban trai phiéu.

Quén 1y, sir dung von tir phat hanh trai phidu theo ding phuong 4n phét hanh trai phiéu da
duoc cp c6 thAm quyén phé duyét va theo quy dinh cta phap luat.

Thanh toan day di, duing han 13i, gbc trai phiéu khi dn han cho chu s& hftu tréi phiéu theo
diéu kién, diéu khoan cia trai phiéu.

Chiu trich nhiém truéc phép luat vé tinh chinh xac, trung thuc, ddy du cia hd so chao ban
trai phiéu va céc théng tin cdng bd; thue hién ché do quan Iy tai chinh, ké toan théng ké va
kiém toén theo quy dinh cta phap lut.

17. Trach nhiém va nghia vy clia tirng tb chite, c4 nhin cung cip dich vy lién quan dén
viéc phat hanh trii phiéu

Ca
vu duge

a)
b)

¢ td chirc, ca nhén cung cép cac dich vu lién quan dén Trai Phiéu c¢6 trach nhiém va nghia

quy dinh cu thé theo céc quy dinh ctia phap luat hién hanh.
T chuc tu vén: Tu vAn cho T chite phat hanh trinh tu thii tuc va hd so phat hanh Trai
phicu theo dung quy dinh hién hanh. )
Pai ly dang ky luu ky va quan 1y chuyén nhuong: Lap, duy tri, theo ddi, cép nhét so6 ding
ky ngudi & hitu Tréi phidu, thyc hién cc thu tuc chuyén nhuong va quan Iy chuyén
nhuong cho nha dau tu theo dung quy dinh:
Pai 1y thanh toan gdc 131 Trai phiéu: thay mat t5 chirc phat hanh thanh toan tién 15 Trai
phiéu dinh ky va thanh toén tién gbc Trai phiéu tai ngay do han cho cac Trai ch.
Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu: thay mit Nguoi S& Hitu Trai Phiéu gidm sat viéc
thye hién cac cam két ciia doanh nghiép phat hanh.
Dai 1y phéat hanh: t§ chirc gi6i thiéu v& Dot Phat Hanh, phan phdi Ban Cong BS Thong
Tin va c4c tai liéu khac lién quan cho céc nha dau tu tiém ning d chao ban Trai Phiéu,
thue hién chao ban, thu xép dit mua Trai Phiéu v6i cdc nha déu tu tiém ning, hd trg TH
Chtte Phat Hanh x4c dinh Nha Dau Tw mua Trai Phiéu phai 1a Nha Pau Tw chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctia phdp ludt chimg khodn va céac cong vig¢c khac cé lién
quan duge quy dinh cu thé tai Hop Ddng Pai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu.
T chirc bao lanh thanh toan gbe, i trdi phiéu: bao dam cho nghia vu thanh todn cic
khoan tién ma Té chirc phat hanh ¢6 nghia vy thanh toan déi vdi nguoi so hiru trdi phiéu
(gbc, 14i trdi phiéu) khi T chirc phat hanh khong thanh todn hodic thanh toan khong day
do nghia vu thanh todn tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han

18. Nha diu tw mua trii phiéu thira nhin va cam két ring nha diu tw d3 ty danh gid

mirc do

o e A A re . . . - re A A s
rii ro trong vi¢e dau tw trai phiéu, vé giao dich ciia trdi phicu dwgc dau tw, tw chiu

trach nhiém vé quyét dinh diu tw va tw chiu cdc rii ro phat sinh trong viéc diu tw giao dich
trai phiéu ciia minh; ddng thoi bido ddm tuin thi quy dinh ciia phédp ludt ¢6 lién quan khi
thwe hién dAu tw vao trai phiéu, bao gdm nhung khéng giéi han cdc quy dinh v& ddi twgng
dwoe diu tw trai phiéu va cdc han ché khi diu tw vao trai phiéu va caa trai phiéu duge du tw.

19. C4c ditu khodn va diéu ki¢n khac

Sé

dwoc quy dinh cy thé trong cac diéu khoan va diéu kién cu thé ctia céc tai liéu c6 lién quan

dén Tréi phiéu; cc hgp ddng, thoa thuan duge ky két nhim muc dich phat hanh Trai phiéu va do

Téng Gi

4m déc hodic Ngudi duge liy quyén quyét dinh.
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IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQOT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. Ké hoach sir dung tién thu dwgec tir dot phét hanh tréi phidu:

T0 chirc phét hanh s& st dung s6 tidn thu dwgc tir viée phét hanh Trai phiéu dé:

Vén huy dong duoc tir viéc phéat hanh trai phiéu sau khi thanh to4n c4c chi phi lién quan
dén viée phét hanh s& dugc str dung dé thue hién cac chuong trinh, dy 4n du tu cta chinh
T6 Chirc Phat Hanh. Cy thé tréi phiéu phét hanh dugc sir dung d& thye hién chuong trinh,
dy 4n dau tu gép vén vao dau tu xdy dung “Khu d6 thi Our City” sau day goi 1a “Du 4n”
tai phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh, TP Hai Phong do Cong ty TNHH Hiép Phong
Viét Nam 1am chu dau tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh s 455/2023/HPHTKD/HP-
SGC ngay 26/9/2023 duge ky két gitra TCPH va Cong ty TNHH Hi€p Phong Viét Nam.

Chi tiét sir dung von nhir sau:

S6 tién thu
dwge tir Trai | Thoi diém s

b Noi
ot it dung phiéu dwoc sit dung
dung
Thuc hién gop von vao déu tu xdy dung Tir thang
“ A . C- ” A P By . 2 A
Dot 1 “Khu’dti th:l Our‘ ity ,s‘au c::’ay £0i {a 1,000ty ddng 09/. 02‘3 dén
Dy an’’tai phuong Hai Thanh, qudn ngay
Duong Kinh, TP Hai Phong. 07/10/2023

Ngudn vén thu duge tir phat hanh trai phiéu tam thoi nhan r3i s& duoc giri tai Ngan hang Nha
nuGe Viét Nam va/hodic cae Td chie tin dyng khac (néu co).

Théng tin vé Dy én ma TCPH gép von Hop tac kinh doanh:

Tén Dw 4n : Khu d6 thi Our City.
Pia diém : phudng Hai Thanh, quin Duong Kinh, TP Hai Phong.
Chi dau tw : Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam

Quy mé dw dn  : Khu dét thyc hién dy 4n c6 dién tich 43,46 ha
Téng mirc dau tw: 10.548.000.000.000 ddng. (TMPT chuwea bao gém cdc chi Dphi lién
quan dén viéc huy dong von va cde chi phi khdc chiea nam trong TMPT (néu co)).

A K A A A o ) A A \ A A A r
Nguon von diu tw : Nguon von ciia Chii dau tw, von vay va nguén von huy dong khac.

Quy mé cita Dy 4n: Dién tich tong thé khu dit: 434.640 m2; Dién tich san x4y
dung: 992.726 m2; Dién tich kinh doanh: 928.703 m2.

Téng s6 tién Hop tac kinh doanh theo Hop ddng hop tic kinh doanh sb
455/2023/HDHTKD/HP-SGC ngay 26/9/2023 duge ky két gitta TCPH va Cong ty
TNHH Hiép Phong Viét Nam 14 5.000 tj ddng trong d6 bao gdm:

e S0 tién huy dong tir trai phiéu sau khi thanh toén chi phi lién quan dén viée phét hanh.
e Vbntyco cuatd chic phat hanh.
e Vbn khéc ciia T6 chirc phat hanh.
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- Cac van ban phap ly cia dw an:

+

TCPH da duge cAp GCN QSDDP cua du 4n s6 AD 789889 do S TNMT Thanh Phé
Hai Phong cap ngay 09/04/2007.

Gidy chimg nhén ding ky dAu tu ngay 30/06/2008 va ding ky thay déi lai 1an 1 ngay
13/02/2023

Quy hoach phéan khu 1/2000: QD 2392/Qb -UBND ngay 05/12/2013
Quyét dinh giao dat: 2071/QD-UBND nim 2007 va 191/QD-UBND nim 2022

Tién sir dyng dét: viin ban sb 74 va 118/TB-CCT cia Chi cyc thué Lé Chan - Duong
Kinh

Quy hoach chi tiét : 1/500: QD s51899/QD-UBND, ngay 01/10/2013.

Du 4n d& c6 quyét dinh giao d4t tir ngay 19/09/2006 va diéu chinh gin nhét ngay
17/01/2022. Theo d6 99% toan bd dy an (43ha) d& dugce ban giao dé thyc hién dy an.

Théng bao ndp tién thué dat ndp 1 14n cho ca thoi gian thué d4t s6 5046/TB-CTHPH
ngay 09/12/2021.

Théng bao ndp tién sit dung dét dw an KDT Our City Hai Phong s6 5045/TB-CTHPH
ngay 09/12/2022.

Thong béo ndp tién sir dung dét cho phan dién tich duoc chuyén tir thué trd tién 1 1an
sang st dung 14u dai s6 6226/UBND-DC2 ngay 30/12/2022.

- Ruiro cta Dy an:

+

+

Rui ro v& kinh te Su bién dong cua cac yéu tb kinh té vi mé nhur tée do ting tnrong,
lam phat, 1ai suét, ty gia, chinh sach cta Nha nuée thue hién diéu chinh cac bién s6
kinh té vi md cfing nhu chinh sach phat trién nganh s& c6 téc dong truc tiép hogc gian
tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Dy 4n sau khi hoan thanh va dua vao hoat
dong.

Rui ro vé luat phap Nhiing thay ddi chinh sich quan Iy cling nhu viée dién giai vé
mét phép ly dbi véi phap ludt ap dung c6 thé gy ra anh hudng bét loi dén hoat dong
dAu tu Dy 4n. Viéc ddu tu Dy 4n chiu su diéu chinh ciia nhidu cac BO Luat khéc nhau
va cac Bo Luét va vin ban huéng din thi hanh ludn ludn duge cip nhat cai tién, c6
didu chinh hay bd sung, do vay hoat dong kinh doanh cua T chtic phéat hanh ludn
phéai di mat v6i nhitng rii ro tiém tang néu thibu sy ddng bd, nhit quan gifra cac
Lut va vin ban huéng dan.

P& du didu kién thue hién chao ban sau nay, Dy An phai déap ung ddy du cac didu
kién dé dugc chuyen nhuong theo quy dinh cta phép luét. Dong thoi, trude khi thyue
hién viéc chuyén nhuong Dy An, chu dAu tw Dy 4n phai thye hién céc thi tuc ¢6 lién
quan dé c6 duge chép thuén cta co quan Nha Nude ¢b thdm quyén vé viéc chuyén
nhuong.

Céc i ro néu trén cia Dy 4n cling s& anh hudng tryc tiép dén viéc Hop téc kinh
doanh cta TCPH va Cong ty TNHH Hiép Phong Viét Nam.

Cdc théng tin khdc vé dy dn duoc thé hién ¢ Muc 4 ciia ban Cong Bé Thong Tin nay.

2. Phwong thire, ké hoach, dw kién dong tién thanh todn géc cho nha dau tw

a) Té Chirc Phat Hanh s& sir dung ngudn tién thu duge tir hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi
nhuén gitt lai, loi nhuén duge chia tir cac khoan dAu tu, cong ty con (néu cb) va cac dong tién hop
phép khac ciia Td Chirc Phat Hanh dé thanh todn tién gdc va lai Tréi phiéu.
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b) Tién 14 Trai Phiéu duoc tra/thanh toén sau, dinh ky 06 (s4u) thang mdt 14n vao Ngay Thanh
Toan Lai va/hogic Ngay Do Han hodc ngay dén han khac dé thyc hién mua lai. Truong hop Ngay
Thanh Toan Lai va/hosic Gbc Tréi Phiéu 1a ngay nghi thi Ngay Thanh Toan Lai va/hoiic Gée Trai
Phiéu s& 1a ngay 1am viée tiép theo ctia ngay do.

¢) Géc ctia Trai phiéu duge thanh todn mot 14n duy nhét vao ngdy déo han (Tru truong hop
Trai phiéu duoc mua lai bét budc hosic mua lai truéc han phit hop véi cée didu khoan va didu kién
tuong tmg ciia Trai phiéu).

V. CAC POI TAC LIEN QUAN
a). T6 chirc tw vén phét hanh : Céng ty ¢b phin Chimg khoan HD (HDS)

% Coéng ty ¢ phin chitng khoin HD (HDS)

1D Securities™

BAL T THONG MINH

< Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phd Hd Chi Minh

% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

N
*°

Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

b) Dai ly phat hanh : Céng ty ¢ phan Ching khoin HD (HDS)
% Cong ty c¢b phin chirng khodn HD

E ™ e B

: i,
1LJ Securities

BAU TU THONG MINH

% Dia chi try sé: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quan 1,
Thanh phd Hd Chi Minh

% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

¢) Dai ly luu ky va Pai Iy quan ly chuyén nhuong Tréi phiéu : Cong ty cb phan Chiing khoan
HD (HDS)

% Cong ty co phin chitng khoin HD

) Securities

BAUTLY THANG MINH
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< Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, s 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quéan 1,
Thanh phd Hb Chi Minh

< Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) Dai 1y thanh toan gbc, 1i Trai phiéu: Cong ty C6 phéan Chiing khoan HD (HDS)
% Céng ty ¢d phin chitng khoan HD

;5; w8
) Securities

BAU TU THONG MINH

< Dia chi tru sé: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh ph H6 Chi Minh

% Dién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666
& Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) T4 chttc bao lanh thanh toan: Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)

% Ngéin hang TMCP Phat Trién TP.HCM - Chi nhanh Hiung Vwong (“HDBank”)

HDBank *

Cam k&t loi ich coo nhidt

% Dia chi tru s&: 23 Duy Tan, Phuong M§ Dinh 2, Q.Nam Tir Liém, TP.Ha Noi
% Dién thoai: (024) 6258 4179 Fax: (024) 6258 4180
% Website: www.hdbank.com.vn Email: info@ hdbank.com.vn
e) T4 chire kiém toén:

% Cong ty TNHH Kiém Todn DFK Viét Nam (“DFK”)

% Dia chi: S6 45 Bach Péng, Quén Tan Binh, H5 Chi Minh.
% Dién thoai: (84-28) 3547 1242

% Website: www.dfkvietnam.com
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI
PHIEU

T4 chitc phat hanh xin lwu ¥ c4c nha dau tw v& céc nhén t§ rdi ro c6 thé anh huéng dén TH
chitc phét hanh va dot phat hanh Trai phidu nhu: rii ro vé kinh t&; rui ro v& phép luit; rii ro dic thi
trong hoat dong sn xuét kinh doanh; r0i ro vé tinh hinh tai chinh va rdi ro khac.

1. Riii ro vé kinh té

Sur bién dong ciia cac yéu t6 kinh t& vi mé nhu téc do tang truong, lam phat, 14i suét, ty gia,
chinh sach ctia Nha nuéc thye hién diéu chinh céc bién sé kinh t& vi md ciing nhu chinh sach phat
trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hoiic gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cia céc
doanh nghiép néi chung va T6 chitc phat hanh néi riéng.

» Ting trwéng kinh té

Nam 2020-2021 dénh dau giai doan c6 nhidu khé khin théch thirc véi nén kinh t& thé gi6i khi
ma su bung nd cia dich bénh Covid-19 lay lan trén pham vi toan ciu. Mic d ¢6 nhitng kho khin
tuy nhién v6i sy kip thoi va higu qué trong chi dao va diéu hanh ctia Chinh phi, Thii tuéng Chinh
ph, su nd luc clia cée cip cdc nganh dia phuong trong thuc hién phong chdng dich, nim 2020-
2021 danh d4u giai doan ting truémg kinh té 4n twong ctia Viét Nam trong khu vire va toan thé gidi
khi ma Tdéng san phdm trong nude (GDP) ndm 2020 va 2021 dat két qua 4n tuong véi tde do ting
1an luot 14 2,91% va 2,58%, 13 mirc ting trudng tich cuc nhit trong bbi canh nhidu quic gia suy
thodi kinh té boi anh hudng cta dich bénh.

Nam 2022, kinh t& Viét Nam vAn con phai duong dau voi nhiing khé khin, thach thirc do nén
kinh té thé gi6i chua én dinh. Hoat dong dau tu kinh doanh ctia doanh nghiép, nhét 1a c4c doanh
nghigp vira va nhé gép rat nhidu khé khin do thiéu vén, sitc mua trong nuée gidm,... nhidu nganh,
linh vuc gip khé khiin trong san xuét, kinh doanh va tiéu thy san phim.

Pé han ché céc rui ro v& kinh té, Cong ty ludn chui trong xem xét va du bdo kha niing ting
trudng cla nén kinh té tir 6 gitp cho viée xay dung céc ké hoach kinh doanh ctia cdng ty tot hon,
ddng thoi chudn b trude cac tinh hudng bt 1oi ¢6 thé xay ra anh huéng dén hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

» Lam phat

T mirc lam phét hai con s6 vao nhitng nim truéc nim 2012, Chinh Phii d& ban hanh nhidu
chinh séch kiém ché lam phat, én dinh kinh t& vi m6 mot céch quyét liét. Chi sé do luomg gid tiéu
dimg (CPI) da giam tir mirc 18,58% ném 2011 xudng con 3,32% nam 2020. Két thic nim 2021,
CPI chi ting 1,84% so v6i nam 2020 va thip hon muc tiéu ma Qubc hoi da dé ra 1 dudi 4%. Nhu
véy lam phat ctia Viét Nam tiép tuc duy tri thdp dudi 4% trong 5 ndm gin day (tir nam 2017 dén
nam 2021).

Budc sang nam 2022, trong bdi canh lam phét toan cdu gia tang, lam phat tai Viét Nam van
dang dwoc kiém soét t6t. Theo sb lidu coa Téng Cuc théng k& (“GS0”), CPI binh quéan quy IV tang
4,41% so véi cung ky ndm trude. Tinh chung ca nam 2022, CPI ting 3,15% so véi nam 2021. Lam
phat thap 1a co s& dé Ngan hang Nha nudc giam 14i sudt cho vay, néi long chinh séch tién té,
khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngén hang, dép tng nhu ciu trong hdu hét moi
linh vwc va kich thich tiéu dung. Méc du ty 1¢ lam phét duge duy tri & mic 6n dinh trong mét vai
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nim tré lai day, T6 Chtrc Phat Hanh khong thé bao dam réng nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai
céc giai doan lam phat cao trong twong lai dic biét trong thoi gian t6i khi nén kinh té Viét Nam s&
tip tuc chiu strc ép lam phét dén tir bién dong kho ludng trong gia nguyén, nhién, vat liéu trén thé
gii nhu xing, dau, than, vt lidu xiy dung va gia cude van chuyén.

Néu lam phét & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi ctia T6 Chirc Phat Hanh, bao gbm ca
chi phi nguyén 1&u thé, chi phi tra lwong nguoi lao ddng, chi phi vin chuyén, chi phi x4y dung, chi
phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quéan Iy khac, dy kién s& ting. Néu Té Chirc Phat Hanh
khong thé chuyén cac chi phi va phi tdn gia ting nay vao gia ban cho khéch hang, thi c4c chi phi d6
s& ¢6 thé anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1& lam phat c6 thé anh huéng dén nén
kinh t& Viét Nam, méi trudng kinh doanh va niém tin ctia ngudi tiéu dung néi chung, va do dé anh
hudng dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc
Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chie Phat Hanh khong bao dam ring Chinh pht Viét Nam s& khong tiép tuc
thye hién céc chinh sich chéng lam phat, bao gém ca viée cdm ting hodc han ché tang gia ca mot
sb mit hang va san phidm do Chinh phi kiém soat.

> Li suat

Nhu cdu vé& v6n ciia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 13 tuong d6i 16n, do vay ngudn vén tin
dung c6 vai trd rit quan trong.

Mitc rii ro v& 13i sudt la khac nhau gitta cc nganh va phu thudc vao co cdu ng vay ciia mdi
doanh nghi¢p. Xac dinh 14i sudt 14 mot trong nhitng chi sb tai chinh quan trong, c6 thé anh huong
16n dén chi phi st dung vén, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nén Ban Tong Gidm déc
ctia Cong ty lubn theo ddi, cép nhét tinh hinh 141 sudt hing ngay va ludn than trong, cAn nhic k¥
ludng trude khi ra quyét dinh st dung cac khoan vay tir (cac) ngén hang.

2. Riii ro vé luit phap

Nhitng thay dbi chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai v& mit phap ly ddi véi phap luat
ép dung c6 thé gy ra anh huong bit loi dén hoat dong kinh doanh. T4 chirc phét hanh hoat dong
kinh doanh va chiu sy diéu chinh coa nhiéu cac Bo Luét khic nhau va cdc BO Luét va vin ban
hudng dan thi hanh ludn ludn duge cip nhét cai tién, ¢6 didu chinh hay b sung, do véy hoat dong
kinh doanh ctia T chitc phéat hanh ludn phai ddi mt v6i nhing rdi ro tidm tang néu thidu sy dong
bo, nhit quén gitta cac Luét va viin ban huéng dan.

3. Rii ro lién quan dén Té Chirc Phit Hanh

Hoat dng kinh doanh ctia T& Chire Phat Hanh doi hoi vén dau tw 16n va Té Chirc Phét Hanh
c6 thé khong thu xép duge ngudn vdn cin thiét hoat dong kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh.

Kha ning phét trién hoat dong kinh doanh cia T4 Chirc Phat Hanh doi hoi von 16n va phu
thudc vao kha ning huy dong von tir céc ngudn nhw vbén chi sé hitu, huy dong thong qua vay ng
ngin hang hodc cac hinh thirc vay ng khéc, va dong tién tir cac du 4n dau tu hién tai clia T Chtre
Phat Hanh.

Té Chitc Phat Hanh s& cAn ngudn tai trg bd sung 16n dé tai tro cho cac phuong 4n ma T Chtc
Phét Hanh dang c6 ké hoach dAu tu.

Sy sin sang v& von tir céc ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thudc vao mot s6
yéu t& vugt qua kha ning kiém soat Té Chirc Phat Hanh, nhu 1a:
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Céc didu kién thi truomg vdn va kinh t& néi chung, 14i sudt, han mirc tin dung cta cic ngin
hang.

Céc quy dinh khic khe hon cua phap luat v& cac tb chic tin dung va chimg khoan c¢6 thé
dnh huéng t6i cac nd luc huy dong vén ctia TS Chirc Phat Hanh;

Tinh hinh kinh t€ & Viét Nam va trén thé gi¢i; va tinh hinh hoat dong kinh doanh ndi tai
ctia chinh Té Chite Phat Hanh.

T6 Chire Phat Hanh phai chiu riii ro trong linh vy du tw va kinh doanh bat dong san

Hién nay, linh vue hoat ddng chinh ctia Céng ty 14 kinh doanh bét dong san. Do vdy, hiéu qua
hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nhin chung phy thude vao trién vong ctia thi trudng bit dong

san. Céc yeu to vi m6 mang tinh chu ky ctia nén kinh té din dén suy giam cdu bit dong san, khién

doanh thu va lgi nhuan ciia cac cong ty bat dong san suy giam ciing ¢6 téc dong bét loi dén hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

Tong quan cic rii ro trong linh vwc kinh doanh bit déng sin

T Chirc Phat Hanh phai chiu cic rti ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong san,
bao gdm, nhung khdng gi6i han trong:

4.

Thay d6i bat loi vé tinh hinh chinh tri hoiic kinh té;
Anh huéng mang tinh chu ky ciia cac didu kién thi truong (quan hé cung ciu trong linh
vuc bit dong san);
Khach mua bét dong san vi pham cam két véi Td Chirc Phat Hanh;
Céc thay dbi cta thi trudng vdn c6 thé gdy kho khin cho viée tim ngudn tai trg vén véi
céc diu khoan thudn lgi cho cac dy 4n phat trién trong twong lai hodic c6 thé khong huy
dong dugc von;
Thay doi vé thi hiéu cita khach hang d6i v6i loai hinh va dia diém phat trién bét dong san,
dén dén du cung hogc gidm cau dbi véi loai bit dong san cu thé trén mét phan khic thi
trudong nhét dinh;
Phi bao hiém tang;
Bét dong san khong c6 thanh khoan trén thuec té;
Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khéc vé tai san;
Thay d6i 14i sudt, thué suét va cac chi phi diéu hanh khac;
Thay ddi céc luit va quy dinh cia Chinh Phii v& méi truong, quy hoach va chinh séch tai
chinh;
Khiéu nai vé méi trudng phat sinh lién quan dén bét dong san;
An toan lao d9ng, hoa hoan, dich bénh hoic thién tai khac vé con ngudi hodc tai san.

Riii ro lién quan dén Trai Phiéu

Viéc thuc hién bao lanh thanh todn trén thuc té s& tuy thudc vao ning luc tai chinh cta bén
Béo Lanh tai thoi diém phat sinh nghia vy bao lanh.

Toan bd nghia vu thanh toan ctia T Chitrc Phat Hanh theo Trai phiéu duge béo lanh vo diéu
kién va khong hily ngang béi Bén Bao Linh.

Tinh thanh khodn ciia thi truwong thit cAp déi véi Trai Phiéu

Khong ¢6 gi ddm bdo vé tinh thanh khoan cia thi trudng déi véi Trai Phidu va khéng co gi
bao dam ring c¢6 ton tai mot thi truong giao dich ¢6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6
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thé dugc giao dich & cde mirc gid cao hon hogic thip hon gi4 phat hanh ban dAu phy thudc vao rét
nhiéu yéu t8, bao gdm ca yéu t6 v& 1ai suét 4p dung, két qua hoat dong ciia T6 Chirc Phat Hanh va
hoat dong cia thi trudng danh cho cac loai chirng khoan tuong tu.

5. Rii ro vé tinh hinh tai chinh

La rdi ro lién quan dén viéc thanh toan gbc va 18 Trai phiéu. Hién tai theo Béo cdo tai chinh
nim 2022 va nim 2021 da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém Toan DFK Viét Nam thi cac
chi sb tai chinh ctia T8 chirc phét hanh & mic tdt.

6. Riii ro khac

Hoat dong ciia TS chire phét hanh ciing chiu anh hudng boi cac roi ro bét kha khéng nhu thay
d6i khi hau, thién tai, hoa hoan, trdm cép, phd san cla céc dbi tac, 1a nhiing su kién it gip trong
thue té, ngoai tm kiém soat, phong ngira, du kién cia T4 chirc phat hanh. Céc rii ro nay, néu xay
ra, chéc chin s& gy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T chirc
phét hanh.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam d3 co ban duoc kiém soat nhung do chwa
¢6 thube dic tri cho bénh nay, vi vy, khong thé chéc chin v& viéc hoat dong lién tuc ctia cic cong
ty tai Viét Nam. Rui ro ndy anh hudng tryc tiép dén thu nhép ctia cée khach hang ctia Tb chitc phat
hanh vi c6 thé din dén anh hudng dén thu nhap va kha ning tra ng caa Td chire phat hanh.

Céc yéu tb rii ro néu trén khong phai la bang liét ké hay giai thich ddy di vé céc rii ro lién
quan dén Tréai phiéu. Do d6, Nha diu tu nén xem xét cén trong cac nhén t6 rui ro va khong chic
chin ma T chitc phat hanh hién khong biét dén, hodc cho 1a khong quan trong, cling co thé anh
hudng bét 1oi dén vide dau tu vao Tréi phiéu.
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PHAN IIL PHU LUC
1. Phulucl:
- Ban sao hop 18 Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép.
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phap luét
- Ban sao Quyét dinh bd nhiém K& toan trudng,
- Vin ban cam két ctia T Chire Phat Hanh vé viée dap tng didu kién phat hanh.
- Quyét dinh ctia Giam déc vé viée phat hanh dot 1.

2.  Phu luc IT: Ban sao hop I¢ Diéu 18 cong ty.

3. Phuy luc I1I: B4o céo tai chinh duoc kidm toan ndm 2021; béo céo tai chinh duge kiém
toan 2022.

4. Phu lyc IV: Nghi quyét cia Hoi dong Quan tri so 46,/2023/NQ-HDQT ngay
b thang ). nim 2023 théng qua Phwong 4n phat hanh Trai phiéu riéng 18 (bao gom Phuong
An Phdt Hamh Trdi phiéu dinh kém Nghi quyét).

5. Phu luc V: Diéu khoan diéu kién trai phiéu chi tiét

6. Phu luc VI: Hop ddng tu vAn phat hanh, Hop ddng dai Iy phat hanh, Hop dong Dai 1y
luu ky va quéan 1y chuyén nhugng trai phiéu, Hop ddng Pai Dién Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu.

Ngﬁthf thang 9 nam 2023
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN SAI GON CAPITAL
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
OI PUQC UY QUYEN

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD
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