BAN CONG BO THONG TIN
CHAO BAN PQT 2: MA TRAI PHIEU KHGH2429001

KHAI HOAN LAND

CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND
(M3 s6 doanh nghiép s6 0309139261 theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép do S& Ké hoach
va ddu tr Thanh phé Hé Chi Minh cdp lan du ngay 24 thang 07 nam 2009, thay déi lan thir 27
ngay 29 thang 11 nam 2022)

TRAI PHIEU 250 TY PONG DAO HAN NAM 2029

Tréi phiéu bing Pdng Viét Nam, khong chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, c6 tai san dam bao,
phat hanh riéng lé theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP ctia Chinh phtt ban hanh
ngdy 31 thang 12 nam 2020 vé chao bén trai phiéu doanh nghiép riéng l¢é tai thi trudong trong nude va
trai phiéu doanh nghiép riéng 1& ra thi truong quéc té; Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh phu ban
hanh ngay 16 thang 09 nam 2022 stra doi, b sung mot s6 diéu cta nghi dinh sé 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 vé chao ban tréi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nude
va trai phiéu doanh nghiép riéng 1& ra thi truomg qude té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phu
ban hanh ngay 05 thang 03 nam 2023 sira d6i, bd sung va ngung hiéu lyuc thi hanh mot s6 didu tai cac
nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi trudong trong nude
va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té, ddo han vao nim 2029 (“Trai Phifu”) &
x4c lap nghia vy tra ng tryc tiép va khong phai 1a no thi cip ctia Cong ty C6 phan Tap doan Khai
Hoan Land (“KHG" hodc “Tép doan” hodc “Khai Hoan Land” hodc “T6 Chirec Phat Hanh” hoac
“Cong ty™).

Lai trén Tréai Phiéu s& duge thanh toan sau. trong do6 lai cia cac ky thanh toan sé duoc thanh toan sau
mdi 06 thang. Trir khi trai phiéu duge mua lai trude han, Trai Phiéu phat hanh Pot 2 véi tong ménh
gid 250.000.000.000 (Hai trim nim muoi ty) ddng s& duge thanh toan goc vao Ngay Dao Han.

Céc nha dau tu tiém nang xin xem phdn “Cde Nhan T6 Rii Ro” dé biét vé mot s6 yéu td can can nhéc
khi ddu tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG
TIN NAO PU'QC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN.
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CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU DOANH NGHIEP RIENG LE

TAI THI TRUONG TRONG NUGC
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

(Méi 56 doanh nghiép $6 0309139261 theo Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép do So Ké hoach
vt Péu tu thimh phé Hé Chi Minh cdp lan dau ngay 24 thang 07 nam 2009, thay doi lan thir 27 ngay 29
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thang 11 nam 2022)
PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE DQGT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén doanh nghi¢p phat hanh: Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land

Dia chi tru s& chinh: 5-7-9-11 Duong Noi Khu Hung Gia 4, Khu dé thi Phu My Hung,
Phuong Tan Phong, Quéan 7, Thanh phé HoO Chi Minh, Viét Nam.

S6 dién thoai: (028) 5411 0088

Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty ¢ phan dai chiing.

Linh vure hoat dng chinh: Moi gidi va kinh doanh bit dong san.

$4 tai khodn nhén tién mua trdi phiéu ciia dgt chao ban: 019704070032268 md tai Ngin
hang TMCP Phat trién TP. HO Chi Minh — Chi nhanh Long An.

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

M3 trai phiéu:

Pot phat hanh Ma trai phiéu

Dot 2 KHGH2429001

Tong s6 lut_mg_tréi phiéu phat hanh: 2.500 (Hai dghin nam tram) Trai phiéu.

Khéi lugng phat hanh: 250.000.000.000 VND (Hai trim ndm muoi ty dong).

Loai hinh Trai phiéu: Tréi phiéu khong chuyén doi va khéng kém chimg quyén, c6 bdo dam
14 bao linh thanh toan cta to chire tin dung (“Trai phiéu”).

Ngiy phat hanh du kién: ngay 19 thang 06 nam 2024.

Muc Pich Phat Hanh: TS Chic Phat Hanh sir dung s6 tien thu duge tir vige phit hanh Tréi
phibu d& thyc hién cée chuong trinh, dy dn ddu tw cta chinh Td Chirc Phat Hanh (“TCPH”).
Cu thé 1a chuong trinh, dur an hgp tac dau tu vao Du an Cao dc can hd, tai xa Nhon Dic,
huyén Nha B¢, Thanh phd H Chi Minh (“Dy 4n”) do Cong ty TNHH Giao Huong Xanh lam
chii dAu tw theo Hop ddng hop tac dau tu s6 HDO1/2023/HPHT/GHX-KHG ngay 01 thang
08 niam 2023 va cac Phu luc dinh kém dugc ky két gitra TCPH va Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh.

Pidu kién, diéu khoan ciia trii phiéu theo quy dinh phip lujt vé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép:

Ky Han Trai Phiéu: 60 thang;

Khéi lwgng phat hanh: 250.000.000.000 VND (Hai trdm nam muoi ty dong);

Pong tién phat hanh va thanh todn trai phiéu: Pdng Viét Nam;

Ménh gi tréi phiéu: 100.000.000 ddng (Mt tram trigu dong);

Hinh thire trai phiéu: Bit toan ghi so;

L4i sudt danh nghia:



10.

.

L7
"

*
R

Lai suat ¢6 dinh 12,5%/nam cho 01 ky tinh 1&i ddu tién, cac ky tinh 1&i con lai s& tinh 131 sudt
bang lai sudt tién giri tiét kiém danh cho khach hang cé nhén ky han 13 thang (LS13 loai
01) linh lai cudi ky ctia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh Phé Hé Chi Minh (“HDBank™)
(+) cdng bién dd 4.5%/mam.

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi va khong kém chimg quyén, c6 bao dam la
bao lanh thanh to4n cta td chire tin dung;
Phuong thic thanh toan gde, 1 trai phiéu:

- Thanh toan goc: Tién gbc duge thanh toan 01 (mdt) lan vao Ngay Pao Han ctia Trai Phiéu
hodic Ngay Mua Lai Truée Han Trai Phieu du la tw nguyén hodc mua lai bat budc.

- Thanh toan lai: Thanh toan sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot lan vao Ngay Thanh Toan Lai
va/hodc Ngay Pdo Han hodc ngay dén han khic dé thuc hién mua lai.

Mua lai trwde han:

Trai Phiéu duoc mua lai truée han theo thoa thudn gitra T Chirc Phit Hanh va Ngudoi So Hiu
Trai Phiéu.

T6 Chirc Phat Hanh phai thong bao trude cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu it nhit 10 (mudi)
ngay lam viéc vé viéc mua lai Tréi Phiéu tru6e han.

Céc trwong hop bat buge mua lai trai phiéu truée han theo yéu cdu ctia nha dau tu:

- T chitc phat hanh vi pham phép ludt vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ciia cAp ¢6 thdm quyén ma vi pham d6 khéng thé khic phuc hoic bién phap
khic phuc khong duge sé ngudi s hiru trai phiéu dai dién tir 65% tf‘)ng s tréi phiéu cung
loai dang luu hanh trd 1én chép thuan.

- T6 chirc phat hanh vi pham phuong an phat hanh tréi phiéu ma vi pham dé khong thé khéc
phuc hodc bién phap khic phuc khong duge sb ngudi s hiru trai phiéu dai dién tir 65%
tong sb trai phiéu ciing loai dang luu hanh tre 1én chdp thudn.

T6 chirc phét hanh phai mua lai toan bo Trai phiéu true han khi xay ra Su Kién Vi Pham.

Giao dich trai phiéu: Trai phiéu chi dugc giao dich gitta cac nha dau tu chirng khoan chuyén

nghiép, trir trudng hop thue hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n di c6 hidu lue phap luat,

quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Cic t6 chire lién quan dén dot chiao ban:

T6 chiic tu vAn phét hanh : Céng ty ¢6 phin Chitng khodn HD (“HDS”)

Cong ty ¢6 phan chitng khoan HD (“HDS”)

HD securities™

PAU TU THONG MINH

Dia chi tru so: $6 23 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Dakao, Quan 1, thanh phd Hd Chi
Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666

Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Mot
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Pai 1y phat hanh : Céng ty ¢6 phan Chimg khodn HD (“HDS”)
Céng ty c¢6 phin chirng khodn HD (“HDS”)

HD Securities"

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru sé: S6 23 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quan 1, thanh phd Ho Chi
Minh va Lau 9, $6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai 1y luu ky va Pai Iy quan 1y chuyén nhuong Trai phiéu : Cong ty ¢6 phin Ching khodn
HD (“HDS”)
Cong ty ¢6 phéan chimg khoan HD (“HDS”)

HD Securities."

BAU TU THANG MINH

Dia chi tru so: S6 23 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Dakao, Quan 1, thanh phd Hb Chi
Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai 1y thanh toan gde, 1ai Trai phicu: Cong ty ¢6 phan Chiing khodn HD (“HDS”)
Cong ty co phan chirng khoian HD (“HDS”)

HD securities -

BAU TU THANG MINH

Dia chi tru s&: S6 23 A-B, duong Nguyén Pinh Chiéu, P Pakao, Quén 1, thanh phé Hb Chi
Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai Dién Nguoi S6 Hitu Trai phiéu: Céng ty ¢6 phin Ching khodn HD (“HDS”)
Cong ty ¢6 phin chimg khoin HD (“HDS”)

HD Securities."

BAU TU THONG MINH

Pia chi tru s&: S6 23 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quén 1, thanh phd Hb Chi
Minh va Liu 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
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T6 chitc béo lanh thanh toan: Ngén hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)
Ngin hiang TMCP Phit trién Thanh phé H& Chi Minh — Chi nhénh Long An
(“HDBank”)

HDBank *

Cam két loi [ch cao nhét
Dia chi tru st 112-114-116 dudng Nguyén Vin Tiép, khu phd 3, thi trdn Bén Litc, huyén Bén
Lirc, tinh Long An
Dién thoai: (0272) 363 0336 Fax: (0272) 363 0336
Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

T6 chire kiém toan: (Viét Nam)
Céng ty TNHH Kiém tosin An Viét

A anviet

Certified Public Accountanis

Dia chi: Tﬁng 12, toa nha 167, phd Bui Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Dién thoai: 024.6278.2904
Website: https://www.anvietcpa.com

Yt



PHAN II
THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE DOT
CHAO BAN TRAI PHIEU

DOANH NGHIEP PHAT HANH
- Ong NGUYEN KHAI HOAN
- BaPINH THI NHAT HANH - Chire vu: Tdng Giam dbe

Chire vu: Chi tich Hoi dong quan tri

- Ong HOANG PHUONG Chire vu: Truong Ban kiém sodt

- Ong KHU VIET NGHIA - Chite vu: Ké todn truong

Chung t6i cam két rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cﬁnﬁ bs théng tin nay 1a chinh xéac,
trung thuc va cam ket chiu tréch nhiém tap thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh xé4c cia
nhu'ng thong tin va sb lidu nay. Ching tdi dam bao khong c6 thong tin hodc s liéu sai sot co
thé gay anh hudng d6i vai cac thong tin trong Ban cong bd théng tin ndy.

TO CHUC TU VAN
Pai dién theo phép luat Céng ty C6 phan Chimg khodn HD
Ong: Nguyén Ha Quynh Chire vu: Téng Gidm doc

Bén cong bd thong tin nay 1a mot phan ctia hd so chao ban trai phiéu doanh nghiép neng le
duoe Cong ty C6 phan Chirng khoan HD tham gia ra soét trén co s¢ Hop ddng tu van s0
01/2023/HDS-KHG/DVTC ngay 27 thang 09 nam 2023 voi Cong ty Cb phan Tap doan Khai
Hoan Land. T& chtrc tu van da thuc hién ra soét viée dap (ng day du quy dinh vé diéu kién
chao ban va hd so chao ban tréi phiéu ctia T6 Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s0
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phi quy dinh vé chao ban, giao dich
tréi phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong qubc té, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh pht ban hanh ngay 16 thang 09
nam 2022 stra déi, bd sung mdt sb diéu ciia nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 thang 12
nim 2020 vé chio ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudng trong nude va trai phiéu
doanh nghiép riéng l¢ ra thi truong qubc té; Nghi dinh 08/2023/NB-CP cua Chinh phu ban
hanh ngay 05 thang 03 nam 2023 stra ddi, bo sung va ngung hiéu luc thi hanh mét s6 diéu tai
cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng l¢ tai thi truong
trong nuGe va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té va phap luat vé chiing
khoan, dong thoi chiu trach nhiém vé viée ra soat ctia minh.

Té Chirc Tu Véan cung Xin lu'u ¥ rang xac nhan ra soét clia T Chie Tu Vén dugc dua ra voi
goc do cua mot td chirc tw van, dua trén c4c thong tin T6 Chire Phat Hanh cung cap va To
Chite Tu VAn da thu thap va dénh gia mot cach khach quan trén quy dinh hién hanh vé phat
hanh trai phiéu doanh nghiép riéng lé. Xac nhin viéc ra soat vé diéu kién chao ban va hd so
chao bén ctia T6 Chire Tu Van khoéng ham y dam bao gia tri cia cac Tréi Phiéu va dam bao
viéc thanh toan day du lai, gbe Trai Phiéu ctia Té Chire Phéat Hanh.,
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1.2:

THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Théng tin chung vé Té Chire Phat Hanh:

Tén tiéng Viét: Cong ty CH phin Tap doan Khai Hoan Land
Tén tiéng Anh: Khai Hoan Land Group Joint Stock Company.

Pia chi: 5-7-9-11 duong Noi khu Hung Gia 4, Khu dé thi Phu M§ Hung, Phudng Tan Phong,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c6 phan dai chiing

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd
H6 Chi Minh cép lan dau ngay 24/07/2009, ding ky thay dbi 1an thit 27 ngay 29/11/2022.

Von didu 18: 4.494.352.050.000 ddng (Béng chit: Bén nghin bén trdm chin muoi bén ty ba
trdim nam muoi hai triéu khong trim nim muoi nghin déng).

Dién thoai: (84-28) 5411 0088.
Ngénh nghé kinh doanh chinh: Tu vén, moi gi¢i va kinh doanh bét dong san.
Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Tap doan Khai Hoan Land la don vi co uy tin trong linh vuc bat dong san,
ndi bét véi cdc du én diu tw — hop tac phat trién va phan phéi nha &, cin hd, cac tda nha vin
phong, khu trung tdm thwong mai, dich vy, biét thy nghi dudng, khu du lich sinh thai, khu vui
choi giai tri, va nhiéu loai hinh bt dong san khac.

Niam 2009 | = Khai Hoan Land duoc thanh 1dp va chinh thie di vao hoat dong.

Nam 2014

Nam 2015

Nam 2016

= Théang 11/2014, Khai Hoan Land ky két véi CTCP Dau Tu T4n Lién Phat, phéan
phéi du 4n Vinhomes Central Park.

» He thong Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhanh quy md tap trung, pht séng
thuong hiéu thanh cong tai thi truong mién Nam.

= Ngay 11/09/2016, Khai Hoan Land tr¢ thanh dai Iy chién luge cua Tép doan
Vinacapital.

Ngay 15/11/2016, tai Ha Noi, da dién ra 1& ky két thoa thudn hop tac dau tu va
| phén phoi gifra Sunshine Group véi doi tic chién luoce 1a Khai Hoan Land mién
Bic.
- Khai Hoan Land nhén giai thudéng top 5 cong ty tu van moi giéi bat dong san uy
tin.

Nam 2017 | . Ky hop dong hop tac chién lugce, phan phdi toan by Dy dn ctia Chua dau tu Hung

Loc Phat, dén nay van 1a doi tac chién luge, phan phoi hau hét cac Dy dn Ién nho
cho Chu dau tu.
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Niam 2018

Nam 2019

Nam 2020

Nam 2021

Nim 2022 |

Mo rong thém nhiéu Chi nhanh qu_ymm(‘) tap trung tai TP. Ho6 Chi Minh.

«  Cong ty tiép tuc md rong thém nhiéu Chi nhanh.

Khai Hoan Land hop téc vi cae doi tic cong nghé phat trién va hodn thién trang
thuong mai dién tir “cong dong modi gidi”

Khai Hoan Land ky két phén phéi giai doan 1 cua du 4n The Infiniti - Riviera
Point ciing chi dau tu Keppel Land va Tén Trudng

Tiép tuc giit vai tro 1a d6i tac bén virng cua TAp doan Vingroup, ngay 15/11/2018,
Khai Hoan Land di tham gia 18 ky két va tro thanh doi tac phén phbi chinh thire
du 4n Vinhomes Grand Park Quan 9. |

Thang 02/2019, ky Hop ddng phén phéi Du 4n 16n cua Chu dau tw Mapletree 1a |
One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land ky két phan phoi giai doan 2 ctia dyu an The
Infiniti - Riviera Point ciing chu dau tu Keppel Land va Tén Trudng, tiép tuc hop
tac sau giai doan 1 da ky két ngay 19/09/2018.

" Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop dong dich vu tu vén, khio sat |
thi truomg bit dong san véi Tap doan Lotte.

Industry.

Cong ty tang von diéu 18 tir 1.200 ty ddng thanh 1.600 ty dong.

Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land da chinh thirc 1a cong ty dai ching véi von |
diéu 18 1.600 ty dong.

Ngay 02/06/2021, Khai Hoan Land da chao ban co phiéu ra cong chiing de tang
von diéu 1é cua Cong ty 1én 1.748.175.470.000 dong.

Ngay 26/06/2021, Khai Hoan Land da ky két hop tac quan trong cung T&T Land,
thanh vién cta Tép doan T&T. Theo d6, Khai Hoan Land chinh thac tro thanh |
don vi hop tac phat trién va phan phéi doc quyén toan by Dy 4n mang thuong
hi¢u T&T trai dai khip ca nude.

30/06/2021, Cong ty dugc chap thun niém yét tai S& Giao dich ching khoan
thanh phd Hd Chi Minh (HOSE) véi ma cb phicu la KHG.

Ngay 19/07/2021, ¢b phiéu KHG chinh thie giao dich phién dau tién trén san |
giao dich chirg khoan. |

Ngay 30/11/2021, Khai Hoan Land d& hoan tét chao ban ¢b phiéu riéng l¢ dé tang |
vén didu 1é cia Cong ty Ién 3.188.175.470.000 dong.

Ngdy 27/4/2022, Khai Hoan Land ting vén diéu 1¢ tir 3.188.175.470.000 dong |
lén 4.431.562.050.000 ddng sau khi hoan thanh viée phat hanh ¢d phiéu dé tra co
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Nam 2023

¥
A

tre ndm 2021 va phat hanh c¢6 phiéu dé tang von c¢d phéan tir ngudn von chu so

hiru.

Ngay 20/01/2023, Tap doan Khai Hoan Land nidm trong Top 10 san giao dich
Bét dong san tot nhit ndim 2022 do Reatimes binh chon

Ngay 27/02/2023, Tap doan Khai Hoan Land di chinh thirc ky két hop tac chién
luge phét trién hé sinh thai Bat dong san ctia Tap doan Québc té Nam Sao (Five
Star Group)

Ngay 18/04/2023, Khai Hoan Land ky két hop tac cing Coteccons, Lé Phong,
chinh thirc phan phéi d6c quyén Du 4n cin hd cao cip The Emerald 68 tai Binh
Duong, cita ngd Thanh ph vé tinh Tha D

Ngay 20/06/2023, IR Awards 2023 chinh thitc cong bé Khai Hoan Land niam

trong top doanh nghiép niém yet trén san giao dich chimg khoan hoan thanh tot |

nghia vu cong bo thong tin.

Nha phat tricn Bat dong san dft pha nhat tai 1€ trao giai PropertyGuru Vietnam

Property Awards 2023.
Doanh nghiép xuit sic Chéau A tai Asia Pacific Enterprise Awards (APEA)
2023.

Co ciu to chire ciia doanh nghiép
SO PO TO CHUC CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND
Nguon: KHG

CO CAU TO CHUC




2.1.

*

Vé t6 chire, bd miy ciia doanh nghiép

Co cau to chire cua To Chie Phat Hanh bao gom:

Pai hdi dong cb dong (DHPCD)

PHDCD la co quan quyét dinh cao nhét ciia Tap Poan, bao gom tat ca Co Dong co quyén

biéu quyét, Pai hoi dong cd déng c6 cac quyen va nghia vu sau day:

Théng qua dinh hudéng phat trién ciia Tap Doan;

Quyét dinh loai ¢d phan va tong s6 ¢d phan cta timg loai duoc quyen chao bén;
quyét dinh mire ¢o tie hing ndm cua timg loai ¢o phan;

Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hdi dong quan tri, Kiém soat vién;

Quyét dinh dau tu hodc bdn so tai san c6 gid tri tir 50% tong gid tri tai san cua Tép
Doan trd [én dugce ghi trong bao céo tai chinh gan nhat cua Tép Doan;

A . o A A C A A A E
Quyet dinh sira doi, bo sung Dicu 1€ Tap Poan;
Thong qua bao céo tai chinh hang nam;
Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢ phan da ban cua méi loai;

Chap thuan hop dong, giao dich v6i nhiing d6i twong duge quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hogc 1én hon 35% tong gié tri
tai san cua Tap Poan duge ghi trong b4o céo tai chinh gan nhét;

Chﬁp thuan cac Hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan 8 khoan 9 Piéu 37 Pidu
lé¢ Tap Poan.

Xem xét, xir Iy vi pham cta thanh vién Hoi dong Quan tri, Kiém soét vién gay thiét
hai cho Tap Poan va co dong Tap Doan;

Quyét dinh td chic lai, giai thé Tap Doan;

Quyét dinh ngan séch hodc tong muc thi lao, thuong va lgi ich khac cho Hai dong
quan tri, Ban kiém soat;

Phé duyét quy ché noi bd vé quan tri Tap Doan, Quy ché hoat dong Hoi dong quan
tri, Quy ché hoat dong Ban kiém soét;

Phé duyét danh séch cong ty kiém todn doc lap; quyét dinh cong ty kiém toan doc
1ap thuc hién kiém tra hoat dong ctia Tap Doan; béi mién kiém toan vién doc lap khi
xét thdy can thiét;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép va Piéu 1é Tap Poan.

H$i ddng Quan tri (HPQT)

Ho6i dong quan tri 12 co quan quan ly Cong ty. Hoat dong kinh doanh va cic cong viec
ctia Cong ty phai chiu sy gidm sét va chi dao ctia Hoi dbng quan tri. Hoi dong quan tri la
co quan ¢6 dy du quyén han dé thyc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong ty trir nhiing
thdm quyén thudc vé Dai hoi dong co dong.

Hoi dong quan tri c6 cac quyen va nghia vy sau:

12



Quyét dinh chién Iugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach phat trién san xudt
kinh doanh va ngan sach hang nam; giam sat viéc thuc hién ké hoach phat trién, ké
hoach phat trién ngin han va dai han vé& ké hoach kinh doanh hing ndm cua Tép
Doan;

Phé duyét viéc diéu chinh, thay déi ké hoach kinh doanh hang ndm cua Tap DPoan
trén co so duge Dai hoi dong cd dong ty quyén khi xét thiy su diéu chinh nay 1a
phit hop v&i chién luge phat trién da duge DHDCD phé chuén;

Giam sat d6i voi hoat dong didu hanh ctia Téng giam dbe, nhiing ngudi quan 1y khac
ctia Tap doan dé dam bao tinh than tuin tha cic quyét dinh do PHPCD/Hoi dong
quan tri dé ra va dam bao tinh hiéu qua vé hoat déng kinh doanh, phat trién o chirc;

Ki€n nghi loai co phan va tong so ¢6 phan dugc quyén chao ban cta ting loai;

Quyét dinh ban ¢6 phan chua ban trong pham vi s& ¢ phén duogc quyén chao ban
ctia timg loai; quyét dinh huy dong thém von théng qua viée phét hanh tréi phiéu va
céc hinh thirc huy dong vén khéc;

Quyet dinh gid ban trai phicu, ¢6 phan va céc chimng khoan chuyén doi khac cua Tap
Doan;

Quyét dinh mua lai cd phén theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 133 ctia Luat
Doanh nghiép;

Quyét dinh phuong dn ddu tw va du 4n du tu trong thdm quyén va gi6i han theo quy
dinh ctia phap luit;

Quyét dinh giai phép phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Quyét dinh phuong 4n dAu tu hodic ban tai san cé gia tri tir 10% dén du6i 50% tong
gid tri tai sin dugc ghi trong bio cdo tai chinh gan nhit ciia Tap Poan.

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay, giao dich bao ¢am hozc bdi thuong va
hop ddng, giao dich khéc ¢6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én duge ghi trong
bdo cdo tai chinh gin nhat ciia Tap Poan, trir cac hop dong, giao dich thudc tham
quyén quyét dinh cta Dai hoi dong co dong theo quy dinh tai Didu 1& Tap Doan;

Chép thudn cic hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan 8, khoan 10 Didu 37
bidu 18 Tap Poan.

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi ddng quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky
két hop dong, chim dit hop ddng, quyét dinh tién lrong, thi lao, thuong va loi ich
khac dbi voi Tong Giam dbc; cur ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi c‘léng
thanh vién hodc Pai hoi dong c¢b dong & Tap doan khac, quyét dinh mte thu lao va
quyén lgi khéc ctia nhitng ngudi do:

Gidm sat, chi dao Tdng giam ddc va ngudi quan 1y khac trong didu hanh cong viée
kinh doanh hing ngay cta Tép doan;

Quyét dinh co cdu t6 chire, quy ché quan 1y ndi bo cua Tap Poan, quyét dinh thanh
lap, sdp nhap, chia tich, hop nhét chyén dbi loai hinh, giai thé cong ty con, chi nhénh,
van phong dai dién va viéc gép von, mua cd phén ctia doanh nghiép khac; Dhee
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- Quyét dinh gia hodc t6 chirc dinh gid cdc tai san gop vao Tap Poan khong phai bang
tién lién quan dén viéc phdt hanh cb phén hodc trai phidu ctia Tap Doan, bao gbm
nhung khong giéi han vang, quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tri tué, cong nghé va
bi quyét cong nghé va céc tai san hop phap khéc.

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi ddng cd dong, triéu tap
hop Dai hoi ddng cb dong hodc 14y ¥ kién dé Dai hoi dong c6 dong thong qua nghi
quyét;

- Trinh bdo cdo tai chinh hing ndm 1én Pai hoi dong cd dong;

- Kién nghi mte ¢d tire duge tra; quyét dinh thoi han va thu tuce tra cb tire hodc xir ly
16 phét sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, Quy ché ndi b vé quan
tri cdng ty sau khi duge Dai hoi dong co dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy
ché vé cong bd thong tin clia cong ty;

- Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghigp, Lugt Ching khoan,
quy dinh khac cta phap luat, Piéu & Tap Poan va Nghi quyét Pai hoi dong co dong
tai timg thoi diém.

Danh sach cac thanh vién HDQT hién nay ciia KHG:

Stt Ho va tén Chic danh trong HDQT
I | Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich HDQT '
2 | Ba Dinh Thi Nhat Hanh Phoé cha tich HPQT, Tong Giam doe
3 | Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién HPQT, Pho TGD
4 | Ong Tran Manh Toan Thanh vién HPQT ddc lap
5 | Ba Pham Thi Hoa Thanh vién HDQT doc lap
Ban kiém soat (BKS)

Ban kiém soat 1 co quan giam sat Hoi dong quan tri, Tdng Gidm doc va cac Can Bo
Quan Ly khac trong hoat dong diéu hanh Cong ty. Ban kiém soat chiu trach nhiém trude
Dai hoi dong ¢6 dong vé viéc thuc hién quyen va nhiém vu dugc giao.

Quyén va nghia vu cia Ban kiém soat:

~ P& xuét lwa chon cong ty kiém toan déc 1ap, mic phi kiem todn va moi van dé co
lién quan;

- Thao ludn v&i kiém toan vién doc 1ap ve tinh chét va pham vi kiém toan trude khi
bit ddu viéc kiém toan;

- Xiny kién tu van chuyén nghiép ddc lap hodc tu van vé phap ly va dam bao sy tham
gia ciia nhitng chuyén gia bén ngoai Tap Doan véi kinh nghi¢m trinh d¢ chuyén mon
phu hop vao cong viée ctia Tap Doan néu thay can thiét;

- Kiém tra cde bao cdo tai chinh nam, sau thang, quy va cac bao céo tinh hinh kinh
doanh ctia Tap Poan;
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Thao luén vé nhiting van dé kho khan va ton tai phat hién tir cic két qua kiém todn
gitra ky hodc cudi ky ciling nhu moi van dé ma kiém toan vién doc ldp mudn ban bac;
Xem xét thu quén ly cia kiem toan vién doc lap va y kién phan hdi ctia ban quan 1y
Tap Doan;
Xem xét bdo cdo ctia Tdp Doan ve cac hé thong kiém soat ndi bg trude khi Hoi dong
quan tri chap thudn;

- ~ A 0o A At A Ao 1ot A 5 At 3 7 -
Xem xét nhimg két qua dieu trandi bd va y kién phan hoi cta ban quan ly:

Céc quyén va nghfa vu khac theo quy dinh ctia Phap luat va Piéu & Tap Poan.

Danh sich céc thanh vién BKS hién nay cua KHG:

Stt Ho va tén Chirc danh trong BKS
I | Ong Hoang Phuong Truong Ban kiem soat

2 | Ong L& Van Kiéu Thanh vién Ban kiém sodt

3 | BaNguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soét

Ban Tong Giim déc (BTGD)

Co cau Ban Tong Gidm déc Cong ty gdm: mot (01) Téng Giam dbe va cic Phé Téng
Giam déc,

Téng Gigm dde: Téng Gidm dée do Hoi ddng quan tri bb nhiém. Nhiém ky ctia Téng
Gidm dbc diéu hanh 1a nim (05) nim va c6 thé duge téi bd nhiém. Téng Giam dbe c6
quyén han va tréach nhiém sau:

Quyét dinh c4c vin dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay cta Tdp Poan
ma khong thudc thim quyén cua Hoi dong quan tri;

Té chire thue hién cac nghi quyét, quyét dinh cia Hoi ddng quan tri, Pai hoi dong
c0 dong, ké hoach kinh doanh va céc vén dé da duge Hoi ddng quan tri va Pai hoi
dong cb dong théng qua;

Quyét dinh tit ca cac van d&, bao gdm ca vidc thay mét Tap Doan ky két cac hop
déng tai chinh va thuong mai, t6 chic va didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
phtt hop véi céc quyét dinh phan quyén cu thé cta Hoi ddng quan tri, ngoai trir cac
van dé thudc thim quyén ctia Dai hoi dong cb déng va Hoi ddng quan trj theo quy
dinh tai Piéu 18 nay.

Té chire thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cia Tap Doan;

Kién nghij phwong 4n co cAu to chic, quy ché quan 1y ndi bd ctia Tap Poan;

Bo nhi¢m, mien nhiém, bai nhi€ém céc chic danh quan ly trong Tép Poan, trir cac
chirc danh thugc tham quyén cua Hoi dong quan tri;

Quy¢t dinh tien lwong va lgi ich khéc doi véi ngudi lao dong trong Tap Poan, ké ca
nguoi quan ly thude tham quyén bo nhiém ctia Téng giam doc;

Tuyén dung lao dong;

Kién nghi phuong 4n tra b tirc hodc xtr ly 16 trong kinh doanh:
71
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Quyét dinh phuong 4n dau tu hodc ban tai san ¢6 gia tri dudi 10% tong gi4 tri tai san
ghi trong bao céo tai chinh gén nhét cua Tap doan;

Thong qua hgp dong mua, ban, vay, cho vay, giao dich bao dam hodc boi thuong va
hop dong, giao dich khéc cé gia tri duéi 35% tong gid tri tai san tro [€n duge ghi
trong bao céo tai chinh ghn nhit ciia Tap Poan, trir cac hop ddng, giao dich thude
thim quyén quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong va Hoi d6ng quan tri theo quy dinh
tai Diéu 18 nay;

Puogc Gy quyén cho cap duéi va nguoi khac thue hién mot hodc mot sO cong viée
thude thdm quyén va phai chiu trach nhiém trude phéap ludt va trude Hoi dong quan
tri vé viéc iy quyen do;

Quyén va nghia vy khic theo quy dinh cua phap luat, Dicu 1&é Tap Poan va nghi

quyét, quyét dinh ctia Hoi déng quan tri, hop dbng lao dong.

Danh sach cac thanh vién BTGD hién nay cua Tap doan:

Stt Ho va tén Chirc danh trong BTGD
1 | Ba Binh Thi Nhat Hanh Tong Giam doc
2 | Ba Pham Thi Minh Phy Phé Tong Giam doc
2.2. Danh sach Céng ty me: Khong co
2.3. Danh sich Céng ty con va Cong ty lién két:
Stt Tén Cong ty T 18 56 hiru Linh vgr:hl;i:;]h doanh
Cong ty con:
I [ Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Dia dc 100% Kinh doanh — méi gigi BDS
An Pha
2 | Congty TNHH Pau tu kinh doanh dia ¢ 100% Kinh doanh — moi gidi BDS|
An Thinh Phat

Céng ty lién két: khong c6

3. Danh sach Thanh vién I-IBQT, Ban Tﬁng Giam doc, Ké toan truémg:
Stt Ho va tén Chire vu
I. THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI
1 | Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich HDQT
2 | Ba Dinh Thi Nhét Hanh Pho chu tich HPQT, Tong Giam doc
3 | Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién HPQT, Pho TGD
4 | Ong Tran Manh Toan Thanh vién HDQT doe lap
Ba Pham Thi Hoa Thanh vién HDPQT doc lap
II. THANH VIEN BAN KIEM SOAT
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1 | Ong Hoang Phuong Truéng Ban kiém soat

2 | Ong Lé Van Kiéu Thanh vién Ban kiém soat
3 | BaNguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat
III. THANH VIEN BAN TONG GIAM POC

1 | Ba Dinh Thj Nhét Hanh Tong Giam dbc

2 | Ba Pham Thi Minh Phu Phé Tong Giam dbc
IV. KE TOAN TRUONG

1 | Ong Khu Viét Nghia K& toan truéng

3.1.  Thanh vién HDQT
< Ong Nguyén Khéi Hoan - Chii tich HDQT

- Howvatén
- Gidi tinh
- Ngay sinh
- 86 CMND/ Thé CCCD
- Qubc tich
- Qua trinh cong tac:
+ Tir nam 2009 dén nay

- Chirc vu cbng tac hién nay

: Nguyén Khai Hoan
: Nam

: 03/01/1975

: 001075020017

: Viét Nam

: CTCP Tap doan Khai Hoan Land
: Cha tich Hoi ddng Quan tri.

%  Ba Dinh Thj Nhat Hanh — Ph6 Chii tich HDQT, Téng Gidm déc

- Ho vatén
- Gidi tinh
- Ngay sinh
- 86 CMND/ Thé CCCD
- Qudc tich
- Qua trinh cdng tac
+ Tir nam 2009 dén nay

- Chiic vu cong tac hién nay

: Dinh Thi Nhat Hanh
: N

: 07/04/1981

: 087181000194

: Viét Nam

: CTCP Tap doan Khai Hoan Land
: Pho chi tich HDQT, Téng Giam dbc.

*  Ba Pham Thi Minh Phy — Thanh vién HDQT, Phé Téng Gism déc

- Hovatén

- Gié6i tinh

Ngay sinh

S6 CMND/ Thé¢ CCCD

: Pham Thi Minh Phu
: Nir

: 10/08/1994

: 056194012290

?kmu
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- Quoc tich : Viét Nam
- Qua trinh cong tac

+ Tir nam 2016 dén nay - CTCP Tap doan Khai Hoan Land

- Chirc vu cong tac hién nay  : Thanh vién HDQT, Pho Téng Giam ddc.

%  Ong Trin Manh Toan — Thanh vién HDQT djc lap

- Hovatén - Tran Manh Toan
- (Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh 2 22/04/1975

- S6 CMND/ Thé CCCD : 035075000012

- Qubc tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:

+ Tt 2009 — thang 05/2013  : Cong Ty CP DPéu tu XD Céhu Pudng Ha Ni
+ Tir thang 05/2013 dénnay : Cong ty TNHH Pau tu Xay dung va DVIM

Truong Hung
- Chirc vu cong tac hién nay : Thanh vién HDQT ddc lap.
%  Ba Pham Thi Hda — Thanh vién HPQT dgc lap

- Hovatén : Pham Thi Hoa
- Gidi tinh : Ni

- Ngay sinh : 02/05/1965

- S6 CMND/ The¢ CCCD 031165001587
- Qubc tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:

+ Tur ndm 1996 dén nay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Co May

- Chirc vu cong tac hién nay : Thanh vién HPQT doc lap.
3.2.  Thanh vién Ban Kiém soat

%  Ong Hoang Phuong — Trwémg Ban kiém soat

- Hovatén : Hoang Phuong
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 26/07/1975

- 86 CMND/ Thé CCCD : 001075023456
- Quobc tich : Viét Nam

- Quad trinh cong tac

+ Tir 2009 dén 2010 - Tdng Céng ty du lich Ha Noi
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+Tir 2011 dén 2014 : Cong ty CP du lich va thuong mai Dan Chu

+ Tir 2014 dén 2017 : Tong Cong ty du lich Ha Noi
+ Tir 2017 dén nay : Cong ty Thuong mai va cung Uimg nhan luc
- Chitc vu cong tac hiénnay  : Truong Ban kiém soét.

%  Ong L& Vin Kiéu — Thanh vién Ban kiém soat

- Hovatén : Lé Vin Kiéu

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 26/03/1990

- 86 CMND/ Thé CCCD : 040090009400
- Qube tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:

+ Tir 2010 dén 2018 : Cong ty C6 phan Mediamart Viét Nam
+ Tir 2019 dén 2022 : Cong ty Cb phan Tdp Poan Khai Hoan Land
+ Tlr 2023 dén nay : Cong ty TNHH Phti Luan

- Chitrc vu cong tac hién nay : thanh vién Ban kiém soét.

<+ Ba Nguyén Thu Trang — Thanh vién Ban kiém soat

- Howvatén : Nguyén Thu Trang
- (idi tinh : Nt

- Ngay sinh : 12/10/1997

- 86 CMND/ Thé CCCD : 034197010148

- Qude tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac

+ Tir 2019 dén 2020 : Cong ty TNHH Thu Ky Luat
+ Tir 2020 dén nay : Cong ty CP Tap doan Khai Hoan Land
- Chirc vu cdng tac hién nay : thanh vién Ban kiém soat.

3.3.  Thanh vién Ban Tdng giam dée
< Ba Dinh Thi Nhit Hanh - Téng Gidm dbc
(Thong tin duoc néu tai muc 3.1)
%+ Ba Pham Thi Minh Phuy - Phé Téng Gian déc
(Théng tin duoc néu tai muc 3.1)
3.4. Kétodn trudng
 Ong Khu Viét Nghia— K¢ todn truéng

- Hovatén : Khu Viét Nghia ,
Ve
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- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 18/02/1989
- 86 CMND/ The CCCD - 058089009684
- Québe tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac
+ Tir thang 08/2011 - 05/2016  : Cong ty TNHIH Kiém todn va Tu vin A&C
+ Tir thang 06/2016 - 05/2018 : Céng ty CP Tép doan Khai Hoan Land
+ Tir thang 05/2018 - 04/2019  : Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu Pha

Thién Phat
+Tir thang 05/2019 - 03/2020 : Céng ty TNHH Quéan ly Hoa Vién Nghia
Trang SalLa

+ T thang 03/2020 dén nay : Cong ty CP Tap doan Khai Hoan Land
- Chc vu cong tac hién nay - Ké toan truéng.
Tém tit hoat dong kinh doanh chinh ctia doanh nghiép phat hanh.

Khai Hoan Land 1a mdt tip doan hoat dong chuyén sdu trong linh virc moi gi6i va phat
trién Bat dong san & Viét Nam, d niém yét co phiéu trén S¢ Giao dich Ching khoén
TP. Hd Chi Minh. Hién Khai Hoan Land dang 12 mét trong nhimg doanh nghi¢p dan dau
thi trudong bt dong san vé sb lugng va gid tri giao dich vuot trdi so voi céc doanh nghiép
khac cuing nganh.

Khai Hoan Land Ia nha phan phdi chién luge cho rit nhiéu dw 4n bat dong san ndi tiéng
trén thi truong Viét Nam, la dbi tac chién luge cua nhiéu Tap doan uy tin nhu Tap doan
T&T, Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phat Hung, ..., phuc
vu trén 50.000 khach hang thuong xuyén hodc c6 giao dich lién quan dén Khai Hoan
Land va trong dé c6 6% khach hang cé t6i thiéu mot giao dich moi nam, trén 2% khach
hang c6 hon 2-4 giao dich mdi nam.

Khai Hoan Land lién tuc dugc cic nha phat trién bét dong san ndi tiéng lya chon lam
“nha phan phdi chién luge”, didu do ddng nghia Khai Hoan Land s& nhan dugc nhiing
wru déi ndi trdi tir cac nha phat tridn dudi hinh thire duge tiép nhan théng tin du 4n dy
dt, rd rang ngay thoi didém dau tién, gio hang tét hon va trong mot sO truong hop, Khai
Hoan Land duge quyén wu tién lya chon mét s6 san phdm riéng biét dé phan phéi. Hién
tai, mot sb chi ddu tw uy tin nhu Tap doan T&T, GS, Lotte cting dd chon Khai Hoan
Land la dai Iy phén phoi chién luoc cac du 4n sip trién khai cling nhu 1a Nha tu vin cho
ho trong sudt qua trinh hinh thanh dy an.

Khai Hoan Land hién cé sb lwgng nhan vién kinh doanh déng déo, doi ngii 1anh dao quan
Iy nhiét huyét, giau kinh nghiém, ban linh, ..., dang cong tdc tai cac Hé thdng cac san
giao dich & TP. Hd Chi Minh va vin phong dai dién tai céc tinh, thanh phb 16n trong ca
nuog, ...

Vi loi thé v& nhan sy va thuong hiéu Khai Hoan Land — nha phét trién va moi gidi bét
dong san uy tin, Khai Hoan Land da xdy dung mdi quan hé chién lugce, déi tac chinh véi
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cdc chi dau tu bit dong san hang dau Viét Nam, day chinh la nguén cung cac san phém
da dang tir nha phd, can hd trung cip, can ho nghi dudng dén nha thép tang va dit nén
v6i nhiéu lya chon cho moi phén khic khéach hang. Khai Hoan Land dinh hudng phat
trién song song trén ca thi treong so cép va thir cip, ca thi tredmg mua — ban 1an thué —
cho thué.

. Tinh hinh tai chinh
5.1. Mot sd chi tiéu tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 3 niam lién truée nim phat
hanh theo b#o cio tai chinh hop nhit:
Pon vi: Triéu dong
STT | Chi tiéu (Pon vi: Triéu dong) Nim 2021 Nim 2022 Nim 2023
1 | Vén cha sé hitu 4.697.378 5.139.847 5.165.208
Vén dau tw ctia chi so hitu 3.188.175 4,494,352 4.494.352
Loi nhudn sa 3 ohys
AR S Dme e 571.579 632.440 657.802
phdn phéi
2 | Tong No phai tra 1.722.962 1.904.798 1.225.526
Vay Ngdn hang 98.000 209.525 165.000
Vay trdi phiéu 564.200 800.000 840.000
No khdc 1.060.761 895.273 220.526
3 | Hé sb no phai tra/tong tai san 0,27 0,27 0,19
P w-t 5 A 5 "
4 Hf sO ng phai tra/von chu s¢ 0.37 0.37 0.24
hitu
-~ J: tl n-i t r - ” 5 .
5 H'lf: SO ;la 1 toan ng:an han (tai .85 .14 1.89
san ngan han/ng ngan han)
Heé s6 thanh toan nhanh ((tai
6 | san ngin han - hang tén 1,52 0,90 1,67
kho)/ng ng'fm han)
y D~u ng trai phiéu/von chu so 0.12 0.16 0.16
hitu
8 | Loi nhudn trude thué 517.282 554.305 34.208
9 | Loi nhuin sau thué 413.504 442.469 25.361
Y suit lo] P ik
0 Flljf Sfla 01 nhuén sau thué/tong 6.44% 6.28% 0.40%
tar san
" T}’r.lsuiit li_:ri nhudn sau thué/von 8 80% 8.61% 0.49%
chii so hitu
12 T:y lé af} 'toa? von theo quy dinh N/A
cua phap luat

(Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn ciia Cong ty nam 2021, nam 2022 va nam 2023)
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5.2.

5.3

54

3.3

n
(=2}

Tinh hinh thanh to4n géc va 1di Trai phi¢u d phat hanh hogc thanh todn cic khoin
no dén han trong 03 nim lién tiép trwde dot phat hanh

Tir ndm 2021 dén nay, T6 Chirc Phiat Hanh luon thanh toan day du va dung han céc
khoan gdc va lai ctia tréi phiéu da phat hanh va céc khoan ng dén han.

Vui long tham khao bdo cdo tai chinh da kiém toan dé biét thém chi tiét.
Tinh hinh nép ngin sdch nha nuwéc trong 03 nam lién tiép trude dot phat hanh

Té Chire Phat Hanh di hoan thanh nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép va cac loai
thué khac theo quy dinh ctia phap lut.

Cac vi pham phap luat vé phit hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia
cip ¢b thAim quyén trong 03 nim lién tiép trude dot chao ban trai phiéu

Khong co.

Pinh gia vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh todn cic khoin n¢ dén han ciia
doanh nghiép, khi ning tri ng di véi trai phiéu du kién phét hanh:

Thanh todn cdc khoin ng dén han ciia Té Chirc Phat Hanh: Trong nhidu nam qua
va dén trude thoi didm phat hanh Trai Phiéu nay, T6 Chie Phat Hanh luon duy tri tinh
hinh kinh doanh 6n dinh, dam bao c4c chi s6 tai chinh ndm trong ngudng an toan: hé )
thanh todn ngfn han va thanh todn nhanh déu 16n hon hode twong dwong 1, hé s6 No
phai tra/Tong tai san ludn nhé hon 1, ... Theo ké& hoach kinh doanh ctia TS Chirc Phét
Hanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh, dAu tu va cac hoat dong khac, sau khi trir
di cac nghia vu thué phai ndp cho Nha nude va chi phi hoat dong van du dé thanh toan
cho céc khoan ng chudn bi dén han ctia To Chire Phéat Hanh.

Thanh tosn gd¢/ldi trdi phiéu du kién phat hanh:

- LAi Trai Phiéu duoc thanh toan dinh ky 06 (sdu) thang mot lan ké tir Ngay Phat Hanh
ctia Tréi Phidu. Té Chirc Phat Hanh du kién str dung nguon tién thu duge tir hoat
dong kinh doanh trure tiép, loi nhuén giit lai, 1¢i nhudn dugc chia tir cdc khoan déu
tu, cong ty con (néu co) va cac dong tién hop phap khac ctia T Chirc Phat Hanh dé
thanh toan 13i Trai Phiéu cho nha dau tu.

- Gbe Trai Phiéu duge thanh toan 01 (mdt) lan vao Ngay Pdo Han cta Trai Phiéu
hodc Ngay Mua Lai Trude Han Trai Phiéu du 1a tu nguyén hodc mua lai bat bude.
Tty tinh hinh thi truong thye té, T6 Chire Phat Hanh du kién s& sir dung ngui“m tién
thu duoc tir hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi nhudn giir lai, loi nhuén duge chia
tir cac khoan diu tu, cong ty con (néu c6) va cac dong tién hop phap khac cua Tb
Chirc Phat Hanh d& thanh toan gbe Trai Phiu tai thoi diém ddo han hogic thoi diém
Trai Phiéu duoce mua lai trude han.

Theo k& hoach kinh doanh cua T6 Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir hoat dong kinh
doanh, ddu tu va céc hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp cho nha
nuée va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan gbc, 1ai Trai Phiéu va céc khoan ng
khéc khi dén han.

’ . A ik A ron e - .~ v
Y kién kiém toan doi véi bao cao tai chinh:
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1.

“Theo ¥ kién ctia chiing 61, Bdo c4o tai chinh kém theo da phan 4nh trung thue va hop
1y, xét trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Téap doan
Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop v6i Chudn
muc Ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat.”

Van dé ¢an nhan manh:

“Nhur dd trinh bay tai thuyét minh s6 9 trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh: tai ngay
31/12/2023, s6 du khoan phai thu ngén han/dai han lién quan dén cac hop dong hop tac
kinh doanh ctia Céng ty véi cac ddi tac (chu yéu 1a bén lién quan cua Cong ty) voi sd
tién khoang 4.169,5 ty déng (chiém 65,2% tong tai san) dé thue hién phat trién du 4n
dau tw bt dong san, phan phdi va méi gidi cdc san phim bét dong san di ky véi cic cha
dau tu. D& thoi diém hién tai, mot s6 du 4n dang tiép tuc thuc hién/trién khai, mot sd du
am dang thue hién quyét toan gia tri thuc hién véi chi dau tu nén chua xac dinh duoc
két qua cubi cling. Theo d6 cac bén tiép tuc thong nhit chia lgi nhuan tam tinh trong
nam 2023 cho Cdng ty véi so tién khoang 245,6 ty dong. Hoi ddng quan tri va Ban Téng
Giam dbc danh gia viéc ghi nhan phén chia loi nhuén tam tinh 1a phtt hop, dam bao tinh
thén trong va khong ¢6 bét ky ton thit nao cin phai trich 1ap dy phong lién quan dén céc
hop dong hop téc néu trén.

Y kién kiém toan ciia ching t6i khong lién quan t6i vén dé néu trén.”
THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
Cin cir phap ly cia dot phat hanh

Luit Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duoc Qudce hdi ban hanh ngay 17 thang 06 nam
2020 va céc vin ban huéng dan thi hanh.

Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH 14 duoc Québc hdi thong qua ngay 26/11/2019 va céac
van ban stra d6i, bd sung.

Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP ngay 31 théng 12 ndm 2020 ciia Chinh Phi quy dinh vé
chao béan, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuée va chao
bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truémg qudc t&, stra ddi, bd sung boi Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 (“Nghi dinh 153/2020/ND-CP”);

Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phti ngay 16 thang 09 nam 2022 sira doi, bd sung
mdt s6 didu ctia nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh v&
chao bén, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trudng trong nuée va chao
bén trai phiéu doanh nghip ra thi truomg qudc té (“Nghi dinh 65/2022/NDP-CP”).

Nghi dinh 08/2023/NB-CP ctia Chinh phu ngay 05 thang 03 nam 2022 sira dbi, bd sung
va ngung hiéu lyc thi hanh mdt s6 diéu tai céc nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich
trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuée va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té (“Nghi dinh 08/2023/ND-CP”).

Thong tu 122/2020/TT-BTC ctia B Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 niam 2020,
huéng dén ché do cong bd thong tin va bao cédo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phivé phat hanh tréi phiéu
doanh nghiép;

Can cir vao Diéu ¢ Cong ty;
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o Nghi quyétsb 06/2023/NQ-HDQT ngay 28 thang 09 nam 2023 ctia Hoi Dong Quan Tri
Té Chitc Phat Hanh v& viéc thong qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé.

Viée dép tmg cic didu kign phat hanh trii phiéu ciia doanh nghiép

Theo quy dinh tai Pidu 9, Didu 10 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP, cée diéu kién nhu

sau.

STT

Noi dung lién quan

Panh
gia

Hién trang

Doanh nghiép phat hanh
la cong ty ¢b phan duoc
thanh 1ap va hoat dong
theo phap ludt Viét
Nam.

Dap
ung

Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép 50
0309139261 do S¢ Ké hoach va Dau tu
Thanh phd H6 Chi Minh cip lan diu ngay
24/07/2009, ding ky thay ddi lan thi 27
ngay 29/11/2022.

Thanh toan ddy du ca
gbe va ldi cia trai phiéu
da phat hanh hodc thanh
toan cac khoan no dén
han trong 03 ndm lién
tiép trude dot phat hanh
trai phiéu (néu c6)

Dap

ung

Theo B4o cdo tai chinh kiém toan nam 2021,
2022, 2023 Cong ty thanh toan ddy du ca
gbe va lai cha trai phiéu di phat hanh trong
03 nam lién tiép trude dot phat hanh tréi
phiéu, va da thanh todn day du cac khodn ng
dén han phat sinh.

béap tng cac ty 1¢ an
toan tai chinh, ty 1& bao
dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cta
phap ludt chuyén nganh.

bap
ing

Cong ty duoc cip Gidy ding ky kinh doanh
theo Luat doanh nghiép va Cong ty khong
phai ap dung céc ty 1€ an toan tai chinh theo
quy dinh cua phéap lugt chuyén nganh.

C6 phuong 4n phat hanh
trdi phiéu dugc cip co
tham quyén phé duyét
va chip thun theo quy
dinh tai Diéu 13 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP

Dap
ung

Hoi dong quan tri Cong ty théng qua
Phuong 4n phat hanh Trai phiéu doanh
nghiép riéng l¢.

Cd bao cao tai chinh
. r . A A &
nam trude lien ké cua
nim phat hanh dugce
kiém toan boi to chuc
kiém toan du diéu kién

theo quy dinh.

Dap
ung

B4o cdo tai chinh duoc kiém toén béi Cong
ty TNHH Kiém todn An Viét.

Doi tugng tham gia dot
chao ban theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu
8 Nghi dinh
153/2020/ND-CP

bap
rng

Tréi phiéu dugce chao ban cho déi tuong
mua trdi phiéu 1a nha ddu tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luét
chirng khoan.
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Dinh
STT | Ngi dung lién quan ;: Hién trang

Thoi gian hoan thanh
dot phat hanh/ thoi gian
phan phdi trdi phiéu:
Doanh nghiép phai hoan
7 thanh viéc phan phoi
trdi phiéu trong thoi han
30 ngay ké tir ngay cong
bb thong tin trude dot
chao ban trai phiéu.

T6 Chie Phat Hanh cam két: Thoi gian
Pap | phan phdi Trai Phiéu timg dot khong vuot
tng | qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cong bd
thong tin vé Pot Phat Hanh Trai Phiéu.

3. Muec dich ciia dot phat hanh trii phiéu

e Vbn huy dong duge tir viée phat hanh trai phiéu dwoc sir dung dé thuc hién céc chuong
trinh, du 4n ddu tu cia chinh T Chic Phat Hanh (“TCPH”). Cu thé la churong trinh, du
an hop tac dau tw vao D an Cao 6c can hd, tai x& Nhon Dire, huyén Nha Be, Thanh phd
H6 Chi Minh (“Du 4n™) do Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh 1am cha dau tu theo Hop
dong hop téc dau tu sé HD01/2023/HPHT/GHX-KHG ngay 01 thang 08 nam 2023 va
cac Phu lye dinh kém duge ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh.

Chi tiét sw dung von nhue sau:

So tién thu duoc
Dot | Ma Trai Phiéu | tir Trai phiéu Thai diém st dung
dwee sit dung

Dot 2 | KHGH2429001 250 ty dong Tir thang 06/2024 dén thang 12/2024

Thong tin vé chwong trinh, dw 4n ma TCPH hgp tic diu tu:
- Tén dw 4n: Du 4n Cao 6c¢ can ho:
- Diadiém: Duong Lé Van Luong, xi Nhon Dire, huyén Nha B, TP.HCM;
- Chu dau tu: Cong ty TNHH Giao ‘Huémg Xanh (“Giao Hudng Xanh™)
- Dién tich khu dét duoc giao :19.730 m?
- Tong mirc dau tu tam tinh khoang : 2.277 ty ddng
- Quy mb chi tiét ctia Dy 4n:
+ Dién tich dit xay dung céng trinh  : 5.113 m?
+ DAt xéy dung chung cu :4.113 m?

+ Dit xdy dung cong trinh cong cong : 1.000 m?

+ Dién tich dét giao thong :3.931 m?
+ Dién tich dat ciy xanh san bai :10.755,9 m?
+ Téng cao tbi da : 27 tang (03 thap cin ho)

Thesr
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+

+

+

Téng sb cin ho du kién : 1.296 cin
Heé sb st dung dat khéi chung e : 5,4
Mit do xdy dung toan khu : 26%.

Cac van ban phap Iy cia dy an:

+

Quyét dinh s6 5574/UBND-DTMT ngay 11/02/2020 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé Chﬁp thuén dia diém dau tu tai xa Nhon Dirc, huyén Nha Be,
TP.HCM.

Vin ban sé 901/UBND-QLDT ngay 03/08/2011 ctia UBND huyén Nha Be vé viée
thoa thudn chi tiéu quy hoach kién trac du an xdy dung chung cu ctia Cong ty o
phan K95 tai xa Nhon Pire, huyén Nha Be;

Vin ban s6 1170/UBND-QLDPT ngay 22/08/2012 cia UBND huyén Nha Be vé viée
thay ddi quy mé cin ho dy an Khu cao ¢ can hd tai x3 Nhon D, huyén Nha Be
do Céng ty ¢d phan K95 lam chii dau tu;

Quyét dinh sb 1530;’QB -UBND ngay 07/04/2015 cta UBND TP.HCM vé chap
thuan dau tu du an Cao dc cin hd tai x& Nhon Dirc, huyén Nha Bé do Cong ty cb
phén K95 lam chi dau tu;

Quyel dinh s6 5534/QD-UBND ngay 18/10/2017 cia UBND TP.HCM vé viée cho
phép Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh chuyén muc dich st dung d4t dé dau tu du
an Khu can ho tai xa Nhon Ptc, huyén Nha Be;

Vin ban s6 2185/PKKD-THKT ngay 13/04/2018 cua S¢ Ké hoach va déau tu
TP.HCM vé viéc phiic dap vin ban ctia cong ty TNHH Giao Huréng Xanh, ndi dung
Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh dugc chuyén doi tir Cong ty TNHH K95;

Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy 6 403/TD-PCCC
ngay 22/4/2020 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Coéng an TP.HCM;

Vin ban s6 39/HPXD-QLKT ngay 05/02/2021 cta Cuc quan ly hoat dong xdy dung
— B§ Xdy dung vé viéc thong bdo ké qua tham dinh thiét ké co so du 4n Cao e cin
ho;

Quyét dinh s6 631/QD-STNMT-CCBVMT ngay 09/06/2021 clia S¢ Tai nguyén va
mdi truong TP.HCM vé viée phé duyét bdo céo danh gid tac dong mdi truong Du
4n Cao 6¢ cin ho tai x4 Nhon Ptc, Huyén Nha Be ctia Céng ty TNHH Giao Hudng
Xanh;

Béo cdo thim tra s6 02/TL.23-TTTK ngiy 18/03/2023 ciia Cong ty TNHH Tu vén
Thiét ké Pau tr Xdy Dung Tam Long vé thim tra thiét k& k¥ thuat dy an Cao Oc
Can Ho tai xa Nhon DPire, huyén Nha Be, TP. HCM (theo thiét ké k§ thuat do Céng
ty Co Phén Tu Vén Xay Dung Anh Sang Phuong Nam 14p);

Viin ban s& 02/TDTK-HKS ngay 19/03/2023 cia Congty TNHH Thiét ké Kién Trtc
Hoang Kim Son v& tham dinh thiét ké ky thuat du 4n Cao Oc Can Ho tai x4 Nhon
Ptrc, huyén Nha Be, TP. HCM (theo thiét ké k¥ thuat do Cong ty C4 Phin Tu Vin
Xay Dung Anh Sang Phuong Nam lap);
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+ Quyét dinh s6 02/2023/QD-GHX ngay 20/03/2023 cua Cong ty TNHH Giao Huong
Xanh v¢ viéc phé duyét thiét ké xay dung sau thiét ké co s& du 4n Cao d¢ Cén ho tai
x& Nhon DPire, Huyén Nha Be, TP.HCM;

+ Quyét dinh s6 02/2021/QDP-GHX ngay 10/03/2021 ctua Céng ty TNHH Giao Hudng
Xanh vé viée phé duyét Du 4n Cao éc Cin ho tai x4 Nhon D, Huyén Nha Be,
TP.HCM:

+ Quyét dinh s6 922/QD-UBND ngay 17/03/2023 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh vé viéc chép thudn diéu chinh quyét dinh giao dét s6 5534/QD-UBND
ngdy 18/10/2017 ctia UBND TP.HCM v¢ viéc cho phép Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh chuyén muc dich str dung dat dé dau tu du an Khu cin ho tai xa Nhon Dire,
huyén Nha Beé;

+ Gidy phép xay dung s6 18/GPXD do S& X4y dung Thanh phé Hd Chi Minh cip
ngdy 07/04/2023 (Gidy phép xdy dung Dy 4n Cao 6¢ cin hd x& Nhon Dic, huyén
Nha Bé).

Vé tién dd thwe hién Dy 4n:

Du an dang trong qua trinh thi cong xdy dung (hién dang thi cong phin méng va phén
ham).

Hiéu qua du 4n:

Dy 4n Cao d¢ can ho tai x4 Nhon Bic, huyén Nha Be, Thanh phé H Chi Minh duoe
dénh gid la mot trong nhitng du 4n thudc phan khic cao cp s hitu phép 1y hoan thién
nhét hién nay. Vi vi tri toa lac ngay tai mit tién dudng Lé Van Luong, Nha Bé, thuan
lgi két ndi dén trung tim thanh phd va cac khu vuc lan cén, thuan loi cho cu dén tin
huéng cudc sbng day tién ich. Pic biét, hé théng co so ha ting xung quanh Dy &n phat
trién manh mé&, két nbi ddng bd véi nhidu siéu dy 4n, sidu do thi hién dai, tir d6 cac cu
dan ctia Dy n Cao dc cin hd tai xd Nhon Birc, huyén Nha Bé, Thanh phd Hd Chi Minh
¢6 thé thira huong day da moi tién ich ctia cdc dai do thi dang cAp québc té. Hién tai, mit
bang gia cin ho ciing dang tang theo sy phat trién ctia quy hoach ha tang khu Nam.

+ Qua khao sat danh gia tinh hinh thi truong, Giao Huong Xanh nhan thdy s6 luong
khach hang quan tim va mong mudn duoc s hiru cin hd Dy 4n Cao éc¢ cin ho tai
xd@ Nhon Biie, huyén Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh 1a rit 16n.

+ Nhu vay, du 4n dugce danh gid 14 rét kha thi, khi du an c6 gidy phép chip thuan duge
phép huy dong von, dy 4n sé la tré thanh diém sang cua thi truong khu nam, thu hat

luong 16n nha dau tu va khéch hang mong muon s& hitu can hg.
Lhaee~
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- Phoi canh cia dw 4n:
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Feome o o

Riii ro cia chwong trinh, Dy 4n:

+ Ruiro vé kinh té: Su bién dong cia cac yéu t6 kinh t& vi mé nhu téc do ting truong,
lam phzit l4i sudt, ty gid, chinh sdch ctia Nha nuée thyre hién diéu chinh céc bién sb
kinh té vi mo cting nhu chinh séch phét trién nganh s& c6 tac dong truc tiép hodc
gian tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Du 4n sau khi hoan thanh va dua vao
hoat dong.

+ Rui ro vé luat phap: Nhitng thay doi chinh séch quan ly cling nhu viée dién giai vé
mit phap ly dbi voi phap ludit 4p dung cé thé gay ra anh hudng bit loi dén hoat déng
dau tu Dy an. Viée diu tu Du 4n chiu su didu chinh cta nhidu cac Bo Luat khac
nhau va cic BO Ludt va van ban huéng dén thi hanh luén luén dugc cap nhat cai
tién, ¢6 diéu chinh hay b6 sung, do ery hoat dong kinh doanh ctia T6 chite phat hanh
luén phai doi mit véi nhitng rii ro tiém tang néu thiéu sy ddng bd, nhat quan gitra
cdc Ludt va van ban hudng dan.

Dé du diéu kién thuc hién chao ban sau ndy, Du An phai dép tmg diy du cac diéu
kién dé duge chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap ludt. Pdng thoi, trude khi thue
hién viéc chuyén nhugng Dy An, chil diu tu Du én phai thuc hién cédc thu tuc ¢6 lién
quan dé c6 dugc chép thuan cia co quan Nha Nuée c6 thim quyén vé viéc chuyén
nhuogng.

Céc ri ro néu trén cha Du 4n cling s& anh hudng truc tiép dén viec Hop tac dau tw
cua TCPH va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh.

Diéu kién, diéu khoin ciia trai phiéu, cu thé:

Ma trdi phiéu: KHGH2429001

Dot phat hanh: Dot 2

Khéi lugng trai phiéu du kién phat hanh: 2.500 (Hai nghin, nam trim) Trai phiéu.

Ménh gia: 100.000.000 VND (Mot tram triéu dong)/ mot Trai phiéu.

Ky Han Trdi Phiéu: 60 (Sau muoi) thang.

Dong tién phat hanh va thanh to4n: VND.

Hinh thire trai phiéu: Bit toén ghi sb.

Lai suit danh nghia du kién:

- Lai sudt c6 dinh 12,5%/ndm cho 01 ky tinh 1ai ddu tién, cdc ky tinh ldi con lai sé
tinh 1di sudt béang Idi sudt tién giii tiét kiém danh cho khdch hang cd nhdn ky han 13
thang (LS13 logi 01) linh ldi cudi kp ciia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Pho
Hoé Cht Minh (“HDBank") (+) cong bién do 4,5%/nim.

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi va khong kém chirng quyén, ¢ bio

dam 12 bao lanh thanh toén cta t6 chire tin dung.

Phuong thirc thanh toan gde, 13i trai phiéu:

- Thanh to4n ge: tién gbe duge thanh toan 01 (mo6t) lan vao Ngay Pao Han cua Trai
Phiéu hodc Ngay Mua Lai Truée Han Trai Phiéu du 1a tu nguyén hodc mua lai bét
budc.

- Thanh toan 1ai: thanh todn sau, dinh ky 06 (sdu) thang mét lan vao Ngay Thanh Toan
Lai va/hodc Ngay Pdo Han hodc ngay dén han khac dé thue hién mua lai. 0 '
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Ngay phat hanh dw kién:

Gia tri v .
TT ’ Ngay phat hi ki é st
S - Kidn gay phat hanh dy kién Ké hoach sir dung

| 250 13 dong | Ngay 19 thing 06 nam 2024 | T 06/2024 dén 12/2024 B
Phwong thire phat hanh

Trai phiéu duge phat hanh riéng 1é thong qua phuong thire Pai 1y Phat hanh theo dung
quy dinh tai Piéu 14 Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP, dugc sira dbi bdi Khoan 11 Diéu
1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP.

A . o - A re - A
Quyeén lgi ciia nha dau tw trai phiéu

Puoc doanh nghiép phat hanh cong bé thong tin day di theo quy dinh tai Nghi dinh s0
ISB/ZOZOKNB CP, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/NB-CP; duge
quyén tiép can hd so chao ban trai phiéu khi ¢6 yéu céu.

Pugce doanh nghiép phat hanh thanh todn day du, ding han lai, gbe trai phiéu khi dén
han, thuc hién cac quyen kém theo (néu co) theo didu kién, diéu khoan ctia trai phleu va
c4c thoa thudn véi doanh nghiép phat hanh.

Puge dung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, thira ké, chiét khau; duge st dung
trai phiéu lam tai san bao dam trong cdc quan hé dan sy va quan h¢ thuong mai theo quy
dinh cta phap luat.

Pugc yéu ciu doanh nghiép phat hanh mua lai trai phiéu trude han theo quy dinh tai
Khoan 3 Pidu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, dugc stra dbi boi Khoan 5 Dicu 1 Nghi
dinh 65/2022/ND-CP.

Trach nhiém clia nha dau tw mua Trai phiéu

Tiép cén ddy du ndi dung cong bd thong tin cua Td Chirc Phat Hanh; hiéu rd Cac Piéu
Kién Trai Phiéu va cdc cam két khac ctia Té Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua
va giao dich Trai Phiéu

Hiéu rd vé cac rii ro phat sinh trong viéc déu tu, giao dich trai phiéu; hiéu ro va dam
bao tuédn thu quy dinh vé déi twong nha dau tu, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng
[¢ theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP va quy
dinh phap luat lién quan;

Tu danh gia, ty chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh va tu chiu céc rii ro
phat sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

. Trude khi mua Trai Phiéu, nha diu tu phai ky vin ban xéc nhin da thyc hién cac quy
dinh tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va tu chiu trach nhiém doi voi quyét dinh mua
Trai Phiéu cua minh sau khi ky vin ban xac nhan nay.

Pbi tugng mua Trai Phiéu la cac td chire, ¢4 nhan Viét Nam va t6 chirc, ca nhian nudc
ngoai 1a nha ddu tu chimg khodn chuyén nghi¢p theo quy dinh cta phép ludt chirmg
khoan Viét Nam.

Thyc hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Ngh1 dinh 65/2022/ND-CP;
khong duge ban hoac cung gop vén dau tu Trai Phiéu véi nha dau tu khong phai la nha
dAu tu chimg khoan chuyén nghiép dudi moi hinh thire.

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thir cap phai cung cép day du ndi dung cong b6 thong
tin ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha
dAu tw mua Trai Phiéu.
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10.

11.

12.

13.

Phuong thire thye hién quyén:
Khong co
Cam két vé bio dim:

Bao lanh thanh todn: Ngin hang TMCP Phét trién TP.HCM (“HDBank™) — Bén Bao
Lanh, cam két khong huy ngang rang néu TH chire phat hanh — Bén Pugc Bao Lanh,
khong thanh toan hodc khong thanh toan day du bat ky Nghia Vu Puge Bao Lanh nao
khi dén han theo quy dinh tai C4c Didu Kién Va Piéu Khoan Cuta Trai Phiéu, thi Bén
Béo Lanh s& thanh toan day da Nghia Vu Puoc Bao Lanh dé cho Bén Duge Bao Lanh,

Nghia Vu Buge Bao Lanh:

Bén Bao Lanh cam két bao lanh céc nghia vu ctia Bén Puge Bao linh duoc néu cu thé
dudi diy (goi chung la “Nghia Vu Pugc Bao Lanh”):

Nghia vu hoan tra toan b so tién goc Trai Phiéu con luu hanh trén thue té trong trudong
hop Trai Phiéu dao han; va

Nghia vu thanh toan tién i Tréi Phiéu bao gdm I4i trong han, tién phat cham tra gbc,
tién phat chim tra 1ai.

Dicu kién, dieu khoan vé vi¢c mua lai Trai phiéu truéc han

Trai Phiéu duoc mua lai truée han theo thoa thudn gitta TS Chirc Phat Hanh va Ngudi

S¢ Hitu Trai Phiéu.

T Chire Phat Hanh phai thén g béo truée cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu it nhat 10 (mudi)

ngay lam viéc vé viée mua lai Trai Phiéu trude han.

Céc truomg hop bt buge mua lai tréi phiéu trude han theo yéu ciu cta nha dau tu:

- T6 chire phét hanh vi pham phép luét v& chao ban, giao dich tri phiéu doanh nghiép
theo quyét dinh ctia cAp co thim quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hodc
bién phap khéc phuc khong duge sb ngudi so hitu trai phidu dai dién tir 65% tong
sO trai phiéu cung loai dang luu hanh tro 1én chép thuan.

- T6 chirc phat hanh vi pham phuong &n phét hanh trai phiéu ma vi pham do6 khong
thé khic phuc hoic bién phap khéc phuc khong duoc s6 ngudi so hitu tréi phiéu dai
dién tir 65% tong s6 trai phiéu ciing loai dang luu hanh tré 1én chip thuan.

Té chiic phat hanh phéi mua lai toan bo Trai phiéu truée han khi xay ra Su Kién Vi

Pham.

Cam két cia doanh nghiép ph4t hanh trii phiéu

Bao dam cho nha déu t thue hién céc quyén lién quan dén hogc phat sinh tir quyén s&
hiru Trai phiéu mot cach thudn loi va nhanh chong.

Béao dam rang nhiing théng tin trong hd so 1a diy du va dang sy that, khong phai la
thong tin gia hoac thiéu c6 thé lam cho nha diu tu mua trai phiéu chiu thiét hai.

Cam két cong b6 thong tin ciia doanh nghiép phat hanh

T6 Chite Phat Hanh cam két thuc hién cong bd thong tin ddy du, kip thoi cho nha diu
tw; céc thong tin cong bd rd rang theo quy dinh cia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi
dinh s6 65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP va hudng dan ctia Bo Tai chinh vé

cong bd théng tin. /um/
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14.

15.

16.

d.

T Chite Phat Hanh chiu trach nhiém ve tinh chinh xac, trung thue, diy di ctia cac thong
tin dd cong bo.

. i > I\\ = e L L re - ;
Pieu khoin vé diang ky, luu ky trii phiéu

Té Chiic Phat Hanh s& thuc hién viée ding ky, luu ky va dang ky giao dich tap trung
Trai Phiéu tai VSDC theo céce quy dinh ¢6 lién quan cia VSDC va phép ludt Viét Nam,
Céc Pidu Kién Tréai Phiéu nay (trong pham vi céc quy dinh d6 phtt hop véi phap luat
Viét Nam va quy dinh ctia VSDC). Viéc chuyén nhuong Trai Phiéu trong qua trinh lam
tha tuc diang ky va/hodc luu ky Trai Phiéu tai VSDC (néu 4p dung) s& theo quy
dinh/huéng dan cia VSDC va céc quy dinh phap ludt ¢6 lién quan tai thoi diém do.
Piéu khodn vé giao dich trai phiéu

(1) Khi Trai Phiéu chwa duge ding ky tai VSDC, quyén so hitu Tréi Phiéu chi duge
chuyén giao thong qua chuyén nhuong va dang ky hop 1€ trong Danh Sach Ngudi
S¢& Hiru Trai Phiéu. Khi d6, bén nhan chuyén nhu*cm,g bt ky Trai Phiéu nao chi
duoc coi 1a Ngudi Se Hiru Trai Phiéu (va bén chuyén nhugng chi chdm dat tu
cdch Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu) d6i voi Trai Phiéu d6 khi théng tin vé bén nhan
chuyén nhuwong va viée sé hiru Trai Phiéu ctia bén nhéin chuyén nhugng duge ghi
vao Danh Sach Ngudi So Hitu Tréi Phiéu.

(i)  Sau khi Trai Phiéu duge dang ky tai VSDC va/hodc giao dich tép trung trén hé
thong giao dich cua S¢ Giao Dich Chirng Khoan, viéc chuyén giao va ghi nhén
quyén s& hitu Tréi Phiéu phai dugc thuc hién thong qua thanh vién giao dich
theo quy dinh c6 lién quan cta phap luat Vigt Nam, VSDC va So Giao Dich
Chimg Khoan (néu 4p dung).

(iii)  Trai Phiéu chi dugc phat hanh cho va giao dich gitra cic nha dAu tu chimg khodn
chuyén nghiép theo quy dinh cta phap luat, trir truomg hop thyre hign theo ban
an, quyét dinh ctia Toa an da co6 hiéu luc phép ludt, quyét dinh ctia Trong tai hodc
thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Quyén va trach nhiém cia doanh nghi¢p phit hanh

Té Chire Phat Hanh ¢ quyén loi va chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phéap ludt hién
hanh.

Yéu cau ngudi s¢ hitu Tréai phiéu thanh to4n day du tién mua Tréi phiéu theo cac hop
dong dat mua/ Hop Ddng Mua Bian Tréi Phiéu.

Tuén thu quy dinh cua phap lujt vé viéc chao bén trai phiéu.

Quan ly, str dung von tir phat hanh trai phiéu theo ding phuong an phét hanh trdi phiéu
da duoc cp c6 thdm quyén phé duyet va theo quy dinh ctia phap lugt.

Thanh toan ddy du, dung han lai, gdc trai phidu khi dén han cho chu s¢ hitu tréi phiéu
theo diéu kién, diéu khoan cua trai phieu

Chiu trach nhiém trude phép luat vé tinh chinh xéc, trung thue, dly du ctia ho so chao
ban trai phleu va cac thong tin cong b6; thuc hién ché do quan 1y tai chinh, ké toan thong
ké va kiém toan theo quy dinh cta phap ludt.
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17,

18.

19.

IV.

b.

- .n 5 - - \ A - - - A . A
Trach nhiém va nghia vy ciia tirng to chirc, ¢4 nhin cung cap dich vu lién quan dén
A - < s s A
viée phat hanh trai phieu
Céc t6 chire, cd nhin cung cap cac dich vu lién quan dén Trai Phiéu c¢é trach nhiém va
nghfa vu duge quy dinh cu thé theo cdc quy dinh cta phap luat hién hanh.

T6 chic tur vAn: Tu van cho T4 chie phét hanh trinh tu thi tuc va hd so phat hanh Trai
phiéu theo diing quy dinh hién hanh.

Pai Iy diang ky luu ky va quan 1y chuyén nhugng: Lap, duy tri, theo dai, cap nhat sb
dang ky ngudi s¢ hitu Trdi phiéu, thuc hién céc thu tuc chuyén nhugng va quan ly
chuyén nhugng cho nha ddu fu theo ding quy dinh:

Dai 1y thanh todn gbe 14i Trai phiéu: thay mit t6 chirc phat hanh thanh toan tién Iai Trai
phiéu dinh ky va thanh toan tién gdc Tréi phiéu tai ngay ddo han cho céac Trai ch.

Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Tréai Phiéu: thay mat Neudi S¢ Hiru Trai Phiéu giam sat viéc
thuc hién cc cam két ctia doanh nghiép phat hanh.

Dai Iy phat hanh: t6 chirc giéi thiéu vé Dot Phat Hanh, phan phbi Ban Céng B Thong
Tin va céc tai liéu khéc lién quan cho cic nha diu tu tiém ning dé chao ban Trai Phiéu,
thuc hién chao béan, thu xép dat mua Trai Phidu v6i cdc nha diu tur tidm ning, hd tro T6
Chire Phat Hanh xac dinh Nha Dau Tu mua Trai Phiéu phai 1a Nha Dau Tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat chimng khodn va cac cong viéc khac cé lién
quan dugc quy dinh cu thé tai Hop Ddng Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu.

T6 chirc bao lanh thanh toan gde, 1di trdi phiéu: bao dam cho nghia vu thanh todn cac
khoan tién ma Té chite phat hanh c6 nghia vu thanh toan dbi véi ngudi s¢ hitu trai phiéu
(gbc, 14 trai phiéu) khi T chic phét hanh khong thanh toan hoiic thanh todn khong day
du nghia vy thanh toan tién I4i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han.

Nha diu tw mua trdi phiéu thira nhiin va cam két ring nha diu tw da ty dénh gis
mirc d§ rii ro trong vige diu tu trai phiéu, vé giao dich cia trii phiéu dwoc diu tw,
tw chiu trich nhiém vé quyét dinh diu tw va tw chiu cdc rii ro phit sinh trong viéc
diu tw giao dich trii phifu cia minh; dong thoi bio dim tuin thi quy dinh cia
phap luét c6 lién quan khi thue hién diu tu vao trii phiéu, bao gom nhung khong
giéi han cdc quy dinh vé ddi twong dwge dau tw trai phiéu va cic han ché khi dau
tw vao trii phiéu va cia trai phiéu dwoc diu tuw.

Cic diéu khoan va ditu kién khac

Sé dugc quy dinh cu thé trong cac diéu khoan va didu kién cu thé cua céc tai lidu ¢6 lien
quan dén Trai phiéu; cac hop dong, thoa thuan dugc ky két nhim muc dich phat hanh
Trai phiéu va do Téng Gidm déc hodc Ngudi duoce ty quyén quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sir dung tién thu dwgc tir dgt phat hanh trai phiéu:

Vén huy déng duoc tir viée phét hanh trai phiéu duge str dung d& thuc hién cac chuong
trinh, du an ddu tw cta chinh Té Chirc Phat Hanh (“TCPH™). Cu thé la chuong trinh, du
an hop tac dAu tu vao Du 4n Cao 6c¢ cin ho. tai xa Nhon Dire, huyén Nha Beé, Thanh phé
Ho Chi Minh (“Du 4n™) do Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh lam chu diu tu theo Hop
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ddng hop tac diu tw s6 HDO1/2023/HPHT/GHX-KHG ngay 01 thang 08 nidm 2023 va
cac Phu lue dinh kém duoc ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh.

o ik o =
Chi tiét sir dung von nhit sail.

*
0’0

S6 tién thu dwge
Dot | Ma Trai Phiéu | tir Trai phidu Théi diém sir dung
duge sir dung

Dot 2 | KHGH2429001 250 ty dong Tir thang 06/2024 dén thang 12/2024

Phwong thirc, ké hoach, du kién dong tién thanh to4n géc cho nha dau tw

T4 Chitc Phat Hanh sé st dung ngudn tién thu dugce tir hoat dong kinh doanh truc tiép,
loi nhuan gift lai, lgi nhuén dwoc chia tir cac khoan déu tu, cong ty con (neu ¢O) va cac
dong tién hop phap khac cta Té Chite Phat Hanh dé thanh toan tién gdc va lai Tréi
phiéu.

Tién 14 Trai Phiéu duge tra/thanh todn sau, dinh ky 06 (séu) thang mot lan vao Ngay
Thanh Toan Lii va/hoac Ngay Pao Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.
Truomg hgp Ngay Thanh Toan Lai va/hoac Gbe Trai Phiéu 12 ngay nghi thi Ngay Thanh
Toén Lii vi/hodc Goc Tréi Phiéu s& 1a ngay lam viée tiép theo cua ngay do.

Gde ctia Tréai phiéu duge thanh toAn mot [an duy nhét vao ngay ddo han (Trir truong hop
Tréi phiéu duoc mua lai bat budc hodc mua lai trude han phit hop véi cée d iéu khoan va
diéu kién twong ng cua Trai phiéu).

CAC POI TAC LIEN QUAN

Té chire tw vAn phét hanh : Cong ty ¢6 phan Chimg khoan HD (HDS)
Cong ty ¢b phin chimg khoin HD (HDS)

HDSecurities"

BPAU TU THONG MINH

Dia chi tru so: S6 23 A-B, duong Nguyén Dinh Chiéu, P Dakao, Quén 1, thanh pho Ho
Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai Iy phat hanh : Cong ty ¢6 phin Ching khodn HD (HDS)
Céng ty cb phin chirng khoin HD

HD Securities"'

BAU TU THONG MINH

Dia chi tru so: $623 A-B, dudng Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quéan 1, thanh pho Hb
Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
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6.

*

!

L7
L4

Dai Iy lwu ky va Pai Iy quén Iy chuyén nhwong Trii phi¢u : Cong ty ¢6 phin Chirng
khoan HD (HDS)
Cong ty ¢6 phan chimg khodn HD

HDSecurities."

BAU TU THANG MINH
Dia chi try sé: S6 23 A-B, duong Nguyén Dinh Chiéu, P Pakao, Quan 1, thanh phd Hb
Chi Minh va Liu 9, S& 58 Nguy&n Binh Chiéu, P. Pakao. Quén 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai ly thanh todn goc, i Tri phiéu: Céng ty C6 phan Chirng khoan HD (HDS)
Cong ty ¢6 phin chirng khodan HD

HD securites™

Dia chi tru s&: 86 23 A-B, dudmg Nguyén Dinh Chiéu, P Dakao, Quén 1, thanh phé Hb
Chi Minh va Lau 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Dién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

T6 chire bao lanh thanh todn: Ngin hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)
Ngin hang TMCP Phit trién Thanh phé Hd Chi Minh — Chi nhénh Long An
(“HDBank”)

HDBank *

Cam két lgi [ch cao nhat
Dia chi try so: 112-114-116 duong Nguyén Van Tiép, khu phd 3, thi trdn Bén Luc,
huyén Bén Lirc, tinh Long An
Dién thoai: (0272) 363 0336 Fax: (0272) 363 0336
Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

T chire kiém todn: (Viét Nam)
Cong ty TNHH Kiém todn An Viét

Certified Public Accounlants

Dia chi: Tang 12, toa nha 167, phé Bui Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Dién thoai: 024.6278.2904
Website: https://www.anvietcpa.com %‘Q/
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CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI
PHIEU

T6 chire phat hanh xin luu y cac nha ddu tu vé cac nhan t6 rui ro ¢6 thé anh huorng dén
T chire phat hanh va dot phat hanh Trai plueu nhu: rti ro vé& kinh té; rti ro vé phap
ludt; ri ro ddc thi trong hoat dong san xuét kinh doanh; riti ro vé tinh hinh tai chinh va
rui ro khac.

Riii ro vé kinh té
Su bién dong cuia cic yéu tb kinh t& vi md nhu toc do ting lmcfng, lam phat, lai SUAt, ty
gid, chinh sach ctia Nha nude thye hign didu chinh céc bién s6 kinh t& vi md cling nhu

chinh sach phat trién nganh s& ¢6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két
qua kinh doanh ctia cac doanh nghiép néi chung va T4 chirc phat hanh néi riéng.

Tang trwémg Kinh té

Nam 2020-2021 dénh ddu giai doan c6 nhidu khé khan thach thirc véi nén kinh té thé
gid¢i khi ma su bung nd cua dich bénh Covid-19 lay lan trén pham vi toan ciu. Mic du
¢6 nhitng khé khin tuy nhién véi su kip thoi va hiéu qua trong chi dao va diéu hanh cta
Chinh phu, Thu morng, Chinh phu, su nd lyc cua cac cap cac nganh dia phuong trong
thuc hién phong chéng dich, ndm 2020-2021 danh déu giai doan ting trueong kinh té an
tuong ctia Viét Nam trong khu vue va toan thé gidi khi ma Tbng san phim trong nuéc
(GDP) nam 2020 va 2021 dat két qua 4n Lu(mg voi the do lang [An lwot 14 2,91% va
2.58%, la mic tang trudng tich cuc nhét trong bbi canh nhiéu qudc gia suy thodi kinh té
bdi anh huomg cua dich bénh.

Nam 2022, kinh t& Viét Nam van con phai duong d4u v6i nhitng khé khan, thach thire
do nén kinh té& thé gi¢i chua 6n dinh. Hoat dong dau tu kinh doanh Lua doanh nghiép,
nhét 1a cac doanh nglucp vira va nhé gap rét nhiéu kho khin do thiéu von, strc mua trong
nude giam, ... nhiéu nganh, linh vuc gip kho khan trong san xuét, kinh doanh va tiéu
thu san pham.

Néam 2023 tlep tuc lag g,lal doan ddy thach thirc véi nén kinh t& Viét Nam khi phai doi
miit v6i nhiéu yéu o bét lgi tlr trong va ngoai nude. Tuy nhién, véi nhung nd hre khéng
ngirng nghi cta Chinh phii, cac doanh nghiép va nguoi dan, kinh té Viét Nam da ghi
nhén nhiing két qua tich cue.

Pé han ché cac rti ro vé kinh té, Cong ty ludn chu trong xem xét va du béo kha ndng
tang tmcmg ctia nén kinh té tir d6 gitp cho viéc xdy dung cic ké hoach kinh doanh cta
ceng ty tot hon, dong thoi chuén bi trude cac tinh hubng bét loi c6 thé xay ra anh huong
dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Lam phat

Tir mttc lam phat hai con 6 vao nhlmg nam trude nam 2012, Chinh Phua dé ban hanh
nhidu chinh sach kiém ché lam phat, 6n dinh kinh t& vi mé mét cach quyét ligt. Chi s0
do lu(mg gi4 tiéu ding (CPI) dd giam tir mirc 18,58% nam 2011 xubng con 3,32% nam
2020. Két thiic ndm 2021, CPI chi ting 1,84% so véi nam 2020 va thap hon muc tiéu
ma Quédc hoi da dé ra lét dudi 4%. Nhu vay lam phat caa Viet Nam tiép tuc duy tri thip
dudi 4% trong 5 nam gan day (tir ndm 2017 dén nam 2021).
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Néam 2022, trong bbi canh lam phat toan ciu gia ting, lam phét tai Viét Nam van dang
duoce kiém soat t6t. Theo sd li¢u ctia Téng Cyc théng ké (“GSO”), CPI binh quan quy
IV ting 4,41% so véi cing ky nam trude. Tinh chung ca nam 2022, CPI tang 3.15% so
vi ndm 2021. Lam phat thap la co s¢ d& Ngan hang Nha nude giam 1ai suét cho vay,
néi 16ng chinh séch tién &, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngén hang,
dap (mg nhu cau trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu dung. Mic du ty 1€ lam
phat dugc duy tri & mic 6n dinh trong mot vai nam trd lai diy, T6 Chiec Phat Hanh
khong thé bao dam ring nén kinh t& Viét Nam sé khong ldp lai cac giai doan lam phat
cao trong twong lai dic biét trong thoi gian tdi khi nén kinh t& Viét Nam s& tiép tuc chiu
stre ép lam phét dén tir bién dong kho ludmg trong gid nguyén, nhién, vat lidu trén thé
giéi nhu xdng, dau, than, vat liéu xdy dung va gid cude van chuyén.

Bude sang ndm 2023, trong bdi canh kinh té thé gioi tiép tuc nhiéu bién dong. lam phat
gia tang & nhidu qudc gia, Viét Nam van nd luc kidm soat tét chi sb gia tiéu dung (CPI).
CPI binh quan ndm 2023 tang 3,25% so v&i ndm 2022, Py 1a mic ting kha an tuong
trong bdi canh kinh té thé gioi gap nhidu kho khan do xung dot Nga - Ukraine, gi ca
nguyén vit liéu tang cao, dit gdy chudi cung g, lam phat gia ting & nhidu qudc gia.

Néu lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phf ctia Té Chite Phat Hanh, bao
gdm cé chi phi nguyén lu tho, chi phi tra luong nguoi lao dong, chi phi van chuyén, chi
phi xay dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan 1y khac, du kién sé ting.
Néu T6 Chirc Phat Hanh khang thé chuyén céac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia
ban cho khéch hang, thi céc chi phf d6 s& c6 thé anh huong dén két qua hoat dong kinh
doanh. Ty 1& lam phat c6 thé anh huong dén nén kinh té Viét Nam, méi truong kinh
doanh va niém tin cta ngudi tiéu dung néi chung, va do dé anh huéng dén cong viée
kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chirc Phat Hanh khong bao dam réng Chinh phu Viét Nam s& khong tiép
tuc thye hién céc chinh séch chéng lam phat, bao gdm cé viée cAm tang hodc han ché
ting gid ca mot sb mat hang va san phiam do Chinh phi kiém sodt.

Lai sudt
Nhu céu vé vbn ctia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 14 twong d6i 16n, do vy ngudn
von tin dung ¢ vai trd rit quan trong.

Mitc riii ro vé 1ai suit la khic nhau gitta cac nganh va phu thude vao co cdu no vay ciia
mdi doanh nghiép. Xéc dinh 13i sudt 1a mot trong nhitng chi sb tai chinh quan trong, co
thé anh hwong 16n dén chi phi sir dung vbn, két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
nén Ban Tong Giam ddc cta Cong ty ludn theo di, cap nhat tinh hinh 14i sudt hing ngay
va ludn than trong, can nhic ky ludng trude khi ra quyét dinh st dung cac khoan vay tir
(cac) ngan hang.

Riii ro vé luat phap

Nhitng thay déi chinh séch quan 1y cling nhu viée dién giai vé mit phép 1y dbi vai phap
ludt 4p dung c6 the gy ra anh huong bét lgi dén hoat dong kinh doanh. Td chirc phat
hanh hoat dong kinh doanh va chiju su diéu chinh ctia nhiéu cde B Luat khdc nhau va
cac BO Ludt va van ban huéng dan thi hanh lubn luén duge cap nhat cai tién, c6 diéu
chinh hay bé sung, do vy hoat dong kinh doanh ctia T4 chire phat hanh luén ]w
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mat voi nhitng rai ro tiém tang néu thicu su dong bg, nhét quan gitra cac Ludt va vin
ban hudng dan.

Riii ro lién quan dén T4 Chire Phat Hanh

Hoat dong kinh doanh cta Té Chirc Phat lhnh doi hoi von diu tu 16n va T6 Chire Phat
Hanh c6 thé khdng thu xép duoc ngudn von can thiét hoat dong kinh doanh ctia T6 Chire
Phat Hanh.

Kha nang phat trién hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh doi hoi von 16n va
phu thudc vao kha nang huy dong vén tir cée ngudn nhu von chi s¢ hitu, huy dong thong
qua vay ng ngm hang hodc cac hinh thirc vay ng khac, va dong s tien tir cae du an diu tu
hién tai ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Té Chirc Phat Hanh s& can ngudn tai trg bd sung 16n dé tai trg cho cdc phuong 4n ma
Té Chire Phat Hanh dang cé ké hoach dau tu.

Su sén sang vé von tir cc nguodn bén ngoai va chi phi tai trg nhw vy phu thude vao mot
s6 yéu té vuot qud kha ning kiém soat To Chic Phat Hanh, nhu la:

_ Céc didu kién thi truong von va kinh t& néi chung, 14 sudt, han mac tin dung cia
cac ngan hang.

- Céc quy dinh khiic khe hon cua phéap ludt vé céc to chire tin dung va chimg khoan
6 thé anh hudng téi cdc nd luc huy dong vén ctia T6 Chire Phat Hanh;

_ Tinh hinh kinh & & Viét Nam va trén thé giéi; va tinh hinh hoat déng kinh doanh
ndi tai ciia chinh To Chire Phat Hanh.

Té Chite Phat Hanh phii chiu rili ro trong linh v diu tw vi kinh doanh bit dong
san

Hién nay, linh vuc hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh bat dong san. Do viy,
hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nhin chung phu thugc vao trién vong clia
thi trucmg bét dong san. Céc yéu t6 vi mé mang tinh chu ky cia nén kinh t& din dén suy
giam cau bét dong san., khién doanh thu va loi nhudn ctia cic cong ty bat dong san suy
giam cling ¢6 tac dong bt loi dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Cong
ty.

Tong quan cac rii ro trong linh vwe kinh doanh bit djng san

T Chite Phat Hanh phai chiu cac rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong
san, bao gdbm, nhung khong giéi han trong:

- Thay dbi bét loi vé tinh hinh chinh tri hogc kinh té;

- Anh huong mang tinh chu ky cta céc diéu kién thi truong (quan hé cung ciu trong
[inh vuc bat dong san);

- Khach mua bit dong san vi pham cam két v6i T6 Chirc Phat Hanh;

- Céc thay doi cua thi trudng von c6 thé gay kho khin cho viée tim ngudn tai trg von
voi cae didu khoan zhuan loi cho céc du an phét trién trong tuong lai hodc ¢6 thé
khoéng huy dong dwoc von;

- Thay ddi vé thi hiéu ctia khach hang dbi voi loai hinh va dia diém phat trién bat dong
san, din dén du cung hodc giam cau dbi véi loai bAt dong san cu thé trén mot phin
khtic thi trudmg nhét dinh;
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- Phi bao hiém tang;:

- Bat dong san khong c6 thanh khoan trén thuc té;

- Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san;

- Thay ddi i suét, thué sudt va c4c chi phi diéu hanh khac;

- Thay doi cdc ludt va quy dinh cia Chinh Phi vé moi truong, quy hoach va chinh
sdch tai chinh;

- Khiéu nai vé moi truong phat sinh lién quan dén bit dong san;

- An toan lao dong, hoa hoan, dich bénh hodc thién tai khic vé con ngudi hodc tai san.

Riii ro lién quan dén Trai Phiéu
Tinh thanh khodn ctia thi trwdng thiv cip dbi véi Trai Phiéu

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi trudng dbi voi Trai Phiéu va khong
c6 gi bido dam riang cé ton tai mot thi trudng giao dich ¢6 thanh khoan cao cho Trai
Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoe giao dich & cac mirc gia cao hon hodc thdp hon gia phat
hanh ban du phu thudc véo rat nhiéu yéu tb, bao gdm ca yéu té vé 1ai sudt ap dung, két
qua hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh va hoat dong cua thi truong danh cho cac loai
chirng khoan tuong tu.

Riii ro vé tinh hinh tai chinh

La rui ro lién quan dén viée thanh toan géc va 1ai Trai phiéu. Hién tai theo Bao cdo tai
chinh nam 2022 va nim 2023 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
thi cc chi s6 tai chinh ctia TS chire phét hanh & mitc tt.

Ridi ro khiace

Hoat ddng ctia T6 chirc phét hanh ciing chiu anh huéng béi cée riii ro bt kha khén g nhu
thay d6i khi hau, thién tai, héa hoan, trom cip, phd san cua céc ddi tac, 1a nhing su kién'
it giip trong thuc té, ngoai tdm kiém soét, phong ngra, du kién ctia Té chirc phat hanh.
Cac rii ro nay, néu xay ra, chic chin s& ody thiét hai vé tai san, con nguoi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia T6 chirc phat hanh.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam d co ban duge kiém soat nhung do
chua c6 thude dic tri cho bénh nay, vi vy, khong thé chic chin vé viée hoat dong lién
tuc clia cdc cong ty tai Viét Nam. Rui ro nay anh hudng truc tiép dén thu nhdp cua céac
khich hang ctia TS chirc phat hanh va ¢6 thé din dén anh huémg dén thu nhap va kha
nang tra ng ctia T6 chire phat hanh.

Céc yéu to rai ro néu trén khong phai 1 bang lidt ké hay giai thich ddy du vé cac rii ro
lién quan dén Trai phidu. Do d6, Nha dau tu nén xem xét cin trong céc nhan t6 rui ro va
khong chic chin ma Té chic phét hanh hién khong biét dén, hoiic cho 1a khéng quan
trong, cling co thé anh hwong bat loi dén viée dau tu vao Trai phiéu.

Vg~
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PHAN I11. PHU LUC
Phu luc I:
Ban sao hop 1& Gia’iy chirng nhdn dang ky doanh nghiép.
Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ngudi dai dién theo phép lut.
Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké toan trudng.
Vin ban cam két ctia Té Chire Phét Hanh vé viée dap g diu kién phat hanh,
Phu luc I1: Ban sao hgp 1€ Diéu & cong ty.
Phu luc III: Bao cdo tai chinh duge kiém toan nam 2021; Béo cdo tai chinh duge kiém

toan niam 2022: Béo cdo tai chinh duoc kiém toan nam 2023.

Phu luc 1V: Nghl quyét s6 06/2023/QD-HDQT ngay 28 thang 09 nam 2023 cta Hoi
dong, quan ftri vé viée thong qua viée phat hanh trai phiéu riéng 1¢ (hao g6m Phuong An
Phét Honh Trdi phiéu dinh kém Nghi quyét).

Phu luc V: Didu khoan didu kién trai phiéu chi tiét

Phu lue VI: Hop ddng tu van phat hanh, Hop dong dai 1y phat hanh, Hop ddng Dai ly
luu ky va quan ly chuyén nhuong trai phiéu, Hop ddng Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi

Phiéu. g/
l/ Ngay 48 thang 06 nam 2024

W16 CHUC PHAT HANH %m/
CONG TY CO PHAN TA DOAN KHAI HOAN LAND
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