BAN CONG BO THONG TIN
CHAO BAN POT 1: MA TRAI PHIEU KHGH?2328001

KHAI HOAN LAND

CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND
(Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0309139261 theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép do S& K& hoach va dAu tu Thanh phd HO Chi Minh cép 1in dau ngay 24 thang 07 nim 2009,
thay doi Ian thtr thay dbi 1an thir 27 ngay 29 thang 11 nim 2022)

TRAI PHIEU 240 TY PONG PAO HAN NAM 2028

Trai phiéu bing Déng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kem chimg quyén, c6 tai san dam bao,
phat hanh riéng 1& theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP cia Chinh pht ban hanh
ngay 31 thang 12 nim 2020 v& chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thi truong trong nude va
trai phiu doanh nghiép riéng 1€ ra thi trudng qudc té; Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phti ban
hanh ngay 16 thang 09 nam 2022 sira ddi, bd sung mot sé diéu cia nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngay 31 thdng 12 nim 2020 vé chdo bén trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nude
va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trudmg qudc té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ciia Chinh phu
ban hanh ngay 05 thang 03 nam 2023 sta dbi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét sb didu tai cac
nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghié€p riéng 1€ tai thi trudong trong nude
va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc té, ddo han vao nam 2028 (“Trai Phiéu”) s&
xdc 14p nghia vu tra no truc tiép va khong phai 13 no tha cép clia Cong ty Cb phin Tap doan Khai
Hoan Land (“KHG” hogc “Tép doan” hoic “Khaii Hoan Land” hoic “Té Chirc Phat Hanh” hoic
“Cong ty”).

La&i trén Trai Phiéu s& duoc thanh toan sau, trong do 14i cua cac ky thanh todn s& dugc thanh toan sau
m&i 06 thang. Trir khi trdi phiéu dugc mua lai trude han, Tréi Phiéu phat hanh Dot 1 véi tng ménh
gid 240.000.000.000 (Ba trim ty) ddng s& duoc thanh toan gbc vao Ngay Pao Han.

Cé4c nha diu tu tiém néng xin xem phan “Cdc Nhdn T6 Rii Ro” dé biét vé mdt s6 yéu t6 cAn can nhic

khi d4u tu vao Trai Phiéu.




BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY THONG
TIN NAO DUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU B MAT HOAN TOAN.
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CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUGC
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

(Gidy chitng nhdn déing ky doanh nghiép 0309139261 theo Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép
do S¢ Ké hoach va DPau tw thanh phd Ho Chi Minh cdp lan dau ngay 24 théng 07 nim 2009, thay doi lan

oY th e

th e po oo

thir 27 ngay 29 thang 11 nam 2022)
PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén doanh nghiép phat hanh: Céng Ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land

bia chi tru sé chinh: 5-7-9-11 Puong Noi Khu Hung Gia 4, Khu d6 thi Phi My Hung,
Phudng Tan Phong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam.

SO dién thoai: (028) 5411 0088

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phan dai chung.

Linh vwre hoat ddng chinh: Mai gi6i va kinh doanh bat dong san.

S6 tai khoan nhén tién mua trai phiéu ciia dgt chao ban: 019704070032268 mé tai Ngan
hang TMCP Phét trién TP. H3 Chi Minh — Chi nhanh Long An.

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

M3 trai phiéu:

Dot phat hanh Ma trai phiéu
Dot 1 KHGH2328001

Tong s6 lwong trai phiéu phat hanh: 2.400 (Hai nghin bdn tram) Tréi phiéu.

Khéi lwgng phat hanh: 240.000.000.000 VND (Hai traim bdn muoi ty ddng).

Loai hinh Trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi va khong kém chang quyén, ¢6 bao dam
1a bao lanh thanh toan cuia tb chiic tin dung (“Tr4i phiéu®).

Ngay phat hanh dw kién: ngay 29 thang 09 nam 2023.

Muc Pich Phat Hanh: T Chitc Phat Hanh st dyng s6 tién thu duogc tir viéc phat hanh Trai
phiéu dé thuc hién cac chuong trinh, dy 4n d4u tu ciia chinh T Chitc Phat Hanh (“TCPH).
Cuy thé 1a chuong trinh, du 4n hop tic du tu vao Du én Cao G¢ cin ho, tai xd Nhon Diic,
huyén Nha Be, Thanh phé Hd Chi Minh (“Du 4n™) do Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh lam
chii ddu tu theo Hop ddng hop tac diu tu s6 HD01/2023/HDHT/GHX-KHG ngay 01 thang
08 nam 2023 dugc ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Giao Huong Xanh.

Diéu kién, didu khoan ciia trai phiéu theo quy dinh phép luit vé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép:

Ky Han Tréi Phidu: 60 thang;

Khéi lugng phét hanh: 240.000.000.000 VNP (Hai tram bén muoi ty ddng);

Pdng tién phat hanh va thanh ton trai phiéu: dong Viét Nam;

Ménh gid trai phiéu: 100.000.000 ddng (M6t tram tridu df‘mg);

Hinh thiic tréi phiéu: but toan ghi sb;

Li suét danh nghfa:
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Lai sudt ¢6 dinh t&i da 13,5%/ndm cho 2 ky tinh 14i ddu tién, cac ky tinh 14i con lai s& tinh 14i
suét bing lai suat tién giri tiét kiém danh cho khach hang c4 nhan ky han 13 théng (LS13 loai
01) Iinh 1&i cubi ky ctia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh Phé Hd Chi Minh (“HDBank™)
(+) cong bién do 4,5%/nam.

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi va khong kém chiing quy@n, c6 bao dam [a

bao lanh thanh toan ciia tb chirc tin dung;

Phuong thirc thanh toan gc, l4i trai phiéu:

- Thanh toan géc: tién géc dugc thanh toan 01 (mdt) l4n vao Ngay Dé4o Han ctia Trai Phiéu
hodc Ngay Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu du la tw nguyén hodic mua lai bit budc.

- Thanh toén I4i: thanh todn sau, dinh ky 06 (séu) thang mot 1an vao Ngay Thanh Toan Lai
va/hodic Ngay Do Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

Mua lai trwéc han:

Vao thoi diém sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, T Chirc Phat Hanh c6 quyén mua

lai trudc han mot phén hodc toan bo Trai Phiéu da phat hanh.

T6 Chirc Phat Hanh phai théng béo trude cho Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu it nhdt 10 (mudi)

ngay lam viéc vé& viéc mua lai Trai Phiéu truéc han.

Céc trudng hop bit budc mua lai trai phiéu truée han theo yéu ciu ciia nha dau tu:

- Té chiic phat hanh vi pham phép lut v& chao ban, giao dich trai phidu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cdp c6 thdm quyén ma vi pham d6 khéng thé khéc phuc hodc bién phap
khéic phuc khong dugc sb ngudi so hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng sb trai phiéu cling
loai dang luu hanh tré 1én chép thuan.

- Té chirc phét hanh vi pham phuong an phat hanh trai phiéu ma vi pham dé khong thé khic
phuc hoic bién phap khic phuc khong duoc sb ngudi sé hitu tréi phiéu dai dién tir 65%
téng s tréi phiéu cung loai dang luu hanh tr¢ 1én che“'lp thuén.

Tb chitc phat hanh phai mua lai toan bo Trai phiéu truéc han khi xdy ra Sy Kién Vi Pham.

Giao dich trai phiéu: trai phiéu chi duoc giao dich gifta cdc nha ddu tu chiing khoan chuyén

nghiép, trlr trudng hop thuce hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa én da co6 hiéu luc phép luat,

quyét dinh cia Trong tai hoc thira ké theo quy dinh cia phép luit.

Cic t6 chire lién quan dén dot chao ban:

T4 chire tw vén phét hanh : Céng ty ¢ phin Chiing khoan HD (“HDS”)

Cong ty c6 phin chitng khoan HD (“HDS”)

HD Securities."

BAU T THONG MINH

Dia chi try s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan I,
Thanh phé HS Chi Minh

Bién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
Dai ly phat hanh : Céng ty c¢6 phin Chiing khoin HD (“HDS”)
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Céng ty ¢6 phin chitng khodn HD (“HDS”)

HD Securities

BAU TU THAONG MINH

Pia chi tru sé: Ldu 3B va 9, S& 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén I,
Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai Iy luu ky va Dai Iy quan Iy chuyén nhuong Tréi phiéu : Cong ty ¢6 phan Chirng khoan
HD (“HDS”)
Cong ty c¢6 phdn chiing khoin HD (“HDS”)

HD Securities"“

PAU T THONG MINH

Dia chi tru so: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai Iy thanh toan gbc, 1ai Trai phidu: Cong ty ¢6 phdn Chitng khoin HD (“HDS”)
Cong ty b phén chitng khoan HD (“HDS”)

HDSecurities."

BPAU T THONG MINH

Pia chi try sé: Lau 3B va 9, S6 58 Nguydn Dinh Chidu, P. Dakao, Quin I,
Thanh phd Hb Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai phiéu: Cong ty ¢6 phin Chirng khoan HD (“HDS”)
Cong ty cb phin chitng khoin HD (“HDS”)

HDSecuritit-':s.l

BAU TU THONG MINH

Dia chi tru sé: Liu 3B va 9, S 58 Nguyén Pinh Chidu, P. Pakao, Quén I,
Thanh phé Hd Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
T chiic bao lanh thanh toan: Ngén hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)
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Ngin hang TMCP Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh — Chi nhinh Long An
(“HDBank”)

HDBank

Cam ké&t loi [ch cao nhét

Dia chi try s6: 112-114-116 duong Nguyén Vin Tiép, khu phé 3, thi trén Bén Lirc, huyén Bén
Luc, tinh Long An

Dién thoai: (0272) 363 0336 Fax: (0272) 363 0336
Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

T4 chiic kiém toén: (Viét Nam)
Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

A anviet

Certilied Public Accountanis

Dia chi: Tang 12, toa nha 167, phd Bui Thi Xuén, quéan Hai Ba Trung, Ha Nai.
Dién thoai: 024.6278.2904
Website: https://www.anvietcpa.com




PHAN II
THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE PQT
CHAO BAN TRAI PHIEU

DOANH NGHIEP PHAT HANH

- Ong NGUYEN KHAI HOAN - Chive vu: Chu tich Hoi dong quan tri
- Ba PINH THI NHAT HANH - Chie vu: Tdng Giam ddc

- Ong HOANG PHUONG - Chire vu: Trudng Ban kiém soat

- Ong KHU VIET NGHIA - Chire vy: K& toan trudng

Chung tdi cam két ring c4c thong tin va s6 liéu trong Ban cdng bd thong tin ndy 1a chinh xéc,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém tip thé va ca nhin vé tinh trung thuc, chinh xéc cua
nhitng thong tin va sé lidu nay. Chiing t6i dam bao khong c¢6 thong tin hodc 50 lidu sai s6t ¢6
thé gy anh hudng dbi véi cac thong tin trong Ban cong bd thong tin nay.

TO CHUC TU VAN
Pai dién theo phép luat Cong ty C6 phian Chirng khoin HD
Ong:  Nguyén Ha Quynh Chtre vu: Toéng Giam dde

Ban cong b thong tin nay 13 mdt phan ca hd so chao ban trai phidu riéng 1€ Cong ty C6 phan
Ching khoan HD tham gia ra sodt trén co s¢ Hop ddng tu vén s6 .../2023/HDS-KHG/DVTC
ngdy ... thang ... ndm 2023 v4i Céng ty C5 phan Tap doan Khai Hoan Land. T4 chirc tw vén
d thuc hién ra soat viée ddp tung diy du quy dinh vé& didu kién chao ban va hd so chdo bén
trai phidu ctia TS Chutc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghj dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu quy dinh vé& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai thi trudng trong nudc va chdo bén trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té,
Nghi dinh 65/2022/NB-CP ciia Chinh phii ban hanh ngay 16 thang 09 nam 2022 sita ddi, bd
sung mot s didu ctia nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 vé chao bén
trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nudc va trdi phiéu doanh nghiép riéng lé
ra thi truong quéc té; Nghi dinh 08/2023/NB-CP ctia Chinh phu ban hanh ngay 05 thang 03
nim 2023 sira ddi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot sé diéu tai cdc nghi dinh quy dinh
vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té va phap luat vé chitg khoan, ddng thoi chiu
trach nhiém vé viée ra soat ctia minh.

Té Chirc Tu Vén ciing xin luu y ring xéc nhan ra soat ciia T6 Chitc Tu Vén dugc dua ra véi
goc dd ciia mot td chire tu vén, dua trén céc thong tin TS Chire Phat Hanh cung cdp va TH
Chirc Tu Vén da thu thap va dénh gid mét cach khach quan trén quy dinh hién hanh vé phat
hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1&. Xac nhén viée ra so4t vé didu kién chao bén va hd so
chao ban ctia TS Chirc Tu VAn khong ham y dam bao gié tri cla cdc Trai Phiéu va dam bao
viéc thanh toan ddy du 14i, gbc Trai Phiéu ciia TS Chirc Phat Hanh.
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THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Thong tin chung vé Té Chirc Phat Hanh:

Tén tiéng Viét: Cong Ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land

. Tén tiéng Anh: Khai Hoan Land Group Joint Stock Company.

bia chi: 5-7-9-11 duong No6i khu Hung Gia 4, Khu db thi Pha M¥ Hung, Phuong Té4n Phong,
Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

. Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c¢b phan dai chiing

Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6 s6 0309139261 do S& Ké hoach va D4u tu Thanh
phd Hd Chi Minh c4p 14n diu ngay 24/07/2009, ding ky thay dbi 1an thir 27 ngay 29/11/2022.

Vén diéu 18: 4.494.352.050.000 dong (Bing chir: Bén nghin bén trim chin muoi bén ty ba
trdm nam muoi hai tri¢u khong trim nim muoi nghin déng).

. Dién thoai: (84-28) 5411 0088.
h. Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu vén, méi gi6i va kinh doanh bét dong san.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Tép doan Khai Hoan Land 14 don vi ¢6 uy tin trong linh vyc bit dong san,
ndi bat voi cée du 4n déu tu— hop tac phat trién va phan phdi nha &, can hg, céc toa nha vin
phong, khu trung tdm thuong mai, dich vu, biét thy nghi dudng, khu du lich sinh thai, khu vui
choi giai tri, va nhiéu loai hinh bit dong san khac.

Nim 2009 -« Khai Hoan Land dugc thanh 14p va chinh thire di vao hoat dong.

= 11/2014, Khai Hoan Land ky két v6i CTCP Piu Tu Tan Lién Phét, phan phéi du

P 2014 an Vinhomes Central Park.
. = He¢ théng Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhanh quy mo tap trung, phu séng
Nim 2015 M=t " ¢ g ox
thuwong hi€u thanh cong tai thj trudng mién Nam.
= Ngay 11/09/2016, Khai Hoan Land tr¢ thanh dai 1y chién luoc cia Tép doan
Vinacapital.
Niam 2016

= Ngay 15/11/2016, tai Ha Noi, d4 dién ra 1& ky két thoa thuan hop tac dau tu va
phan phéi giita Sunshine Group véi déi tac chién Iugc 1a Khai Hoan Land mién
Bic.

= Khai Hoan Land nhén giai thudng top 5 cong ty tw van moi giGi bat ddng sén uy
tin.

Niam 2017 Ky hop dong hop téc chién luge, phén phdi toan bd Dy 4n ciia Chi diu tur Hung

Loc Phat, dén nay vin 1 di tac chién luge, phan phéi hau hét cac Dy 4n 16n nho
cho Chil déu tu.
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Nim 2018

Niam 2019

Nim 2020

Nam 2021

Nam 2022

Khai Hoan Land hop tac v6i cac dbi tac cong nghé phat trién va hoan thién trang
thwong mai dién tir “cong ddng méi gisi”

Khai Hoan Land ky két phan phdi giai doan 1 ciia du 4n The Infiniti - Riviera
Point cing chi ddu tu Keppel Land va Tén Truong

Tiép tuc giit vai trd 1a d6i téc bén virng ciia Tap doan Vingroup, ngdy 15/11/2018,
Khai Hoan Land da tham gia 12 ky két va tré thanh dbi tic phan phdi chinh thire
du 4n Vinhomes Grand Park Quén 9.

Théng 02/2019, ky Hop ddng phéan phdi Dy &n 16n cia Chu dau tu Mapletree 14
One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land ky két phan phéi giai doan 2 cia dy 4n The
Infiniti - Riviera Point cung chi dAu tu Keppel Land va Tén Trudng, tiép tuc hop
tac sau giai doan 1 d4 ky két ngay 19/09/2018.

Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land d ky két Hop dbng dich vy tu vén, khao sat
thi trudng bét dong san véi Tap doan Lotte.

Ngay 27/12/2019, Khai Hoan Land ky két Hop t4c chién luge véi chi dau tu GS
Industry.

Cong ty ting vén didu 18 tir 1.200 ty ddng thanh 1.600 ty ddng.

M@ rong thém nhidu Chi nhanh quy mé tap trung tai TP. H6 Chi Minh.

Ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land d chinh thiic la c6ng ty dai chiing vé6i von
didu 18 1.600 ty dong.

Ngay 02/06/2021, Khai Hoan Land da chao ban ¢b phiéu ra cong chiing dé ting
vén didu 18 ciia Cong ty 1én 1.748.175.470.000 ddng.

Ngay 26/06/2021, Khai Hoan Land da ky két hop tac quan trong cting T&T Land,
thanh vién cia T4p doan T&T. Theo do, Khai Hoan Land chinh thirc trd thanh
don vi hop tac phat trién va phén phéi doc quyén toan bd Du 4n mang thuong
hiéu T&T trai dai khip ca nudc.

30/06/2021, Cong ty duge chép thuan niém yét tai S& Giao dich chiing khoan
thanh phd Hd Chi Minh (HOSE) v6i mé ¢b phiéu la KHG.

Ngay 19/07/2021, ¢b phiéu KHG chinh thirc giao dich phién dau tién trén san
giao dich ching khoan.

Ngay 30/11/2021, Khai Hoan Land dé hoan tit chao ban ¢b phiéu riéng 1é dé ting
vén didu 18 cua Cong ty 18n 3.188.175.470.000 dong.

Cbng ty tiép tuc md rong thém nhiéu Chi nhanh.

Ngay 27/4/2022, Khai Hoan Land ting vén diéu 18 tir 3.188.175.470.000 dong
1én 4.431.562.050.000 ddng sau khi hoan thanh viéc phat hanh c¢b phiéu dé tra cd
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Nam 2023

tic ndm 2021 va phat hanh ¢6 phiéu dé téang von ¢d phan tir ngudn von chii s¢
hiru.

Ngay 20/01/2023, Tap doan Khai Hoan Land nim trong Top 10 san giao dich
Bat dong san t&t nhat ndm 2022 do Reatimes binh chon

Ngay 27/02/2023, Tép doan Khai Hoan Land dé chinh thic ky két hop tac chién
luge phat trién hé sinh thai Bét dong san cia Tép doan Qudc t& Nam Sao (Five
Star Group)

Ngay 18/04/2023, Khai Hoan Land ky két hop tic cing Coteccons, Lé Phong,
chinh thitc phan phéi doc quyén Dy 4n céin ho cao cip The Emerald 68 tai Binh
Duong, cita ngd Thanh phd vé tinh Tha Dic

Ngay 20/06/2023, IR Awards 2023 chinh thiic cong bd Khai Hoan Land ndm
trong top doanh nghiép niém yét trén san giao dich chimg khodn hoan thanh t6t
nghia vu cong bd thong tin.

2. Co céu tb chire ciia doanh nghiép

SO PO TO CHUC CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND
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2.1.

&
R4

V& t6 chiic, bd mdy ciia doanh nghiép

Co cu td chire cia TS Chirc Phat Hanh bao gdm:

Pai hoi dong ¢ dong (PHPCD)

DPHDCP i co quan quyét dinh cao nhét ctia Tap Poan, bao gdm tat ca C6 Déng c6 quyén

biéu quyét, Dai hoi ddng cb dong co cdc quyén va nghia vy sau déy:

Théng qua dinh hudng phét trién ciia Tép Doan;

Quyét dinh loai ¢b phén va téng sb cb phan cla timg loai duge quyén chao bén;
quyét dinh miic ¢b tirc hing nim cua ting loai co phan;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soét vién;

Quyét dinh dAu tur hoic ban sb tai san co gia tri tir 50% tong gid tri tai san cua Tap
Poan tré 1én duoce ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit clia T4p Doan;

Quyét dinh stra dbi, bd sung Diéu 1& Tap Doan;

Théng qua béo céo tai chinh hing nim;

Quyét dinh mua lai trén 10% tng s& ¢b phan da ban ctia mdi loai;

Chéap thuén hop ddng, giao dich véi nhiing dbi trong duogc quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Didu 167 Luat Doanh nghiép véi gia trj bang hodc 16n hon 35% téng gid tri
tai san ctia Tap Poan dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét;

Chép thuén céc Hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan 8 khoan 9 Diéu 37 Diéu
1¢ Tép Poan.

Xem xét, x@r Iy vi pham ciia thanh vién Hoi ddng Quan tri, Kiém soét vién gy thiét
hai cho Tap Poan va c6 déng T4p Doan;

Quyét dinh t6 chire lai, giai thé Tap Poan;

Quyét dinh ngan sach hoic téng muic thil lao, thuéng va lgi ich khac cho Hoi ddng
quan tri, Ban kiém so4t;

Phé duyét quy ché ndi bd v& quan tri Tap Doan, Quy ché hoat dong Hoi ddng quan
tri, Quy ché hoat dong Ban kiém sodt;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan ddc 14p; quyét dinh cong ty kiém toan doc
1ap thuc hién kiém tra hoat dong ciia Tap Poan; bai mién kidm todn vién déc 14p khi
X6t thé.y cAn thiét;

Quyén va nghta vu khac theo quy dinh cta Lut Doanh nghiép va Diéu I¢ Tap Poan.

Hoi ddng Quén tri (HPQT)

Hoi ddng quén tri 13 co quan quan ly Cong ty. Hoat dong kinh doanh va céc céng viéc
ctia Cong ty phai chiu su gidm sat va chi dao ciia Hoi ddng quan tri. Hoi dong quan tri la
co quan ¢6 ddy di quyén han dé thuc hién tit ca cdc quyén nhin danh Cong ty trir nhiing

tham quyén thudc vé Dai hoi ddng cb dong.

Hoi dong quan tri ¢ cac quyén va nghia vu sau:
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Quyét dinh chién Iuge, ké hoach phét trién trung han va ké hoach phat trién san xuét
kinh doanh va ngan sach hang nim; glam sét viéc thyc hién ké hoach phét trién, ké
hoach phat trién ngén han va dai han vé ké hoach kinh doanh hang nam cia Tap
Doan;

Phé duyét viéc didu chinh, thay doi ké hoach kinh doanh hang ndm cia Tép DPoan
trén co s& duge Pai hoi dong cb dong uy quyén khi xét thdy su didu chinh nay la
phit hop véi chién luge phét trién da dugc DPHPCD phé chuén;

Giém sat dbi v&i hoat dong diéu hanh ctia Tong giam dbc, nhitng ngudi quan Iy khac
ctia Tap doan dé dam bao tinh thn tuan thi cac quyét dinh do PHDCD/Hbi déng
quén tri @& ra va dam bao tinh hi¢u qua v& hoat dong kinh doanh, phét trién t8 chuc;

Kién nghi loai ¢ phan va téng s6 ¢b phin duoc quyén chao ban cia tung loai;

Quyét dinh bén cb phén chua béan trong pham vi 56 ¢b phin dugc quyén chao béan
clia ting loai; quyét dinh huy dong thém vén thong qua viéc phat hanh trai phiéu va
céc hinh thirc huy déng vén khéc;

Quyét dinh gi4 ban trai phiéu, ¢b phén va cac chirng khoén chuyén dbi khéc cia Tap
Poan;

Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 cua Luét
Doanh nghiép;

Quyét dinh phuong an dau tu va dy an déu tu trong thdm quyén va gidi han theo quy
dinh cuia phap luét;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cdng nghé;

Quyét dinh phuong an dAu tu hodic ban tai san ¢6 gid tri tir 10% dén dudi 50% tbng
gid tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhét cia Téap Doan.

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay, giao dich bao dam hoic bdi thudng va
hop dong, giao dich khéc c6 gid tri tir 35% tong gid tri tai san tr& 1én duoc ghi trong

bdo cdo tai chinh gan nhét ctia Tap Doan, trir cée hop dong, giao dich thudc thim
quyén quyét dinh cta Pai hoi ddng cb dong theo quy dinh tai Didu 1é Tap Doan;

Chp thuén cac hop ddng, giao dich theo quy dinh tai khoan 8, khoan 10 Piéu 37
Diéu 18 T4p Poan.

Béu, mién nhiém, bai nhiém Cha tich Hoi ddng quan tri; bd nhiém, mi&n nhiém, ky
két hop déng, chidm dut hop ddng, quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va lgi ich
khéc dbi véi Tong Gidm déc; cir ngudi dai dién theo uy quyen tham gia Hoi dong
thanh vién hodc Dai hdi ddng ¢b dong & Tép doan khéac, quyét dinh mtc thi lao va
quyén loi khac cta nhitng ngudi do;

Giam sat, chi dao Tdng giam déc va ngudi quan ly khéc trong didu hanh céng viée
kinh doanh hiang ngay ctia Tap doan;

Quyét dinh co ciu td chirc, quy ché quan Iy ndi b6 cia Tap Doan, quyét dinh thanh
18p, sap nhép, chia tédch, hgp nhat chyén ddi loai hinh, giai thé cong ty con, chi nhénh,
viin phong dai dién va viéc gép vén, mua cb phdn ctia doanh nghiép khac;
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- Quyét dinh gid hoic & chirc dinh gia cAc tai san gop vao Tép Poan khong phai bang
tién lién quan dén vidc phat hanh cd phan hoc trai phiéu cia Tap Doan, bao gdm
nhung khéng giGi han vang, quyén st dung dat, quyén so hitu tri tué, cong nghé va
bi quyét cong nghé va céc tai san hop phdap khac.

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi dong cb dong, tricu tap
hop Dai hoi ddng cb dong hoic 14y ¥ kién dé Dai hoi déng ¢ dong thong qua nghi
quyét;

- Trinh bdo cdo tai chinh hing nam 1én Pai hdi dong cb doéng;

- Kién nghi muc ¢b tirc duge tra; quyét dinh thdi han va thu tuc tra ¢b tire hogc xir Iy
16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi déng quan tri, Quy ché ndi bd vé quan
tri cong ty sau khi dugc Dai hoi déng c6 dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy
ché v& cong b thong tin clia cong ty;

- Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luét Chitng khodn,
quy dinh khac ctia phap luat, Diéu I& Tap Poan va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong
tai ting thoi diém.

Danh sach cac thanh vién HDQT hién nay cia KHG:

Stt Ho va tén Chire danh trong HDQT
1 | Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich HDQT
2 | Ba Binh Thi Nhit Hanh Pho chii tich HDQT, Tong Gidm déc
3 f)ng Phiing Quang Hai Thanh vién HPQT, Phé TGD
4 | Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién HDQT, Phé TGD
5 | Ong Tran Manh Toan Thanh vién HPQT doc lap
6 | Ba Pham Thi Hoa Thanh vién HPQT doc lap
Ban ki¢m soat (BKS)

Ban kiém soét 1a co quan giam sat Hoi ddng quan tri, Tdng Gidm déc va cac Cén B

Quan Ly khéc trong hoat dong diéu hanh Céng ty. Ban kiém soat chiu trach nhiém trudc

Dai hdi ddng cb dong vé viée thuc hién quyén va nhiém vy dugc giao.

Quyén va nghia vu cia Ban kiém soat:

- D& xudt lya chon cong ty kiém toan ddc Iap, muc phi kiém todn va moi van dé c6
lién quan;

- Thao ludn vé6i kiém todn vién doc 1ap vé tinh chit va pham vi kiém toéan trudc khi
bét dau viéc kiém todn;

- Xin y kién tu vn chuyén nghiép ddc 1ap hodc tw van vé phap ly va ddm bao sy tham
gia ciia nhitng chuyén gia bén ngoai Tap Poan vai kinh nghi¢m trinh d§ chuyén mén
phtt hop vao cdng viée ctia Tap Poan néu thiy can thiét;
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Kiém tra céc béo céo tai chinh nim, séu thang, quy va céc bdo cdo tinh hinh kinh
doanh ciia Tép Doan;

Thao luén vé nhung van dé khé khin va tdn tai phat hién tir cac két qua kiém toan
gitta ky ho#c cudi ky ciin g nhu moi van dé ma kiém to4n vién doc 1ap mudn ban bac;

Xem xét thu quén Iy cua kiém todn vién doc 1ap va y kién phan hdi ctia ban quén ly
Tép Doan;

Xem x¢t bdo cdo clia Tap Doan vé cac hé théng kiém soat ndi b truge khi Hoi ddng
quén trj chp thudn;

Xem xét nhitng két qua diéu tra ndi bo va v kién phan hdi cua ban quan ly;

Céc quyén va nghfa vu khéc theo quy dinh ciia Phép luét va Diéu 1& Tap Poan.

Danh séch cdc thanh vién BKS hién nay ctia KHG:

Stt Ho va tén Chire danh trong BKS
1 Ong Hoang Phuong Truéng Ban kiém soét
2 | Ong Nguy&n Minh Hiéu Thanh vién Ban kiém soat
3 | Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soét

Ban Téong Giam ddc (BTGD)

Co cdu Ban Téng Gidm dbe Cong ty gém: mét (01) Téng Gidm dbc va cac Pho Téng
Giam déc.

Téng Giam dbe: Téng Gidm dbc do Hoi dong quan tri bd nhiém. Nhiém ky clia Téng
Gidm dbc diéu hanh 1a nam (05) nim va c6 thé dugc tai bd nhi¢m. Téng Giam dbe co
quyén han va trach nhiém sau:

Quyét dinh cac vén d@ lién quan dén cong viée kinh doanh hing ngay cua Téap Doan
ma khong thudc thim quyén cia Hoi ddng quan tri;

To chire thue hién céc nghi quyét, quyet dinh cua Hoi dong quan tri, Dai hoi déng
¢d dong, ké hoach kinh doanh va cac vén d da dugc Hoi dong quan tri va Dai hoi
ddng cb déng thong qua;

Quyét dinh tt ca cac van d&, bao gbm ca viée thay mat Tap Poan ky két cac hop
ddng tai chinh va thucng mai, t& chiic va didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
phu hop véi cdc quyét dinh phan quyén cu thé cia Hoi déng quan tri, ngoai trir cdc
van dé thudc thim quyén cia Dai hoi ddng cb dong va Hoi dong quan tri theo quy
dinh tai Diéu I& nay.

T chic thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n ddu tu cua Tép Poan;

Kién nghj phuong an co chu td chire, quy ché quan 1y ndi bo cia Tép Poan;

B& nhiém, mién nhiém, béi nhiém cac chie danh quan Iy trong Téap Doan, trir cac
chirc danh thudc thdm quyén cua Hoi ddng quan tri;

Quyét dinh tién lwong va lgi ich khac d6i véi ngudi lao dong trong Tap Poan, ké ca
ngudi quan ly thude thdm quyén bd nhiém ctia Téng gidm dbc;
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Tuyén dung lao dong;
Kién nghi phuong an tra c6 tic hodic xir 1y 18 trong kinh doanh;

Quyét dinh phuong 4n dAu tu hodc ban tai san c6 gid tri dudi 10% tong gia tri tai sn
ghi trong béo cdo tai chinh gan nhét clia Tap doan;

Théng qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay, giao dich bao dam hogic bdi thudng va
hop dong, giao dich khac c6 gid tri dudi 35% tbng gia tri tai san tré 1én duogc ghi
trong bao cdo tai chinh gin nhét ctia Tap Doan, trir cic hop ddng, giao dich thude
thAm quyén quyét dinh cua Dai hoi ddng cé déng va Hai dong quan tri theo quy dinh
tai Didu 18 nay;

Dugc iy quyén cho cip dudi va nguoi khac thuc hign mot hodc mot sb cong viée
thudc thdm quyén va phai chiu trach nhiém trudc phép luat va trude Hoi ddng quan
tri v& viée tiy quyén do;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phdp lut, Diéu 1& Tap Doan va nghi

quyét, quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, hop dong lao dong.

Danh sach cic thanh vién BTGP hién nay cia Tap doan:

Stt Ho va tén

Chire danh trong BTGD

1 | Ba Dinh Thi Nhat Hanh

Téng Giam déc

2 | Ong Phing Quang Hai

Pho Tong Gidm doc

3 | Ba Pham Thi Minh Phu

Pho Téng Giam dbc

4ING KHOAN
HD

2.2,  Danh sich Cong ty me: Khong co
2.3.  Danh sich Cong ty con va Cong ty lién két:
Linh vwe kinh doanh
A ” T') lf\ pd ~ -
Stt Tén Cong ty Y 1€ s& hiru chinh
Cong ty con: 7
1 | Céng ty TNHH DAu tu Phat trién Dia bc 100% Kinh doanh — mdi gi¢i BBS ;:-z.. GTY N
An Pha
2 | Céng ty TNHH Dau tu kinh doanh dija 6¢ 100% Kinh doanh — méi giéi BDS
An Thinh Phat

Cong ty lién két: khong co

3. Danh sich Thanh vién HDQT, Ban Téng Giim dbc, Ké todn trudng:
Stt Ho va tén Chike vu
I. THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI
1 | Ong Nguy&n Khai Hoan Chu tich HDQT
2 | Ba Pinh Thi Nhat Hanh Phé cha tich HDQT, Téng Gidm ddc
3 | Ong Phung Quang Hai Thanh vién HDQT, Phé TGD
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4 | Ba Pham Thi Minh Phy Thanh vién HDQT, Ph6 TGD
5 | Ong V& Cong Son Thanh vién HDQT

6 | Ong Trin Manh Toan Thanh vién HDQT doc lap
7 | Ba Pham Thj Hoa Thanh vién HPQT doc 1ap
II. THANH VIEN BAN KIEM SOAT

I | Ong Hoang Phuong Truéng Ban kiém soat

2 | Ong Nguy&n Minh Hiéu Thanh vién Ban kiém soat
3 | BaNguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat
III. THANH VIEN BAN TONG GIAM POC

1 | Ba Dinh Thi Nhat Hanh Téng Giam déc

2 | Ong Phiuing Quang Hai Phé Téng Giam dbc

3 | Ba Pham Thj Minh Phu Phé Téng Giam dbc

IV. KE TOAN TRUONG

1 | Ong Khu Viét Nghia K& toan trudng

3.1.  Thanh vién HPQT
%  Ong Nguyén Khai Hoan - Chi tich HDQT

- Hovatén : Nguyén Khai Hoan
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :03/01/1975

- 88 CMND/ Thé CCCD : 001075020017

- Qudc tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:
+ Tlr nim 2009 dén nay : CTCP Tép doan Khai Hoan Land
- Chirc vy cdng tac hién nay  : Chi tich Hoi ddng Quén trj.

< BaDinh Thj Nhat Hanh — Ph6 Chii tich HPQT, Téng Gifm dbc

- Hovatén : Dinh Thi Nhat Hanh
- Gisi tinh : Nit

- Ngay sinh : 07/04/1981

- 86 CMND/ Thé CCCD : 087181000194

- Qubc tich : Viét Nam

- Qud trinh cong tac



+ Tir nim 2009 dén nay : CTCP Tap doan Khai Hoan Land
- Chtrc vu cong tac hiénnay  : Pho cha tich HPQT, Téng Giam ddc.
%  Ong Phung Quang Hai - Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam dbc

- Hovatén : Phiing Quang Hai
- Giéi tinh : Nam

- Ngay sinh : 05/01/1979

- 86 CMND/ Thé CCCD : 077079004500

- Qubc tich : Viét Nam

- Qua trinh c6ng tac

+ Ttr 2001 - 2005: : Cong tac tai Cong ty Phi Thinh

+Tir 2006 - 2016: : Cong téc tai Cuc thué TP.HCM N

+Tir 2017 dén nay : CTCP Tép doan Khai Hoan Land 3
- Chte vy cong téc hién nay  : Thanh vién HPQT, Phé Téng Gidm déc. ,(.

%  Ba Pham Thi Minh Phu — Thanh vién HDQT, Ph6 Téng Giam dbc W

- Hovatén : Pham Tlﬁ Minh Phu il;j
- Gi6i tinh . Nit 2
- Ngay sinh - 10/08/1994 |
- 88 CMND/ Thé CCCD - 056194012290
- Qubc tich : Viét Nam

- Quad trinh cong tdc
+Tir ndm 2016 dén nay : CTCP Tap doan Khai Hoan Land
- Chrc vu cong téc hién nay  : Thanh vién HPQT, Phé Tdng Giam déc.
< Ong Trin Manh Toan — Thanh vién HPQT dgc lap

- Hovatén : Trdn Manh Toan
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 22/04/1975

- S5 CMND/ Thé CCCD : 035075000012

- Qubc tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:
+Tir 2009 — thang 05/2013  : Céng Ty CP Dau tu XD Ciu Dudng Ha Noi

+ Tir thang 05/2013 dénnay : Céng ty TNHH Déau tu Xy dyng va DVTM
Trudng Hung

- Chtic vu cong tic hién nay  : Thanh vién HPQT ddc lap.
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Ba Pham Thi Hoa — Thanh vién HDQT dée 1ap

- Hovatén : Pham Thi Hoa
- Gi6i tinh : Nir

- Ngay sinh : 02/05/1965

- 86 CMND/ Thé CCCD : 031165001587
- Qube tich : Viét Nam

- Qua trinh cong tac:

+ Tir ndm 1996 dén nay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Cé May
- Chirc vu cdng tac hién nay : Thanh vién HDQT doc lap.
Thanh vién Ban Kiém soat

C)ng Hoang Phuwong — Truéng Ban kiém soat

- Hovatén : Hoang Phuong
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :26/07/1975

- 86 CMND/ Thé CCCD : 001075023456
- Qubc tich : Viét Nam

- Qua trinh cbng tac

+ Tir 2009 dén 2010 : Téng Cong ty du lich Ha Noi

+Tw2011 dén 2014 : Cong ty CP du lich va thuong mai Dan Cha

+Tir 2014 dén 2017 : Téng Céng ty du lich Ha Nai

+Tir 2017 dén nay : Cong ty Thuong mai va cung ting nhan luc
- Chiic vy cong tac hién nay  : Trudng Ban kiém soat.

Ong Nguyén Minh Hiéu — Thanh vién Ban kiém soat

- Hovatén : Nguyén Minh Hiéu
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :25/12/1995

- S6 CMND/ Thé CCCD : 082095017333

- Qubc tich : Viét Nam

- Quad trinh cdng tac

+Tir 2018 dén 2019 : Cong ty CP Piu tur Viét Hung Phét
+Tir 2019 dén nay : Céng ty CP Tap doan Khai Hoan Land
- Chtic vu cong tac hién nay : thanh vién Ban kiém soét.

Ba Nguyén Thu Trang — Thanh vién Ban kiém sodt
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3.3,

3.4.

Ho va tén

Gioi tinh

Ngay sinh

S6 CMND/ Thé CCCD
Qudc tich

Quaé trinh cbng tac

+ Tir 2019 dén 2020

+ Tir 2020 dén nay

Chiic vu cbng tac hién nay

Thanh vién Ban Téng giam dbc

Ba Pinh Thi Nhat Hanh - Téng Giam dbc

L/
o

(Thong tin dwoc néu tai muc 3.1)

: Nguyén Thu Trang
PN

: 12/10/1997

: 034197010148

: Viét Nam

: Coéng ty TNHH Thu Ky Luét
: Cong ty CP Tép doan Khai Hoan Land

: thanh vién Ban kiém soét.

Ong Phiing Quang Hai— Ph6 Téng Giam doc

(Théng tin dwoc néu tai muc 3.1)

Ba Pham Thi Minh Phu - Ph6 Téng Gin doc

(Théng tin dwge néu tai muc 3.1)

K& toan truéng

Ong Khu Viét Nghia— K& toan truwéng

- Hovatén

- Gidi tinh

- Ngay sinh

- S6 CMND/ Thé CCCD

- Qubc tich

- Qua trinh cong tac
+ Tur thang 08/2011 - 05/2016
+ Tir thang 06/2016 - 05/2018
+ Tir thang 05/2018 - 04/2019

+Tir thang 05/2019 - 03/2020

+ Tir thang 03/2020 dén nay

- Chire vu cdng tac hién nay

: Khu Viét Nghia
: Nam

: 18/02/1989

: 058089009684
: Viét Nam

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
: Cong ty CP Tap doan Khai Hoan Land

: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Pha
Thién Phat

: Coéng ty TNHH Quan ly Hoa Vién Nghia
Trang SalLa

: Cong ty CP Tép doan Khai Hoan Land

: K& toan trudng.
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Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cdc dy 4n chinh dd/dang trién khai ciia
doanh nghiép phat hanh.

Hoat d§ng kinh doanh

Khai Hoan Land la mét tap doan hoat dong chuyen sdu trong linh vuc mai giGi va phét
trién Bat dong san & Viét Nam, da niém yét ¢b phiéu trén S& Giao dich Chirng khoén
TP. Hb Chi Minh. Hién Khal Hoan Land dang la mét trong nhiing Céng ty din ddu thi
trudng bit dong san vé sb lugng va gid tri giao dich vuot troi so véi céc doanh nghiép
khéc cling nganh.

Khai Hoan Land 1& nha phan phdi chién luge cho rat nhidu dy 4n bt dong san ndi tiéng
trén thi truong Viét Nam, 1a d6i téc chién luge cia nhidu Tép doan uy tin nhu T4p doan
T&T, Vinhomes, Sunshine, GS, Keppel Land, Kién A, Lotte, Van Phét Hung, v.v. phuc
vu trén 50.000 khich hang thuong xuyén hodc ¢6 giao dich lién quan dé&n Khai Hoan
Land va trong dé c6 6% khach hang c6 t6i thiéu mét giao dich mdi ndm, trén 2% khach
hang ¢6 hon 2-4 giao dich m&i nam.

Khai Hoan Land lién tyc dugc céc nha phat trién bit ddng san ndi tiéng lua chon lam

“nha phan phdi chién luge”, didu do ddng nghia Khai Hoan Land s& nhén dugc nhiing
uu déi ndi trdi tir cac nha phat trién dudi hinh thirc dugc tiép nhan thong tin dy 4n ddy
du, 18 rang ngay thoi diém dau tién, gio hang tot hon va trong mét sb trudng hop, Khai
Hoan Land duogc quyén uu tién Iya chon mot s6 san phdm riéng biét dé phan phéi. Hién
tai, mot s chu dau tu uy tin nhu Tap doan T&T, GS, Lotte ciing d chon Khai Hoan
Land Ia dai ly phan phdi chién lugc cac du 4n sép trién khai cling nhu 12 Nha tu vin cho
ho trong sudt qué trinh hinh thanh du 4n.

Khai Hoan Land hién c6 sb [uong nhan vién kinh doanh ddng dao, doi ngii lanh dao quan
Iy nhiét huyét, giau kinh nghiém, ban Iinh, v.v. dang cong tac tai cac Hé théng céc san
giao dich & TP. H3 Chi Minh va vin phong dai dién tai cac tinh, thanh phd 16n trong ca
nudée..

Vi loi thé vé& nhéan sy va thuong hiéu Khai Hoén Land — nha phat trién va moi gisi bat
dong san uy tin, Khai Hoan Land d& xdy dung méi quan hé chién luge, ddi téc chinh véi
céc cha ddu tu bat dong san hang dau Viét Nam, ddy chinh 13 ngudn cung cdc san pham
da dang tir nha phé, cin hé trung cip, cin hé nghi duding dén nha thép tAng va dit nén
voi nhiéu lya chon cho moi phén khiic khach hang Khai Hoan Land dinh huéng phat
trién song song trén ca thi trudng so cip va thir cép, ¢ thi trudng mua — ban 1an thué —
cho thué.

. Danh sich cic D 4n bét dong san tiéu biéu Khai Hoan land tham gia hop tac phin
phéi trong thoi gian gin day:

(xem tiép ¢ trang sau)
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T&T City
Millennia

Khu d6 thi
T&T Phé Nbi

T&T DC
Complex

4. T&T Victoria

5 Grand World
" Pht Qubc

6 Vinwonders
" Pht Qubc

4 Masteri An
" Phu

8. Delasol

9 Him Lam Phu
" An

Cong ty CP Thai Oy b~ 267 ha
Son -Long An X4 Long Héu, huyén ‘Ay il gl
X A % i e Bao gom nha pho lién ke,
(thanh vién truc Can Giudce, Tinh L 4, f
; Nha pho thuong mai, biét
thudc Tap doan Long An e
T&T) o
Quy md: 5,3 ha
Cong ty TNHH Bao gdm nha phé thuong
Phét Trién Cong  Huyén My Hao, tinh m‘?‘“lf}ha 1ie“hlie’ :“-*t i hm
Nghé va Do Thi Hung Yén 4p, can no chung cu
T&T
- $6 120 Pinh Céng, Quy md: 7.958 m2
Tsmfii Y ,;&pTan Q.Hoang Mai, Hi ~ Bao gdm cin h§ cao cép va
Aot Noi shophouse
: e S6 01 Quang Trung, Quy mo: 7.383,8 m2
Cong ty Co phén . e .
Tap doan T&T Thanh Pho Vlnh’ (351 Cén h@ + 5 Sﬁ.l‘l phﬁm

Ngh¢€ An nha phd thuong mai)

. Quy mo: ~85 ha
Cong ty TNHH B Dai, Ganh Diu, ) ;
BitDong San  Phu Quéc, tinh Kién 320 gom 979 cén shop, 12

Newvision Giang toa cén ho du lich, 198 16

Boutique Hotel,...
Ap Ganh Dau, xi
Tap doan Ganh Dau, huyén Quy mé: ~52 ha
Vingroup Phit Quoc, tinh Ki€n Bao gdm 729 cin Shophouse
Giang

Céng ty C6 phan A ;?ésaQIiz:; ghéo Quy mé: ~Tha
Dau tr Thao Dien TpHCM Bao gdm 1.100 cn ho
Congty Cophan | 1o 138 Thuyé, Quy mo: ~14,5ha
Dau tu KD Bat 1 : .
dbne san Vié Phuong 1, Quén 4,  Bao gdm 3 Block chung cu -

e sin Vigt Hé Chi Minh g T
Hung Pht 870 cén hd

0y Loi, Phuo Quy mo: ~1,8ha

Cong ty CP KD ;]”“,‘y . oL A“"“’% \
Pia Oc Him Lam Phude Long A, Quan Bao gdm 4 Block chung cu —

9, H5 Chi Minh 1.092 cén ho
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10.

14

12,

13.

14.

15.

16.

1

18.

Luong Dinh Cua,

Congty Cophan  Phudng An Khanh,
Met ; F )
etropole a1t Bia Oc GO Quan 2, Hb Chi
Minh
V& Truong Toan,
., Céngty CPP :
Q2 Thao Pién NE‘:‘% 3;[ Em ST Thao Didn, Quén 2,
4 © Hb Chi Minh
A t - A A
Palm Garden Congty TNHH  An Pha, Quén 2, HO

Nam Rach Chiéc Chi Minh

Coéng ty TNHH Ta Hién, Phuong
One Veranhah Truée S6ng TML, Thanh My Loi, Quan

(Viét Nam) 2, H Chi Minh
Song hanh cao téc
Congty CPBit  Long Thanh — Diu

Gem Riverside

Ddng Sén Express  Gidy, Quan 2, Tp.

HCM
11 T6 Hién Thanh
A CA hn 2
Kingdom 101 g?:‘gt;yw; pTiin Phudng 14, Quén 10,
* : H& Chi Minh
2 Pdng Vian Céng,
. Congy TNHH | o e Thanh My
Vista Verde  Capitaland-Thién : = A s
Ditc Loi, Quén 2, Ho Chi
Minh
: Khéi Phuée Hai,
Vinpearl Hoi gl:nQr;lalz:gPNam ) Phuong Cua Dai, Tp.
An ; B Hoi An, Tinh Quéang
Vinpearl
Nam
Vinpearl Ctra 2P D081 o Minh, Cita Lo,
Hoi Vingroup - Cong Nghé An
’ ty CP Vinpearl i

Quy md: ~7,6ha
Bao gdm 8 Block chung cu —
1.300 can hd
Quy mo: ~7.955m2

Bao gdm 2 Block chung cu —
315 cin ho

Quy mé: ~1,%ha

Bao gbm 3 Block chung cu —
671 cin hd + 19 cin
shophouse

Quy mé: ~1,7ha

Bao gdm 5 Block chung cu —
799 can hd '

Quy md: ~6,7ha

Bao gdm 12 Block chung cu
—3.175 céin hd

Quy mo: ~3,4ha
Bao gdm 3 Block chung cu —
986 cin ho
Quy md: ~2,5ha
Bao gdm 4 Block chung cu —
1.152 can hd
Quy mé: ~200 ha

Bao gbm 132 cin biét thy, 1
toa khach san hon 400 cin
hé.

Quy mo: ~ 38,7 ha

Bao gdm Khu biét thy nghi

dudng, khach san, khu nha

hang, bén du thuyén va tién
ich ndi khu
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

2 |Grand Park

26.

27

Vinpearl Cira
Sot

Laluna

TMS Da Ning

Waterina
Suites Quén 2

Summerland

Sunshine City

Vinhomes

The Infiniti

The Marq

S/?;]geleP Loc Ha, tinh Ha
P Tinh
Cong ty CP Khach  Khu d6 thi Vinh
San Bén Du Hoa, P. Vinh Hoa,
Thuyén TP. Nha Trang
292 Dudng Vo
Cong ty CP TMS = Nguyén Giap, My

Hotel Pa Néng
Da Ning

Cong ty TNHH . K .
Maeda Thién Dirc Lo, Quan. 2, Ho Chi
Minh
DPuong VG Nguyé
Céng ty CP PT UOE Ve e
£, 2n X Giap, Phuong Pha
Bat dong san Wi o
Hune Loc Phét Hai, Miii Né, Phan
& Thiét
Céngty CP Tap  Phi Thuan, Tén Phu,

Poan Sunshine Quén 7, HS Chi

Sai Gon Minh
Nguyén Xién —
Phudc Thién
Téap boa bt
. E‘_lp vy Phuong Long Thanh |
Vingroup 5 .
M§ — Long Binh,
Quén 9, TP HCM.
02 Nguyén Vi
Cong ty TNHH L iy

Riviera Point
iviera Poin Quan 7, TPHCM

Céngty CP DT

BlaOg 62 Chi Minh

X& Thinh Loc, huyén

An, Ngii Hanh Son,

Ta Hi¢n, Thanh M¥

Tudng, P. Téan Pha,

Nguyén Dinh Chiéu,
Pa Kao, Quén 1, H)

Quy md: ~ 16 ha

Bao gbm Khu biét thy nghi
dudng va clubhouse

Quy md: ~5ha
Bao gém Condotel cao cép,
Thuong Mai, Dich Vu,Vian
Phong, Shophouse, Officetel
Quy md: 1.095 m2
Bao gbm 1 toa 25 tng ndi
gdm 227 can hd khach san
Quy md: ~3.150m2

Bao gém 1 Block chung cu —
98 cin hd

Quy md: ~31.5 ha

Bao gdm Nha phd lién ke,
Nha phd thuong mai, Biét
thy VIP, Cin hd bién,
Condotel, Khach san 5 sao

Quy mé: ~9,%ha
Bao gdm 9 Block chung cur —
3.748 can hd + 1.484 Office-
tel
Quy md: ~365 ha
Bao gém Cin hd, Shophouse,
nha phd thuong mai, Biét thu
don lap, Biét thy song lap...
Quy mé: ~2,5ha

Bao gdm 4 Block chung cu —
836 cin ho

Quy mo: ~5.146m2

Bao gbém 2 Block chung cur —
515 can hd
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28.

29,

30.

Nguyén Vin Linh, P. Quy md: ~ 14,3 ha

31,

32,

33

Coéng ty TNHH " - 5
EcoGreen  |KD Bia Oc Tan Thuan Tay,  Bao gdm 7 block, Block
Starlandlink Quén 7, T.p- HO Chi  chung cur— 4.000 can ho +
Minh 200 Office-tel
Mgt tien dudng Quy md: ~ 349,36 ha
Cong ty TNHH Nguyen Hitu Tho, L . B s
GS Zeitgeist MTV Viét Nam Xa Phuéc Kiéng, B‘ao g:)m cdn ho, '?ha_?ho’
GS Industry Huyén Nha B¢, nha pho thuong mai, bigt thy
TP.HCM song lap, biét thy don l4p,...
Sunshine Congty CPTép  Dao Tri, Phudng Phi Quy md: ~11ha
Diamond Doan Sunshine Thudn, Quan 7, HS Bao gdm 8 Block chung cu —
River Sai Gon Chi Minh 4.000 cin ho
_ Congty CPTap  Ton Thét Thuyét, Quy mb: ~2,4ha
Sunshine L ; \ x 3
Horizon Doan Sunshine  Phuong 16, Quan 4, Bao gdm 2 Block chung cu —
Sai Gon HO Chi Minh 936 cin hd
Congty CPDia  Nguydn Hitu Tho, Quy m6: ~2,8ha
Celesta Rise ¢ Phu Long - Phuéc Kién, Nha Bé, Bao gém 5 Block chung cu —

Keppel Land

Hd Chi Minh

923 céin hd

. Céng ty CP Tép T6 Hién Thanh, Quy md: ~1,5ha
Sunshine ) , ) . 1
- Doan Sunshine  Phuong 14, Quan 10, a4 gbm 3 Block chung cu —
Sai Gon Hb Chi Minh

512 cén hd + 72 Office-tel

¢. Cac Dy an do Khai Hoan Land 1am chi dau tw hoiic hop tic diu tw

% Duw 4n Khu db thi sinh thi nghi duémg Phi Qubc (Helios Coastal City)

Téng quan: Khu d6 thi sinh thai nghi dutng Pht Quéc (Helios Coastal City) Ia khu do
thi sinh thai két hop du lich ndm & dao Ngoe, Phu Quédc, Kién Giang. Dy 4n nim tai
dugc thiét ké v6i nhiéu khong gian xanh, céc biét thy duge thiét ké theo nhidu phong
cach 4n tugng véi “lung twa niti, mat hudng bién”.

T¥ 1¢ lgi ich: 100,00%.
Chii diu tw: Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land.
Vi tri: Bai Ong Lang, Thanh phd Phii Quéc — Kién Giang.
Dién tich dat: 54,5 ha.

Ciu phén: Ddy la du an phét trién khu du lich sinh th4i, nghi dudng véi ddy du cac dich
vu du lich bién ding cép. Cac san phim cia du an nhu: Biét thu du lich nghi dudng,
shop house, Boutique Hotel, trung tdm thuong mai dich vu xuc tién du lich, trudng hoc,
rirng sinh thai.

Téng gia tri diu tuw (dw kién): 3.000 ty ddng.
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Gia tri du tw da thye hién: Cong ty da giai ngan 280.666.300.000 dong cho du 4n,

bao gdm céc khoan chi phi nhu ky qu§ thyc hién du 4n, lam Sa Ban M6 Hinh Dy An, |

tir vén Khéo sét thuc dia, cim médc ranh quy hoach Dy an, chi phi thué tu vén I8p Nhiém

vu quy hoach va @b 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an, v.v.

Tién @) thwe hién:

- Dang trong giai doan thuc hién thi tuc phap ly.

- Du 4n da c6 chip thuan nhiém vu quy hoach 1/500 va dang thyc hién thu tuc xin
phé duyét ban v& quy hoach 1/500.

- Du kién dua vao van hanh nam 2024.

Phéi canh Du dn Khu dé thi sinh thdi nghi duong Phii Quéc (Helios Coastal City)
d. Cac Dy 4n dang trién khai du tu - hop tac phat trién
% Du dn Khu db thi méi Go Ging
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Tf‘)ng quan: Dy 4n Khu d6 thi méi Go Gang l1a du én Khu do thi théng minh tai Thanh
phé Viing Tau, ¢ d6 duoc img dung cac cong nghg théng tin, truyén thdng ddi méi sang
tao, tién tién, cac cong nghé ning lugng va céc co ché lién quan khéc dé cai thién strc
khoe va chit lugng cudc sbng ciia ngudi dan, tang hi¢u qua van hanh ciing nhu cung
cép cdc dich vy dén si. Go Gang s& 1a khu do thi v¢ tinh dugc quy hoach va dau tu phat
trién toan dién nhét ciia khu vye midn Nam Vi€t Nam v6i su tham gia ctia nhiing tén
tudi hang dau vé phét trién db thi trén thé gioi.

Ty 1€ lgi ich: 02 zones trén tong quy hoach 17 zones ciia Dy 4n.

Chii déu tw: Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan — Viing Tau.

Vi tri: Dao Go Gang, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dién tich dat: ~170ha trén tong quy hoach ~1.509ha.

Céu phin: Dy 4n Khu d6 thi méi Go Ging 14 du 4n bao gdm san pham khu d6 thi nghi
dudng két hop kinh t€ bién nhu cin ho, biét thy, nha & thap tAng, bén thuyén, sin bay,
cdng vién cdy xanh, khu bé boi, trung tdm thuong mai dich vu, siéu thi, bénh vién, khu
vui choi, trudng hoc, nha tré, v.v.

Tong gid tri hop tac dAu tw dw kién: 490 ty déng.
Gid tri hop tic dAu tw da thye hién: 490 ty ddng.
Tién d thue hién:

- Dang trong giai doan thyc hién thu tyc phap y.

- Di co phé duyét nhiém vu didu chinh quy hoach phéan khu ty 1§ 1/2000 Pao Go
Géng; 1/2000 Pao Long Son;

- Dac6 Quyét dinh phé duyét dd 4n Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Déo
Long Son, x4 Long Son, Thanh phé Viing Tau.

Phéi canh Dy én Khu d6 thi mi Go Gang — Thanh phé Viing Tau
% Du dn Cao dc cin ho tai xi Nhon Dirc, huyén Nha Bé, Thanh phd Hd Chi Minh
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Téng quan: Dy 4n Cao ¢ cin hd tai x3 Nhon Diic, huyén Nha Be, Thanh phd Hd Chi
Minh ("Dy 4n”) 1a du an khu cin h cao cdp ndm & khu vyc phia Nam Sai Gon. Dy 4n
thira huéng tiém ning phat trién bic nhét cia Nam Sai Gon, kién tao gié tri sng bén
vitng v6i khong gian xanh nghi dudng chuén resort. Dy 4n hira hen mang dén co hoi an
cu tuyét voi, ddng thoi 1a lva chon déy cubn hut danh cho cAc nha dau tu thong théi.
Dic biét, cac cu dan twong lai ciia Dy 4n s& dugc tn hudng cudc song day tién ich voi
hé théng truong hoc, trung tAm thuong mai - giai tri, bénh vién tiéu chudn qudc té chi
trong 5-10 phut di chuyén.

Chi diu tw: Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh.
Vi tri: L& Van Luong, X4 Nhon Dirc, Huyén Nha Bé, Tp.HCM.
Dién tich dit: 19.730 m2.

CAu phin: Két hop nhirng nét tinh tiy ciia nghé thuat ¢ dién va hién dai, Dy 4n
duge thiét ké theo phong cich Tén CO Dién. V6i 16i kién tric tinh té,
Dy én s& hitu nhitng chi tiét dit gid cua kién trac Phap nhung dugc tiét ché, tinh gian va
gan giii hon véi cude séng hién dai. Dy 4n bao gdm cac cin h¢ cao cép, shophouse,
khong gian xanh, bén du thuyén, hd boi, sdn béng, vudn canh quan, sdn vuon thu gidn,
nha tré mAu gido, khu vui choi tré em, khu sinh hoat céng ddng, thu vién, nha vin héa,
ctra hang tién dung, spa, café, nha hang, ...

(=}
~

z

\ =
=
=
R

Téng gi4 tri hop tac diu tw dy kién: 1.125 ty ddng. Pay 1a khoan hop tic dau tu kinh
doanh Dy 4n duoc ky két gitta Cong ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land va Cong ty
TNHH Giao Huéng Xanh. Theo d6, Céng ty Cb phin Tap doan Khai Hoan Land gép
1.125 ty ddng d& hop téc phat trién du 4n nhim thu lai loi nhuan theo thoa thuén.

Tién dd thue hién:

- Dy 4n dang trong giai doan xay dung. |

- Du kién ban giao trong nam 2026.

Phéi canh Dy an Cao 6c cdn ho

e. Cic Du 4n dang hop tic phat trién va phan phdi doc quyén

% Du 4n Khu thwong mai, biét thw va chung cw cao cip (T&T City Millennia) |
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Tong quan: Dy dn Khu do thi T&T City Millennia la die dn khu dé thi cao cdp ném 6
khu vuee phia Tdy Nam Sai Gon. Véi quy mé Ién dén 267ha, s hitu canh quan sinh thdi
¥ong lon cimg cdc hang muc tién ich dac sdc dwege ddu tir lén dén hang nghm ty dong,
T&T City Millennia mang tam vée qudc 16, tién phong thiét ldp chudn myc song mdi va
hién dai tai Long Hdu, Can Giude (Long An) — D6 thi Vé tinh trong diém ciia TP. HCM.

Chii dau tu: Cong ty Cb phan Thai Son — Long An.

Pon vi phat trién va phan phéi doe quyén: Céng ty C6 phan BDS Khai Hoan Land
Vi tri: xa Long Hau, huyén Cin Giugc, tinh Long An

Dién tich dit: 267ha.

Céu phin: Khu dé thi T&T City Millennia la sy giao thoa gifta cdc nén vin héa, cdc
cong trinh kién triic ¢6 bé day lich sir lau doi, biéu tigng van hoa mét thoi cia nhzeu
quoc gia tién tién trén thé gioi. Tai T&T City lelenma tinh hoa kién triic ciia cdc quéc
gia Chdu Au, Chéu A va cdc nén vén héa da ban sée duwoc thé hién & nét qua tamg phan
khu. Theo do, cdc cur déan duwgc théa sike trdi nghiém va tdn hwong phong cdch séng dn
twong, ding cdp va khde biéi.

Gan 70% dién tich du & dn danh cho hé thong canh quan thién nhién, tich hop chudi tién
ich “all in one" ding cdp vdi cdc tién ich nghz dirdmg nhie bé boi, khu vire vui choi danh
cho tré em, khu viee gidi tri, thé thao, phé dm thuc, gian hang cho khdch tham quan,
trung tdm thirong mai ven song, triong hoc quéc té lién cdp, ... phuc vu moi nhu cdu vui
choi, gidi tri, sinh hoat, mua sim ngay tai khong gian song.

Phéi canh Dy én Khu d6 thj T&T City Millennia

< Duw dn Khu nha & thwong mai, nha & dé thi tai huyén My Hao, tinh Hun ng Yén

(T&T Pho Néi)

Tong quan: Véi quy mé 5,3ha, khu do thi T& T Phé Noi cung cdp cdc san phdm da dang
nhw nha pho thiwong mai, nha lién ké, biét thy dom Idp, can ho chung cu, ... gicu tiém
néng voi "loi ich nhdn 3" tai san tich lily dai ldu véi tiém ndng ting gid tri bé‘n vﬁ'ng,
moi tmcmg kinh doanh I tuwong tai tam diém giao thiong s6i dong, khong gian song
déing cdp, hién dai véi hé théng tién ich dong bé hai hoa thién nhién trong lanh.

Chii ddu tu: Cong ty TNHH Phdt Trién Céng Nghé va Pé Thi T&T

30




@
*0

Don vj phit trién va phén phi djc quyén: Cong ty C6 phan BDS Khai Hoan Land
Vi tri: Huyén My Hao, tinh Hung Yén
Dién tich: 5,3 ha

Ciiu phan: T&T Phgf Néi dinh hudng 1o khu d6 thi ding cdp, ndng dong, mang trong
minh khdt vong tdi hién mot Phé Hién phé‘n hoa — dé thi sdm udt ciia Viét Nam xa xuea
nhie cdu hdt dén gian "thir nhdt Kinh K9, thir nhi Phé Hién". Dy dn T&T Phé Noi la noi
vin héa giao thoa giita thoi dai van minh va nén vén hién lau doi, dong thoi ciing la
biéu twgng cia si két ndi: két néi ving, két noi kinh té, két ndi thoi gian "xwea — nay",
két noi khong gian "giao thiong xiwea — thuong mai sdm udt nay"

Véi quy mé 5,3ha giita tam diém giao thicong séi dong bdc nhdt ciia tinh Hung Yén, khu
do thi T&T Phd Néi nhw mét thamh pho thu nho khi sé hitu da dang cdc logi hinh bt
dong san nhu: nha pho"’ lién ké, nha phé thirong mai, biét thu, chung cu, ... ciing hé thong
tién ich d&ng bé, ding cdp: cong vién trung tam, khu vui choi tré em, khu thé duc thé
thao ngodi troi, sdn choi tennis, ... ddp ieng tron ven nhu cdu an cu, kinh doanh, dau tu
sinh 107 hdp dén mé khdch hing — nha dau tw dang tim kiém.

Phéi canh Dy an Khu db thi T&T Phd Néi
Duw 4n Khu hdn hop 120 Dinh Coéng (T&T DC Complex)

Téng quan: Véi tong dién tich khuon vién 7.958 m2, T&T DC Complex la 16 hop gom
3 tdng hdm, 5 tdng khéi @é va 21 ting chung cur véi 336 cdn hé co cong néng sir dung
tir 1-3 phong ngi va 32 shophouse sang trong.

Chii dau tw: Céng ty Co phan Tdp docn T&T

Don vi phit trién va phan phéi djc quyén: Céng ty C6 phan BDS Khai Hoan Land
Vi tri: S6 120 Dinh Céng, Q.Hodng Mai, Ha Noi

Dién tich: 7.958 m2
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Ciiu phan. T &T DC Complex héi dii cic yéu t6 "dién — dwong — truong — tram", ddp
teng nhu cdu Song ctla moi cu ddn. So hitu vi tri cira ngé phia nam Thi do, thuge qudn
Hoang Mai va giao gifta Thanh Xudn, Pong Pa va Hai Ba T rung, T&T DC C‘omplex
thira hwdng tron ven he théng tién ich cong dong hoan héo chi trong ban kinh 3km. Ldy
cam hitng khoi nguon khdt vong thanh cong ciia nhitng nguoi tré day hoai béo, T&T
DC Complex dwoc don vi tw vdn va thiét ké Archivina sdng tao véi nhitng diém nhdn
sang trong, tinh té trén timg géc dé. Céc cin ho duoc thiét ké thong thodng, 161 1eu cong
ndng sir dung ciing tdm nhin dit gid 16i hé Dinh Céng, ho Linh Péam va hé Yén Sé.

Phéi canh Dy 4n T&T DC Complex

¢ Duw 4n hdn hop trung tim thwong mai, viin phong va nha & cao cip (T&T Victoria)

Tong quan: T &T Victoria la du dn khu phitc hop trung tdm thuong mai, vin phong v
nha 6 cao cdp toa lac tai trung tam thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Dur dn c6 quy mo
g6m 28 tdang voi 420 céin ho

Chii diu tw: Tdp Poon T&T Group.

Don vj pht trién va phin phdi dpe quyén: Cong ty C6 phin BDS Khai Hoén Land.
Vitri dy dn: S6 1 Quang Trung, Thanh Phé Vinh, Nghé An.

Dién tich: 7383,8 m2.
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Céu phén: T&T Victoria toa lac tai civa ngd cho Vinh — “trung tdm cua trung tam thanh
phé”, tiép gidp véi 4 méit tién ciia cdc tuyén duong huyét mach: Quang Trung, Nguyén
Cdnh Chdn, Ddng Thai Than, Phan Dinh Phing, thira hwéng tron ven sikc bdt ciia hg
lang giao thong trong khu viee, hinh thanh lién két vimg hoan héo, nhanh chéng két noi
dén cdc trung tdm gidi tri, véin héa, gido dyc, hanh chinh va chinh tri cia thanh ph(f chi
trong it phiit di chuyén. T&T Victoria la sw hoa quyén tinh 1 giita nhitng dwong nét
kién triic manh mé, ndng dong va vé dep duyén dang, quy phdi, két hop hai héa giita vét
liéu kién triic sang trong ciing nhitng mang cdy xanh trdi dai khdp dw dn. Mdi cin hé
tai T&T Victoria dwgc thiét ké linh hoat, ciing tam nhin Panorama rong mé ém tron
thanh phé va séng Lam tuyét dep, mang lqi neuon ning luong va khéng khi trong lanh
cho moi thanh vién trong gia dinh. Tai T&T Vicioria, lan ddu tién cu ddan dwoc trai
nghiém phong cdch song “Dynamic Luxury” v&i 45 tién ich ngi khu, dich vu ddng cdp
ngay ngudng cira — noi moi nhu cdu trong cugc séng déu dwoc ddp g tron ven, nhanh
chong.

5. Tinh hinh tai chinh
5.1. Mt s6 chi tiéu tai chinh co bén ciia doanh nghiép trong 3 nim lién trwée nim phat
hanh theo bdo cdo tai chinh hop nhit:
Don vi: Triéu do“ng
STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu dong) Niim 2020 | Nam 2021 | Nim 2022
1 | Vbn cha sé hitu 1.758.075 | 4.697.378 | 5.139.847
Vén dau ti cia chit 6 hitu 1.600.000 | 3.188.175 | 4.494.352
Loi nhudn sau thué chieca phdn phdi 158.075 571.579 632.440
2 | Téng No phai tra 612.449 [ 1.722.962 | 1.904.798
Vay Ngdn hang - 98.000 209.525
Vay trdi phiéu 368.960 564.200 | 800.000
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STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu ddng) Nim 2020 | Niim 2021 | Niim 2022
No khdc 243.488 | 1.060.761 895.273
3 | Hé s6 ng phai tra/tdng tai san 0,26 0,27 0,27
4 | Hé s6 ng phai tra/vén chu so hitu 0,35 0,37 0,37
HA A h h . & v+ 3 4
5 €sot anc toan ngén han (tai san ngdn 2,15 1.85 1,14
han/ng ngén han)
Hé s6 thanh todn nhanh ((tai san ngfn han
o, hang tdn kho)/ng ngén han) 2135 L2 0.90
7 | Du no tréi phiéu/vén chu s¢ hitu 0,21 0,12 0,16
8 | Loi nhuén trude thué 121.203 517282 |  554.305
9 | Loi nhudn sau thué 96.706 413.504 442.469
10 | Ty suat loi nhuan sau thué/tdng tai san 4,08% 6,44% 6,28%
11 | Ty suét loi nhugn sau thué/vén chii s& hitu 5,50% 8,80% 8,61%
12 ;l;); tlt_a an toan von theo quy dinh cia phap N/A

5.2.

5

5.4

5.5

(Nguon: BCTC dé kiém todn ciia Cong ty nam 2021, 2022)

Tinh hinh thanh todn gbc va lai Trai phiéu da phat hanh hodc thanh todn cic khodn
ng dén han trong 03 nim lién tiép truée dot phat hanh

T ndm 2020 dén nay, Té Chirc Phat Hanh ludn thanh todn day du va ding han céc
khoan gbc va 1ai cua trai phiéu di phét hanh va cdc khoan no dén han.

Vui long tham khéo bdo cdo tai chinh da kiém todn dé biét thém chi tiét.
Tinh hinh n§p ngén sach nha nwée trong 03 nim lién tiép trwde dot phat hanh

T6 Chirc Phat Hanh da hoan thanh nghia vy ndp thué thu nhdp doanh nghiép va céc loai
thué khac theo quy dinh ctia phép luét.

Cac vi pham phap luit vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia
cAp c6 thAm quyén trong 03 niim lién tiép trude dot chao ban trai phiéu

Khéng co.

Diénh gid vé tinh hinh tai chinh va kha ning thanh todn cic khodn ng dén han cia
doanh nghiép, kha niing trd ng déi voi trai phiéu dy kién phat hanh:

Thanh todn cic khodn ng dén han cia T Chire Phat Hanh: Trong nhiéu nim qua
va dén trLroc thoi diém phat hanh Trai Phleu nay, Té Chirc Phat Hanh ludn duy trl hinh
kinh doanh 6n dinh, dam béo céc chi sb tai chinh ndm trong ngudng an toan: hé sé thanh
todn ngén han va thanh toan nhanh déu I6n hon hodc tuong duong 1, hé s6 No phai
tra/Tong tai san ludn nho hon 1, ... Theo ké hoach kinh doanh cia T Chirc Phét Hanh,
tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh dAu tu va cdc hoat dong khéc, sau khi trir di c4c
nghia vu thué phai ndp cho Nha nuéc va chi phi hoat dong van du dé thanh toan cho céc
khoan ng chuén bi dén han cta T Chirc Phat Hanh.
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IIL.

o Thanh toan goc/ldi trai phiéu dw kién phat hanh:

- L& Tr4i Phiéu duoc thanh ton dinh ky 06 (sau) thang mdt 14n ké tir Ngdy Phat Hanh
ctia Trai Phiéu. Té Chiic Phat Hanh dy kién sir dung ngudn tién thu duge tir hoat
dong kinh doanh truc tiép, loi nhuan giit lai, lgi nhuén dugc chia tir cic khoan déu
fur, cong ty con (néu c6) va céc dong tién hop phép khéc ciia Té Chire Phat Hanh dé
thanh to4n 14i Trai Phiéu cho nha diu tu.

- Géc Trai Phiéu duoc thanh toan 01 (mdt) 14n vao Ngay Do Han ciia Trai Phiéu
hodc Ngay Mua Lai Trudc Han Trai Phiéu du 13 tu nguyén hodc mua lai bat bude.
Tiy tinh hinh thi trudng thyc 1€, T Chte Phat Hanh dy kién s& st dyng ngudn tién
thu dugce tir hoat dong kinh doanh truc tiép, lgi nhuan gitt lai, loi nhuén duoc chia
tir céc khoan dau tu, cong ty con (néu ¢6) va cac dong tién hop phap khéc ciia TO
Chirc Phat Hanh d& thanh todn gbc Tréi Phiéu tai thoi diém ddo han hogic thdi diém
Trai Phiéu dugc mua lai trude han.

Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu duge tir hoat dong kinh
doanh, du tu va cdc hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp cho nha
nude va chi phi hoat dong, vin di dé thanh toan gbc, 1ai Trai Phiéu va céc khoan ng
khac khi dén han.

Y kién kiém todn ddi v6i bdo cdo tai chinh:

“Theo ¥ kién ctia chling tdi, B4o céo tai chinh kém theo d& phan anh trung thuc va hop
ly, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phan T4p doan
Khai Hoan Land tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc ciing ngdy, pht hop véi Chuén
muc K& todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.”

Van dé can nhan manh:

“Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 11 trong Ban thuyét minh béo cdo tai chinh: tai
ngay 31/12/2022, sb du khoan phai thu dai han lién quan dén cac hop ddng hop téc kinh
doanh ciia Cong ty 1a 4.047 ty ddng dé thyc hién phét trién dv én, du tw, phan phdi va
méi gi6i céc san phAm bét dong san da ky véi cde chii ddu tw. Trong ndm 2022, Cong
ty va céc déi téc dang tiép tuc thuc hién cac dy 4n ndy, ca bén chua hoan tit céc cong
vide ciing nhu chwa quyét toan dugc gid tri thyc hién theo cac hop ddng hop tac kinh
doanh do dé céc bén thdng nhét chia loi nhuén tam tinh cho Cong ty véi s tién 12 323,54
ty ddng. 1161 ddng quan tri va Ban Tng Gism ddc danh gia khong c6 bét ky ton thét
ndo cn phai trich 1ap dy phong lién quan dén cac hop ddng hop téc néu trén.

Y kién kidm toan cta chiing toi khong lién quan t6i van dé néu trén.”
THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
Cin cir phap ly cia dot phat hanh

Luét Doanh Nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi ban hanh ngay 17 thang 06 nim
2020 va céc vin ban hudng dan thi hanh.

Luét Chimg khodn s 54/2019/QH14 duoc Qudc hoi thong qua ngay 26/11/2019 va céc
vin ban stra dbi, bd sung.
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Nghij dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh Phi quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép rieng € tai thi trudng trong nude va chio
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quc té, sua dbi, bd sung bdi Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP ngay 16 thdng 09 nim 2022 (“Nghi dinh 153/2020/ND-CP”);

Nghi dmh 65/2022/ND-CP cua Chinh phti ngdy 16 thang 09 nam 2022 stra ddi, bd sung
mot s6 didu ctia nghj dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép rleng 1€ tai thi trudong trong nudc va chao
ban tri phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té (“Nghj dinh 65/2022/ND- -CP”).

Nghi dinh 08/2023/ND-CP cua Chmh phu ngay 05 thang 03 nim 2022 stra d6i, bd sung
va ngung hiéu luc thi hanh mét sé didu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich
tréi phiéu doanh nghlep rleng le tai thj trudng trong nude va chdo ban trai phiéu doanh
nghip ra thi trudng qudc té (“Nghj dinh 08/2023/ND- -CP”).

Thong tu 122/2020/TT-BTC ctia Bd Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nidm 2020,
huéng din ché do cong b thong tin va béo cdo theo quy dinh cua Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phtivé phat hanh trai phiéu
doanh nghiep,

Nghi quyet cua Hbi Béng Quan Trj ctia TS Chirc Phat Hanh sb 06/2023/NQ-HPQT
ngdy 28 thang 09 ndm 2023 théng qua viéc phat hanh tréi phiéu.

Cin ctr vao Pidu 18 Cong ty.

Viée ddp ting cac diéu kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghiép

Theo quy dinh tai Piéu 9, Didu 10 Nghj dinh s§ 153/2020/ND-CP, céc didu kién nhu
sau.

STT | Noi dung lién quan Dgail:lh Hién trang
Doanh nghiép phat hanh Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép sd
1a cong ty cb phén dugc Dip 0309139255] ?10 So Ké ho’e_lch‘ va ‘Déu tu
1 thanh 18p va hoat dong | Thanh pho HO6 Chi Minh cép lan dau ngay
theo phip ludt Viet| "° |24/07/2009, ding ky thay déi lan thw 27
Nam. ngay 29/11/2022.

Thanh todn diy du ca

el ML s ol IFL e 0 Theo Béo céo tai chinh kiém toan nim 2021,
gdc va ldi cia trai phiéu

2022, Cong ty thanh toan ddy du ca gbc va

da phét hanh hoic thanh 1 o
iphis hits Hojterthme Dép | 13i cita trai phiéu da phat hanh trong 03 ndim
v, todn cdc khodn ng dén | | Iy v ey G
o ung | lin tiep trude dot phat hanh trai phiéu, va
han trong 03 nim lién N S e . .
pr: ’ e dé thanh todn déy du cac khoan ng dén han
ti€p trude dot phat hanh

S AR ke hat sinh.
trai phiéu (néu co) P

Dép lng cac ty 1& an
toan tai chinh, ty 1€ bao
3 dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cua
phép luét chuyén nganh.

Cong ty duge cip Gidy ding ky kinh doanh
Dép | theo Luét doanh nghiép va Céng ty khéng
trng | phai ap dung céc ty 1€ an toan tai chinh theo
quy dinh ctia phép luét chuyén nganh.
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STT

Noi dung lién quan

Panh

Hién trang

gia
Doanh nghiép phat hanh Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép 50
la cong ty cb phan duge - 0309139261 do S& K& hoach va Pau tu
1 thanh 1dp va hoat djng L,mp Thanh phé HO Chi Minh cép 1in dau ngay
theo phap ludt Viét g 24/07/2009, dang ky thay dbi lan thit 27
Nam. ngay 29/11/2022.
C6 phuong an phat hanh
trai phiéu duogc cép co
i thdm quyén phé duyét | Dap | Hoi dong quéan tri Cong ty thong qua
va chip thuan theo quy | Gmg | Phuong &n phét hanh Tréi phiéu riéng 1é.
dinh tai Diéu 13 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP
Co6 bao céo tai chinh
nam trude lidn ké cua
- ndm phat hanh dugc | Péap | Béo céo tai chinh duge kiém toan boi Cong
kiém toan bdi td chic | Gng |ty TNHH Kiém todn An Viét.
kiém toan du diéu kién
theo quy dinh.
B.{- t i . i i
Cil u(_fmg sk (.i(‘n Trai phiéu dugc chao bén cho doi tuong
chao ban theo quy dinh - §E o A VA e <2 5 b
e ; s | Dép | mua trai phiéu 13 nha dau tu chiing khoan
6 tai diém a khoan 1 Diéu | |, . o : | : i
: ; tng | chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luét
8 Nenlo: o digh chitng khodn
153/2020/ND-CP B HTRAE
Thoi gian hoan thanh
dot phat hanh/ thoi gian
han phdi trdi phiéu: ; .
il PR TeL JLoch Té Chirc Phat Hanh cam két: Thoi gian
Doanh nghiép phai hoan . . o) Loyl R
) g A .. | Déap | phén phoi Trai Phicu ting dot khong vugt
7 thanh viéc phan phdi | | : , R e £
tng | qué 90 (chin muoi) ngay ke tir ngdy cong bd

trai phiéu trong thoi han
90 ngay ké tir ngy cong
bb théng tin trude dot
chao ban tréi phiéu.

thong tin v& Dot Phat Hanh Tr4i Phiéu.
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Muc dich ciia dgt phat hanh trii phiéu

Vén huy déng duoc tir viéc phat hanh trai phiéu dugce st dung dé thue hién céc chuong
trinh, du 4n dau tu cia chinh Té Chu’c Phat Hanh (“TCPH”). Cu thé la chuong trinh, du
an hop tac du tu vao Dy én Cao bc¢ can h¢, tai xd Nhon Brc, huyén Nha Be, Thanh phd
H& Chi Minh (“Dy an”) do Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh lam chi du tu theo Hop
dong hop tac déu tr sé HDO1/2023/HPHT/GHX- KHG ngay 01 thang 8 nam 2023 dugc

ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh.

Chi tiét sir dung vén nhie sau:

Dot | Mi Trai Phiéu

So tién thu duge

tir Trai phiéu
dwge sir dung

Thoi diém si dung

Dot 1 | KHGH2328001

240 ty dong Tir thang 9/2023 dén théng 12/2023

Thong tin vé chwong trinh, dy an ma TCPH hop tic diu tu:

Tén du 4n: Dy 4n Cao 6c¢ ciin ho;

Dia diém: Pudng Lé Vin Luong, xd Nhon Dic, huyén Nha Bé, TP.HCM;
Chii du tu: Céng ty TNHH Giao Huodng Xanh (“Giao Hudng Xanh™)

Dién tich khu dét duoc giao

Téng mtc du tu tam tinh khoang

Quy mb chi tiét cia Dy 4n:

: 19.730 m?

+ Dién tich d4t x4y dung cong trinh : 5.113 m?

+ Dit xay dung chung cu

:4.113 m?2

+ Détxdy dung cong trinh cong cong : 1.000 m?

+ Dién tich dt giao thong

+ Dién tich dét cay xanh san bai : 10.755,9 m?

+ Téng cao tdi da

+ Téng s6 can ho du kién

:3.931 m?

: 2,277 ty dbng

: 27 tAng (03 thép ciin hd)

: 1.296 cin

+ Hé s6 sir dung dét khéi chung cu : 5,4

+ Mat d¢ xdy dung toan khu 1 26%

Cac viin ban phap 1y ciia dy 4n:

+ Quyét dinh s§ 5574/UBND-DTMT ngay 11/02/2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd H& Chi Minh vé Chép thusn dia diém du tu tai x4 Nhon Dtic, huyén Nha B,

TP.HCM.

+  Van ban s6 901/UBND-QLDT ngay 03/08/2011 ciia UBND huyén Nha B v& viée
thoa thugn chi tiéu quy hoach kién trac dy 4n xay dung chung cu ciia Cong ty ¢b
phédn K95 tai x3 Nhon Dic, huyén Nha Bé;
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Vin ban s 1170/UBND-QLDT ngay 22/08/2012 ciia UBND huyén Nha Bé vé viéc
thay d6i quy mé cin hd du 4n Khu cao ¢ can ho tai xd Nhon Diic, huyén Nha Be
do Cong ty c¢b phan K95 1am chu déu tu;

Quyét dinh sé 1530/QD-UBND ngay 07/04/2015 cila UBND TP.HCM vé chép
thuan dAu tu du 4n Cao éc cin hé tai xd Nhon Dic, huyén Nha Bé do Cong ty cb
phin K95 1am chu dau tu;

Quyét dinh s6 5534/QD-UBND ngay 18/10/2017 cita UBND TP.HCM vé vige cho
phép Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh chuyén myc dich st dung dét dé dau tu du
an Khu cén h tai xa Nhon Dtrc, huyén Nha Bé;

Vian ban s6 2185/PKKD-THKT ngay 13/04/2018 cia So Ké hoach va dau tu ]
TP.HCM vé viée phtic dap vin ban clia cong ty TNHH Giao Hudng Xanh, ndi dung §
Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH K95;

Gidy chimg nhén thim duygét thiét ké v& phong chdy va chita chay s6 403/TD-PCCC A
ngay 22/4/2020 ciia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an TP.HCM; i

Vin ban s6 39/HDXD-QLKT ngay 05/02/2021 cua Cuc quén 1y hoat dong xay dung
_ B§ Xay dung v& viéc théng béo ké qué thdm dinh thiét ké co s¢ dw 4n Cao bc ciin
ho;

Quyét dinh s6 631/QD-STNMT-CCBVMT ngay 09/06/2021 ctia S¢ Tai nguyén va
mdi trudng TP.HCM vé viée phé duyét bdo céo déanh gia tac dong moi truong Dy
an Cao dc cin hd tai xi Nhon Dirc, Huyén Nha Bé cua Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh;

Bio cdo thAm tra s& 02/TL.23-TTTK ngay 18/03/2023 ciia Cong ty TNHH Tu vén
Thiét ké Pau tu Xay Dung Tam Long vé thim tra thiét ké k§ thuat du 4n Cao Oc

Céin 16 tai x4 Nhon Dirc, huyén Nha B, TP. HCM (theo thiét ké k§ thuat do Cong #%, 58 -C.j
ty C5 Phén Tu Vén Xay Dung Anh Séng Phuong Nam 14p); ‘%“jpjh.’w T

Vin ban sé 02/TDTK-HKS ngay 19/03/2023 ciia Cong ty TNHH Thiét ké Kién Truc o0 PHAY
Hoang Kim Son v& thim dinh thiét ké k¥ thuat dy 4n Cao Oc Cin HJ tai x& Nhon

e . & . AT

Pirc, huyén Nha Be, TP. HCM (theo thiét ké k§y thuat do Cong ty C6 Phan Tu Véan h, % RU
A A - AN , F “4,:‘__:__”_‘,5
Xay Dung Anh Sang Phuong Nam l4p); TP MO

Quyét dinh s6 02/2023/QD-GHX ngay 20/03/2023 ciia Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh vé viéc phé duyét thiét ké xay dung sau thiét ké co s& dy an Cao ¢ Cin ho tai
x& Nhon Dtic, Huyén Nha Bé, TP.HCM,;

Quyét dinh s6 02/2021/QD-GHX ngay 10/03/2021 cua Cong ty TNHH Giao Hudng
Xanh vé viée phé duyét Dy an Cao 8¢ Can hd tai xd Nhon Duc, Huyén Nha Be,
TP.HCM,;

Quyét dinh sb 922/QD-UBND ngay 17/03/2023 ciia Uy ban nhén dn Thanh phd
Hd Chi Minh v viéc chp thun didu chinh quyét dinh giao dét s6 5534/QD-UBND
ngdy 18/10/2017 cia UBND TP.HCM v¢ viéc cho phép Cong ty TNHH Giao Huong
Xanh chuyén muc dich st dung dét dé dau tu du 4n Khu ciin hd tai x4 Nhon Dic,
huyén Nha Be;
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+ Gidy phép xdy dung sé 18/GPXD do S¢ Xay dung Thanh phé Hd Chi Minh cip
ngdy 07/04/2023 (Giy phép xay dung Dy 4n Cao dc ciin h$ xd Nhon Diic, huyén
Nha Be).

V& tién d9 thwe hién Dy 4n:
Du 4n dang trong qud trinh thi cong x4y dung (hién dang thi cong phén mong).
Hié¢u qua dw 4n:

Dy 4n Cao bc¢ cin hd tai x4 Nhon Dirc, huyén Nha Bé, Thanh phd Hb Chi Minh duoc
danh gid 1a mot trong nhitng dy 4n thude phén khiic cao c¢ip s hitu phap ly hoan thién
nhét hién  nay. Véi vi tri toa lac ngay tai mit tién dudng L€ Vin Luong, Nha Be, thuén
loi két ndi dén trung tAm thanh phd va céc khu vuc lan cdn, thudn lgi cho cu dén tin
hu'(mg cude sbng day ti¢n ich. Dic biét, hé thng co so ha tdng xung quanh Dy 4n phét
trién manh me, két n01 déng bd v6i nhidu siéu dy 4n, siéu do thi hién dai, tir d6 cac cu
dan ctia Dy &n Cao dc ciin ho tai x4 Nhon Dic, huyén Nha Be, Thanh phé Hd Chi Minh
c6 thé thira huéng ddy di moi tién ich clia céc dai do thj déng cép quoc té. Hién tai, mét
bang gi4 can ho cling dang ting theo su phat trién ctia quy hoach ha ting khu Nam.

+ Qua khdo sit danh gia tinh hinh thi trudng, Giao Hudng Xanh nhén thay sb lugng
khéach hang quan tdm va mong muén duoc s hitu cin ho Dy én Cao 8¢ ciin ho tai
xd Nhon Dirc, huyén Nha B¢, Thanh phd Hd Chi Minh 1a rét 16n.

+ Nhu véy, du &n duge danh gid 1 rét kha thi, khi du én ¢6 gidy phép chép thusn duoc
phép huy dong von, dur 4n s& 12 trd thanh didm sang cua thi truong khu nam, thu hut
lugng 16n nha dau tu va khach hang mong muén s& hiru ciin h.

Phéi canh ciia dy 4n:
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Riii ro ciia chwong trinh, Dy 4n:

+ Ruiro v& kinh té: Su bién dong cua cac yéu tb kinh t& vi mo nhu tc d6 tang trudng,
lam phat, 14i suit, ty gid, chinh sach ciia Nha nudc thyc hién diéu chinh céc bién sb
kinh té vi mé ciing nhu chinh séch phét trién nganh s& c6 téc dong truc tiép hodc
gian tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Dy én sau khi hoan thanh va dua vao
hoat dong.

+ Ruiro v& luat phap: Nhitng thay ddi chinh séch quan ly ciing nhw viée dién gii vé
mit phép 1y dbi v6i phap luét ap dung c6 thé gdy ra anh huéng bt loi dén hoat dong
diu tu Dy an. Viéc du tu Dy 4n chiu sy diu chinh ciia nhiéu céc BO Luét khac
nhau va cdc B6 Luét va vin ban huéng dan thi hanh ludn luén dugc cép nhat cai
tién, c6 diéu chinh hay bd sung, do vay hoat dong kinh doanh ctia TS chite phat hanh
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ludn phai dbi mit voi nhiing rdi ro tiém tang néu thiéu su dong bd, nhit quan giita
céc Luét va vin ban huéng dan.

Dé du didu kién thyc hign chao ban sau nay, Du An phai dap ting ddy du c4c didu
kién dé duoc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Ddng thoi, trude khi thue
hién viéc chuyén nhuong Dy An, chii diu tu Du 4n phai thyc hién cac thu tuc co lién
quan dé c6 duoc chip thuan cia co quan Nha Nude ¢6 thim quyén vé viéc chuyén
nhugng.

Céc rai ro néu trén ctia Du 4n ciing s& anh hudng try tiép dén viéc Hop tac diu tur
ctia TCPH va Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh.

Diéu ki¢n, diéu khoén ciia trai phiéu, cu thé:

Ma tréi phidu: KHGH2328001

Dot phat hanh: Dot 1

Khéi lugng trai phiéu du kién phat hanh: 2.400 (Hai nghin, bén tram) Tréi phiéu.
Ménh gié: 100.000.000 VND (Mt trdm tri¢u ddng)/ mét Tréi phiu.

Ky Han Trai Phiéu: 60 (Sau muoi) théng,

Ddng tidn phat hanh va thanh todn: VND.

Hinh thirc tri phiéu: But toan ghi sb.

L4i sudt danh nghia du kién:

- Lai sudt cé dinh tdi da 13,5%/nim cho 2 ky tinh 1di déu tién, cdc kp tinh 1di con lai
s€ tinh 1@ sudt bang 1di sudt tién guti 1iét kiém deamh cho khdch hang cd nhdn ky
han 13 thang (LS13 logi 01) link ldi cudi kp ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh
Phé H6 Chi Minh ( “HDBank”) (+) cong bién do 4,5%/ndm.

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi va khéng kém chimg quyén, ¢ bao

dam la bao lanh thanh todn ctia td chic tin dung.

Phuong thitc thanh to4n gc")c 14i trai phiéu:

- Thanh toén gbe: tién gbc duge thanh toan 01 (mbt) 13n vao Ngay Pdo Han cua Trai
Phiéu hoiic Ngay Mua Lai Trudc Han Tréi Phiéu du 1a ty nguyén hodc mua lai bt
bude,

- Thanh todn 14i: thanh todn sau, dinh ky 06 (sau) thang mot 1dn vao Ngay Thanh Toéan
Lai va/hodic Ngay Ddo Han hodc ngay dén han khéc dé thuc hién mua lai.

Ngay phat hanh dy kién:

STT/|  Gia tri

Dot due kién Ngay phat hanh dy kién Ké hoach si dung

1 | 240ty ddng | Ngay 29 thang 09 nim 2023 | Tir thang 09/2023 — 12/2023
Phwong thire phat hanh

Trai phiéu duogc phat hanh riéng le théng qua phuong thirc Dai ly Phat hanh theo ding
quy dinh tai Didu 14 Nghj dinh s§ 153/2020/ND- CP, dugc sira d6i boi Khoan 11 Didu
1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP.
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10.

Quyén lgi ciia nha diu tw trai phiéu

. Puoc doanh nghiép phat hanh cong b thong tin ddy du theo quy dinh tai Nghj dinh s6

153/2020/ND-CP, Nghi dinh sd 65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP; dugc
quyén tiép can hd so chao ban trai phiéu khi ¢6 yéu cau.

. Puoc doanh nghiép phat hanh thanh toén diy du, dung han 14i, gbc trai phiéu khi dén

han, thuc hién cdc quy&n kém theo (néu c6) theo didu kién, diéu khoan cta trdi phiéu va
céc thoa thudn véi doanh nghiép phét hanh.

. Puoc ding tréi phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khéu; duoc sir dung

trai phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé dan sy va quan h¢ thuong mai theo quy
dinh cta phap luét.

. Pugc yéu cAu doanh nghiép phat hanh mua lai trai phiéu trude han theo quy dinh tai

Khoan 3 Didu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, dugc sta dbi boi Khoan 5 Diéu 1 Nghi
dinh 65/2022/ND-CP.

Tréach nhiém ciia nha diu tw mua Trai phiéu

. Tiép can diy du ndi dung cong bd thong tin clia T& Chirc Phat Hanh; hiéu r& Céc Diéu

Kién Trai Phiéu va cdc cam két khac ciia TS Chirc Phat Hanh trude khi quyét dinh mua
va giao dich Tr4i Phiéu

. Hiéu & v& c4c rii ro phat sinh trong viéc dAu tu, giao dich trai phiéu; hiéu rd va dam

bao tuén tha quy dinh v& dbi tugng nha déu tu, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng
1& theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP va quy
dinh phép luét lién quan;

. Tu danh gi4, tu chiu trdch nhiém v& quyét dinh ddu tu ciia minh va tu chiju cdc rdi ro

phat sinh trong viéc diu tu va giao dich Tréi Phiéu;

. Tru6e khi mua Trai Phiéu, nha ddu tu phai ky vin ban x4c nhan da thuc hién céc quy

dinh tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va ty chiu trich nhiém déi véi quyét dinh mua
Trédi Phiéu ctia minh sau khi ky viin ban xdc nhan ndy.

Péi twong mua Trai Phiéu 1a cac t6 chirc, ¢4 nhan Viét Nam va td chie, ca nhan nude
ngoai 14 nha dau tu chitng khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luat ching
khoan Viét Nam.

Thuc hién giao dich Tr4i Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP;
khong dugc ban hogic ciing gop vén dau tu Tréi Phiéu v6i nha dau tw khong phai 1a nha
déu tu chiing kho4n chuyén nghiép du¢i moi hinh thirc.

. Khi ban Tri Phiu trén thi trudng thir cép phai cung cdp ddy du ndi dung cong bé thong

tin ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha

dau tur mua Trai Phiéu.

Phuwong thire thwe hién quyén:

Khong c6

Cam két vé bdo dim:

Bé4o 1anh thanh toan: Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM (“HDBank”) — Bén Béo

Lanh, cam két khong hity ngang ring néu T chic phat hanh — Bén Pugc Bao Lanh,

khéng thanh todn hogic khong thanh todn day du bat ky Nghia Vu Puge Bao Lanh nao

khi dén han theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Va Diéu Khoan Cuia Tréi Phiéu, thi Bén

Béo Linh s& thanh todn ddy du Nghia Vu Pugc Bao Lanh d6 cho Bén Puge Béo Lanh.
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11.

12.

13.

14.

d.

Nghia Vu Bugc Bao Lanh:

Bén Béao Lanh cam két bao lanh cac nghia vu ctia Bén Puge Béo lanh dugce néu cu thé
dudi day (goi chung la “Nghfa Vy Pugc Bao Lanh”):

Nghia vy hoan tra toan b s6 tién gdc Trai Phiéu con luu hanh trén thyc té trong trudng
hop Trai Phiéu déo han; va

Nghia vu thanh todn tién 1ai Trai Phiu bao gbm 1ai trong han, tién phat chim tra géc,
tién phat cham tra I3i.

Diéu kién, diéu khoan vé viéc mua lai Trai phiéu truée han

Vio thoi diém sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, T8 Chic Phat Hanh c6

quyén mua lai trude han mot phn hogic toan b Tréi Phidu da phat hanh.

T6 Chire Phat Hanh phai thong béo trude cho Nguoi S& Hitu Trai Phidu ft nhat 10 (mudi)

ngdy lam viéc vé viéc mua lai Trai Phiéu trudc han.

Céc trudng hop bit bude mua lai trai phiéu truée han theo yéu cdu ctia nha dau tu:

- Tb chic phat hanh vi pham phap luét vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
theo quyét dinh ciia cp c6 thim quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoic
bién phap khdc phuc khéng duge s6 ngudi s¢ hitu trdi phidu dai dién tir 65% tdng
s6 trai phiéu cung loai dang luu hanh tré [én chép thuan.

- T chirc phat hanh vi pham phuong an phét hanh trai phiu ma vi pham d6 khéng
thé khéc phuc hoic bién phép khic phuc khong duoc sb ngudi s& hitu trai phiéu dai
dién tir 65% tong sb trai phidu cung loai dang Iuu hanh tré 1én chip thuan.

Té chirc phét hanh phéi mua lai toan b Trai phiéu trude han khi xay ra Sy Kién Vi

Pham.

Cam két ciia doanh nghi¢p phat hanh trai phiéu

Béo dam cho nha dau tu thuc hién cac quyén lién quan dén hosc phat sinh tir quyén sé
hitu Tréi phiéu mot cach thuén lgi va nhanh chéng.

Bao dam réng nhitng thdng tin trong hd so 14 ddy du va ding sy that, khong phai 1a
thong tin gia hoic thiéu ¢ thé 1am cho nha diu tr mua trai phiéu chiu thi¢t hai.

Cam két cong b thdng tin ciia doanh nghiép phat hanh

T6 Chic Phat Hanh cam két thuc hién cong b6 thong tin day du, kip thoi cho nha dau
tu; cée thong tin cong bé 10 rang theo quy dinh ciia Nghj dinh 153/2020/NP-CP, Nghi
dinh s 65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP va hudéng din ctia Bo Tai chinh vé
cong bd thong tin.

T Chtrc Phét Hanh chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc, trung thye, ddy du ctia c4c thong
tin da cong bé.

Diéu khodn v& diing ky, lwu ky trai phiéu

Tréi phiéu s& dugc dang ky va luu ky tép trung tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir chiing
khoan Viét Nam thong qua thanh vién luu ky trude khi giao dich.

Trude khi duge ding ky va luu ky tap trung tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching
khodn Viét Nam nhu néu trén, tréi phiéu s& duoc ding ky, luu ky tai Dai ly luu ky va
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15.

16.

17.

bai ly quan ly chuyén nhuong Trai phiéu trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngdy cong
b6 thong tin vé két qua chao ban.

Diéu khoan vé giao dich trdi phiéu

Trai phiéu chao ban chi dugc giao dich giita cac nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép,
trir truong hop thue hién theo ban an, quyét dinh clia Toa 4n da co hiéu luc phép lut,
quyét dinh ciia Trong tai hodc thita ké theo quy dinh cua phap luét.

Trai phiéu s& duoc ding ky giao dich trai phiéu trén hé théng giao dich trai phiéu doanh
nghiép chao bén riéng 1¢ tai S& giao dich ching khoan sau khi dugc clp Gidy chimg
nhén dang ky trai phiéu ciia Tng cong ty luu ky va bi trd chimg khoan Viét Nam.
Trude khi duge ding ky giao dich trai phiéu trén hé thdng giao dich tréi phiéu doanh
nghiép chao ban riéng 1€ tai S& giao dich chirng khoan nhw néu trén, tréi phiéu s& duoc
giao dich tai Dai Iy luu ky va Dai Iy quan Iy chuyén nhuong Tréi phiéu.

Quyén va trich nhiém ciia doanh nghi¢p phat hanh

T Chitc Phat Hanh ¢ quy@n loi va chiu trach nhiém theo quy dinh ctia phdp luat hién
hanh.

Yéu clu ngudi s¢ hitu Trai phiéu thanh toan ddy du tién mua Tréi phiéu theo cac hop
ddng dit mua/ Hop Déng Mua Bén Trai Phiéu.

b. Tuén thii quy dinh ctia phép ludt v& viée chao bén tréi phiéu.

Quan 1y, st dung vén tir phét hanh trai phiéu theo ding phuong 4n phat hanh trai phiéu
da duge cép co thdm quyén phé duyét va theo quy dinh cta phap luét.

. Thanh todn dy du, dang han 1ai, géc trai phiéu khi dén han cho chi s& hitu tri phiéu

theo diéu kién, didu khoan cua tréi phiéu.

Chiu trach nhiém trudc phép ludt v& tinh chinh xéc, trung thuc, ddy di cla h so chao
ban trai phiéu va céc thong tin cong bd; thyc hién ché dd quan 1y tai chinh, ké toan thong
ké va kiém toan theo quy dinh cta phap luét.

Tréach nhiém va nghia vu ciia tirng t chirc, c4 nhin cung cap dich vu lién quan dén
viéc phat hanh trai phiéu

Céc tb chitc, ca nhan cung cép céc dich vu lién quan dén Tréi Phiéu c6 trdch nhiém va
nghfa vu dugc quy dinh cu thé theo cdc quy dinh ctia phéap luét hién hanh.

Tb chire tu vén: Tu van cho Té chite phat hanh trinh ty thi tuc va hd so phat hanh Trai
phiéu theo diing quy dinh hién hanh.

. Dai ly dang k¥ luu k¥ va quan Iy chuyén nhuong: Lép, duy tri, theo ddi, cap nhét sd

ding ky ngudi & hivu Tréi phidu, thyc hién céc thi tuc chuyén nhuong va quan Iy chuyén
nhuong cho nha dau tu theo ding quy dinh:

Dai Iy thanh toan gdc 1ai Trai phidu: thay mit t& chirc phat hanh thanh toén tién 13i Tréi
phiéu dinh ky va thanh toén tién gdc Trai phiéu tai ngay do han cho céc Trai chu.

Pai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu: thay mat Nguoi S& Hitu Trai Phiéu giam sat viée
thuc hién céc cam két cia doanh nghiép phét hanh.

Pai Iy phét hanh: td chitc gidi thidu v& Dot Phat Hanh, phan ph6i Ban Cong BS Théng
Tin va céc tai liéu khac 1ién quan cho céc nha déu tu tiém nang dé chao ban Trai Phiéu,
thuc hién chao ban, thu xép dit mua Trai Phiéu véi cac nha dau tu tiém ning, hd trg T6
Chtre Phat Hanh xéc dinh Nha P4u Tu mua Trai Phiéu phai 12 Nha D4u Tu chirng khodn
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18.

19.

III.

chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luat chimg khodn va céc cong viée khac co lién
quan dugc quy dinh cu thé tai Hop Dong Dai Ly Phét Hanh Trai Phiéu.

T4 chitc bao lanh thanh toén gbe, 1 trai phiéu: bao dam cho nghia vu thanh toén céc
khoan tién ma T4 chiic phat hanh c6 nghia vy thanh todn déi v6i nguoi sé hitu trai phiéu
(gdc, 14i trai phiéu) khi Té chiic phat hanh khdng thanh toan hogc thanh toén khéong day
di nghia vu thanh toén tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han.

Nha diu tw mua trii phiéu thira nhén va cam két ring nha du tw da tw danh gia
mirc do rii ro trong vnec déau tw trai phleu, vé giao dich ciia trdi phiéu dwge dau tw,
tw chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tw va tw chiu cac riii ro phat sinh trong viée
diu tw giao dich trai phiéu ciia minh; dong thoi bdo dam tuén thu quy dinh ciia
phap luit cé lién quan khl thue hign diu tw vao trai phiéu, bao gbm nhwng khong
gi6i han cac quy dinh vé dbi twgng dwoe diu tw trai phiéu va cdc han ché khi ddu
tw vao trai phiéu va caa trai phiéu dugc diu tw.

Cic diéu khoan va diéu kién khac

S& dugc quy dinh cu thé trong céc didu khoan va didu kién cy thé ctia c4c tai lidu ¢6 lién
quan dn Tréi phidu; cac hop ddng, thoa thusn duge ky ket nhim muc dich phat hanh
Trai phiéu va do Téng Gidm déc hodic Nguoi duge ity quyén quyét dinh.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

K& hoach sit dung tién thu dwge tir dot phat hanh trii phiéu:

Vén huy dong duoc tir vide phat hanh trai phiéu dugc sir dung dé thue hién céc chuong
trinh, du 4n dAu tu ctia chinh T Chl.rc Phat Hanh (“TCPH”). Cu thé la chuong trinh, du
4n hop tac du tu vao Du 4n Cao ¢ cin h¢, tai xd Nhon Bic, huyén Nha B¢, Thanh phd
Hb Chi Minh (“Du an”) do Cong ty TNHH Giao Huong Xanh lam chi diu tir theo Hop
dong hop tac dau tu s HDO01/2023/HPHT/GHX-KHG ngay 01 thang 08 nam 2023
dugc ky két gitta TCPH va Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh.

Chi tiét sir dung vén nhie sau:

S0 tién thu dwge
Pot | Ma Trai Phiéu | tir Trai phiéu Thoi diém sik dung
dwge sir dung

Tir théang 9/2023 dén thang

Dot | | KHGH2328001 | 240ty ddng 12/2023

Phuong thite, ké hoach, dy kién dong tién thanh todn gc cho nha dau tw

T6 Chirc Phat Hanh s& st dung ngudn tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh tryc tiép,
1gi nhuén gitr lai, lgi nhudn duge chia tir cdc khoan dau tu, cdng ty con (neu c0) va céc
dong tién hop phép khac ciia Td Chirc Phat Hanh dé thanh toan tidn gbe va lai Trai
phiéu.

. Tién I3 Trai Phiéu duoc tra/thanh toan sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot 1an vao Ngay

Thanh Toan Lai va/hodc Ngay Pdo Han hogc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.
Truong hop Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Gée Trai Phiéu 1a ngay nghi thi Ngay Thanh
Toan Lai va/hodc Gde Trai Phidu sé 1a ngay lam viée tiép theo cua ngay do.
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Géc cia Tréi phidu duge thanh toan mot 14n duy nhat vao ngdy déo han (Trir trudng hop
Trai phiéu dugc mua lai bét budc hodc mua lai trudc han phi hop vai cac diéu khoan va
diéu kién tuong ting ctia Trai phiéu).

CAC POI TAC LIEN QUAN

Té chire tw vAn phat hanh : Céng ty ¢b phan Chirng khoan HD (HDS)
Céng ty ¢b phéin chiing khoian HD (HDS)

HD Securities'"

PAU TU THANG MINH

Dia chi tru so: LAu 3B va 9, S5 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén I,
Thanh phé H3 Chi Minh

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai ly phat hanh : Cong ty ¢6 phan Chirng khodn HD (HDS)
Cong ty ¢b phin chitng khoian HD

HDSecurities‘*

PAU TU THONG MINH

Dia chi try sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Binh Chiéu, P. Dakao, Quén I,
Thanh phd Hb Chi Minh

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Pai Iy lwu ky va Dai Iy quén Iy chuyén nhwgng Trai phiéu : Céng ty cb phin Chirng
khoan HD (HDS)
Céng ty c6 phin chiing khoan HD

HD Stezcurities'I

BAU T THONG MINH

Pia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyn Dinh Chiéu, P. DPakao, Quan I,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Dai Iy thanh toan gbc, 1i Trai phiéu: Céng ty Cé phin Chitng khoan HD (HDS)
Cong ty ¢b phin chimg khoan HD

HD Securities"“

BAU T THONG MINH

Dia chi tru sé: Ldu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
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bién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666
Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

Té chirc bio lanh thanh tosn: Ngén hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)
Ngin hang TMCP Phit trién Thanh phé Hé Chi Minh — Chi nhinh Long An
(“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich cao nhat

Dia chi try so: 112-114-116 dudng Nguyén Vin Tiép, khu phd 3, thi trdn Bén Lure,
huyén Bén Liic, tinh Long An

Dién thoai: (0272) 363 0336 Fax: (0272) 363 0336
Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

T6 chire kiém todn: (Viét Nam)
Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

A anviet

otlified Public Accountants

Dia chi: Téng 12, toa nha 167, phd Bui Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Dién thoai: 024.6278.2904
Website: https://www.anvietcpa.com
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VI

CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI
PHIEU

T4 chirc phét hanh xin luu y céc nha dau tu vé cée nhén t8 rai ro c6 thé anh hudng dén
T chirc phat hanh va dot phét hanh Tréi phiéu nhu: rii ro vé kinh t&; rai ro vé phdp
ludt; rai ro ddc thi trong hoat dong san xuét kinh doanh; riii ro vé tinh hinh tai chinh va
rii ro khéc.

o A . A
Riii ro vé kinh té

Sy bién dong ctia cdc yéu té kinh t& vi mo nhu tde do ting trudng, lam phét, 14i sudt, ty
gid, chinh séch ciia Nha nudc thyc hién didu chinh cdc bién s kinh t€ vi m ciing nhur
chinh séch phat trién nganh s& c6 téc dong truc tiép hode gidn tiép dén hoat dong va két
qua kinh doanh ciia cdc doanh nghiép néi chung va T chirc phét hanh néi riéng.

Ting trwéng kinh té

Naim 2020-2021 dénh diu giai doan c6 nhidu kho khan thach thiic v6i nén kinh té thé
gi6i khi ma sy bing nd ciia dich bénh Covid-19 18y lan trén pham vi toan cdu. Mic d
c6 nhirng khé khin tuy nhién véi sy kip thoi va higu qua trong chi dao va diéu hanh ctia
Chinh phii, Thi tuéng Chinh phu, sy nd lyc cta céc clp céc nganh dia phuong trong
thuc hién phong chéng dich, ndm 2020-2021 danh déu giai doan ting truéng kinh t€ 4n
tuong clia Viét Nam trong khu vuc va toan thé gioi khi ma Téng san phém trong nude
(GDP) nam 2020 va 2021 dat két qua 4n tugng voi toe do tang lan luot 13 2,91% va
2,58%, 1a mitc ting trudng tich cuc nhét trong b6i canh nhiéu qudc gia suy thodi kinh té
badi anh hudng cia dich bénh.

Niim 2022, kinh té Viét Nam vin con phai duong dau vdi nhitng kho khan, thach thic
do nén kinh té thé gi¢i chua 6n dinh. Hoat dong d4u tu kinh doanh ctia doanh nghiép,
nhét 14 c4c doanh nghiép vira va nhé gip rt nhidu kho khan do thiéu vén, sttc mua trong
nudc giam, ... nhiéu nganh, linh vuc gip khé khin trong san xuét, kinh doanh va tiéu
thy san pham.

Dé han ché céc i ro vé kinh té, Cong ty ludn chi trong xem xét va dy bao kha ning
tang trudng ciia nén kinh té tir dé gitip cho viée xdy dung céc ké hoach kinh doanh ciia
cong ty tdt hon, ddng thoi chudn bj trude cée tinh hudng bét lgi c6 thé xay ra anh hudng
dén hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

Lam phat

T mirc lam phéat hai con s6 vao nhitng ndm trudc ndm 2012, Chinh Phi da ban hanh
nhidu chinh séch kidm ché lam phat, bn dinh kinh t& vi mdé mét cach quyét liét. Chi sb
do ludng gia tiéu dung (CPI) da gidm tir mic 18,58% ndm 2011 xudng con 3,32% nim
2020. Két thic ndm 2021, CPI chi ting 1,84% so v&i ndm 2020 va thap hon myc tiéu
ma Quéc hoi da d& ra 1a dudi 4%. Nhu vay lam phét ctia Viét Nam tiép tuc duy tri thép
dudi 4% trong 5 nam gin déy (tir nam 2017 dén nam 2021).

Budc sang ndm 2022, trong bdi canh lam phét toan cdu gia ting, lam phat tai Viét Nam
van dang duge kidm soat tdt. Theo sb lidu ciia Téng Cyc thdng ké (“GSO™), CPI binh
quan quy IV ting 4,41% so v&i cing ky nam trude. Tinh chung ca ndm 2022, CPI tang
3,15% so v6i nam 2021. Lam phat thip 1a co s& d& Ngan hang Nha nudc giam 13i sut
cho vay, n6i 16ng chinh sach tién &, khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tién
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ngén hang, dap (g nhu ciu trong hiu hét moi linh vue va kich thich tiéu dung. Mic du
ty 1& lam phét dugc duy tri & mirc dn dinh trong mot vai nam trd lai day, TS Chire Phat
Hanh khéong thé bao dam réng nén kinh té Viét Nam s& khong [ap lai cac giai doan lam
phat cao trong tuong lai dic biét trong thoi gian 61 khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc
chiu strc ép lam phat dén tir bién dong khé luong trong gia nguyén, nhién, vt liéu trén
thé gi6i nhu xéng, dau, than, vat lidu xay dung va gid cudc van chuyén.

Néu lam phét & Viét Nam tang cao ddng ké, thi chi phi ciia T6 Chirc Phat Hanh, bao
gdm ca chi phi nguyén l¢u tho, chi phi tra luong ngudi lao déng, chi phi van chuyén, chi
phi xdy dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan Iy khéc, dy kién s& ting.
Néu T6 Chite Phat Hanh khong thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao gia
bén cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& ¢6 thé anh hudng dén két qua hoat dong kinh
doanh. Ty 1€ lam phét c6 thé anh hudng dén nén kinh té Viét Nam, méi truding kinh
doanh va niém tin ctia nguoi tiéu ding néi chung, va do d6 anh huéng dén cong viée
kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh.

Ngodi ra, T Chirc Phat Hanh khéng bao dam riing Chinh phu Viét Nam s& khéng tiép
tuc thye hién céc chinh sach chéng lam phat, bao gdm cé viée cdm ting hodc han ché
tdng gid cd mot sb mat hang va san phim do Chinh phu kiém sodt.

Lai suit
Nhu ciu vé& vén cta Cong ty cho hoat dong kinh doanh la twong déi 16n, do vy ngudn
von tin dung c¢6 vai trd rat quan trong.

Mic rti ro v& I4i sudt 1 khac nhau giita c4c nganh va phu thudc vao co chu no vay ciia
mdi doanh nghiép. Xac dinh lai suit 1 mot trong nhitng chi s6 tai chinh quan trong, c6
thé anh huéng [6n dén chi phi st dung vén, két qua hoat dong kinh doanh ctiia Céong ty
nén Ban Téng Giam ddc cuia Cong ty ludn theo ddi, cdp nhat tinh hinh 1i sudt hing ngay
va lubn thén trong, can nhic k¥ ludng trudc khi ra quyét dinh str dung céc khoan vay tir
(céc) ngan hang.
Riii ro vé lujt phap
Nhiing thay d6i chinh sdch quén ly ciing nhu viée dién giai v& mit phdp 1y d6i vai phap
ludt 4p dung c6 thé gay ra anh huéng bit loi dén hoat dong kinh doanh. Té chiic phét
hanh hoat ddng kinh doanh va chiu su diéu chinh coa nhidu cac B§ Luét khac nhau va
cdc BO Ludt va vin ban hudng dan thi hanh [uén luén duoc clp nhat cai tién, c6 didu
chinh hay bd sung, do vay hoat dong kinh doanh ctia T chirc phéat hanh lu6n phai dbi
mat voi nhitng rii ro tidém tang néu thiéu su ddng bd, nhét quén gifta cac Luét va vin
ban huéng din.
Rii ro lién quan dén Té Chitc Phat Hanh
Hoat déng kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh doi hoi vén du tu 16n va Té Chic Phét
Hanh c6 thé khéng thu xép duge nguﬁ"m von cén thiét hoat déng kinh doanh ctia Té Chiic
Phéat Hanh.
Kha niing phat trién hoat déng kinh doanh ciia T Chire Phat Hanh doi hoi vén 16n va
phu thudc vao kha nang huy dong vén tir cac ngudn nhu vén chi s hitu, huy dong thong
qua vay ng ngan hang hogc céc hinh thirc vay ng khac, va dong tién tir cac duv 4n dau tu
hién tai ctia Té Chirc Phat Hanh.
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T4 Chitc Phat Hanh s& cAn ngudn tai tro bd sung 16n dé tai trg cho cdc phuong én ma
Té Chirc Phat Hanh dang c6 ké hoach dau tu.

Sy sin sang v& vén tir cdc ngudn bén ngodi va chi phi tai trg nhu vay phy thuge vao mot
56 yéu t6 vuot qué kha nang kiém soat T6 Chire Phat Hanh, nhu 1a:

. Céc didu kién thi truong vén va kinh t& n6i chung, 1ai sudt, han mic tin dung clia
céc ngén hang.

. Céc quy dinh khic khe hon clia phép luét vé céc tb chirc tin dung va chimng khodn
¢6 thé anh hudng 6 céc nd lyc huy dong vén ciia T6 Chie Phat Hanh;

_ Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gii; va tinh hinh hoat ddng kinh doanh
ndi tai cia chinh Té Chiic Phéat Hanh.

Té Chire Phat Hanh phai chiu rii ro trong linh v diu tw va kinh doanh bit djng
san

Hién nay, linh vuc hoat dong chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bét dong san. Do viy,
hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhin chung phu thuoc vao trién vong clia
thi truong bat dong san. Céc yéu t6 vi mo mang tinh chu ky ctia nén kinh t& din dén suy
giam ciu bat dong san., khién doanh thu va loi nhuén cua céc cong ty bét dong san suy
giam ciing c6 tac dong bt lgi dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty.

Téng quan cic rii ro trong linh vye kinh doanh bét dong sin

Té Chirc Phat Hanh phai chiu cée rii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bt dong
san, bao gdbm, nhung khéng gi6i han trong:

- Thay dbi bét loi v& tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

- Anh huong mang tinh chu ky cua cdc diéu kién thi trudng (quan hé cung cdu trong
linh vuc bét dong san);

- Khéach mua bét dong san vi pham cam két v6i TS Chire Phéat Hanh;

- Céc thay dbi cta thi trudng vbn co thé gy khoé khin cho viée tim ngudn tai trg vbn
voi céc didu khoan thuan loi cho céc du 4n phat trién trong twong lai hogic c6 thé
khong huy dong duoc von;

- Thay dbi vé thi hiéu ctia khéch hang dbi v6i loai hinh va dia diém phat trién bit dong
san, dan dén du cung hoic giam clu dbi voi loai bat dong san cu thé trén mot phén
khuc thi truong nhét dinh;

- Phi bao hiém ting;

- Bét dong san khéng cé thanh khoan trén thyc té;

- Hoéa hoan, thién tai hogic thiét hai khac vé tai sén;

- Thay ddi I4i sudt, thué sut va cac chi phi diéu hanh khac;

- Thay dbi cac luat va quy dinh ctia Chinh Phi v& mdi trudng, quy hoach va chinh
sach tai chinh;

- Khiéu nai v& mdi truong phat sinh lién quan dén bat dong san;

- Antoan lao dong, hoa hoan, dich bénh hodc thién tai khac vé con ngudi hodc tai san.

Riii ro lién quan dén Trai Phiéu

Tinh thanh kho#n ciia thi trudng thit cAp dbi véi Trai Phiéu
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Khong c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cuia thi trudng ddi voi Trai Phiéu va khong
c6 gi bao dam ring co tdn tai mot thi trudng giao dich c¢6 thanh khoan cao cho Trai
Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich ¢ céc mic gia cao hon hoic thép hon gi4 phét
hanh ban déu phu thudc vao rat nhidu yéu td, bao gdm cé yéu t6 vé 1ai suét ap dung, két
qué hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh va hoat dong ctia thi truong danh cho céc loai
chirng khoén tuong tu.

Riii ro vé tinh hinh tai chinh
La rti ro lién quan dén viéc thanh toan gbc va 1ai Trai phiéu. Hién tai theo Bdo cdo tai

chinh ndm 2022 va ndm 2021 da duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém todn An Viét
thi cdc chi s6 tai chinh ctia T8 chirc phét hanh & mc tt.

Riii ro khac

Hoat déng ctia T4 chirc phat hanh ciing chiu anh hudng boi cac rii ro bit kha khang nhw
thay dbi khi hau, thién tai, hoa hoan, trom cép, phé san clia cée ddi tac, Ia nhitng su kién
it gdp trong thuc té, ngoai tAm kiém soat, phong ngira, du kién cta T chirc phét hanh,
Céc rui ro nay, néu xay ra, chic chin s& géy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia T6 chiic phét hanh.

Miec du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam da co ban dugc kiém soat nhung do
chua cé thudc dic tri cho bénh nay, vi vy, khc‘mg thé chic chin vé viéc hoat dong lién
tuc ctia cac cong ty tai Viét Nam. Rai ro nay anh hudng tryc tiép dén thu nhép cia cédc
khach hang cita T6 chic phét hanh va c6 thé d&n dén anh huong dén thu nhdp va kha
ning tra no ctia TS chire phat hanh.

Cdc yéu t6 riii ro néu trén khong phai Ia bang ligt ké hay giai thich ddy di v& céc rai ro
lién quan dén Tréi phiéu. Do d6, Nha dAu tir nén xem xét cdn trong céc nhan t6 rai ro va
khéng chic chin ma T4 chic phét hanh hién khong biét dén, hodc cho 1a khoéng quan
trong, cfing ¢6 the anh hudng bét loi dén vige dau tw vao Trai phidu.
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PHAN III. PHU LUC
Phuy Ige I:
Ban sao hop 18 Gidy chimng nhén déng ky doanh nghiép.
Ban sao Quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phap ludt
Bén sao Quyét dinh b nhiém Ké toan trudng.
Vin ban cam két cia TS Chiic Phat Hanh v& viée dép tmg didu kién phat hanh.
Phu lue II: Ban sao hop 18 Diéu 1é cong ty.

Phu luc III: Béo céo tai chinh duge kiém toan ndm 2020; bao céo tai chinh dugc kiém
toan nam 2021; bao céo tai chinh duge kiém toan 2022.

Phu luc IV: Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri s6 06/2023/NQ-HDQT ngay
28 thang 09 ndm 2023 thong qua viée phat hanh tréi phiéu riéng 1& (bao gom Phirong
An Phat Hamh Trdi phiéu dinh kém Nghi quyét).

Phu lyc V: Didu khoan didu kién trai phiéu chi tiét

Phu luc VI: Hop ddng tw van phéat hanh, Hop ddng dai ly phat hanh, Hop dbng Dai Iy
luu ky va quan Iy chuyén nhuong trai phiéu, Hop dong Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu.

/ Ngay 28 thing 09 niim 2023
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