BAN CONG BO THONG TIN

CHAO BAN TRAI PHIEU DOANH NGHIEP RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUGC POQT 2 NAM 2023

MA TRAI PHIEU: HDMCH2328002

MANG HANH PHUC LAI CHOD BAN
CONG TY CO PHAN MUA BAN NG VA QUAN LY TAI SAN HDBANK
(Céng ty Cé phdn ¢6 tir cdch phdp nhdn phit hop duwgc thanh ldp va hoat dong hop phdp tai
Viét Nam theo quy dinh ciia phdp ludt)

(Gidy chitng nhén déng ky doanh nghiép s6 3602376446 do S¢ KH&DT thanh phé Ho Chi
Minh cdp lan dau ngéy 13 thang 09 nim 2010, diwpc siva doi lan thie 14 ngay 01 thdng 08
nam 2023)

TRAI PHIEU 200 TY PONG PAO HAN NAM 2028

Trai phiéu bing Pdng Vit Nam, khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 tai san dam
bao, phat hanh riéng 1& theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 153/2020/ND-CP cta Chinh pht
ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 v& chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nuée va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trwong qudc té; Nghi dinh
65/2022/ND-CP ctia Chinh phti ban hanh ngay 16 thang 09 nim 2022 stra d6i, bd sung mot s6
diéu ctia nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 vé& chao bén trai phiéu
doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nude va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trudong
qudc té; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phti ban hanh ngay 05 thang 03 nim 2023 stia
dbi, bb sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sb diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nuéc va chao ban tréi phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té, ddo han vao nam 2028 (“Trai Phiéu™) s& xéc 1ap nghia vu
tra ng truc tiép va khong phai 1a no thwr cdp ctia Cong ty C6 phan Mua ban ng va Quén ly tai
san HDBank (“HDBank AMC” hoic “T6 Chire Phat Hanh” hodc “Céng ty™).

Lai trén Trai Phiéu s& duoc thanh todn sau, trong d6 1ai cia cic ky thanh todn s& duge thanh
toan sau mdi 06 thang. Trir khi trai phiéu dwoc mua lai truée han, Trai Phiéu véi tong ménh
gi4 200.000.000.000 (Hai trim ty) ddng s& dugc thanh toan gbc vao Ngay Pdo Han.

Céc nha dau tu tiém ning xin xem phan “Cdc Nhdn Té Rii Ro” @& biét vé mot s6 yéu tb can
can nhic khi diu tw vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY
THONG TIN NAO PUGC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI BUQC GIU Bi MAT

HOAN TOAN.
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PHAN I
TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén Té Chite Phat Hanh: Cong Ty C6 Phan Mua Ban No Va Quan Ly Tai San HDBank
2. Pia chi tru sé chinh: 19 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pakao, Quén 1, Thanh ph H6 Chi
Minh, Viét Nam.

3. S6 dién thoai: 083 7421 280

4. Loai hinh doanh nghiép: Cong ty C6 phan chwra dai ching.

5. Linh vire hoat djng chinh: Hoat dong dich vu tai chinh khac chua dugce phan vao déu
(trir bao hiém va bao hiém xa hoi). Chi tiét: Kinh doanh dich vy mua bén ng.

6. S6 tai khodn nhén tién mua Trdi Phiéu ciia dot chao ban: 068704070191920 m& tai
Ngén hang TMCP Phat trién TP. 6 Chi Minh — Chi nhanh: Trung TAm Kinh doanh

II. THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1. M4 Trai Phiéu: HDMCH2328002

2. Téng s6 lwgng Tri Phiéu phat hanh: 2.000 (Hai nghin) Trai Phiéu.

3. Khéi lrong phét hanh: 200.000.000.000 VND (Hai trim ty dong).

4. Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu doanh nghiép théng thudng, khong chuyén dbi va khong
kém ching quyén, c6 tai san bio dam. Trai Phiéu ¢6 cac quyén, loi ich ngang nhau va khéong
Trai Phiéu nao trong sb cac Trai Phiéu c6 bat ky quyén uu tién nao hon so véi bét ky Trai
Phiéu nao khac vi bat ky 1y do nao.

5. Ngay phat hanh dw kién: ngay 14 thang 11 nim 2023

6. Cic td chire lién quan dén Dot chio bén:

a) Tb chirc tu van phét hanh : Céng ty ¢6 phan Chiing khoan HD (“HDS”)

HD Securities‘*"

PAU TU THANG MINH

% Pia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan I,

Thanh ph H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888 Fax: (84-28) 62 838 666
“ Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

b) Pai ly phat hanh: Cong ty ¢6 phin Ching khodn HD (“HDS”)

HDSecurities"‘f‘“'

PAU TU THONG MINH
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& Pia chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quan I,
Thanh pho H6 Chi Minh
+ Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
< Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
¢) Dai 1y lvu ky va Pai ly quan ly chuyén nhuong Trai Phiéu: Cong ty ¢6 phan Chitng khodn

HD (“HDS”)
e L
HDSecurltles

PAU T THONG MINH

¢ Dia chi tru so: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1, Thanh phd

Hb Ch{ Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) Pai 1y thanh toén gdc, 14i Tr4i Phiéu: Céng ty ¢6 phan Chimg khodn HD (“HDS”)

HD Securities’*

BPAU T THANG MINH
& Pia chi tru s&: Ldu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
“ Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
e) Dai Dién Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu: Céng ty ¢b phan Chimg khodn HD (“HDS”)

HDSecurities‘*ﬂ‘

BAU TL THANG MINH

% Pia chi tru sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pakao, Quan I,

Thanh phd H6 Chi Minh
% Pién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

f) Pai 1y quan ly tai sdn bao dam: Ngan hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)

HDBank ©

Cam két lol ich cao nhdt
& Pia chi tru s&: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, P.Bén Ngh¢, Quén 1, TP.HCM

% Dién thoai: (028) 62 915 916 Fax: (028) 62 915 900
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% Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

g) T4 chirc kiém toan: (Viét Nam): Céng ty TNHH Kiém toin TTP

« Pia chi: Tang 12 Thap T4y, Toa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Pang Ninh, Cau Gidy,
Ha Noi.

% Dién thoai: (04) 37425 888

“ Website: https://kiemtoanttp.com



PHAN IT
THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

. NHUNG NGUGT CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE DQT
CHAO BAN TRAI PHIEU

1. DOANH NGHIEP PHAT HANH
- Ong NGUYEN THE QUANG - Chite vu: Chu tich HDQT

- Ong PHAM TIEN THANH - Chitc vu: Phé Chu tich HDQT thudng tryc —Kiém
Téng Giam dbc

- BAHUYNH THIKIM NHU - Chite vu: K& toan trudng

Chuing t6i cam két ring cac thong tin va s lidu trong Béan coéng bd théng tin niy 1a chinh x4c,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh xé4c cia
nhitng théng tin va sb liéu nay. Chiing t6i ddm bao khong c6 thong tin hodc s liéu sai sét ¢6
thé gay anh hudéng dbi véi céc thong tin trong Ban cong b6 thong tin nay.

2. TO CHUC TU VAN

Cong ty C6 phan Chitng khoan HD

Dai dién theo phép luat: Ong: Nguyén Ha Quynh - Chirc vu: Téng Gidm dbc

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phén ctia hd so chdo ban Trai Phiéu riéng 1& Cong ty Cb
phin Chting khodn HD tham gia ra soat trén co s Hop dong tu van so 01/2023/HDS-
AMC/DVTC ngay 21 thang 9 nam 2023 vé1 Cong ty C6 Phan Mua Ban Nog Va Quan Ly Tai
San HDBank. T4 chirc tw vAn d4 thuc hién ra soét viéc dép tmg ddy da quy dinh vé diéu kién
chao ban va hd so chao ban Trai Phiéu ctia Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phi1 quy dinh vé chio ban, giao dich
Tréi Phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudmg trong nude va chao ban Trai Phiéu doanh nghiép
ra thi truong qubc &, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh phtl ban hanh ngay 16 thang 09
nim 2022 stra dbi, bd sung mot sé didu ctia nghi dinh 6 153/2020/ND-CP ngay 31 thing 12
nim 2020 vé chao ban Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nude va Trai Phiéu
doanh nghiép riéng 1€ ra thi truong qudc t&; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phil ban
hanh ngay 05 thang 03 ndm 2023 sia dbi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mjt s6 didu tai
cdc nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng
trong nugce va chao ban Trai Phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té va phép luét vé chimg
khoan, ddng thdi chiu trach nhiém vé viéc ra soat ctia minh.

T4 Chire Tu VAn cfing xin luu ¥ ring x4c nhan ra sodt clia T Chirec Tu Vén duge dua ra voi
gbc do cuia mot td chirc tu van, dua trén céc thong tin Té Chirc Phat Hanh cung cép va T6
Chitc Tu Vén da thu thap va dénh gi4 mét cdch khach quan theo quy dinh hién hanh vé phat
hanh Tréi Phiéu doanh nghiép riéng 1&. Xéc nhan viée ra soat vé didu kién chio ban va hd so
chao ban Trai Phiéu ctia Td Chite Tu VAn khéng ham y dam bao gié tri clia cc Trai Phiéu va
dam bao viéc thanh toan ddy du 11, gbc Tréi Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh.



IL. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit quA trinh hinh thanh va phait trién

1.1. Thong tin chung vé Té Chive Phdt Hanh:

a) Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN MUA BAN NO VA QUAN LY TAI SAN HDBANK
b) Tén tiéng Anh: HDBANK DEBT TRADING AND ASSET MANAGEMENT JOINT
STOCK COMPANY.

¢) Dia chi: 19 Nguyén Dinh Chiéu, Phuomg Pa Kao, Quén 1, Thanh ph6 HO Chi Minh.

d) Loai hinh doanh nghiép: Cong ty cb phén chua dai chiing

@) Pién thoai: 0837 421 280

¢) Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép s6 3602376446 do S¢ K& hoach va Déau tur thanh
phé H& Chi Minh cAp 14n dAu ngay 13/ 09/2010, duge sira dbi lan thir 14 ngay 01/08/2023.

f) Thoi gian hoat dong ké tir ngay dugc cép Giéy chitng nhin dang ky doanh nghiép: Hon 13 nam
g) Vén didu 18: 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong)

h) Pai dién theo phép luét: Ong Nguyén Thé Quang — Chu tich Ho1 déng Quan tri

k) Nganh nghé kinh doanh chinh:

Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua duge phéan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu van
dau tu (trir tw vAn tai chinh, ké toan, phap luét).

Hoat dong dich vu tai chinh khéc chua dugce phan vao ddu (trir bao hiém va bao hiém
x4 hoi). Chi tiét: Kinh doanh dich vy mua ban ng.

Kinh doanh BBS, quyén st dung dat thudc chii sé hitu, chu sir dyng, hogc di thug.
Céc linh vuc hoat ddng kin doanh khéc theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 1 Cong ty.

1.2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Pugc thanh 1ap tir thang 09/2010 bdi Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd 15 Chi Minh,
Cong ty Cb phin mua ban ng va quan ly tai sin HDBank (“HDBank AMC”) 1a mét trong
nhiing cng ty AMC du tién tai Viét Nam. Dén nay, Cong ty tw tin khang dinh thuong hiu,
uy tin va vi thé trong nganh dich vy tai chinh, lién tuc viron 1én dat cac mbc phat trién mai ca
vé quy mo 1dn nghiép vu.

HDBank AMC tip trung phat trién 3 linh vuc hoat dong chinh 1a Thu hdi ng, Tu vén Thim
dinh tai san, Quéan 1y va Khai théc tai san. M&i linh vuc d&u duge dau tu vé ha tAng CNTT, doi
ngii chuyén vién chuyén nghiép, quy trinh thuén ti¢n, dat hi¢u qua tbi da.

Ban lanh dao cdng ty ¢6 nhiéu nam kinh nghiém hdi tu day du cdc yéu td tam, diic, tai. Pong
thoi @61 ngfi nhan vién ¢6 trinh dd chuyén mon cao, c6 tinh than trach nhiém, tin tAm véi cong
viée va ¢6 ndi luc cao dé chudn bi birt phd trong nhitng giai doan phét trién manh m& hon trong
nhing nam tiép theo. D6 1a dong luc va niém tin dé Céng ty khéng ngimg nd luc va phat trién,
nhim khéng dinh vi tri trén thi truong.

Huéng dén tAm nhin tré thanh Cong ty AMC s 1 tai Viét Nam, HDBank AMC khéng nglmg
phat huy, phin d4u, séng tao, cung cdp cac dich vu va giai phap t6i uu cho khach hang, ddi tac
v6i su chuyén nghiép, uy tin va trach nhiém cao nhat.

2. Co céu tb chire ciia doanh nghiép
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2.1. V& t chikc, b may quan ly ciia Té6 Chire Phat Hanh
T4 chirc, bd may ctia T6 Chirc Phat Hanh bao gdm cac co quan sau day:

%  Dai Hpi Pdng C6 Pong

Dai hoi ddng cb dong gdm tét ca cb ddng ¢ quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét
trong Cong ty.

Pai hoi dong cb dong cé quyén théng qua va quyét dinh cac hoat dong quan trong trong viéc
dinh hudng phat trién cong ty.

< H6iPong Quin Tri

Hbi dong quan tri 1a co quan quan ly Cong ty dé quyét dinh moi vén @ lién quan dén muc dich,
quyén lgi ctia Cong ty, trir nhitng vén d& thudc thim quyén ctia Pai hoi ddng cb dong.

T chirc hoat ddng, chirc ning, nhiém vu ctia Hoi dé)ng quan tri thye hién theo quy dinh ctia Luét
Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty..

% Uy ban Kiém tosn

Uy ban Kiém toén 14 don vi true thude HOi ddng quan tri, do Hoi ddng quén trj thanh 14p va giam
sat, quan ly hoat déng. Uy ban Kiém toan c6 tir 02 (hai) thanh vién trér 1én. Chu tich Uy ban
Kidm todn phai 12 thanh vién Hoi ddng quén tri doc 1ap. Céc thanh vién khac ctia Uy ban Kiém
todn phai 1a thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh va/hodc nhan sy khic do Hdi dong
quan tri phé duyét.

T chitc hoat déng, chirc ning, nhiém vu cla Uy ban Kiém toan thuc hién theo quy dinh cua
Quy ché hoat déng Uy ban kiém toan, Luét Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty.

%  Ban Tdng Giam Déc

Tbng Giam dbc diéu hanh cong viéc dua trén nguyén téc ton trong loi ich 81 da ctia Céong ty;
Tuén thu phép luét, Didu 1& Cong ty, Quy ché Hoi dong quan trj, cic quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri va cac quy ché khac ctia Cong ty.

Tbng Giam dbc co thdm quyén quyét dinh cao nhét trong viéc giai quyét cic vén dé lién quan
dén hoat dong hang ngay clia Cong ty.

%  Vin Phong Hji Pdng Quan Tri

Vin phong Hoi ddng quén tri 1a don vi trye thude HOi ddng quén tri, do Hoi ddng quan trj thanh
lap, quéan ly. Vidn phong Hoi ddng quan tri c6 tir 03 (ba) thanh vién trd 1én.Van phong Hoi ddng
quan tri ¢6 cdc nhiém vu dugc quy dinh tai Quy ché hoat dong Van phong Hoi dong quan tri.

% Phong Hanh Chinh — Nhin Sw

Phong Hanh Chinh — Nhén Sy ¢6 chitc ndng tham muu, gitp vige cho Hoi ddng quan tri va Ban
Téng Gidm dbc va td chitc cac cong viéc trong linh vyc hanh chinh, quan tri, nhan lyc, cong
nghé théng tin, thu ky téng hop, quan 1y va luu trit hd so phap ly ctia Cong ty; Kiém tra, don dbc
ngudi lao dong trong Cong ty thuce hién nghiém tic Noi quy lao dong, Piéu 18, Quy ché Cong ty
va lam dAu mdi lién lac cho moi thong tin ctia Cong ty véi ngudi lao dong.

Chtrc ning, nhiém vu khac ctia Phong Hanh Chinh — Nhan Su duoc quy dinh tai Luat Doanh

nghiép va Diéu 1& Cong ty.
10
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%  Phong Tai chinh — Ké to4n

Phong Tai chinh — K& toan c6 chtic ning tham muu, gitip viée cho Hoi ddng quan tri va Ban
Téng Giam dbc va t chiic céc cong viée: Thu thap, xtr 1y, thong tin, s6 lidu ké toan theo dbi
tuong va ndi dung cong viée ké toan theo chudn muc va ché do ké toan; Kiém tra giam sit cac
khoan thu, chi tai chinh, c4c nghia vu thu, ndp, thanh toan no; kiém tra viéc quan ly, st dung tai
san va ngudn hinh thanh tai san; phat hién va ngin ngira cac hanh vi vi pham phép luat vé tai
chinh ké todn; Phén tich théng tin, s6 lidu ké toan; tham muru, d& xudt cdc giai phap phuc vu yéu
cdu quan trj va quyét dinh kinh té, tai chinh, ké toan; Cung cip thong tin, s6 liéu ké todn theo
quy dinh ctia phap luét; Quan ly cong tac t6 chirc bd may ké todn trong toan hé thong va trong
timg giai doan phat trién ciia Cong ty.

Chtre ning, nhiém vy khac ciia Phong Tai chinh — K& toan duge quy dinh tai Luét Doanh nghiép
va Diéu 1€ Cong ty.

%  Phong Phap Ché

Phong Phap ché ¢6 chire niing tham muu gitp viéc cho Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm
dbc vé viée kiém soét tinh phap ly ciia cic Hop dong, cdc vin ban phét hanh d6i ngoai, cac Hop
déng mua ban ng va cdc vin ban, hop dbng khac trong qué trinh hoat dong ctia Cong ty; Dai
dién Cong ty tham gia cac hoat dong t tung thu hdi ng, tu vén phéap ly cho Cong ty; Ra soat,
dénh gia mirc d i ro phap 1y ciia cac khoan ng Cong ty du kién mua.

Chire niing, nhiém vu khac ctia Phong Phép Ché duoc quy dinh tai Lust Doanh nghiép va Diéu
1€ Cong ty.

% Phong Kinh Doanh

Phong kinh doanh thyc hién chitc ndng tham muu, gitip viéc cho Hoi ddng quan tri va Ban Tong
Giam dbc va to chirc cdc cong viée kinh doanh mang lai loi nhudn cho Cong ty, bao gbm céc
cOng tac quén 1y, khai thac tai san, nhén ty thac quan ly, xur ly tai san c6 ngudn gbc tir xir Iy ng
ctia TH chire tin dung va céc tai san Cong ty; thyc hién chirc ndng mua/bdn céc khoan ng; phat
hanh Trai Phiéu va cac chirc ning khéc theo chi dao cua Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm
dbe.

Chirc nang, nhiém vu khdc ctia Phong Kinh Doanh dugce quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu
1€ Cong ty.

2.2. Vi tri ciia doanh nghiép: Doanh nghiép doc lap.

2.3. Danh sich cb dong clia cong ty

Danh séch c6 dong ctia Cong ty tai ngay 21/03/2023:

STT Thanh vién $6 vén gop Ty 1¢
1 | CONG TY CO PHAN PAU TU VTQ 800.000.000.000 | 80%
2 | CONG TY TNHH PAU TU FLEXIBILITY 180.000.000.000 | 18%

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN
v . X A .000.000. 29
3| PHAT TRIEN THANH PHO HO CHI MINH e el -

(Nguon: Té Chikc Phdt Hémh)
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2.4. Danh sach Cong ty me:
STT Thanh vién S6 von gop Ty 18

1 | CONG TY CO PHAN PAU TU VTQ $00.000.000.000 80%

2.5. Danh sach Cong ty con va Cong ty lién két: Khong co

3. Théng tin vé Hi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc, Uy ban Kiém todn, K¢é toin
truwéng:

3.1. Hi ddng Quan tri

a) Danh séch céc thanh vién HDQT ctia T6 chitc phat hanh tinh dén ngay 1ap Ban Céng bd thong

tin bao gom:

TT Ho va tén | | Chirc vu

1 Ong Nguyén Thé Qﬁang Chu tich HDQT“W _‘
2 Pham Tién Thiink Phé Chil tich HDQT thuong trwe

3 Ong Nguyén Thanh Hoai " Thanh vién HPQT doc lap

4 Ong Nguyén Dirc Bién Phé Chi tich HPQT

5 Ong Nguy&n Anh Tuin " Thimh vién HDPQT |

b) Tém tat so yéu 1y lich ctia tirng thanh vién HPQT nhu sau:
1. Ong Nguyén Thé Quang — Chii tich HDQT
- Ngay sinh: 04/08/1983
Pia chi thuong tri: 9B Nguyén Siéu, phudng Hang Budm, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.
- 86 cCcCD/Hb chidu: 001083020954 - Cép ngay: 04/09/2022
Noi cép: Cuc Canh st Quan ly Hanh chinh v& trét tu x4 hoi
- Qubc tich; Viét Nam
- Sb dién thoai:
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhén Tai chinh Ngan hang
Chirc vu hién nay tai tb chitc khac: Xem ndi dung Qué trinh cong tc
- Qua trinh cdng tac:
Thi gian Chite vu Bon vi edng tic
Tap chi Echip Mobile, Tap chi 6 t6 xe mdy, Tap
chi sttc manh céng nghé

2005 -2009 Thu ky toa soan

2009—2011 Marketing khu vyc mién bdc Ngan hang TMCP Phét trién TP. HS Chi Minh

03/2023  — Thanh vién OPQT kiém Phé Cong ty Cd phan mua ban ng va quan ly tai san
07/2023 Chéanh van phong HDQT HDBank
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08/2023 -
Chu tich HDQT

Cong ty C6 phan mua ban no va quan ly tai san
Nay HDBank

2. Ong Pham Tién Thanh — Phé Chii tich HDQT kiém Téng Gidm doc Cong ty

Ngay sinh: 23/10/1974

- S6 CMND/H6 chiéu: 001074016375

Dia chi thuong tri: Tulip 4-47 Vinhomes Harmony, quén Long Bién, TP. Ha Noi, Viét Nam
- Chp ngay: 19/08/2021

Noi cdp: Cuc Canh sat Quan 1y Hanh chinh vé trat tu xa hoi

- Qubc tich: Viét Nam
- S6 dién thoai:
Trinh d& chuyén mén: Tién sT quan trj kinh doanh

- Qua trinh cong tac:

Thei gian Chirc vu

Chtrc vu hién nay tai to chirc khac: Xem ndi dung Qud trinh cong tac

Pon vi cong tac

K& toan/Ké toan trudng,

07/1995 — 12/2003 ,
Truéng Kiém todn ndi bo

Credit Lyonnais Viét Nam

Truéng Phong Ké toan thanh

01/2004 — 12/2009 ; i x
toan ngoai te

Ngén hang TMCP Cong thuong
Viét Nam

01/2010 - 12/2013 Trudéng Phong quan ly rui ro

Ngian hang TMCP Coéng thuong
Viét Nam

07/2014 — 12/2017 Thanh vién Ban Kiém soat

Cong ty TNHH MTV Quan ly tai
san cua cac T chic tin dung Viét

Nam

Kinh doanh _Bét dong san,

01/2018 — 12/2020 , . 2
chirng khodan, tu van

M&A Doanh nghi€p

01/2021 —02/2022  Ph6 Chénh Vin phong

Cong ty C6 phan T4p doan Sovico

03/2021 — 03/2023 Chu tich HDTV kiém Giam

Cong ty TNHH Pau tu Tai chinh

dbe Flex

C 5 s h oin G b A _TN P v e rnh
03/2021 — 03/2023 Ahu tich HDTV kiém Gidm Coéng ty TNHH Dau tu Tai chi

doc New Star

e Thamy A S gekiduing s

Cong ty C6 phin Mua ban ng va

HbQT Quan ly tai san HDBank

Ch tich HDQT kiém Téng ~ CO 5 ph ; !
11/2022 — 72023 .,u 10}1 QT kiém Tong or}g t’y ‘C'o ’p an Mua ban ng va

gidm doc Quan ly tai san HDBank

Ph6 Chu tich HPQT thudng Cong ty C& phdn Mua ban ny va

08/2023 - N ; <
Y truc kiém Tong gidm doc

Quan ly tai san HDBank
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3. Ong Nguy&n Thanh Hoai — Thanh vién HDQT
Ngay sinh: 20/01/1979

Dia chi thuong tra: 16/3 dudng sb 8, phudng Binh Trung Pong, Tp. Thu Pic, Tp. Hb Chi
Minh, Viét Nam

S6 CCCD: 052079000529 Cép ngay: 22/11/2021

Noi cdp: Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x& hoi

Qubc tich: Viét Nam

- Qua trinh cong tac:
Théigian  Chirevy Pon vi cong tic
2003 Nhén vién phéply Céng ty TNHH Bia éc Long M§
20032005  Chuyénviénphdply Van phong Luft su Hodng Qun
2006—2007  Chuyén vién phép ly " Chinbdnh Cong ty Hoang Quan

Cong ty TNHH Piu tir - Xay dung
2007 —2009 Luét su - Phé phong phap ly BZ:gL ir{h au tu - Xdy dung

Cong ty C6 phan Tu vén - Thuong

2010 -2012 Luét su - Pho ph hép ly o A
uAt su 0 pnong phap ly mai - Dich vu - Dia 6¢ Hoang Quén
Luét su - Truc hong Pha T £
2013 2017 1'u?rrirl; ho‘rng %sgf h¢ :5 g iy v phan T ven - e
_ ng phon <
dY:Hg EPUONG : mai - Dich vu - Dia 6c Hoang Quan
0

Phé Tong Gidm dbc Phap Iy va  Tép doan Hoang Quan, Chu tich

2018 — 02/2023 ;
Quan hé co dong HDQT Céng ty Luat Hoang Quén

03/2023 — Nay

Thanh vién HPQT doc 1ap kiém Cong ty Cd phén Mua ban ng va
Chéanh Van phong HDQT Quan ly tai san HDBank

4. Ong Nguyén Dikc Bién — Thanh vién HDQT
Ngay sinh: 06/08/1980
Dia chi thuong trii: Puong s6 1, phudng 13, quan Go Vap, TP.HCM
S6 CCCD: 044080002674 Cép ngay: 27/11/2021
Noi cdp: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi
Qudc tich: Viét Nam
SH dién thoai:
Trinh d6 chuyén mon: Thac st Lut, Clr nhan Quan tri Kinh doanh
Chtre vu hién nay tai t6 chiic khac: Xem noi dung Quad trinh cong téc

Qua trinh cong téc:

Thoi gian

Chie vu Pon vi cong tic

2003 —2004 Nhan vién phép ché Cbong ty Co dién Thil Dtic
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2004 — 2010

Uy vién iy ban Kiém tra

Tinh Lam Pdng — Thanh iy Bao Loc

2010—-2016

Chénh vian phong kiém GP Trung tdm
thong tin, hd tro phéap luat, giang vién,
phu trach Dao tao va Cong tac hoc sinh,
truong TC Luét Vi Thanh — Bo Tu Phap

B Tu phdp — Cuc Cong tdc phia
Nam

2016 -2019

Pho cuc trudng, Chi hoi truéng Chi hoi
Luét gia, giang vién (kiém nhiém) Hoc
vién Tu phéap

Cuc Thi hanh an dan sy TP.Cén Tho

07/2023 -

2019 -2020

Cuc truong, giang vién (kiém nhiém)
Hoc vién Tu phap

Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Héu
Giang

2020 —2022

Truéng Vian Phong dai dién tai TP. HO
Chi Minh, Phé Téng Thu Ky/ Phé Ban
Phép ché/ Chuyén gia xir Iy ng...

Cong ty CP Mua ban ng NPS Viét
Nam/ Trung tdm Trong tai thuong
mai Thinh Tri/ Tdp doan Hoang
Quén/ Ngan hang TMCP Kién Long

06/2022 —
07/2023

Thanh vién HPQT — Trudng phong
phap ché, Thanh vién Uy ban kiém todn

Cong ty C6 phin Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank

Nay

Gidam doc

Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai
Bao L.oc An

08/2023 -

Nay

Phé Chu tich HPQT kiém Thanh vién
Uy ban kiém toan

Cong ty Cd phdn Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank.

5. Ong Nguyén Anh Tuén — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng gism déc Cong ty
Ngay sinh: 15/5/1982
Dia chi thuong tri: S6 9-B20, Nghia Tén, phudng Nghia Tén, quéin Ciu Gidy, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam

S6 CCCD: 001082030501

CAp ngay: 09/12/2021

Noi cép: Cuc Céanh sat quan 1y hanh chinh vé trat tuw xd hoi

Qude tich: Viét Nam

Sé dién thoai:
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan K& toan, Cir nhin Tai chinh — ngan hang

Chire vu hién nay tai td chirc khéc: Xem noi dung Qua trinh cdng tac

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tiac
. Ngéan hang NG h“ 3 Phat trién N6
2005 — 2007 Chuyén vién Ké toan gir,an .aﬂmg CHETENID Vi LA Kok TS
thon Viét Nam
2007 —2008  Chuyén vién méi giéi Céng ty C6 phin Chiing khoan Péng Nam A
2008 — 2010 Chuyén vién Thanh toan Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét
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Trudng phong Ké toan ndi .
A & b : g; C Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét (CN
2010-2012 bd, cong tac ke toan giao e
_ " N Ha Dong)
dich, ngan quy

Phé trudng phing Thadh
© UHONg profig Hhan Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

2012 — 2023
toan dich vu
02/2023 -Nay  Chi tich HDQT Cong ty C6 phan Tham dinh gid TCValue
05/2023 - Nay  Chu tich HDQT Cong ty Cé phan Kim Minh Group.
. , Cong ty C3 phin Mua bén ng va Quan Iy tai
06/2023 -Nay ~ Pho Téng gidm dbc Sé‘;“}g{ gBagkp ildbii el g

Thanh vién HDQT — Phé Cong ty C6 phdn Mua bén no va Quén ly tai

08/2023 - N. 5 ;
ay Tong giam doc san HDBank

3.2. Uy ban Kiém Toan
a) Danh sach Uy Ban Kiém Toén tinh dén ngay 14p Ban Céng b thong tin, bao gom:

TT Ho va tén Chire vu
1 Ong Nguy®n Thanh Hodi Chi tich UBKT
2 Ong Nguyén Dirc Bién Thinh vién UBKT
3 BaNeu@nThiNgocH2 Thintrvien UBKT

b) Tém tét so yéu 1y lich ctia timg thanh vién Uy Ban Kiém Toan nhu sau:

1. Ong Nguyén Thanh Hoai — Chii tich UBKT

Thong tin Ong Nguyén Thanh Hoai dd duge cdp nhit tai diém 3 muc 3.1 (b) Thanh vién
HPQT

2. Ong Nguyén Ditc Bién — Thanh vién UBKT

Théng tin Ong Nguy&n Dirc Bién di dugc cip nhat tai diém 4 muc 3.1 (b) Thanh vién HDQT
3. Ba Nguyén Thi Ngoc Ha — Thanh Vién UBKT

- Ho va Tén: Nguyén Thi Ngoc Ha

- Gidi tinh: Nit

- Ngay sinh: 22/01/1986

Dia chi thuong tria: 23/380 T Hiéu, ‘th‘)'ng Hd Nam, Quén L& Chén, Tp. Hai Phong.

- S6CCCD: 031186004751 Cép ngay: 27/02/2017

- Noi cip: Cuc Canh sat DKQL cu trt va DLQG vé dan cu

- Qubc tich: Viét Nam

- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chite vu Pon vi cong tic
10/2007 — 04/2017  Chuyén vién cao cip Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM
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) Ch & .n V.. h Y . 2
HyCh.-vach;: van.ghong Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM

08/2017 — 04/2022

HPQT
GG Nay AN vien UBKT- Phé Cong ty C6 phin Mua ban ng v Quan
phong Phédp che ly tai sin HDBank

Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vu
Bit dong san Kién Nam

T4/2023 —Nay  Phé Tdng Gidm Pdc

3.3. Ban Tdng Gidm dbc
a) Danh séch Ban Piéu hanh tinh dén ngay 14p Ban Cong b6 thong tin, bao gdm:

TT Ho va tén Chire vu
1 Ong Pham Tién Thanh Téng Giam dbc
2 Ong Nguyén Anh Tuén Ph6 Téng Giam dbc

b) Téfn tit so yéu ly lich ciia ting thz‘mﬂ vién Ban Tdng Giam dbc nhu sau:
1. OngPham Tién Thanh — Téng Gidm ddc

- Théng tin Ong Pham Tién Thanh d& dugc cap nhat tai diém 2 muyc 3.1 (b) thanh vién HDQT.
2. Ong Nguyén Anh Tuén — Phé Tong Gidm doc

_ Théng tin Ong Nguy&n Anh Tuén di dugc cip nhat tai diém 5 myc 3.1 (b) thanh vién HDQT.

3.4. Ké To4n trwéng

- Ho va Tén: Huynh Thi Kim Nhu

- Gidi tinh: Nit

- Ngay sinh: 11/05/1988

Dia chi thuong tri: Thon Phung Tudng 1, X& Hoa Tri, Huyén Pht Hoa, Tinh Pht Yén

- S6 CCCD: 054188007378  Cépngay: 11/08/2021

- Noi cép: Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi

- Qubc tich: Viét Nam

- Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Chire vu Don vi cong tic
2008 - 2011 Ké toan Cong ty TNHH Thanh Chi
. " Céng ty TNHI TM DV SX Vinh H
2012-2015 K& ton tbng hop ong Ly e
Phat
2016 - 2017 Ké to4n téng hop Cong ty CP Xay Dyng D6 Thi Viét
2018 - 2019 K& toan trudng Céng ty TNHII Taicera Karaben
, 'Céng ty TNHH SPKD New One Brand
2020-2021 K& toan trudng g b e
VN
, Céng ty Cé phin mua bén ng v& Quén 1y
2022-2023 K& todn truéng Angty (d plen mua bin ngd Qren
tai san HDBank
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4. Tém tit hoat déng kinh doanh chinh va cic dw an chinh di/dang trién khai ciia doanh
nghiép phat hanh.
4.1. Hoat dong kinh doanh chinh: Cong ty hién tép trung vao cac linh vyc chinh, bao gbm:
Mua ban ng:
Trong ngén han, thure hién mua bén céc khoan no trong han hodc ng x4u ¢6 tai san bao dam cla
céc khach hang vay vén tai céc to chic tin dung, hién dang géip khé khan vé tai chinh hodc khong
¢6 kha nidng chi tra.
Trong dai han, tim kiém mua ban cdc khoan ng c6 gié tri 16n, trong d6 tai san bao dam cua cac
khoan n¢ 13 du 4n véi qui dat Iém, c6 vi tri tiém ndng phat trién tot trong twong lai.
Hoat dong nhén uy thac, khai thic, quan ly tai san
K& thira cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trude chuyén déi HDBank AMC tiép tuc thuc
hién cac nghiép vu nhan ty thac, quan Iy va khai thac céc tai san. Tinh dén hién tai, HDBank
AMC dang quan ly tai san v4i pham vi trai dai khap ca nuée.
Piu tu tai chinh:
Tén dung ngudn von ctia cac don vi dang nhan 181, Cong ty di trién khai mang d4u tu tai chinh.
Thoi gian toi ddy cling 1 mot trong nhitng mang chu lyc cia Cong ty, thong qua hoat dong dau
tur tai chinh gép phan luu chuyén tai chinh, khoi théng dong von cho céc don vi ¢6 nhu cau.
Trién khai cic hoat djng kinh doanh v¢ tinh
—  Kinh doanh bt dong san.
—~  X&y dung
— Cho thué toa nha vin phong, bit dong san.
—  Kinh doanh dich vu thim dinh gi4, ddu gi4 tai san.
- Dich vu luéat
— Truyén thong
4.2. Thong tin dw an chinh dia/dang trién khai ciia T6 Chitc Phat Hanh:
Khong co.
5. Tinh hinh tai chinh
5.1. Mi§t s6 chi tidu tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 3 niam lidn trwde nim phat
hanh theo bao cdo tai chinh:

Pon vi: Triéu d'é‘ng

STT | Chi tiéu (Don vi: Triéu ddng) Nim 2020 | Nitm 2021(*) | Nam 2022
1 | Vén chu s hitu 60.293 29.057 1.045.811
Vén dau tw ciia chil 6 hitu 20.000 20.000 1.000.000

Loi nhudn sau thué chuwa phdn phoi 34.283 2.234 38.988

2 | Téng No phai tra 1.211 17.607 6.481.272
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STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu ddng) Nim 2020 | Nam 2021(*) Nam 2022
3 | Hé sb no phai tra/tng tai san 0,02 0,38 0,86
4 | 1é s6 no phai tra/vbn chi s& hitu 0,02 0,61 6,20
5 Héésé thanh toé? ngén han (tai san 1,12 1,54 1,03
ngan han/ng ngan han)
6 Ha sb t{lanhktoén nhanh ((tcéi san ngén 1,12 1,54 1,03
han - hang ton kho)/ng ngédn han)
7 | Du ng trai phiéu/von chii s& hitu 0.00 0.00 0.00
8 | Loi nhun trudc thué 2.898 3.498 48.808
9 | Loi nhudn sau thué 2.377 3.048 38.988
" T1y sudt loi nhuén sau thué/tong tai 0,039 653 0.52
san
. Tv}’f S.l,lét loi nhuan sau thué/vén chi 0,039 10,49 373
s¢ hitu
19 Ty 18 an toan vdn theo quy dinh ctia Khong ap dung
phap luat

(Nguén: BCTC tu ldp ndm 2021 va BCTC dé kiém todn niim 2022 ciia Cong ty)

(*) Trong niim 2021 Té Chitc Phdt Hanh dd chuyén doi mé hinh hoat dong tir cong ty TNHH

sang céng ty c6 phan va thuc hién ting vén tir 200 ty dong lén 1.000 ty dong.

5.2. Tinh hinh thanh ton l4i, géc Trai Phiéu da phat hanh va cdc khoan n¢ dén han (khong

bao gdm n¢ Tri Phiéu) trong 03 niim lién tiép trwée dgt chao ban Trai Phiéu.

Té Chitc Phat Hanh phat hanh 01 Dot Tréi Phiéu vao thang 10/2023. T6 Chirc Phat Hanh chwa

phét sinh nghia vu thanh toan (i) gbc va l4i ctia Tréi Phiéu d phét hanh do chua dén han; va (ii)

c4c khoan no dén han khéc (khong bao gdbm ng Tréi Phiéu) trong cac nim 2021, 2022, 2023 va

tinh dén thoi didm 1ap Phuong An Phat Hanh nay.

Cén ct:

- Bao cdo tai chinh ty 1dp ndm 2021.

- Béo cdo tai chinh kidm toan nim 2022.

- Vin ban cam két tai ngay 1ap Phuong An Phit Hanh nay cua T Chirc Phat Hanh vé viée ddp
tng didu kién nay phit hop véi quy dinh ctia phdp luat hién hanh.

5.3. Tinh hinh n§p ngin siach nha nwéc trong 03 nim lién tiép trwée dot phat hanh

Thué va cac khodn phai nép Nha nwée

Chi tiéu
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DPon vi: VND 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée | 927.457.846 2.236.755.278 | 10.018.907.354

Nguén: BCTC kiém todn néiim 2021 vér ndm 2022

5.3 Cdc vi pham phap lut vé phat hanh trii phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia cip
¢6 thim quyén trong 03 nim lién tiép truwde dot chao ban trai phiéu

Khong co.
L. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Ciin cir phap ly cua dot phat hanh

Luat Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qude hdi ban hanh ngay 17 thang 06 ndm 2020
va cdc van ban hudéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép (“Luit Doanh Nghiép”);

Luét Chitng khoan s6 54/2019/QH14 duge Qubc hdi thong qua ngay 26/11/2019 va céc
viin ban stra dbi, bd sung hudng dén thi hanh Luat Ching khoan (“Ludt Ching khoan”);
Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh phii ngay 31 thang 12 ndm 2020 Trai Phiéuvé
chao ban, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban
Trai PhiéuTrai Phidu doanh nghiép ra thi truong qubc t& (“Nghi dinh 153/2020/ND-CP?);
Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh phti ngay 16 thing 09 nim 2022 sira doi, bd sung
mot sb didu cta Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP (“Nghi dinh 65/2022/ND-CP”);Trai
PhiéuTrai Phiéu

Nghi dinh 08/2023/NB-CP ctia Chinh phu ngay 05 thang 03 ndm 2023 stra d6i, bd sung va
ngung hiéu luc thi hanh mot sb diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich Trai
Phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thj trudmg trong nude va chao ban Tréi Phiéu doanh nghiép
ra thi truomg quéc té (“Nghi dinh 08/2023/NDP-CP”);

Thong tu 122/2020/TT-BTC cia B Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2020,
huéng din ché do cong b théng tin va bdo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP (“Théng tw 122/2020/TT-BTC”)Tr4i Phiéu.

Neghi quyét ctia Hoi Pong Quéan Tri ctia Td Chire Phét Hanh sb 34/2023/NQ-HPQT ngay
20 thang 9 nim 2023 thdng qua phuong 4n phat hanh Trai Phiéu doanh nghiép riéng 18.

Nghi quyét ctia Hoi Déng Quan Trj ctia TS Chirc Phét Hanh sb 36/2023/NQ-HPQT ngay
23 thang 10 nim 2023 thong qua viéc dinh chinh phuong 4n phét hanh Trai Phiéu doanh
nghiép riéng 1¢ va ban cong b6 thong tin phat hanh dot 1.

Cén ctt vao Piéu 1& Cong ty.

2. Viée ddp vng cic didu kién phat hanh Trai Phiéu ctia doanh nghiép

Té Chitc Phat Hanh dap tGng céc diéu kién chao ban Trai Phiéu khong chuyén ddi, khong kém
chimg quyén duoc quy dinh tai Piéu 9, Diéu 10 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, cu thé Tréi Phiéu

nhu sau:
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STT

Diéu kién phat hanh

Kha ning
dap ing

Tai liéu chirmg minh

Doanh nghi€p phat hanh la
cdng ty ¢d phan, duge thanh
lap va hoat dong theo phap
luét Viét Nam.

Dép ting

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép
sb 3602376446 do S Ké hoach va Pau
tu thanh phé H Chi Minh cép lan du
ngay 13 thang 09 nidm 2010, thay déi 1in
thir 14 ngay 01 thang 08 nadm 2023

Thanh todn ddy di ca gbc
va 141 ctia Trai Phiu d phat
hanh hodc thanh toan céac
khoan no dn han trong 03
nam lién tiép trudc dot phat
hanh Tréi Phidu (néu c6)

Pap ung

Té Chttc Phat Hanh phét hanh 01 Dot Tréi
Phiéu vao thang 10/2023. Té6 Chirc Phat
Hanh chua phét sinh nghia vu thanh toan
(i) gbe va lai cia Trai Phiéu da phat hanh
do chua dén han; va (ii) cac khoan ng dén
han khéc (khéng bao gbm ng Trai Phiéu)
trong c4dc nam 2021, 2022, 2023 va tinh
dén thoi diém 1ap Phuong An Phat Hanh
nay.

Cén ctr;

- Bdo céo tai chinh tu 1dp 2021.

- B4o céo tai chinh kiém toan 2022.

- Van ban cam két ctia T6 Chtre Phat Hanh
v& viée dép tmg didu kién nay phu hop v6i
quy dinh cua phép ludt hién hanh.

DPap tmg cac ty 1€ an toan tai
chinh, ty 1é bao dam an toan
trong hoat dong theo quy
dinh ctia phap luit chuyén
nganh.

bap tng

Cong ty duoc cép Gidy dang ky kinh
doanh theo Ludt Doanh nghiép va Cong
ty khoéng phai ap dung cédc ty 1¢ an toan
tai chinh theo quy dinh ctia phdp ludt
chuyén nganh.

C6 phuong an phéat hanh
Trai Phiéu dugc cdp co
thim quyén phé duyét va
chép thuén theo quy dinh tai
Piéu 13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020.

Pap tng

Hoi ddng quén tri théng qua Phuong 4n
phét hanh Trai Phiéu riéng 1é.

C6 béo céo tai chinh nam
trude lidn k& cta nim phat
hanh duoc kiém toan boi td
chric kiém todn du diéu kién
theo quy dinh.

Dép ung

Cin ¢ Bdo cdo tai chinh cho nim két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Td
Chtrc Phat Hanh dd duoc kiém todn béi
Cong ty Cong ty TNHH Kiém Toén TTP.
Cong ty TNHH Kiém Toan TTP la mot to
chirc kiém toan duge ché‘ip thuén thuc
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hién kiém todn béo cdo tai chinh cua don
vi ¢6 loi ich cong chiing theo quy dinh cua
Luét Kiém toan doc 1ap.

Y kién kiém todn déi véi Béo céo tai
chinh 1a y kién chdp nhan toan phan:
“Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai
chinh d4 phan anh trung thuc va hop ly
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cia Céng ty C6 phan mua ban ng
va quan ly tai san HDBank tai ngay 31
thang 12 nam 2022, cling nhu két qua
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién
té trong nam tai chinh két thiic ciing ngay,
ph hop véi Chudn muc ké toan, Ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va cic quy dinh phap ly cé lién quan vé
viéc 4p va trinh bay Bdo céo tai chinh”.

Déi twong tham gia dot
chao ban theo quy dinh tai
didm a khoan 1 Pidu 8 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020.

Dép tmg

Trai Phiéu duge chao ban cho dbi tuwong
mua Trai Phiéu 12 nha dau tu ching
khoéan chuyén nghiép theo quy dinh cta
phap ludt chimg khoan.

Co6 Phuong én phat hanh
Trai Phiéu trong d6 du kién
cu thé vé khéi luong, thoi
diém va ké hoach st dung
vbn cta timg dot chao ban.

Dép tmg

Phuong An Phéat Hanh Trai Phiéu dugc
Hoi ddng quan tri ctia T6 Chirc Phat Hanh
phé duyét theo Nghi quyét  sb
36/2023/NQ-HPQT ngay 23/10/2023.
Trong do du kién cu thé vé& khéi luong,
thoi diém va k& hoach st dung vén clia
ting dot chao ban tai Muc 1I1.3, II1.4 va
Muc IV Phén IT Phuong An Phat Hanh,

C6 nhu cAu huy dong vén
thanh nhiéu dot phtt hop v6i
muc dich phat hanh Trai
Phiéu dugc phé duyét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu
13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 ndm 2020.

Dép tng

Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu dugc
Hoi ddng quén trj cia T6 Chire Phét Hanh
phé duyét theo Nghi quyét nay. Trong 6
thuyét minh nhu cdu huy dong vén thanh
nhidu dot pht hop véi Muc dich phat hanh
Trai Phidu dwgc phé duyét tai Muc IV
Phén II.
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Thoi gian hoan thanh dgt
phdat hanh/ thoi gian phéan
phdi Trai Phiéu: Doanh T Chirc Phat Hanh cam két: Thoi gian
nghiép phai hoan thanh viéc . phan phdi Trai Phiéu khong vuot qua 90
bap tmg ,

(chin muoi) ngay ké tir ngay cong bo

phéan phéi Trai Phiéu trong
thong tin v& Pot Phat Hanh Tréi Phiéu.

thoi han 90 ngay ké tir ngay
cong b thong tin trude dot

chao ban Trai Phiéu.

3. Muc dich ciia dgt phat hanh Trai Phiéu
o Td Chiic Phat Hanh dy kién st dung s6 tién thu dugce tir dot chao ban Tréi Phiéu (sau khi
trir di cac chi phi ctia dot phat hanh) cho muc dich Trai Phiéuthuc hién chwong trinh, du 4n
ctia chinh T Chirc Phat Hanh. Cu thé 14 chuong trinh mua no méi va dw 4n dau tu kinh

doanh bét dong san.
o  Chi tiét sir dung von nhu sau:
S6 tién thu dwge tir
Dot Trai Phiéu dwge sir Thoi diém sit dung
dung
Dot 2 200 ty déng Tok thdng 11/2023 dén thang 12/2023

Ngudn vén thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan 18i s& duoc git tai céc TO
chitrc tin dung.

4. Pidu kién, diéu khoan ctia Trii Phiéu, cu thé:

a) Ma Tréi Phiéu: HDMCH2328002

b) Dot phat hanh: Dot 2

¢) Khéi lugng Tréi Phiéu du kin phat hanh: 2.000 (Hai nghin) Trai Phiéu, twong duong véi tong

ménh gia Trai Phidu 12 200.000.000.000 VND (Hai tréim 1y dong)

d) Ménh gia: 100.000.000 VND (Mot trdm trig¢u dbng)/ mot Trai Phiéu.

e) Ky Han Trai Phiéu: 60 (Su muoi) thang.

f) Pdng tién phat hanh va thanh todn: VND.

g) Hinh thire Tréi Phiéu: But toan ghi sb.

h) Lai suét danh nghia du kién:

- Ldi sudt ¢6 dinh 11%/ndm cho ky tinh ldi déu tién, cdc ky tinh ldi con lai sé tinh Idi sudt
bf?ng téng ctia bién dé 4% /ndam va ldi sudt tham chiéu. Lai sudt tham chiéu 1 1di sudt tién
giii tra sau cd nhdn binh qudn 13 thdng dugc cong bé béi Negdn hang TMCP Phdt trién
TP.HCM (“HDBank”).

i) Loai hinh Trai Phiéu: Tréi Phiéu doanh nghiép thong thudmg, khong chuyén doi, khong keém
chung quyén va cé tai san bao dam.

i) Phuong thic thanh todn gdc, 1ai Trai Phiéu:
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Thanh toan gbe: tién gdc duge thanh toén 01 (mdt) lan vao Ngay Ddo Han ctia Trai Phiéu
hoic Ngay Mua Lai Truéc Han Tréi Phiéu du la tw nguyén hodc mua lai bt budc.

Thanh toén 14i: thanh toan sau, dinh ky 06 (s4u) thang mot lan vao Ngay Thanh Toan Lai
va/hodc Ngay Pao Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

5. Ngay phat hanh du kién: ngay 14 théng 11 nim 2023

6. Phwong thitc phat hanh

Trai Phiéu duoc phat hanh riéng 1é théng qua phuong thirc Dai Iy Phat hanh theo ding quy dinh
tai Pidu 14 Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP, dugc sita ddi boi Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh
65/2022/ND-CPTréi PhiéuTrai Phiéu.

7. Quyén lgi ciia nha diu tw Traii Phiéu

a) Pugc doanh nghiép phat hanh cong bé thong tin diy du theo quy dinh tai Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP, Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/NBP-CP; dugc quyén tiép
can hd so chao ban Tréi Phiu khi c6 yéu cau.

b) Puoc doanh nghiép phat hanh thanh toén ddy du, ding han 1&i, gdc Tréi Phiéu khi dén han,
thuc hién céc quyén kém theo (néu c0) theo didu kién, didu khoan cua Trai Phiéu va cac thoa
thudn v&i doanh nghiép phat hanh.

¢) Pugc diung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, thira k&, chiét khiu; duge sir dung Trai
Phiéu 1am tai san bao dam trong cdc quan hé dén su va quan hé thuong mai theo quy dinh cia
phap luat.

d) Puoc yéu cau doanh nghiép phat hanh mua lai Tréi Phiéu trude han theo quy dinh tai Khoan
3 Pidu 7 Nghi dinh 153/2020/ND-CP, dugc sira dbi boi Khoan 5 Diéu 1 Nghj dinh 65/2022/ND-
CPTréi PhiduTréi Phiéu.

e) Nha dau tu mua Tréi Phiéu duoc thuce hién quyén biéu quyét dbi véi cac vAn dé lién quan dén
Tréi Phiéu theo quy dinh.

f) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét hién hanh, Cac Piéu Kién Trai Phiéu va cic Vin
Kién Trai Phiéu.

8. Trach nhiém ciéia nha diu tw mua Trii Phiéu

a) Tiép can day du ndi dung cong bé thong tin ciia Té Chire Phat Hanh; hiéu 16 Cac Pidu Kién
Tréi Phidu va céc cam két khac ctia TS Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich
Trai Phiéu

b) Hiéu 18 v& cic rtii ro phét sinh trong viéc dAu tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu 5 va dam bao
tuén thu quy dinh v& dbi twong nha dau tu, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép riéng 1& theo quy
dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghj dinh 65/2022/ND-CP va quy dinh phap luét lién quan;
¢) Tw danh gid, tu chiu trdch nhiém vé quyét dinh d4u tu ctia minh va tir chiu cdc rui ro phét sinh
trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

d) Trude khi mua Tréi Phiéu, nha dau tu phéi ky vin ban xé4c nhan da thuc hién cac quy dinh tai
tai Nghi Pinh 65/2022/ND-CP va ty chju trach nhiém dbi v6i quyét dinh mua Trai Phiéu cua

minh sau khi ky van ban x4c nhin nay.

24




e) Péi tuong mua Trai Phiéu 1 c4c t chire, c4 nhan Vit Nam va tb chirc, ca nhan nudc ngoai
]2 nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cta phap lut chimg khoén Viét Nam.
f) Thuc hién giao dich Trai Phidu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khong
duoc ban hodc ciing gop von dau tu Trai Phiéu v6i nha dau tw khong phai 1a nha dau tu ching
khoén chuyén nghié¢p dudi moi hinh thire.

g) Khi ban Trai Phiéu trén thi truomg thit cp phai cung cép day du ndi dung cong bd théng tin
ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha du tu mua
Tréi Phiéu.

h)  Nha dau tu mua Trai Phiéu c6 trach nhiém khac theo cdc quy dinh cua phép luat hién hanh.
9. Phwong thire thuwe hién quyén:

Khoéng co

10. Cam két vé bio dam:

Tuy theo théa thudn véi cac nha dau tu, T6 chirc phat hanh s& str dung céc tai san ciia minh hogc
cia bén thtt ba dé bao dam cho nghia vu thanh toan géc, 14 ctia Tréi Phiéu, 12 mot hodc nhiéu

trong céc tai san sau:

TT

Tai San Bao Pam

Gia tri dinh gia cia
TSBD

Tinh
trang
phip Iy

bién phap

Pang ky

bao dam

hit ty thanh toan
ciia nha diu tw
khi xit Iy TDBD

18.000.000 (Muoi tam triéu)
c¢b phan Céng Ty Cb Phan
Mua Béan Ng¢ Va Quan Ly
Tai San HDBANK thudc
quyén s& hitu ciia bén thit 3
— Céng ty TNHH Diu tu
Flexibility (Chi tiét vé Tai
San Bao Dam dwge mé ta tai
hop dong dong thé chdp cé
lién quan)

287.445.420.000 ddng

Cin cir theo Ching thu
thAm dinh gi4d s
23138/CT-TCVALUE
ngay 12/06/2023 cua
Coéng ty C6 phan Tham
dinh gia TCVALUE

80.000.000 (Tam muoi
tridu) ¢b phan Céng Ty C
Phin Mua Bén No Va Quan
Ly Tai San HDBANK thugc
quyén s& hitu clia bén thir 3
— Céng ty C6 phan Pau tu
VTQ.

(Chi tiét vé Tai San Bdo
Dam dirge mo ta tagi hop
dong dong thé chdp cé lién
quan)

1.277.535.200.000
déng

Cén ctr theo Chirng thu
thAm dinh giad s
23138/CT-TCVALUE
ngay 12/06/2023 cua
Coéng ty C6 phan Thim
dinh gia TCVALUE

Cic  cb
phin nay
ciing déu
dang

duwoc bdao
dam cho
cdc nghia
vu trai
phiéu

HDMCH
2328001
phéat hanh
dot 1

bi duoc

Truong hop Tai

dang ky
giao dich
bdo dam
tai
bing ky
Quéc gia
giao dich
bdo dam
- Bo Tu
Phap.

San Bao Pam nay
bi xir ly theo quy
dinh tai cac Vin
Kién Trai Phiéu
thi cdc nghia vu
ctia Trai Phiéu
phat hanh s& dugc
uu tién thanh todn
trudc nghia vu ng
khéc. Nhiing
ngudi sd hitu trai
phiéu ¢6 thir ty vu
tién thanh todn
ngang nhau theo ty
¢ s& hitu Trai
Phiéu tai ting thoi
diém.

Cuc

Quyén loi clia ngudi sd hitu tréi phiéu lién quan dén bao dam s& duogc dai dién boi Dai Dién
Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. Céc quy dinh chi tiét lién quan
dén Tai San Bao Pam s& quy dinh trong céc hgp dong thé chap c6 lién quan.
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11. Pidu kién, didu khoan vé viéc mua lai Trai Phifu trwée han
a) Mua lai trw6c han theo thoa thudn giita T4 Chirc Phat Hanh va ngudi so hitu Trai Phiéu

- Vo thoi diém sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, Té Chiic Phat Hanh ¢ quyén
mua lai trrdc han mot phén hoiic toan bo Trai Phiéu da phat hanh.

- T Chire Phat Hanh phai thong béo trude cho Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu it nhat 01 (Mot)
thang vé viéc mua lai Trai Phiéu trudce han.

- Té Chirc Phét Hanh thuc hién cong bé thong tin trude khi mua lai true han Tréi Phiéu trong
thoi han phu hgp véi quy dinh phép luat.

¢) Céc trudong hop bit budc mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu ciu ciia nha dau tu:

- Té chtrc phat hanh vi pham phép luat vé chio ban, giao dich Trai Phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cp c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hozc bién phap khic
phuc khong duge sb ngudi s& hitu Tréi Phiéu dai dién tir 65% tong sb Tréi Phiéu cing loai
dang luu hanh trd 1én chip thuén.

- Té chitc phat hanh vi pham phuong 4n phét hanh Trai Phiéu ma vi pham d6 khéng thé khic
phuc hodc bién phdp khéc phuc khong duoc s6 ngudi s hitu Trai Phidu dai dién tir 65%
tdng sb Tréi Phiéu clng loai dang luu hanh tré 1én chép thuan.

12. Cam két cita doanh nghiép phat hanh Trai Phiéu

Béo dam cho nha dau tu thyc hién céc quyén lién quan dén hodc phat sinh tir quyén sé hitu Tréi
Phiéu mét cach thudn loi va nhanh chéng.

Bdo dam ring nhimg thong tin trong hd so la ddy du va dung su that, khong phai 1a thong tin gia
hoic thiéu c6 thé 1am cho nha diu tw mua Trai Phiéu chiu thiét hai.

13. Cam két cong bd thong tin clia doanh nghiép phat hanh

Té Chtrc Phat Hanh cam két thuc hién céng bé théng tin ddy du, kip thoi cho nha ddu tu; céc
thong tin céng bd & ring theo quy dinh ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP va huéng din ctia B Tai chinh vé cong bd thong
tin.

Té Chirc Phat Hanh chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc, ddy du chia cac thong tin da
cong bb.

14. Nha dAu tw mua tri phiéu thira nhin va cam két ring nha dau tu d4 ty danh gia mirc do rui
ro trong viée dau tu trai phiéu, vé giao dich cua trai phiéu duoc dAu tu, ty chiu trach nhiém vé
quyét dinh dau tu va tu chiu cée rlii ro phat sinh trong viée dau tu giao dich trdi phiéu ctia minh;
ddng thoi bao dam tuan tht quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan khi thuc hién du tu vao tréi
phiéu, bao gdm nhung khéng gi6i han cac quy dinh vé dbi tuong duoc dau tu trai phiéu va cac
han ché khi du tu vao trai phiéu va cta tréi phiéu duoc dau tu.

15. Céc diéu khoan va diéu kién khic

S& duoc quy dinh cu thé trong cic didu khoan va didu kién cy thé clia cac tai li¢u c6 lién quan
dén Trai Phibu; cac hop ddng, théa thuan duge kY két nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu va
do Chu tich Hoi déng quan tri hodc Ngudi dugce iy quyén quyét dinh.
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IV. KEHOACH SUDUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& hoach si dung tién thu dwge tir dgt phat hanh Trai Phiéu:

Té chirc phat hanh s& sir dung s6 tién thu duoge tir viée phat hanh Trai Phiéu dé:

o Vén huy dong duoc tir viéc phat hanh Trai Phiéu duoc st dung dé thyuc hién chuong trinh, du
4n ctia chinh T& Chtic Phat Hanh. Cu thé 1a chuong trinh mua no méi va dw an dau tu kinh

doanh bét dong san.
Chi tiét sir dung von nhu sau:
Pot | S tién thu dwge tir Trii Phiéu M3 Trai Phiéu Thoi diém si dung
. Tir théng 11/2023 dén
Dot 2 200 ty do HDMCH2328002
¢ ¥ Geig thing 12/2023

Ngudn vén thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan rbi s& dwoc giri tai cac T chire tin

dung.

A . A 3 > A rs
a. Thong tin vé chwong trinh sir dung von mua ng' maoi:

Chuong trinh sir dung vén: trong ndm 2023, sau khi nhan vén huy ddng tir Trai Phiéu,
cong ty HDBank AMC s& tién hanh mua lai cdc khoan ng méi (“Khoéan ng”) véi céac

théng tin co ban nhu sau:

Téng gid tri tdi da céc khoan ng duge mua 1.032.000.000.000 ddng

Ngudn vén ¢ mua no .
- Von tu ¢6 cia HDBank AMC

- Vbn huy dong tir Trai Phiéu

Muc dich

Mua khodn no clia céc ¢4 nhén va to chtrc dang
vay ng (“Bén ng”)

- Cacvin ban phap ly ciia chwong trinh:

Cong ty HDBank AMC 1a chti ng déi v6i Bén no va HDBank AMC 14 bén duy nhat dugc
toan quyén thue hién quyén cht sé hitu Khoan ng duge mua, ¢6 tAt ca cac quyén va nghia
vu cta Bén cho vay dbi v6i Bén ng theo quy dinh ctia (cac) Hop ddng tin dung di ky,
bao gdm nhung khéng giéi han: (i) Quyén dugc Bén No thanh todn ng gbe, no ldi va cic
khoan phi, chi phi phét sinh tir Khoan n¢ theo quy dinh cta (cdc) Hop ddng tin dung da
ky; (ii) Quyén duge hudng céc quyén va loi ich phat sinh tir tat ca céc bién phép bao dam
dbi voi Khoan no; (iii) Co cdc quyén khéac theo quy dinh ctia Hop ddng mua ban ng va
céc HO So Khoan No ma Bén No d4 ky va quy dinh phap ludt ¢6 lién quan.

- Rui ro ctia chuong trinh:

+ Ruiro vé kinh te Su bién dong cua cac yéu 6 kinh té vi m6 nhu tbc d6 ting trudng,

lam phat, 1ai sudt, ty gi4, chinh sach ctia Nha nude thye hién didu chinh cdc bién sb
kinh té vi md cling nhu chinh séch phét trién nganh sé& c6 tic dong truc tlep hodc gian
tiép dén viéc khai thic kinh doanh ctia céc Bén ng, tir d6 anh hudng dén viéc tra ng

ctia Bén no d6i véi HDBank AMC.
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+ Rui ro vé ludt phép: Nhiing thay doi chinh sich quén Iy cling nhu viéc dién giai vé
mit phap ly dbi véi phap luét ap dung c6 thé géy ra anh hudng bét loi dén hoat dong
dAu tu, kinh doanh ctia cac Bén no. Viée dau tu, kinh doanh ctia cdc Bén ng chiu su
didu chinh ctia nhleu c4c Bo Luat khic nhau va van ban huéng dan thi hanh ludn lun
dugc clp nhat cai tién, c6 diéu chinh hay bd sung, do vy hoat dong kinh doanh cua
céc Bén no ludn phai ddi mat véi nhiing rui ro tiém tang néu thiéu sy ddng bd, nhat
quén gifta cac Luat va vin ban huong dAn, tr d6 ¢6 thé anh hudng dén viée tra no clia

cac Bén no dbi véi HDBank AMC.
b. Théng tin vé chwong trinh, du n sit dung vén diu tw kinh doanh bit dong san:
Danh muc téi san (Bét ddng san) du kién mua dwoc néu dudi ddy va tup theo tinh hinh
thuee té danh muc téi san c6 thé thay doi nhieng van dam bao diing muc dich phdt hanh.,
() Dw An Thi San S§ 98 Nguyén Khuyén, Phuing Vin Miéu, Quin Dong Pa, Tp.Ha
Nbi
v Dia chi: sb 98 Nguyén Khuyén, phuong Van Miéu, quan Déng Da, TP.
Ha Noi.
v Gidy to phép ly: Gidy Chimg nhin QSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dit sb BT 555079 do Sé tai nguyén va mdi truong
TP. Ha Nbi cép ngay 11/07/2014.
v Gié tri cha tai san: 52.919.000.000 dong.
(i) Dw An Tai San S6 21 Phé Cira Nam, Phwong Cita Nam, Quin Hoan Kiém, Tp.
Ha Noi
v Dia chi: s6 21 phé Ctra Nam, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, TP.
Ha Noi
v’ Gify to phap ly: Gidy Chtmg nhan QSDD, quyén s hitu nha & va tai
san khac gén lidn véi dat s6 BD 923237 do Sé tai nguyén va mdi truong
TP. Ha Noi cdp ngay 07/05/2013
v Gié tri ctia tai san: 46.241.000.000 dong
(iii) Dw An S6 116 Ngo 23 Puong Xuan La, Phwdng Xuin La, Quin Tay Ho, Tp. Ha
Noi
v Dia chi: S6 116 ngd 23 duong Xuén La, phuong Xudn La, Quan Tay
Ho6 TP. Ha Nbi
v Gidy to phép ly: Gidy Chimg nhén QSDD, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gén lidn voi dét s6 CN 525582 do S¢ tai nguyén va mi truong
TP. Ha Noi cép ngay 28/08/2018.
v Gi4 tri coa tai san: Khoang 25 ty ddng.
(iv) Dw An 23A-B Nguyén Pinh Chiéu, P. Da Kao, Quén 1, Tp.HCM
v Pia chi: 23A-B Nguyén Dinh Chidu, phudng Pa Kao, quén 1, TP Ho
Chi Minh.
v’ Gidy to phép Iy: Gidy Chimg nhin QSDD, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gén lidn véi dit s6 BP 635150, s6 vao sb cdp GCN CT 33503
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do S& tai nguyén va méi truong TP. H6 Chi Minh cip ngay
07/04/2014.
v Gi tri clia tai san: khoang 75.500.000.000 dong
(v) Dy 4n Ciin h B4310, KeangNam - Ha N¢i, L6 E6, khu @b thj méi Ciu Gidy,
phwong Mé Tri, quin Nam Tir Liém, TP Ha Ni (1):
v" Dia chi: L6 E6, khu d6 thi méi Céu Giéy, phudng Me Tri, quin Nam
Tir Liém, TP Ha Noi.
v’ Gidy to phép ly: Gidy Chiig nhan QSDD, quyén s hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dit s BY 323104 do S& tai nguyén va moi
truomg TP. Ha Noi cép ngay 19/03/2015.
v Gid tr clia tai san: 6.259.966.195 dong.
(vi) D 4n Cin h$ B3207, KeangNam - Ha Nji Ld E6, khu d3 thi méi Ciu Gidy,
phwong Mé Tri, quin Nam Tt Liém, TP Ha Ngi (2):
v" Dia chi: Lo E6, khu do thi méi Cau Gié"ly, phudng ME Tri, quin Nam
Tir Liém, TP Ha Noi.
v’ Gidy to phap ly: Gidy Chimg nhin QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khéc gén lién v6i dit s6 BY 323105 do S& tai nguyén va moi
truong TP. Ha Noi cdp ngay 19/03/2015.
v Gid trj clia tai san: 8.313.950.430 ddng
(vii) Dw An S6 03 Lé 3, khu d6 thi m&i Ngd 5, sdn bay Cat Bi, phwong Dong Khé, TP
Hai Phong:
v" Dia chi: Thira 03 16 3A, KPT mé&i ngéd 5 - sdn bay Cat Bi, phuong
Pong Khé, quan Ngoé Quyén, Tp. Hai Phong
v Gidy to phép ly: Gidy Chimg nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat sb CX432398 duge S¢ Tai nguyén va Moi
truomg TP. Hai Phong cAp ngay 21/1/2021
v Gi4 tri ciia tai san; khoang 107.973.674.818 ddng
(viii) Duw 4n Mit tién Qudc 16 14, Ap 3, Xi Nha Bich, Huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phwée:
v Dia chi: Mt tién Qudc 16 14, 4p 3, x4 Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc.
v’ Thira dét s6 53 ¢6 2013,3m2 @4t trdng cdy hang nam khic d4 hét han st
dung vao ngay 01/8/2021.
v Thira d4t sb 45, c6 muc dich st dung 1a dAt nuéi trdng thiry san s& hét thoi
han st dung vao ngay 25/4/2023.
v Gi4 tri ctia tai san: khoang 64.429.220.438 dong
(ix) Dw 4n s6 468 Pién Bién Phii, thi trin Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai

Thira dét s6 01:
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v Dia chi: Sé nha 065, phd Xuén Vién, thi trdn Sa Pha, huyén Sa Pa, tinh
Lao Cai (dia chi cii: Tb 6, thi trdn Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai)

v Phép ly: S6 phat hanh GCN: BP253319, s6 vao sb cap GCN: CH00112 »

do UBND huyén Sa Pa cap ngay 04/10/2016 ;

Thira dat so 02: |
v Dia chi: Té dan ph s 6, phudng Sa Pa, thi x& Sa Pa, tinh Lao Cai ;

v’ Phép ly: GCN sb: DC205605, sé vao s cdp GCN: CT09156 do S¢& }

TN&MT tinh Lao Cai cdp ngay 29/06/2021
Thira dat s 03, manh trich do sb: 166-2016
v' Dia chi: T dan phé sb 6, phuong Sa Pa, thi xi Sa Pa, tinh Lao Cai

v’ Phép ly: GCN sé: DC205605, s6 vao s6 cip GCN: CT09157 do S
TN&MT tinh Lao Cai cdp ngay 29/06/2021

v’ Gid tri tai san: 82.889.125.353 dong
(x) Dw 4n s6 440A Céng Hoa, phwong 13, quin Tén Binh, TP.HCM i
v Dia chi: 440A Cong Hoa, phuong 13, quan Tan Binh, TP. H& Chi Minh Ny
(dia chi cfi: 306/417A dudng Cong Hoa, phuong 13, quén Tén Binh, TP
HCM)
v’ Phép 1y:GCN sb 1529/GP-UB do UBND quén Tén Binh cAp ngay
11/12/1992

v Gia tri tai san: 30.593.140.187 ddng

(xi) Du 4n s6 281 Lanh Binh Thing, phwong 8, quin 11, TP.HCM
v’ Pia chi: 281B Lanh Binh Thiing, phudng 8, quan 11, TP. H3 Chi Minh
v' Phép 1y: GCN sb: 15/CN-ND do UBNDQ11 cp ngay 06/11/1991.
v’ Gi4 tri tai san: 26.864.401.811 dong
(xii) Dw 4n s6 19 Nguyén Pinh Chiéu, phwing Pa Kao, quin 1, TP.HCM
v Dia chi: 19 Nguyén Dinh Chiéu, phuong Pa Kao, quén 1, TP. H6 Chi

Minh
v Phép 1y: Hd so gbe sb 489/2003 Do UBND TP HCM cdp ngdy
09/01/2003.

v/ Gi4 tri tai san: khoang 161.000.000.000 ddng
- Ruiro ctia Dy an:

+ Ruiro vé kinh t&: Su bién dong ctia cic yéu t6 kinh t& vi md nhu toc do ting trudng,
lam phat, 14i suit, t gi, chinh séch ciia Nha nu6c thuc hién diéu chinh cdc bién sb
kinh t& vi mé cling nhu chinh sach phét trién nganh s& c6 tac dong tryc tiép hodc gian
tiép dén viée khai thac kinh doanh ctia Du 4n khi hoat dong.
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+ Rui ro v& ludt phép: Nhiing thay déi chinh sach quén Iy cfing nhu viéc dién giai vé
mit phap 1y dbi véi phép luét dp dung 6 thé gay ra anh huong bit lgi dén hoat dong
dAu tu Dy an. Viée dau tu Dy 4n chiu su didu chinh coa nhiéu cac B Luat khic nhau
va vin ban huéng dan thi hanh ludn luén duge cdp nhat cai tién, c6 diéu chinh hay
bd sung, do vay hoat dong kinh doanh ctia TS chirc phat hanh ludn phai d6i mit voi
nhitng rii ro tiém tang néu thiéu sy ddng bd, nhit quan giita cdc Lut va vin ban
huéng dan.

Pé dii didu kién thuc hién chio ban sau nay, Dw An phai dap tng diy du cac diéu
kién dé& dugc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép ludt. Pdng thot, trude khi thuce
hién viée chuyén nhugng Du An, HDBank AMC phai thuc hién cdc thi tuc c6 lién
quan d c6 duoc chép thuén cta co quan Nha Nudc cd thdm quyén vé viéc chuyén
nhugng.
2. Phwong thire, ké hoach, dw kién dong tién thanh todn gbc cho nha diu tw
a) T6 Chiic Phat Hanh sé& str dung ngudn tién thu duge tir hoat dong kinh doanh truc tiép, loi
nhuén gift lai, loi nhudn dugc chia tir cdc khodn dau tu, céng ty con (néu cd) va cac dong tién
hop phép khéc ctia Té Chite Phét Hanh dé thanh toan tidn gbe va 14i Tréi Phiéu.
b) Tién 1ai Trai Phiéu duoc tré/thanh todn sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot lan vao Ngay Thanh
To4n L&i va/hoac Ngay Pao Han hodc ngay dén han khéc dé thuc hién mua lai. Trudmg hop Ngay
Thanh To4n Lai va/hodic Gbe Trai Phiéu 1a ngay nghi thi Ngay Thanh Toén Lai va/hodc Gbe Trai
Phiéu s& 12 ngay lam viéc tiép theo cuia ngay do.
¢) Gbe cia Trai Phiéu dugc thanh toin mot 1an duy nhit vao ngay ddo han (Trir truong hop Trai
Phiéu duoc mua lai bét budc hodc mua lai truée han phi hop véi cac didu khoan va diéu kién
twong tmg cta Trai Phiéu).
V. CAC POI TAC LIEN QUAN
a). T chirc tu vén phét hanh : Cong ty c6 phin Chimg khoan HD (HDS)

HD Securities"“

BAU TU THANG MINH

& Dija chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén 1,

*

Thanh phé H6 Chi Minh
< Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

b) Pai ly phét hanh : Céng ty c6 phan Chimg khodn HD (HDS)

HD Securities"-”

BAU TU THANG MINH
% Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, S5 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quén I,
Thanh phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

)|

S oy v

A

\



% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
¢) Pai Iy luu ky va Pai ly quan ly chuyén nhwong Trai Phiéu : Céng ty ¢d phin Ching khoan

HD (HDS) )3,
HD securites’
Securities a
BPAU TU THANG MINH i
& Pia chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quin 1, 3A
Thanh phé Hb Chi Minh o
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888  Fax; (84-38) 62 838 666 =
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) Dai 1y thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu: Cong ty Cé phan Chimg khoén HD (HDS)

HDSecurities‘“‘

BPAU TU THANG MINH

o
R 54

& Pia chi tru sé: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh phd Hé Chi Minh ‘
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666 jl |
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
e) Dai 1y thanh todn gbc, 1ai Trai Phiéu: Cong ty C6 phan Ching khoan HD (HDS)
HD securities™
ecurities
VAU TU THONG MINH |

% Dia chi tru so: LAu 3B va 9, S6 58 Nguyén DPinh Chiéu, P. Pakao, Quéin 1,

¢

Thanh phé H6 Chi Minh
< Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
< Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

f) Pai Iy quan 1y tai san bdo dam: Ngan hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich cao nhdét
% Pia chi tru so: 25 Bis Nguy&n Thi Minh Khai, P.Bén Nghé, Quén 1, TP.HCM
% Dién thoai: (028) 62 915 916 Fax: (028) 62 915 900
% Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn
HTH chire kiém toan:

% Céng ty TNHH Kiém Todn TTP
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¢ Dia chi: Ting 12 Thap T4y, Toa nha Hancorp Plaza, s6 72 Trin Dang Ninh, Cau Gidy,
Ha Noi.

% Dién thoai: (04) 37425 888

% Website: https://kiemtoanttp.com
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN POT PHAT HANH TRAI PHIEU
T4 Chirc Phat Hanh xin luu ¥ céc nha dAu tu v& céc nhan t6 rii ro c6 thé anh huéng dén T6 Chirc
Phat Hanh va dot phat hanh Tri Phiéu nhu: rti ro v& luat phap; rti ro vé hoat dong san xuét kinh
doanh; rii ro v& tinh hinh tai chinh va rui ro khac.

1. Rii ro vé luit phap

Hé théng phép luét hién hanh con nhidu bat cép va ludn cé sy thay ddi, hoan thién, cho nén
khong tranh khoi nhitng mau thuén, chdng chéo trong cac quy dinh; sy chua ddng bd, théng nhét
gitta cac ludt va viin ban hudng dn va giita cdc van ban huéng dan thi hanh ludt v6i nhau; su
thiéu nhét quan trong viéc giai thich, 4p dung phap luat ctia cic co quan nha nude cé thim quyén
s& tr& thanh rio can vé thi tuc, thim chi tiém 4n céc rai ro phap 1y d6i véi céc doanh nghiép,
trong d6 ¢6 T Chirc Phat Hanh.

2. Riii ro vé hoat dong sin xuét kinh doanh

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh ctia T Chtrc Phat Hanh 1a Kinh doanh dich vu mua béan
no, hoat dong nhan iy thac, khai théc, quan 1y tai san, du tu tai chinh:kinh doanh bat dng san.
Linh vue nay hién dang gip mot s khé khin, thach thic va tiém dn nhitng riii ro déi véi t6 chiie
phéat hanh nhu sau:

Quy dinh phép luat siét chat hoat dong ctia cac t chirc tin dung va chimg khoén ¢6

O
thé anh hudng t6i cac nd lyc huy dong von clia T6 Chirc Phat Hanh

Anh huéng mang tinh chu ky cia cac didu kién thi truong bt dong san. Hoat dong
kinh doanh ctia Té Chitc Phat Hanh hién tai phu thudc nhiéu vao hoat dong ctia thi
truong bat dong san Viét Nam trong thoi gian t¢i va do dé moi din bién bt loi trén
thi truong nhu giam cAu, giam loi nhuén tir tién cho thué hodc gid bat dong san c6
thé anh huéng bt loi va nghiém trong dén hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh
va két qua hoat dong ctia T6 Chire Phat Hanh.

o  Thay ddi bét loi v& tinh hinh chinh trj hodc kinh té.
o  Iba hoan, thién tai, dich bénh hogc thiét hai khéc anh huéng dén dy 4n

3. Rii ro vé tinh hinh tai chinh

» Lam phat

Binh quan 9 thang ndm 2023, tai Viét Nam, CPI ting 3,16% so véi cling ky ndm 2022; lam phat
co ban ting 4,49%. Lam phét thép 1a co s& d& Ngin hang Nha nuéc giam 14 sut cho vay, n6i
long chinh séch tién té, khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dép Umg
nhu céu trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Méc du ty 1€ lam phét dugc duy tri
& murc dn dinh trong mot vai nam trd lai day, Té Chttc Phat Hanh khong thé bao dam ring nén
kinh t& Viét Nam s& khong lap lai cac giai doan lam phat cao trong twong lai déc biét trong thoi
gian t6i khi nén kinh té Viét Nam s& tiép tuc chiu sitc ép lam phat dén tir bién dong kho luong
trong gid nguyén, nhién, vét li¢u trén thé giGi nhur xang, dau, than, vat liéu xay dung va gid cudce
vén chuyén.

Néu lam phit & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ctia T& Chire Phét Hanh, bao gdm ca chi
phi nguyén 1éu thd, chi phi tra lvong nguoi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi
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phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan ly khéc, dy kién sé& tang. Néu T6 Chirc Phat Hanh
khong thé chuyén cac chi phi va phi tdn gia ting nay vao gia ban cho khach hang, thi cac chi phi
d6 s& ¢6 thé anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1¢ lam phat c6 thé anh huéng dén
nén kinh té Viét Nam, mdi truomg kinh doanh va niém tin ctia ngudi tiéu dung néi chung, va do
d6 anh hudng dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia
T6 Chitc Phat Hanh.

Ngodi ra, Té Chire Phat Hanh khéng bao dam rdng Chinh pht Viét Nam sé& khong tiép tuc thuc
hién cac chinh sach chéng lam phat, bao gém ¢4 viéc cdm ting hodc han ché tang gid ca mot s6
mat hang va san pham do Chinh pht kiém soét.

> Lii suat

Nhu cdu vé vdn cia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 1a tuong dbi 16m, do vy ngudn vén tin
dung cé vai tro rét quan trong.

Mite 0 ro vé& 14i suét 1a khic nhau giita cdc nganh va phy thude vao co cAu ng vay ctia mdi
doanh nghiép. Xéac dinh l4i sut [ mot trong nhiing chi s6 tai chinh quan trong, c6 thé anh hudng
16n dén chi phi str dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nén Ban Téng Giam dbc
ctia Cong ty ludn theo ddi, cap nhét tinh hinh lai sudt hing ngay va ludn than trong, cin nhic k¥
ludng trude khi ra quyét dinh str dung céac khoan vay tir (cdc) ngan hang.

4. Riiro lién quan dén Té Chirc Phat Hanh

Hoat ddng kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh doi héi von déu tu 16n va Té Chire Phat Hanh c6
thé khong thu xép duge ngudn vbn can thiét hoat dong kinh doanh ctia Td6 Chirc Phét Hanh.
Kha ning phét trién hoat dong kinh doanh cta Té Chtte Phat Hanh doi hoi vdn 16n va phy thude
vao kha nang huy dong von tir cac ngudn nhu von chi s& hitu, huy dong théng qua vay ng ngan
hang hoic cédc hinh thic vay ng khac, va dong tién tir cac du 4n dau tu hién tai ctia Té Chtrc Phat
Hanh.

Té Chitc Phat Hanh s& cin ngudn tai trg bd sung lém dé tai tro cho cac phwong én ma Té Chire
Phat Hanh dang c¢6 k& hoach déu tu.

Su sin sang vé& von tir cdc ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vAy phu thude vao mot s6 yéu
t6 vuot qua kha nang kiém sodt T6 Chirc Phat Hanh, nhu 1a:

. Céc didu kién thi trudng von va kinh t& n6i chung, 14i suit, han muc tin dung clia cdc ngin
hang.

Céc quy dinh khéc khe hon ctia phép ludt vé& céc td chirc tin dung va chimg khoan ¢6 thé anh
huédng téi cac nd luc huy dong vén ctia T6 Chire Phat Hanh;

Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi6i; va tinh hinh hoat dong kinh doanh ndi tai cua
chinh T4 Chttc Phat Hanh.

5. Rii ro vé finh hinh tai chinh

La rii ro lién quan dén viéc thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu. Hién tai theo Bdo cdo tai chinh ndm
2022 va nim 2021 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém Toén TTP thi c4c chi sb tai
chinh ctia TS chire phat hanh & mirc tét.
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6. Rii ro khiac

Hoat déng ctia T6 chiic phat hanh ciing chiu anh huéng béi cac rii ro bét kha khang nhu thay
ddi khi héu, thién tai, hoa hoan, trdm cép, phé san ctia cac dbi tac, 1a nhitng su kién it gip trong
thye t&, ngoai tm kiém soét, phong ngtra, du kién ctia T chirc phat hanh. Cac rui ro nay, néu
x4y ra, chic chin s& gdy thiét hai v& tai san, con ngudi va tinh hinh hoat ddng kinh doanh cta T
chirc phat hanh.

Céc yéu t6 ri ro néu trén khong phai 1a bang liét ké hay giai thich déy du vé cic rui ro lién quan
dén Tréi Phiéu. Do d6, Nha dAu tu nén xem xét cAn trong céc nhan tb rii ro va khong chéc chin
ma Té chire phét hanh hién khong biét dén, hodc cho 1a khong quan trong, cling c6 thé anh hudng

bat loi dén viéc dau tu vao Trai Phicu.
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PHAN IIL. PHU LUC
1. Phulucl:
- Ban sao hop 18 Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.
- Ban sao Nghi quyét bd nhiém ngudi dai dién theo phap ludt.
- Ban sao Nghi quyét bd nhiém quyén Ké toan truong.
- Vin ban cam két ctia Td Chire Phét Hanh v& viéc dép tmg diéu kién phat hanh.
- Quyét dinh cta Chu tich Héi ddng quan trj vé viéc phdt hanh dot 2.
2. Phu luc II: Ban sao hop 1¢ Diéu 1& cong ty.
3.  Phu luc III: Béo céo tai chinh duoc kiém toan nadm 2021; bdo cdo tai chinh duge kiém
toan 2022.
4,  PhulucIV: Nghi quyét ctia Hoi dbng Quan tri thong qua Phuong an p‘ it hanh Trai phiéu
riéng 1& (bao gdm Phiong An Phdt Hianh Trdi phiéu dinh kém Nghi quyét).
5. Phulue V: Didu khoan didu kién tréi phiéu chi tiét
6. Phu luc VI: Hop ddng tu vAn phét hanh, Hop dong dai ly phat hanh, Hop dong Pai 1y luu
ky va quan 1y chuyén nhuong tréi phiéu, Hop dong Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu.
Ngay! thang /7 nim 2023
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN MUA BAN NQ VA QUAN LY TAI SAN HDBANK
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
HOAC NGUOI BPUQC UY QUYEN

C(‘)H IAN
MUA BA IrJO’

NGUYEN THE QUANG



