BAN CONG BO THONG TIN
CHAOG BAN TKAI PHIEU DOANH NGHIEP RIENG LE TAI TH] TRUONG
TRONG NUGC
(Pinh ciiinh ban cong bo thong tin di phdt hanh ngay 21/09/:023)
MA TRAI PHIEU: HDMCH2328001

MANG HANH PHUC LAl CHO BAN
CONG 1Y CO PHAN MUA BAN <) VA QUAN LY TAI SAN HDBANK

(Céng ty C6 phin co tue cdch phdp nhdn phit hop dwoc thanh Idp va hoat dong hop phdp tai
Viét Nam theo quy dinh cia phdp ludt) '
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(Gidy chier.; nhas aiing ky doanh nghiép 56 5507 76446 do S& Ki: $BT iich phé H6 Chi
Minh cdp ldn dau ngay 13 thdng 09 ndm 2010, diege sica doi lan thir 14 ngay 01 thing 08
ndam 2023)

TRAI PHIEU 200 TY PONG PAO HAN NAM 2028

Trai phiéu bang Pdng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém ching quyén, c6 tai san dam
bao, phat hanh riéng 1é theo quy dinh tai Diéu 14 Nghj dinh 153/2020/ND-CP ctia Chinh pht
ban hanh ngay 31 thdng 12 ndm 2020 v& chao ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
trudmg trong nudc va trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi truong quéc té; Nghi dinh
65/2022/NP-CP ctia Chinh pht ban hanh ngay 16 thang 09 nam 2022 stra d6i, bd sung mét sb
diu ciz aghi diuh s6 153/2020/ND-CP ngay 21 thans 12 nam 2020 v2 chdo ban trai phiéu
doanh nghiép riéng 1é tai thi trrdmp trong nude va trai phidu doanh nghidp riéng 16 ra *hi truomg
quéc tA: Nghi dinh 08/2023/NP-CP ctia Chinh phit ban hanh ngay 05 thing 03 ndm 2023 stra
d6i, bd suxz va ngung hiéu luc thi hanh mét sé didu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bén,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudce va chao ban tréi phiéu
doanh nghiép ra thi trudng qudc té, ddo han vao nam 2028 (“Trai Phiéu”) s& xac lap nghia vu
tra no truc tiép va khéng phai 14 ng thir cdp ctia Cong ty Cd phin Mua bén ng va Quan Iy tai
san HDBank (“HDBank AMC” hoic “Té Chitc Phat Hanh” hoic “Céng ty”).

Lai trén Trai Phiéu s& duoc thanh todn sau, trong d6 13i ctia cac ky thanh to4n s& duge thanh
toan sau mdi 06 thang. Trir khi trai phiéu duoe mua lai trude han, Trai Phiéu véi tdng ménh
gi4 200.000.000.000 (Hai tram ty) dong s& dwoc thanh toan gbe vao Ngay Dao Han.

Céc nha dau tu tiém ning xin xem phan “Cde Nhdn T6 Rii Ro” dé biét vé mot sb yéu té can
cén nhéc khi dau tu vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY
THONG TIN NAO PUQC CUNG CAY THEO YEU CAU PHAI PUGC GIU BI MAT
HOAN TOAN,
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CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG
TRONG NUOC

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN MUA BAN NO VA QUAN LY TAI SAN
HDBANK

(Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép sé 3602376446 do Sé KH&DT thanh phd Hé Chi
Minh cdp lan ddu ngay 13 thang 09 ndm 2010, duoc sira 36 ldn thir 14 ngay 01 thdng 08 ndm
2023)

PHANI
TOM TAT THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU
I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén doanh nghigp phat hanh: Céng Ty Cb Phin Mua Ban No Va Quan Ly Tai San
HDBank

2. Pia chi tru sé chinh: 19 Nguyén Dinh Chiéu, Phudmg Pakao, Quén 1, Thanh phé Ho Chi
Minh, Viét Nam. '

3. S6 dién thoai: 083 7421 280

4. Loai hinh doanh nghiép: Cong ty C4 phan chwa dai ching.

5. Linh vie hoat djng chinh: Hoat dong dich vu tai chinh khac chua duoc phan vao dau
(trir bao hiém va bao hiém xa hoi). Chi tiét: Kinh doanh dich vu mua ban ng.

6. S6 tai khoan nhin tién mua trdi phiéu ciia dot chao ban: 068704070191920 md tai
Ngén hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh — Chi nhanh: Trung T4m Kinh doanh

II. THONG TIN VE POT CHAO BAN

1. Ma trai phiéu: HDMCH?2328001

2. Téng s6 lwong trai phiéu phat hanh: 2.000 (Hai nghin) Trai phiéu.

3. Khéi lwgng phat hanh: 200.000.000.000 VND (Hai trim ty ddng).

4. Loai hinh Trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép théng thuong, khong chuyén dbi va khong
kém chimg quyén, c6 tai san bao dam (“Trai phiéu™).

5. Ngay phat hanh d kién: ngay 22 thang 9 ndm 2023

6. Muc Pich Phat Hanh: Vén huy dong duge tir viée phat hanh trai phidu duoc st dung dé
thuc hién chuong trinh, dw 4n ctia chinh Té Chirc Phat Hanh. Cu thé 1a chu’orng trinh mua ng
m&i va dy 4n dau tu kinh doanh bét dong san.

7. Piéu kién, diéu khosn ciia trdi phiéu theo quy dinh phap luit vé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép:

a) Ky Han Tréi Phiéu: 60 thang;
b) Khéi lugng phét hanh: 200.000.000.000 VND (Hai trim ty dong);
¢) Dong tién phat hanh va thanh toan trai phiéu: ddng Viét Nam;



d) Ménh gid trai phiéu: 100.000.000 ddng (Mot tram triu dong);

¢) Hinh thirc trdi phidu: but toan ghi so;

f) Lai sudt danh nghia:

141 suét ¢b dinh tdi da 12%/nim cho ky tinh 1&i dAu tién, cac ky tinh [4i con lai s& tinh 13i suat
bang tdng cia bién dd téi da 4%/nim va lai suAt tham chiéu. Lai sudt tham chiéu 13 1ai sudt
tién giri tra sau c4 nhan binh quan 13 thang dugc cong bd boi Ngan hang TMCP Phat trién
TP.HCM (*HDBank™).

g) Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thuong, khong chuyén ddi, khong kém
chimg quyén, c6 tai san bao dam;

h) Phuong thirc thanh todn gbc, 1i trai phiéu:

Thanh toén gbc: tién gbe dugc thanh todn 01 (mot) 14n vao Ngay Pdo Han cua Trai
Phiéu hoic Ngay Mua Lai Truée Han Trai Phiéu di 14 tw nguyén hodc mua lai bat budc,

Thanh todn l4i: thanh todn sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot 1dn vao Ngay Thanh Toén

L4i va/hodc Ngay Pao Han hode ngay dén han khéc dé thyc hién mua lai.

8. Mua lai trwéc han: -

a) Vio thoi didm sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phét Hanh, Té Chtc Phat Hanh ¢6 quyén
mua lai truée han mot phan hodc toan bo Trai Phiéu da phéat hanh.

b) Té Chirc Phat Hanh phai thong bao truée cho Nguoi S& Hitu Trai Phiéu it nhdt 01 (Mot)
thang v& viéc mua lai Trai Phiéu trude han.

¢) Céc trudmg hop bit bude mua lai trai phiéu truée han theo yéu cdu ctia nha dau tu:

- T4 chiic phat hanh vi pham phép ludt vé& chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cdp c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khéc phuc hodc bién phap
khéc phuc khong duge s6 ngudi s¢ hitu trai phiéu dai dién tir 65% téng sb trai phiéu ciing
loai dang luu hanh tré 1én chap thuan,
T chirc phat hanh vi pham phuong 4n phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé
khic phuc hodc bién phép khic phuc khéng duoc s6 ngudi s hitu tréi phiéu dai dién tix
65% tdng sb trai phiéu cing loai dang luu hanh tré 1én chép thuan.
9. Giao dich trai phiéu: trai phiéu chi duoc giao dich giita c4c nha déu tu chimg khoan chuyén
nghiép, trir trudng hop thue hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu luc phép ludt,
quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phép lut.
10. Céc tb chikc lién quan dén dgt chao ban:
a) T6 chirc tu vAn phat hanh : Cong ty cd phan Chimg khoén HD (“HDS”)

% Cbng ty c¢6 phan chitng khoin HD (“HDS”)

HD Securities.'“

DAL T THANG MINH
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“ Dia chi tru s¢: Liu 3B va 9, S6 58 Nguy®n Dinh Chiéu, P. Pakao, Quin 1,

Thanh phé HS Chi Minh
< Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
*» Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

b) Pai Iy phat hanh: Cong ty c6 phan Chiing khoan HD (“HDS”)
% Céng ty ¢6 phan chiing khoin HD (“HDS”)

HDSecurit’ies‘*’é

BAU TU THONG MINH

Dia chi tru s¢: Lau 3B va 9, S6 S8 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,

Thanh phé Hd Chi Minh
*» Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

¢) Pai Iy luu ky va Pai Iy quan Iy chuyén nhwong Tréi phiéu: Cong ty c¢b phan Ching khoan
HD (“HDS”)

«» Cong ty c6 phan chitng khoin HD (“HDS”)

H DSecurities"‘g

PAU TU THONG MINH

* Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguy&n Pinh Chidu, P. Pakao, Quén 1, Thanh phé

Hb Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
» Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) Dai ly thanh todn gbe, 14i Trai phiéu: Cong ty ¢b phan Ching khodn HD (“HDS”)
% Céng ty ¢6 phén chitng khodn HD (“HDS”)

HD Securities‘ﬂ

BAU TU THONG MINH

# Dia chi try s&: Lau 3B va 9, Sé 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quén I,

Thanh phé H Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
» Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

e) Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi phiéu: Cong ty ¢é phin Ching khoan HD (“HDS?)
% Céng ty c6 phin chitng khoan HD (“HDS”)



HDSecurities““ﬁ

DAU TU THONG MINH
% Dia chi tru s&: Lidu 3B va 9, S5 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quan 1,
Thanh phdé Ho Chi Minh
% Dién thoai: (84-28) 62 836 888  Fax: (84-28) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
f) Pai ly quan Iy tai san bao dam: Ngan hang TMCP Phat Trién TP.HCM (“HDBank”)

L)

% Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (“HDBank”)

HDBank

Cam két loi ich cao nhat

+ Dia chi tru sé: 25 Bis Nguy@n Thi Minh Khai, P.Bén Nghé, Quén 1, TP.HCM

*Le

% Pién thoai: (028) 62915916 Fax: (028) 62 915 900

Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn

o
0.0

g) T chirc kiém toén: (Viét Nam)
% Céng ty TNHH Kiém toan TTP

% Pia chi: Tang 12 Thép Tay, Toa nha Hancorp Plaza, Sé 72 Tran Pang Ninh, Cau Giay,
Ha Néi.

% Dién thoai: (04) 37425 888

% Website: https://kiemtoanttp.com



PHAN II
THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH CONG BO THONG TIN VE

PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. DOANH NGHIEP PHAT HANH
- Ong NGUYEN THE QUANG

Chire vu: Chu tich HBQT

- Ong PHAM TIEN THANH Chire vu: Phé Chu tich HHPQT thuong truc —

Kiém Tong Giam doc

- Ong NGUYEN PUC BIEN Chite vu: Phé Chu tich HPQT — Kiém Thanh

vién UBKT

- Ong NGUYEN THANH HOAI - Chite vu: Thanh vién HPQT — Kiém Chu tich
UBKT

- Ong NGUYEN ANH TUAN - Chite vu: Thanh vién HPQT — Kiém Phé Téng
giam dbc

- BaNGUYEN THI NGOC HA - Chirc va: Thanh vién UBKT

- BaHUYNH THI KIM NHU - Chite vu: K& toén truong

Chung t6i cam két ring céc thong tin va sé liéu trong Béan coéng bd thong tin nay la chinh xéc,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém tap thé va c4 nhéan vé tinh trung thye, chinh xac cta
nhitng thong tin va sé liéu nay. Ching t6i dam bao khéng c6 thong tin hoc sb liéu sai sét co
thé gdy anh hudng dbi véi cac thdng tin trong Ban cong bb thong tin nay.

2. TO CHUC TU VAN
Dai dién theo phap luit Céng ty C6 phan Chitng khodn HD
Ong: Nguyén Ha Quynh Chire vu: Tong Gidm dbc

Bén cong b thong tin nay 1a mot phén ctia hd so chao ban tréi phiéu riéng 1& Cong ty Cb phin
Ching khoén HD tham gia ra soat trén co s& Hop dong tu vén sé 01/2023/HDS-AMC/DVTC
ngay 21 thang 9 nidm 2023 véi Cong ty C6 Phdn Mua Ban No Va Quéan Ly Tai San HDBank.
T4 chite tu vAn d3 thyc hién ra soat viée d4p Gmg day du quy dinh vé didu kién chao ban va hd
so chao bén tréi phiéu ciia TS Chite Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh pht quy dinh vé chao béan, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudmg trong nuwdce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudng quéc té, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ciia Chinh phi ban hanh ngdy 16 thang 09 nim
2022 sira d6i, bd sung mot sé didu ciia nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 nam
2020 v& chao bén trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudmg trong nude va trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é ra thi trudmg qudc t&; Nghi dinh 08/2023/ND-CP cia Chinh pht ban hanh ngay
05 thang 03 nim 2023 sira ddi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét sé diéu tai cac nghi
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dinh quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudmg trong nude
va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té va phap luat vé ching khodn, dong
thoi chiu trach nhiém vé viée ra soét ctia minh.

Té Chure Tu Vén ciing xin lwu y rdng xac nhén ra soat cia Té Chire Tu Van duoc dua ra véi
goc do cua mot td chirc tu van, dua trén cac thong tin Té Chirc Phat Hanh cung cép va T
Chtic Tw Vén da thu thip va ddnh gid mét cach khéch quan trén quy dinh hién hanh vé phat
hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢. Xéc nhan viéc ra soat vé diéu kién chao ban va hd so
chao ban cta T Chite Tu Vén khong ham ¥ dam bao gia tri cta cac Tréi Phiéu va dam béo
viéc thanh toan ddy du 1ai, gbc Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh.

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Théng tin chung vé& Té Chirc Phat Hanh:

a) Tén tiéng Viét: Cong Ty C6 Phin Mua Béan N¢ Va Quan Ly Tai San HDBank

b) Tén tiéng Anh: HDBANK DEBT TRADING AND ASSET MANAGEMENT JOINT
STOCK COMPANY.

¢) Pia chi: 19 Nguy&n Dinh Chiéu, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

d) Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c¢b phén

d) Gidy chtmg nhén ding ky doanh nghiép sb 3602376446 do S& Ké hoach va Péu tu thanh
phé 14 Chi Minh c4p 1in du ngay 13 thang 09 ndm 2010, duoc sta doi lan thir 14 ngay 01
thang 08 nam 2023.

e) Vén diéu 1&: 1.000.000.000.000 ddng (M6t nghin ty dong)

f) Pién thoai: 0837 421 280

g) Nganh nghé kinh doanh chinh:

Hoat ddng hd trg dich vu tai chinh chua dugce phén vao dau. Chi tiét: Hoat ddng tu van
dAu tu (trir tu vén tai chinh, k& toan, phap luat).

Hoat ddng dich vu tai chinh khac chua dugc phan vao dau (trir bao hiém va bao hiém
x4 hdi). Chi tiét: Kinh doanh dich vu mua ban no.

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chu s¢ hitu, chu str dung, hodc di
thué.

Tu vén, moi gidi, déu gia bat dong san, ddu gid quyen st dung dit. Chi tiét: Tu vén, moi
gidi bat dong san. '

—  Daily, mbi gi6i, d4u gia hang hoa. Chi tiét: Dai ly, mdi gi6i hang hoa.

— Hoat dong tu van quan 1y (tri tw van tai chinh, ké toan, phép luat).

— Quang cdo.

— Nghién ctru thi trwdng va tham do du luén.
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— Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc chua duge phan vao dau (trir hoat
dong cua nhitng nha béo dc 14p; Hoat dong danh gid trir bit dong san va bao hiém (cho
dd cb, dd trang stec...); Thanh toan héi phiéu va théng tin ty 16 luong; Tu van chimg
khoan; tw van ké toan, tai chinh, phap Ly).
— Kho bai va luu tritr hang héa.
—  Cho thué xe c6 dong co.
— Vién tai hanh khach duong bd khéc.
—  Cho thué may mée, thiét bj va dd dung hitu hinh khac khong kém ngudi diéu khién.
— Bén budn 6 t6 va xe cd dong co khéc.
~ Hoat dong cbng ty ndm gift tai san. Chi tiét: Tiép nhan, quéan ly cdc khoan no ton dong
va tai san bao dam ng vay lién quan dén cac khoan ng dé xir Iy, thu hdi vén nhanh nhét.
— Déi véi cac nganh nghé kinh doanh c6 didu kién, doanh nghiép chi hoat dong khi dap
tmg du didu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét..
— Céc hoat dong kinh doanh khac vao timg thoi diém theo quy dinh cua phép luét va Piédu
1€ cong ty.
1.2. Qu4 trinh hinh thanh va phat trién
Puogc thanh 14p tir thang 09/2010 béi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh,
Cong ty Cb phin mua ban ng va quan ly tai san HDBank (“HDBank AMC”) la mot trong
nhimg cong ty AMC dau tién tai Viét Nam. Dén nay, Cong ty tu tin khing dinh thuong hiéu,
uy tin va vi thé trong nganh dich vy tai chinh, lién tuc vuon 1én dat cac mbe phat trién méi ca
vé quy md lin nghiép vu.
HDBank AMC tap trung phat trién 3 linh virc hoat déng chinh 1a Thu héi no, Tu vAn Thim
dinh tai san, Quan Iy va Khai thac tai san. M&i linh vuc déu duge ddu tr v& ha ting CNTT, doi
ngii chuyén vién chuyén nghiép, quy trinh thuén tién, dat hi¢u qua tbi da.
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Bén canh dé 1a ban lanh dao cong ty c¢6 nhiéu ndm kinh nghiém hdi tu diy du cac yéu t6 tam,
die, tai. Ddng thoi ddi ngii nhan vién c6 trinh d6 chuyén mén cao, 6 tinh than trach nhiém,
tn tAm vdi eong viée va cd noi luc cao dé chudn bi bit pha trong nhitng giai doan phat trién
manh mé& hon trong nhimg nam tiép theo. D6 1a déng luc va niém tin dé Cong ty khong ngimg
nd luc va phat trién, nham khing dinh vi tri trén thi truong.
Huéng dén tAm nhin trd thanh Cong ty AMC s6 1 tai Viét Nam, HDBank AMC khong ngimg
phat huy, phén déu, séng tao, cung cdp cac dich vu va gidi phép t6i uu cho khach hang, dbi téc

v6i su chuyén nghiép, uy tin va trdch nhiém cao nhat.

2. Co ciu td chite ciia doanh nghiép
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2.1. V& t6 chire, bd may ciia doanh nghiép
Co chu td chitc ctia TS Chire Phét Hanh theo nhu Pidu Lé ctia T Chirc Phat Hanh bao gom:

% Pai Hoi Pdng Cb Pong

Pai hoi ddng ¢d dong gdm tét ca cd dong ¢ quyén bicu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét
cua Cong ty.

Dai hdi dong cd ddng c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 18 cong ty va Quy ché nodi bo
vé quan tri Cong ty.

%  Hbi Péng Quan Tri

Hoi dong quan tri la co quan ¢6 ddy di quyén han dé thuc hién tAt ca cdc quyén nhan danh Cong
ty, trir nhitng tham quyén thudc ai hdi ddng cb dong.

Hoi ddng quan tri ¢6 céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 1é cong ty, Quy ché ndi bo vé
quén tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dbng quan tri.

% Uy ban Kiém todn

Uy ban Kiém todn la don vi truc thudc Hoi déng quan tri, do Hoi dong quan tri thanh 14p va
gidm sat, quan ly hoat dong. Uy ban Kiém toan c6 tir 02 (hai) thanh vién trd 1én. Chu tich Uy
ban Kiém toén phai la thanh vién Hoi dbng quan tri doc lap. Cac thanh vién khéc cta Uy ban
Kiém toan phai la thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh va/hodc nhan su khac do Hoi
ddng quén trj phé duyét.

Uy ban Kiém toén c6 cac nhiém vu duge quy dinh tai Quy ché hoat dong Uy ban kiém toan.

<  Ban Tong Giam Doc

Cong ty ban hanh hé théng Ban Téng Giam dbc ma theo d6 bo méay quan ly nay chiu trach
nhiém va nim dudi su 1anh dao cua Hdi ddng quan tri.

Ban Téng gidm dbc ¢6 Tong Gidm dbe, cac Pho Tong Giam dbc do Hoi ddng quan tri bb nhiém,
mién nhiém, bai nhiém theo quy dinh cta phép ludt va diéu 18.

%  Vin Phong Hoi Pdng Quan Tri

Van phong Hoi ddng quan tri la don vi truc thudc Hoi ddng quan tri, do Hoi ddng quan tri thanh
1ap, quan ly. Vin phong Hoi déng quan tri ¢6 tir 03 (ba) thanh vién trd 1én.

Vin phong Héi dong quan tri cé cdc nhiém vy duge quy dinh tai Quy ché hoat déng Vin phong
Hoi ddng quan tri.

%  Phong Hanh Chinh — Nhin Sy

Chttc nang: Tham muu, gitp viéc cho Hoi ddng quan trj va Ban Tong Gidm dbe va tb chiic cac
cong viéc trong linh vyc hanh chinh, quan tri, nhan luc, cong nghé théng tin, thu ky téng hop,
quan ly va luu trit hd so phép ly cua Cong ty; Kiém tra, dén dbe ngudi lao dong trong Cong ty
thuc hién nghiém tic Noi quy lao dong, Piéu 1¢, Quy ché Cong ty va lam d4u mdi lién lac cho
moi thdng tin ctia Cong ty véi ngudi lao dong.

a. B0 phin Hanh chinh — Nhin su:
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pPbi ndi: cong tac ndi vu clia co quan, tiép nhin, téng hop thong tin. Xt 1y cac thong tin theo
chitc ning, quyén han ctia phong/ban. Xdy dyng vin héa Cong ty vin minh, lich sy, ting
tinh doan két trong ndi bd Cong ty:

Déi ngoai: Tiép khach, tiép nhén tdng hop cac thong tin tir bén ngoai dén Cong ty. Xt ly
cac théng tin d6 theo chire ning, quyén han ciia minh.

Thuc hién c6ng tac vin phong: sip xép, bd tri vi tri lam viée hop ly cho céc phong ban trong
cong ty;

Phat hanh, luu trit, bao mat con déu ciing nhu céc tai liéu ddm bao chinh xac, kip thoi, an
toan;

Quan 1y theo d&i hd so, hop ddng lao ddng trong Cong ty, giai quyét chinh xdc, kip thoi, an
toan;

Giai quyét chinh sach cho ngudi lao dong, thanh ly hop dong lao dong;

Tham muu vé Quy ché, chinh s4ch trong linh vire td chitc va nhan su, thiét lap co ché quan
tri nhan sw khoa hoc, tién tién, tao déng luc phat trién san xuét, kinh doanh;

Giai quyét cac vin dé lién quan dén nhan su theo nhiém vu, quyén han ctia minh;

Giai quyét cic ché do chinh sach dbi véi ngudi lao dong theo luat dinh va Quy ché Céng
ty;

Theo doi cong tac thi dua khen thudng, ky luét cia Cong ty;

Luu trit va bd sung hd so cac bd phén nhén vién kip thoi va chinh xéc;

Quan ly cong tdc v¢ sinh, an toan lao ddng, phong chong chdy nd khu vuc vin phong va
cong cdng;

Lép ké hoach kiém tra, theo dai, duy tri viée thuc hién ché dd bao ho lao dong trong toan
Cong ty theo Quy ché;

Cham soc sirc khoe ngudi lao ddng: Khém stic khoe dinh ky va dot xudt, cip ctru tai nan
lao dong;

Béo v¢ tai san Cong ty va tai san nguoi lao dong trong dia phin Cong ty;

Phdi hop vé6i phong/ban Ké Toén — Tai Chinh thuc viée kiém ké va thanh 1y tai san; tién
hanh céc cong tdc xdy dung, co ban, sira chita, bao tri, bdo hanh tda nha van phong theo
dinh ky (néu c6);

Béao dam an ninh chinh tri, trt ty tri an trong toan Cong ty;
La lyc lugng chinh trong lyc lugng xung kich phong chng thién tai, hoa hoan:
Quan ly nhén su thyc hién theo ludt nghia vu quan sy;

Huéng dén kiém tra khéch va can b nhén vién khi ra vao Céng ty. Phéi hop cing cac bd
phén duy tri thoi gian lam viée;

Quan ly, thyc hién cong tac tap vu, vé sinh trong Céng ty;
DPam bao viée cung cép céc nhu ciu phuc vu cdng téc vin phong;
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cac cong viéc:

Thuc hién céac hoat dong khac theo chi dao cua Ban Téng Giam dbe.

B9 phian Coéng nghé - Thong tin:

Xay dung dinh huéng, chién lwoc va ké hoach phét trién cong nghé thong tin trong tiing
giai doan phit trién ctia Cong ty. Thuc hién bdo céo dinh ky va dot xudt vé tinh trang hoat
dong cong nghé thong tin va dé nghi huéng giai quyét su ¢ lién quan dén toan bo hé théng
cdng nghé thong tin; x4y dung, phat trién va quan ly cc phan mém ting dung trong cac linh
vuc hoat dong cua cong ty.

Chiu trdch nhiém diéu hanh va quan ly toan bo hoat dong cdng nghé thong tin tai Céng ty;
thiét 1ap, theo d&i va duy tri hoat ddng lién tuc déi voi cac hoat dong ctia hé théng cong
nghé thong tin.

Lép dat, cai dat, sira chita, nang cép thiét bi tin hoc, thiét bi mang; truc tiép phan bd két ndi
mang; quan ly, dam bao co s¢ ha tdng vé& k§ thuat cong nghé théng tin cho cac hoat dong .
ctia Cong ty; tu van xdy dung cac diéu kién, tiéu chudn k¥ thuat khi dau tu thiét bi lién quan
dén céng nghé théng tin; thuc hién thu thép, luu trit, xir Iy va ddm bao an toan théng tin
phuc vu cho cic phong ban va linh vic hoat dong cua cong ty.

Phéi hop céc phong ban td chtrc, trién khai thuc hién: Pam bao hiéu qua hoat dong ctia hé
théng cong nghé théng tin, bao vé thong tin dif liéu trong mang ndi bd va duy tri cdc hoat
déng mang cua cong ty; 14p ké hoach va t chic huéng din ting dung cong nghé thong tin
trong cac linh vuc hoat ddng cta cong ty cho cac phong ban.

Tu vAn trién khai giai phap phin mém quan 1y phong ban; phdi hop hd trg ki thuat vé cong
nghé théng tin cho cdc phong ban bao gdm: Thiét ké va du doén kinh phi xay dung cac hé
théng cong nghé théng tin, trién khai cic hé théng ting dung.

Xay dung quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép vu lién quan va thuce hién chirc ning gidm sét
céac hoat ddng cong nghé théng tin, img dung cong nghé théng tin tai cong ty.

Quan tri website ctia cong ty (néu co).
Phéi hop céc phong ban chitc ning thue hién cac cong tac phat sinh lién quan dén cong nghé
thong tin trong qua trinh hoat ddng cua cong ty.
Quan 1y va st dung hiéu qua ngudn nhén luc, co sé vt chét va cac phuong tién, trang thiét i
bi dugc giao. ))
Thuc hién céc hoat dong khéc theo chi dao ctia Ban Téng Gidm dbc.

Phong Tai chinh — K& to4n

Chire niing: Tham muu, gitp viéc cho Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam doc va to chire |

o Thu thap, xtt ly, thong tin, s6 lidu k& todn theo dbi tugng va noi dung cong viée ké toan theo

chuin muec va ché dd k& toan;

Kiém tra gidm sat cac khoan thu, chi tai chinh, cdc nghfa vu thu, ndp, thanh toan ng; kiém 7
tra viéc quan ly, str dung tai san va ngudn hinh thanh tai sin; phat hién va ngén ngira cic

hanh vi vi pham phéap luat vé tai chinh ké toén;
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Phan tich thong tin, s6 liéu ké toan; tham muu, d& xuét cac giai phap phuc vu yéu ciu quan
tr va quyét dinh kinh té, tai chinh, k& todn;

Cung cip thong tin, s6 liéu ké toan theo quy dinh ctuia phap luét;

Quén ly cong téc to chirc bd may ké toan trong toan hé théng va trong ting giai doan phat
trién ctia Cong ty.

Nhiém vu:

Xay dung ké hoach tai chinh hing ndm, ngén han va dai han phil hop véi ké hoach hoat
dong san xuét kinh doanh va dau tu cia Cong ty;

Theo dbi tinh hinh thyc hién ké hoach tai chinh da dugc duyét va dé xuét bién phap didu
chinh phit hop véi nhiém vu séan xuét kinh doanh cta Céng ty tai céc thoi diém;

Quén 1y Hé théng ké hoach tai chinh Céng ty (xdy dyng, didu chinh, don dbc, thuc hién,
téng hop bdo céo, phén tich danh gi4, kién nghi);

T6 chitc quan ly tai chinh tai Cong ty gdm:

+ Quan ly chi phi: Ldp du toan chi phi; Thyc hién chi theo du toan, theo ddi tinh hinh thuc
hién, tb chitc phan tich chi phi cua Cong ty;

+ Quan ly doanh thu: Tham gia dam phan Hop ddng kinh t&, Hop ddng tu van; té chirc
nghiém thu thanh toan, thu hdi tién tir céc hoat dong kinh doanh, theo dai doanh thu
ting hoat dong; tham gia thanh ly hop ddng, lap bao cdo thu hdi tién hing thang va dot
Xuét;

+ Quén ly tién: Thuc hién quan ly tai khoan cia Cong ty va giao dich Ngén hang, thuc
hién c4c thi tuc dit coc, thé chdp cia Cong ty, Quan ly tién mat;

+ Quaén 1y cdng ng: T6 chirc quan 1y, thu hdi cOng ng phai thu; quan ly cac cong ng phai
tra; du kién phuong 4n quan 1y no khé doi hoic no khong ai doi;

+ Quan Iy tai san ¢b dinh va dau tu xdy dung, d4u ty mua sdm tai san ¢b dinh: Tham gia
céc dur 4n dau tu ctia Céng ty; quan ly chi phi d4u tu cdc du an trén co s& Tdng du todn
va Quy ché quan 1y du tu; quan 1y theo dbi, t& chitc kiém ké tai san ¢b dinh, 1am tha
tuc, quyét dinh ting giam tai san ¢d dinh, chi tri quyét toan di 4n dau tu hoan thanh;

+ Quan ly cac quy doanh nghiép theo ché d6 va Quy ché tai chinh cta Cong ty.

" Tham gia dam phén Hop dong theo chirc ning; Hop ddng kinh t&, Hop ddng tw van véi dbi

tac khach hang;
Lam thu tuc thanh todn hop dong theo diéu khoan hop dong;
T4 chirc va thuc hién cong tac ké toén tai Céng ty, bao gbm;

+ Thu thip, xr ly thong tin, chimg tir ké toan theo dbi tuong ké toan va ndi dung cong
viéc ké toan theo chudn myc va ché d6 ké toan;

+ T chire ghi sb ké toan;
+ Lap bdo céo ké toan theo ché do quy dinh;

+ Luu trit tai lidu ké toan theo quy dinh cta nha nuéc;
16



+ T chirc b may ké toan

Lép béo cdo ké toan tong hop ctia Cong ty;

Lap bao cdo dot xudt theo yéu cAu cua lanh dao Cong ty;
T chire tmg dung tin hoc trong cong tac ké toan;

Kiém tra gidm sat cac khoan thu, chi tai chinh, cdc nghia vu thu, ndp. Phat hién va ngén
ngtra cac hanh vi vi pham phép luét vé tai chinh ké toan tai Cong ty;

Phén tich béo cdo ké toan hing quy, nim ctia Cong ty; danh gid va kién nghi, xur ly;
Thuec hién cong tac thanh tra tai chinh:
+ Thuong truc cong tac thanh tra;

+ T chirc thanh tra cong tac ky két, thuc hién hop ddng kinh té, dau tw; quan 1y vén va
tai san; tinh hinh quan ly doanh thu, chi phi; viéc chdp hanh céc quy dinh quan ly tai
chinh ctia nha nude va Quy ché Cong ty.

Trach nhiém

9,
0.0

Pam bao tuan thi quy dinh cua Cong ty va phép ludt ciia Nha nudc trong qua trinh thuc
hién cong viéc. Thudong xuyén bdo cdo Ban Téng Giam dbc viée thuc hién céc cong viee
duorc giao;

Bao quén, luu trit, quan ly ho so, tai liéu, thudc cong viée cua phong ban theo ding quy
dinh, quan ly céc trang thiét bi, tai san cta don vi duge Céng ty giao;

Chiu trach nhiém truéc Ban Téng Giam dbc va trude phap lust vé viée thyuc hién cdc nhiém
vu néu trén;

Dam bao bi mat thdng tin vé tai chinh - ké todn, cic hop ddng kinh té, dau tu ctia Cong ty

Phong Phap Ché

Chirc ning:

Tham muu gitp viée cho Hoi ddng quan tri va Tbng Gidm dbc vé viéc kiém soat tinh phap
Iy ctia cac Hop ddng, cdc vin ban phat hanh dbi ngoai, cac Hop dong mua ban ng va cic
van ban, hop ddng khac trong qué trinh hoat dong cua Cong ty;

Pai dién Cong ty tham gia céc hoat dong t6 tung thu hdi no, tw van phap ly cho Cong ty;

Ra soat, danh gid mirc do rui ro phap ly cia cac khoan ng Cong ty du kién mua.

Nhi¢m vu:

Pai dién cong ty tham gia t6 tung thu hdi no va cac hoat dong t6 tung khéc:

Kiém so4t tinh phap 1y ctia céc hd so, biéu mau, quy trinh lién quan dén céc hoat dong ctia
cac phong ban cua Cong ty;

Kiém soét cac Hop ddng, vin ban ctia cong ty phét hanh ra cho céc b1 tac, cac co quan Nha
nudc;

Ra soét phép 1y cac hoat ddong mua ban ng va hoat dong quan ly tai san dam bao, tai san cuia

cbng ty dam bao ding quy dinh ctia phap luat;
17
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e Rasoat phap Iy cac hd so khac trong hoat dong hing ngay cia cong ty;
e Thuc hién cc hoat ddng khac theo chi dao ctia Ban Téng Giam dbc
%  Phong Kinh Doanh

Phong kinh doanh thyc hién chire néng tham muu, gitp viée cho Hoi ddng quan tri va Ban Téng
Gidm dbc va tb chic cac cdng viée kinh doanh mang lai loi nhudn cho Céng ty, bao gbm cac
cdng tdc quén ly, khai théc tai san, nhén uy thac quan Iy, xtr Iy tai san c6 ngudn gbe tir xi Iy ng
cua Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phé HS Chi Minh (“HDBank™) va cac tai san Cong ty;
thwe hién chirc ning mua/bén cdc khodn no; phat hanh trai phiéu va cc chirc ning khac theo
chi dao ctia H§i ddng quan tri va Ban Téng Gidm déc.

a. B0 phin mua ban ng

Tham muu, gitp Hoi ddng quan tr va Ban Téng Giam dbc vé cong tdc mua ban, tiép nhén, thu
héi, xir 1y céc khoan no va tai san loai trir khong tinh vao gid tri doanh nghiép. Truc tiép trién
khai t6 chitc cac hoat dong kinh doanh, tir van du tu theo ké hoach va muc tidu dé ra. Truc tiép
lam viée v&i cac co quan, t& chirc, c4 nhan lién quan nthdm thyuc hién mua ban, tiép nhén va xur
ly cac khoan ng.

Nhiém vu:

e Tb chiic thyc hién ké hoach kinh doanh cta Cong ty di dugce Ban Tong Gidm dbc phé duyét;

e Thu hdi truc tiép tir bén no va cc bén lién quan béng tién, tai san, cdc cong cu no (trai
phiéu, héi phidu);

e Quan ly, dau tu, khai thac, xt ly tai san bao dam (bao gdm ca tai san nhan gan no) dé thu
no;

e Tu vén, ban ng theo céc phuong thie: ddu gid hodic chao gid canh tranh, théa thudn truc tiép
v6i cdc to chire, ca nhan (khong bao gdm bén ng);

e Nhin chuyén giao nghia vu trd no tir bén no sang bén thit ba;

e Uy thac thu hdi ng hogc thu hdi no théng qua td chirc cung cép dich vu dodi ng hoat dong
hop phép tai Viét Nam;

e Chuyén no thanh v6n gép tai doanh nghiép;

e D& xuét co cdu lai no theo cac hinh thirc: didu chinh ky han tra ng, gia han ng, khoanh ng,
diéu chinh 14i suét khoan ng;

e Dé xuht giam trir mot phén hodc toan b nghia vu tra no;

e Thu ng cé chiét khiu;

e Thuc hién, gidm sat thuc hién, thanh 1y, phéi hop véi phong ban ké toan thanh toan cc hop
ddng kinh té véi khach hang;

e Bdo cdo tinh hinh c¢dng ng ctia khach hang cho Ban Téng Giam déc Céng ty, phdi hop véi
céc phong ban ké toan giai quyét cong no;

¢ Qudn ly khodn no xau da mua va kiém tra, gidm sat tai san ddm bao c6 lién quan dén khoan
ng xdu, bao gom ca tai liéu, ho so lién quan dén khoan ng xau va bao diém tién vay;
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e Thuc hién cac hoat dong khac theo chi dao ctia Ban Téng Gidm dbe.

b. B0 phan kinh doanh tai san:

Tham muu gitip Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dde t chirc thuc hién cong tic quan ly,

kinh doanh tai san 1a tai san dam bao ctia cdc khoan ng phat sinh tir hoat dong xtr Iy no thude

s& hitu ctia Cong ty, quan Iy dw 4n dau tu va khai thac tai san, kinh doanh bét dong san thudc

s hitu ctia Cong ty hodc céc tai san khac dugce Uy thac quan ly va xur ly.

Nhiém vu:

e Tiép nhén, quan 1y va xtt Iy c4c tai san ctia Céng ty hodc cac tai san dugce ty thac di duge
Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidam dbc phé duyét;

e Xay dung cdc quy dinh, quy trinh v& mua ban va khai théc tai san, huéng dan cc don vi
lién quan trién khai thuc hién;

e Thue hién nghiép vu khai thac, xtr ly cac loai tai san béng cac bién phap thich hop: dau tu,
cai tao, sua chira, ning cAp tai san dé ban, cho thué, khai thac kinh doanh, gop von, lién
doanh...;

e  Thuc hién cac hoat dong khac theo chi dao ctia Hoi dong quan tri va Ban Tbng Gidm déc._

¢.  Bo phin diu tw

Chirc nang:

e Tham muu gitp viéc cho Héi dong quan tri va Ban Téng Gidm dbc vé viéc phan tich hidu
qua cua viéc mua khoan ng;

o Tham muu gitp viée cho Idi déng quan tri va Ban Tdng Giam dbc vé viéc phan tich hiéu
qua cua viéc phat hanh trai phiéu;

e Nghién ciru, ra soat, danh gia mic d6 rui ro cta thi truong dbi véi cée khoan no du kién
mua;

e Danh gid hiéu qua, tinh kha thi cla cc du an 14 tai san bao dam ctia cac khoan ng du kién
mua va phén tich hiéu qua du an;

e [Hoan thién thi tuc céc du an dau tu nhidm muc dich kinh doanh cta Cong ty.

Nhiém vu:

e Nghién ciru céc hd so, céc tai san, dy 4n c6 ngudn gbc xtr Iy no hodc céc du én cb ngudn
gbe khéc cong ty du kién mua;

e Nghién ctru va thuc hién céc thi tuc, nghi€p vu phat hanh trai phiéu;

o Hoan thién céc thi tuc ddu tu tai céc co quan nha nude cd thim quyén;

e Nghién ctru thi truong va danh gid mirc do rui ro thi truong ctia cde khodn no va céc tai san
dam bao cua khoan no.

e Thuc hién céc hoat dong khac theo chi dao ctia Hai dong quan tri va Ban Téng Giam dbe.

2.2. Danh sich ¢b dong ciia cong ty

Danh sach ¢ déng ctia Cong ty tai ngay 21/03/2023:
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STT Thanh vién S6 vbn gop Ty 18

1 | CONG TY CO PHAN PAU TU VTQ 800.000.000.000 | 80%

2 CONG TY TNHH PAU TU FLEXIBILITY 180.000.000.000 | 18%

NGAN HANG THUGNG MAI CO PHAN

' : A A 110 CH .000.000.00 0
PHAT TRIEN THANH PHO HO CHI MINH Al 0] 2%

(Nguon: Té Chirc Phdt Hanh)
2.3. Danh sach Cong ty me: 7

STT Thanh vién S6 von gop Ty 1&

1 | CONG TY CO PHAN PAU TU VTQ 800.000.000.000 80%

2.4. Danh siach Céng ty con va Cong ty lién két: Khong c6
3. Thong tin vé Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Giam dbc:
3.1. Hpi dong Quan tri

a) Danh séch céac thanh vién HDQT cia TS chirc phat hanh tinh dén ngay lap Ban Céng b
thong tin bao gdm:

TT Ho va tén Chire vu
1 Ong Nguy&n Thé Quang Chu tich HDQT
2 PhemTiénThish Ph6 Chi tich HPQT thudmg trye
3 Ong Nguy&n Thanh Hoai Thanh vién HbQT doc lap -
s Ong Ngﬁyén Ditc Bién Phé Chu tjchr HBQT b il 7

5 Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién HDQT

b) Tém tit so yéu ly lich cua timg thanh vién HDQT nhu sau:
1. Ong Nguyén Thé Quang — Chit tich HDQT
Ho va Tén: Nguyén Thé Quang
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 04/08/1983

- Dia chi thuong tra: 9B Nguyén Siéu, phuong Hang Budm, quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.

- S6 CCCDD/HS chiéu: 001083020954 - Cép ngay: 04/09/2022
- Noi cép: Cuc Canh sat Quan ly Hanh chinh v& trat tu xd hoi
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03/2023 - 07/2023

Quéc tich: Viét Nam

Sé dién thoai:

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhén Tai chinh Ngéan hang

Chirc vu hién nay tai t& chirc khac: Xem noi dung Qua trinh cong téc

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chire vu Pon vi cong tac

Tap chi Echip Mobile, Tap chi 6 t6

2005 - 2009 Thu ky toa soan xe may, Tap chi sttc manh cong
nghé
, " Ngén hang TMCP Phat trién TP.
2009 - 2011 Marketing kh én b ;
arketing khu vyc mién béc H3 Chi Minh

Thanh vién HPQT kiém Phé ~ Cong ty C6 phan mua bén no va

Chéanh vidn phong HDQT quan ly tai san HDBank

Coéng ty Cb pha ba 3

08/2023 - Nay Cha tich HDQT kAt ooidenpeienntos Sl
quan ly tai san HDBank

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong co

Hanh vi vi pham phdp ludt: Khong cé

Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong cé

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

Thu lao va céc khoan loi ich khac: Thi lao Hoi ddng Quan tr theo Quyét dinh cua HDQT.
2. Ong Pham Tién Thanh — Ph6 Chi tich HDQT kiém Téng Gidm déc Cong ty

Ho va Tén: Pham Tién Thanh

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/10/1974

Dia chi thuong tra: Tulip 4-47 Vinhomes Harmony, quén Long Bién, TP. Ha Noi, Viét Nam
S6 CCCD/Hb chiéu: 001074016375 - Cép ngay: 19/08/2021

Noi cép: Cuc Canh sat Quan ly Hanh chinh vé trat tu x& hoi

Quéc- tich: Viét Nam

S6 dién thoai:

Trinh d6 chuyén mon: Tién si quan tri kinh doanh

Chitrc vu hién nay tai td chire khac: Xem ndi dung Qua trinh cong téc

Qua trinh cong tac:

21

L Z =)



Thoi gian Chire vy

Pon vi cong tac

KK . A t - 5
O700s —famoos - s HELIOIOUE:
Truéng Kiém toan ndi bd

01/2004 — 12/2009 . e
toan ngoai té

Credit Lyonnais Viét Nam

Truéng Phong Ké todn thanh ~ Ngdn hang TMCP Cong thuong

Viét Nam

01/2010 - 12/2013 Trudéng Phong quan 1y rii ro

Ngin hang TMCP Coéng thuong
Viét Nam

07/2014 —12/2017 - Thanh vién Ban Kiém soat

Céng ty TNHH MTV Quan ly tai
sén cua cac TH chire tin dung Viét
Nam

Kinh doanh B4t déng san,

01/2018 — 12/2020 ;
ching khoan, tir van

01/2021 - 02/2022

Phé Chénh Vian phong

M&A Doanh nghiép

Céng ty C6 phéan Tép doan Sovico

Lt o o N g e
03/2021 — 03/2023 gél)m ich HPTV kiém Giam 1(:Zlong ty TNHH Pau tu Tai chinh
& ex

Chu tich HPTV kiém Giam

03/2021 —03/2023
doc

Phé Chu tich thuong true

03/2022 -
11/2022 HPQT

Chu tich HPQT kiém Téng

11/2022 - 7/2023 g
giam doc

Cong ty TNHH Péu tu Tai chinh
New Star

Cong ty CO phin Mua ban ng va

Quan ly tai san HDBank

Coéng ty Cb phan Mua bén no va
Quaén ly tai san HDBank

Phoé Chu tich HDQT thudng

08/2023 -N # ;
v tryc kiém Tong gidm doc

Cong ty Cb phan Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng co
- Hanh vi vi pham phap [uit: Khong cd
- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong 6

Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Thit lao Hbi ddng Quan tri theo Quyét dinh cua HDQT.

3. Ong Nguyén Thanh Hoai — Thanh vién HPQT

- Ho va Tén: Nguyén Thanh Hoai
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 20/01/1979

- Dia chi thuong tra: 16/3 duong s6 8, phudng Binh Trung Péng, Tp. Thi Birc, Tp. H Chi
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Minh, Viét Nam
- S5 CCCD: 052079000529

Cép ngay: 22/11/2021

- Noi cép: Cuc Céanh sat quéan Iy hanh chinh vé trt tw xa hoi

- Quéc tich: Viét Nam

- S6 dién thoai:

- Trinh @6 chuyén mén: Clr nhan chuyén nganh Luét

Chtrc vu hién nay tai t chirc khac: Xem ndi dung Qua trinh cong téc

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chu’c vu Don vj cong tac
2003 Nhﬁn vién phép ly Cong ty TNHH Dia 6c Long My
2003 — 2005 Chuyen vién phap ly Vin phong Luét su Hoang Quan
2006 — 2007 Chuyen vién phap Iy Ch1 nhanh Cong ty Hoang Quan
Cong ty TNHH Déu tu - Xay d
2007-2009  Ludtsu - Pho phong phap Iy ong y e
Béo Linh
. ] Cong ty C6 phan Tu vén - Thuong
2010 -2012 Luét su - Pho phe hap ly "
Hat s O phong phap &y mai - Dich vu - Pia 6c Hoang Quén
Luét su - Truong phong Phép o ’
' ; Cong ty Co phan Tu van - Th
2013-2017 Iy, Truong phong Quan hé cd CHE Ry L4 phal. LU vaR - LITERS

dong

mai - Dich vu - Pia 6¢ Hoang Quén

2018 —02/2023

Phé Téng Gidm dbc Phép ly va
Quan hé cb dong

Tép doan Hoang Quén, Chu tich
HPQT Cong ty Ludt Hoang Quan

03/2023 — Nay

Thanh vién HDQT doc 1dp
kiém Chanh Vin phong HBQT

Céng ty Co phan Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank

- Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong co

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé

- Quyén loi méau thuin véi Cong ty: Khong cé

_ Loi ich lién quan dbi vai Cong ty: Khéng ¢
- Thu lao va céac khoan lgi ich khéac: Thu lao HDQT theo Quyét dinh cua HPQT.

4. Ong Nguyén Dirc Bién — Thanh vién HDQT

Gidi tinh: Nam

Ho va Tén: Nguyén Dtic Bién

Ngay sinh: 06/08/1980
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- Dia chi thuong tri: Puong sé 1, phudng 13, quan Go Vap, TP.HCM

- S8 Hb chidu: 044080002674

Cép ngay: 27/11/2021

- Noi cdp: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh v& trat ty xa hoi

- Qubc tich: Viét Nam

- 86 dién thoai:

- Trinh d@§ chuyén mén: Thac si Luét, Clr nhan Quan tri Kinh doanh

Chttc vu hién nay tai t6 chirc khac: Xem noi dung Qua trinh cong tac

- Qua trinh cdng tac:
Thi gian Chire vu Don vi cong tic
2003 — 2004 Nhan vién phép ché Céng ty Co dién Thu Dic
: : Tinh Lam Pdng — Thanh uy Ba
20042010 Uy vién iy ban Kiém tra L TR Ty e

Loc

2010-2016

Chéanh van phong kiém Gb
Trung tdm thong tin, hd trg phap
luat, giang vién, phu trach Dao
tao va Cong tac hoc sinh, truémg
TC Luét Vi Thanh — Bé Tw Phap

B6 Tu phap — Cuc Coéng tac phia
Nam

2016 -2019

Phé cuc trudng, Chi hoi trudong
Chi héi Luét gia, giang vién
(kiém nhi¢ém) Hoc vién Tu phap

Cuc Thi hanh 4n dan sy TP.Cin Tho

2019 —-2020

Cuc truong, giang vién (kiém
nhiém) Hoc vién Tu phép

Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Hau
Giang

2020 - 2022

Truong Van Phong dai dién tai
TP. Hb Chi Minh, Ph6 Téng Thu
Ky/ Phé Ban Phap ché/ Chuyén
gia xtr Iy no... |

Cong ty CP Mua ban ng NPS Viét
Nam/ Trung tdm Trong tai thuong
mai Thinh Tri/ Tap doan Hoang

06/2022 —
07/2023

07/2023 - Nay

Thanh vién HDQT — Truéng

phong phap ché, Thanh vién Uy
ban kiém toan

Gidm doc

Quén/ Ngan hang TMCP Kién Long

Coéng ty C6 phin Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank

Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai
Bao Lic An

08/2023 - Nay

Phé Chu tich HPQT kiém
Thanh vién Uy ban kiém toan

Cong ty Cb phdn Mua ban ng va

Quan 1y tai san HDBank.

- Céc khodn ng d6i véi Cong ty: Khong c6
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Hanh vi vi pham phép luat: Khong co
Quyén loi mau thudn v6i Cong ty: Khong c6
Loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khong co
Thu lao va cdc khoan lgi ich khac: Thu lao HDQT theo Quyét dinh cia HPQT.
5. Ong Nguyén Anh Tuin — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng gidm doe Cong ty
Ho va Tén: Nguyén Anh Tudn
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 15/5/1982
Dia chi thuong tri: 86 9-B20, Nghia Tén, phudng Nghia Tan, quén Céu Gidy, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam
Sb Ho chidu: 001082030501 Cép ngay: 09/12/2021
Noi cép: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi
Quéc tich: Viét Nam
Sé dién thoai:
Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhan Ké toan, Ctt nhan Tai chinh — ngén hang
Chtrc vu hién nay tai td chire khéc: Xem ndi dung Qua trinh cong tac

Qua trinh cong téc:

Chirc vu Don vi cong tac

Thoi gian

Ngédn hang Nong nghiép va Phat

2005 — 2007 Chuyén vién K& toa :
e trién Néng thon Viét Nam

Cé C6 phén Chimg khod
2007-2008  Chuyén vién moi gi6i oug 1y C9 phan-Chimg hodn
Do6ng Nam A

Ngan hang TMCP Buu dién Lié
2008 — 2010 Chuyén vién Thanh toén V?;” ang uu dien Lién

Truéng phong K& toan ndi bo, ién Li
Iong paong K€ f0an NOLLO:  \oan hang TMCP Buu dién Lién

2010 —2012 Cf)rjg tac ké toan giao dich, ngan e
quy

2012 — 2023 P'ho trudmg phong Thanh toan Ngan hang TMCP Cong thuong
dich vu Viét Nam

, Cong ty C6 phin Thim dinh gia
02/2023 - N " PQT
3 - Nay Chu tich HbQ TCValue

06/2023 - Nay Phé Téng giam doc

Cong ty Cb phin Kim Minh Group.

05/2023 - Nay Chu tich HBQT

Coéng ty C6 phdn Mua ban ng va
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Quan ly tai san HDBank

Thanh vién HDQT — Phé Téng  Céng ty C8 phdn Mua ban ng va

08/2023 - N o .
TR oiam dée Quan 1y tai san HDBank

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng c6

- Quyén lgi mau thufin v6i Cong ty: Khong cé

- Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong 6 )

- Thu lao va cac khoan lgi ich khéac: Thu lao HDQT theo Quyét dinh ciia HDQT.
3.2. Uy ban Kiém To#n

a) Danh séach Uy Ban Kiém Toén tinh dén ngdy lap Ban Cong bb thdng tin, bao gdm:

TT Ho va tén Chire vu
1 Ong Nguyén Thanh Hoai '~ Chu tich UBKT
g Ong Nguyén Dric Bién.m i Thanh vién [}BKT
3 Ba Nguyén Thi Ngoc I&é | Thanh vién UBKT

b) Tém tit so yéu ly lich ctia timg thanh vién Uy Ban Kiém Toén nhu sau:
1. Ong Nguyé&n Thanh Hoai — Chi tich UBKT

- Théng tin Ong Nguyén Thanh Hoai da duoc cdp nhat tai diém 3 myc 3.1 (b) Thanh vién
HDbQT

2. Ong Nguyén Pirc Bién — Thanh vién UBKT

Thong tin Ong Nguyén Dirc Bién di duoc cap nhit tai diém 4 muc 3.1 (b) Thanh vién HDQT

3. Ba Nguyén Thi Ngoc Ha — Thanh Vién UBKT

Ho va Tén: Nguyén Thi Ngoc Ha
- Gidi tinh: Nit
- Ngay sinh: 22/01/1986
- Dia chi thudmg tra: 23/380 T6 Hiéu, Phudng H6 Nam, Quén L& Chan, Tp. Hai Phong,
- 86 CCCD: 031186004751 Cép ngay: 27/02/2017
- Noi cip: Cuc Canh sét DPKQL cu tri va DLQG v& dan cu
- Qubc tich: Viét Nam
- S6 dién thoai:
- Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhan Luéit hoc
- Chtre vy hién nay tai t6 chtic khac: Xem noi dung Qué trinh cong tac
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- Qua trinh cdng tdc:

Chike vu

Pon vi cong tac

Theoi gian

Ngan hang TMCP Phat trién

Chuyén vién cao cép TP.HCM

10/2007 — 04/2017

Ngan hang TMCP Phéat trién
TP.HCM

08/2017 — 04/2022  Chuyén vién Van phong HDQT

Céng ty C6 phan Mua ban ng va
Quan ly tai san HDBank

Thanh vién UBKT — Phé phong

062022 —Nay s

Cong ty Cb phan Thuong mai Dich

T4/2023 — N Phé6 Téng Gidm P .
- S SORgs R vu Bat dong san Kién Nam

- Céc khoan no dbi v6i Cong ty: Khong c6

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khoéng co

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khong c6.
- Loi ich lién quan d6i v6i Céng ty: Khong c6
- Thu lao va céc khoan lgi ich khdc: Thu lao HPQT theo Quyét dinh cia HPQT.
3.2. Ban Téng Giam déc

a) Danh sach Ban Piéu hanh tinh dén ngay 1ap Ban Cong b thdng tin, bao gom:

TT Hpo va tén Chire vu
1 Ong Pham Tién Thanh Téng Giam dbc
2 Ong Nguyén Anh Tuén Pho6 Tdng Giam dbc

b) Tém tit so yéu 1y lich clia timg thanh vién Ban Téng Giam déc nhu sau:

1. Ong Pham Tién Thanh — Téng Gidm dic
Théng tin Ong Pham Tién Thanh da duoc c4p nhét tai diém 2 muyc 3.1 (b) thanh vién HDQT.

2. Ong Nguyén Anh Tuin — Phé Téng Giam dbc

Théng tin Ong Nguyén Anh Tudn di duoc cép nhat tai diém 5 muc 3.1 (b) thanh vién

HDQT. '

3.3. Ké To4n truémg

- Ho va Tén: Huynh Thi Kim Nhu

- (Gidi tinh: Nt

- Ngay sinh: 11/05/1988

Pia chi thuong tra: Thén Phung Tudng 1, X4 Hoa Tri, Huyén Phi Hoa, Tinh Phi Yén
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S6 CCCD: 054188007378  Chp ngay: 11/08/2021

Noi cdp: Cuc Canh sét Quan Iy hanh chinh v& trat tu x4 hoi

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan Ké Toan

Chirc vu hién nay tai tb chirc khac: Xem noi dung Quad trinh cong tac

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chitcvu Domn vi cong tic

2008 - 2011 Ké toan Cong ty TNHH Thanh Chi

; : Co TNHH T™ DV SX Vinh
2012 -2015 K& toan tong hop ong by 1

Hung Phat
2016 -2017 K& toan téng hop Cong ty CP Xy Dung D6 Thi Viét
2018 -2019  Ké toan trudng Cong ty TNHH Taicera Karaben

Coéng ty TNHH SPKD New One

2020 -2021 K& toan trudng e T
ran

Coéng ty Co phan mua ban ng¢ va

2022 -2023  Ké toan trudng Quan Iy tai sin HDBank

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng co
Hanh vi vi pham phap luat: Khong c6
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khéng co
Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6

Thu lao va céc khoan lo1i ich khdc: Khong cé.

4. Tém tit hoat dong kinh doanh chinh va cic dw dn chinh dd/dang trién khai ciia doanh

nghi¢p phat hanh.

Cong ty hién tap trung vao céc linh virc chinh, bao gdm:

Mua ban ng:

Trong ngdn han, thie hién mua ban cac khoan ng trong han hodic ng x4u ¢6 tai san bao dam cta

cac khach hang vay vén tai cac td chuc tin dung, hién dang giip khé khin vé tai chinh hoic

khong c6 kha nédng chi tra.

Trong dai han, tim kiém mua ban céc khoan ng ¢6 gia tri 16n, trong d6 tai san bao dam cta cac

khodn ng 1a du 4n v6i quy dit 16m, c6 vi trf tiém ning phét trién 6t trong twong lai.

Hoat dong nhén uy thdc, khai thic, quan ly tai san
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K& thira cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trude chuyén déi HDBank AMC tiép tuc thuc
hién cdc nghiép vu nhén tuy thic, quan ly va khai thac céc tai san. Tinh dén hién tai, HDBank
AMC dang quan ly tai san v&i pham vi trai dai khép ca nude.

PAu tw tai chinh:

Tan dung ngudn vén cia cic don vi dang nhan r8i, Cong ty da trién khai mang déu tu tai chinh.
Thoi gian t6i dy cling la mot trong nhitng méang chu luc ctia Cong ty, thong qua hoat dong diu
tw tai chinh gép phan lwu chuyén tai chinh, khoi théng dong vén cho céc don vi ¢6 nhu cau.
Trién khai céc hoat dong kinh doanh v¢ tinh

— Kinh doanh bat déng san.

— Xy dung

—  Cho thué tdoa nha van phong, bt dong san.

—  Kinh doanh dich vy thdm dinh gi4, diu gié tai san.

- Dich vu luat

- Truyén thong

5. Tinh hinh tai chinh

5.1. M§t s6 chi tiéu tai chinh co' bin ciia doanh nghiép trong 2 nim lién trwée nim phat

hanh theo bao cao tai chinh:
Bon vi: Triéu dong

STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu dong) Nim 2021 Niam 2022
1 | Vén chii s hitu 29.057 1.045.811
Vén dau tie ciia chii s6 hitu 20.000 1.000.000
Quy dur phong tai chinh 4.549 4.549
Quy due trit bé sung von diéu 1 2.274 2.274
Loi nhudn sau thué chua phdn phoi 2.234 38.988

2 | Téng No phai tra 17.607 6.481.272
Vay Ngdn hang 0 0
Vay trdi phiéu 0| 0

No khde 17.607 6.481.272

3 | Hé s6 ng phai tra/tong tai san 0,38 0,86
4 | Hé sb no phai tra/von chi s& hitu 0,61 6,20
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STT Chi tiéu (Pon vi: Triéu ddng) Nim 2021 Nam 2022
HA A . < v o L
5 | HEsO than;h todn ngan han (tai san ngan 1,54 1,03
han/ng ngan han)
; Hé‘sé t}ianh todn nhan:h ((tai san ngén han 154 103
- hang ton kho)/ng ngén han)
7 | Du ng tréi phiéu/vén chi s¢ hitu 0.00 0.00
8 | Loi nhuén trude thué 3.498 48.808
9 | Loi nhuén sau thué 3.048 38.988
10 | Ty suét loi nhuén sau thué/tdng tai san 6,53 0:52
11 | Ty suét loi nhuan sau thué/vén chu s& hitu 10,49 3,73
12 ;f)';tlé an toan von theo quy dinh cta phap Khbing o diig
uv

(Nguén: BCTC da kiém todn ciia Cong ty nim 2021, 2022)
5.2. Tinh hinh np ngin sich nha nwéc trong 02 nim lién tiép trude dot phat hanh

Thueé va cdc khodn phai nép Nha nwéc

Chi tiéu
Don vi: VND 31/12/2021 31/12/2022
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 2.236.755.278 10.018.907.354

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2021 vé ndm 2022

5.3 Cdc vi pham phép luit vé phat hanh trdi phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cia cip
¢6 thim quyén trong 03 nim lién tiép trwée dot chao ban trai phiéu

Khong co.
5.4 Panh gi4 vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh todn c4c khoin n¢ dén han ciia
doanh nghiép, kha ning tri ng d6i véi trai phiéu du kién phat hanh:

e Thanh todn cic khoin ng dén han ciia T§ Chirec Phat Hanh: Trong nhiéu nim qua va
dén trude thoi diém phat hanh Trai Phiéu nay, Té Chtic Phat Hanh ludn duy tri tinh hinh
kinh doanh én dinh, dam bao cac chi s tai chinh ndm trong ngudng an toan: hé sé thanh
toan ngn han va thanh todn nhanh d&u 16m hon hodc twong duong 1, hé s6 No phai tra/Tdng
tai san uén nho hon 1,... Theo ké hoach kinh doanh ctia TS Chitc Phat Hanh, tién thu duge
tr hoat déng kinh doanh, dau tw va c4c hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vu thué phai
ndp cho Nha nudc va chi phi hoat dong van ¢t dé thanh toan cho cac khoan no chuén bi
dén han ctia TS Chirc Phat Hanh.

e Thanh todn goc/lii trdi phiéu duw kién phét hanh:
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Lai Trai Phiéu duge thanh todn dinh ky 06 (sdu) thang mét 14n ké tir Ngay Phat Hanh
ciia Trai Phiéu. T4 Chtrc Phat Hanh du kién sir dung ngudn tién thu dugce tir hoat dong
kinh doanh truc tiép, loi nhudn gift lai, lgi nhuén dugc chia tir cde khoédn dau tu, cong ty
con (néu ¢6) va cac dong tién hop phap khic cia T4 Chirc Phat Hanh dé thanh toan lai
Trai Phiéu cho nha dau tu.

Gée Trai Phidu duoc thanh todn 01 (mét) 1dn vao Ngay Ddo Han cta Trdi Phiéu hogc
Ngay Mua Lai Truée Han Tréi Phiéu du la tu nguyén hodc mua lai bét bude. Tuy tinh
hinh thi treong thuc t&, TS Chire Phat Hanh du kién sé& sir dung nguén tién thu duoc tir
hoat dong kinh doanh tryc tiép, loi nhuan gitr lai, loi nhudn duge chia tir cac khoan diu
tu, cdng ty con (néu cé) va cic dong tidn hop phap khac cua T6 Chirc Phat Hanh dé
thanh toan gbc Trai Phiéu tai thoi diém d4o han hodc thoi diém Trai Phiéu duoc mua lai

trude han.
Theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh, dau
tu va cac hoat dong khac, sau khi trir di cdc nghia vu thué phai ndp cho nha nuéc va chi phi
hoat dong, van du dé thanh toan géc, 181 Trai Phiéu va cac khoan no khéc khi dén han.
5.5 Y kién kiém to4n ddi v6i bdo cdo tai chinh:
“Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop Iy trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phan mua ban ng va quan ly tai san HDBank
tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cfing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢
trong nam tai chinh két thiic cing ngay, phti hop v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toanh doanh
nghiép Viét Nam hién hang va cac quy dinh phap ly c6 lién quan vé viéc lap va trinh bay Béo
cdo tai chinh”.
ILTHONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
1. Ciin cit phap ly cia dot phat hanh

o Luat Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Québc hoi ban hanh ngay 17 thing 06 nim
2020 va céc van ban huéng dan thi hanh.

e Ludt Ching khodn sb 54/2019/QH14 duge Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2019 va céc
van ban stra d6i, bd sung.

o Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP cta Chinh phti ngay 31 théng 12 ndm 2020 vé phat hanh
Tréi phiéu doanh nghiép.

e Nghi dinh 65/2022/ND-CP ctia Chinh phu ngay' 16 thang 09 nim 2022 sira ddi, bd sung
mot sb didu cia nghi dinh s 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh v&
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nudce va chio ban
tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong qubc té. :

e Nghi dinh 08/2023/NB-CP cia Chinh pht ngay 05 thang 03 nim 2023 sua ddi, bd sung
va ngung hiéu lyc thi hanh mot s6 diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nudc va chao ban tréi phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qubc té.

e Thong tu 122/2020/TT-BTC cua B9 Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020,

huéng din ché do cong bd théng tin va bdo cdo theo quy dinh cua Nghi dinh 56
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153/2020/NB-CP ngay 31 thdng 12 nidm 2020 cta Chinh phi v& phat hanh trai phiéu

doanh nghiép.
e Nghi quyét ctia Hoi Ddng Quan Trj clia T Chire Phat Hanh sb 34/2023/NQ-HDQT ngay

20 thang 9 nam 2023 théng qua phuong an phat hanh tri phiéu doanh nghiép riéng 1é.

e (Cin cur vao Diéu Ié Cong ty.

2. Viée d4p vng cac diéu kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghi¢p

Theo quy dinh tai Didu 9, Diéu 10 Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP cta Chinh phi ngay 31 thang
12 ndm 2020 cua Chinh pha vé quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng

1€ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudmg qubc té, cac didu

kién nhu sau:
5 Kha na
STT |  Didu kién phit hanh e Tai liéu chimg minh
dap ing
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
Doanh nghiép phat hanh 13 s 3602376446 do S& Ké hoach va Pau
cong ty cb phan, dugc thanh . twr thanh phé Hé Chi Minh cép 14n ddu
1 A . . Dép g ; ) ” !
1ap va hoat dong theo phap ngay 13 thang 09 ndm 2010, duoc sta
luat Viét Nam. @61 14n thir 14 ngay 01 thang 08 nim
2023
Thanh toan day du ca gbc Theo Béo céo tai chinh kiém to4n nim
va 13i cla trai phiéu di phat 2021, 2022, Céng ty khéng c6 trai phiéu
5 hanh hodc thanh toan céac Do (. phat hanh trong 03 nam lién tiép trude
khoan n¢ dén han trong 03 4 dot phat hanh trai phiéu, va da thanh
nim lién tiép trude dot phat toan ddy du cc khoan ng dén han phat
hanh trai phiéu (néu c6) sinh.
Dép tng céc ty 1€ an toan tai Céng ty dugc cip Gidy diang ky kinh
chinh, ty 1& bao dam an toan doanh theo Luat doanh nghiép va Cong
3 | trong hoat dong theo quy | DPépung |ty khong phai 4p dung céc ty 1é an toan
dinh cua phap luét chuyén tai chinh theo quy dinh cta phdp luét
nganh. chuyén nganh.
Co6 phuong 4an phat hanh
trai phiéu dugc cdp c6 thdm
én phé duyét va ché :
quyaen PIS W v.a > apl oy Hoi dong quan tri thong qua Phuong an
4 |thuin theo quy dinh tai| Déapung hat hanh Trai phidu riene &
: ) . at ha éuriéng lé.
Pidu 13 Nghi dinh : F =
153/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 ndm 2020.
5 | Co b4o cio tai chinh nim Bt g Béo cdo tai chinh duoc kiém toan boi

trude lién ké ctia nam phat

Cong ty TNHH Kiém Toan TTP.
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. Khi ni
STT | Didu kién phat hanh PRe Tai lidu chieng minh

dap dng

hanh duoc kiém toan boi to
chire kiém toan du didu kién
theo quy dinh.
Péi twong tham gia dot o ‘.

L o g. s Trai phiéu duge chao ban cho doi tuong
chao ban theo quy dinh tai i i, T - ;s

mua trai phiéu la nha dau tu ching

1€m a khoan 1 Di€u & Ngh1 | Dap ung khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia

dinh 153/2020/NDb-CP Nl s o ]
ngay 31 thang 12 nim 2020. pREp.Jul sinang kietn,

Thoi gian hoan thanh dot

phat hanh/ thoi gian phén

phéi trai phiéu: Doanh Té Chirc Phat Hanh cam két: Thoi gian
nghiép phai hoan thanh viéc phan phdi Trai Phiéu khong vuot qua 90

Dap tn . 3 .
Pung (chin muoi) ngay ké tir ngay cong bd

phan phdi trai phiéu trong
thong tin vé Dot Phat Hanh Trai Phiéu.

thoi han 90 ngay ké tir ngay
cong bd thong tin trude dot
chao ban tréi phiéu.

3. Muc dich ciia dot phat hanh tri phiéu

e Vbn huy dong duoc tir viéc phat hanh tréi phiéu duoe str dung dé thuc hién chuong trinh,
du 4n ciia chinh T Chitc Phét Hanh. Cy thé 1a chwong trinh mua ng méi va dy én dau tu

kinh doanh bt déng san.
o  Chi tiét sit dung vén nhu sau:
S6 tién thu duwoc tir
Pot Trai phiéu dwoge siv Théi diém sit dung
dung
Dot [ 200 ty dong Tir thang 09/2023 dén thang 12/2023

Ngudn vén thu duoe tir phat hanh tréi phiéu tam thoi nhan rdi s& duge giri tai cdc Té
chirc tin dung.
4. Pitu kién, diéu khoan ciia trai phiéu, cu thé:
a) M3 trdi phiéu: HDMCH2328001
b) Dot phat hanh: Pot 1
¢) Khéi lugng trai phidu du kién phat hanh: 2.000 (Hai nghin) Trai phiéu.
d) Ménh gia: 100.000.000 VND (Mt trim triéu dong)/ mot Tréi phidu.
e) Ky Han Trai Phiéu: 60 (S4u muoi) thang.
f) Pdng tién phét hanh va thanh toan: VND.
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g) Hinh thirc trai phiéu: But toan ghi s.
h) Li sudt danh nghia du kién:

- Lai sudt ¢d dinh tdi da 12%/ndm cho kp tinh Idi du tién, céc ky tinh 1i con lai sé tinh 1di
sudt bang tong ciia bién dp 16i da 4%/ncim va 1di sudt tham chidu. Lai sudt tham chiéu la
1ai sudt tién giti tré sau cd nhan binh quan 13 thing duwoc cong bé boi Ngdn hang TMCP
Phat trién TP.HCM (“HDBank").

i) Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép thong thuomng, khéng chuyén ddi, khong kém
chimg quyén va cé tai san bao dam.
j) Phuong thitc thanh toan gbc, I4i trai phiéu:
Thanh toan gbc: tidn gbc duge thanh toan 01 (mot) 14n vao Ngay Pdo Han ctia Tréi Phiéu
hodic Ngay Mua Lai Trudc Han Trai Phiéu du la tu nguyén hodc mua lai bit budc.

- Thanh toan l4i: thanh toan sau, dinh ky 06 (sdu) thang mot 1dn vao Ngay Thanh Toén Lai

va/hodc Ngay Déo Han hoidc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai.

5. Ngay phat hanh dy kién: Ngay 22 thang 09 nim 2023

6. Phwong thire phat hanh

Tréi phiéu duge phat hanh riéng lé théng qua phuong thitc Pai Iy Phat hanh theo ding quy dinh
tai Didu 14 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thing 12 ndm 2020, duoc stra d@di béi Khoan
11 Biéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP c6 higu luc ké tir ngay 16/09/2022 ciia Chinh phii quy
dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nude va chao
ban trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi truong qudc té.

7. Quyén lgi cia nha diu tw trai phiéu

a) Pugce doanh nghiép phdt hanh cong b thong tin ddy du theo quy dinh tai Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, Nghi dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 sita dbi, bd
sung mot s didu ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP cta Chinh phu
ngdy 05 thang 03 nam 2023; duge quyén tiép can hd so chao bén trai phiéu khi ¢6 yéu cau.

b) Pugc doanh nghiép phat hanh thanh toan dy du, ding han 1ai, gbe tréi phiéu khi dén han,
thue hién cac quyén kém theo (néu c6) theo didu kién, diéu khoan ctia trai phiéu va cac thoa
thuén v&i doanh nghiép phat hanh.

¢) Duoc dung trai phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khau; duge st dung trai
phiéu 1am tai san bao dam trong cac quan h¢ dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cua
phép luét.

d) Dugc yéu cdu doanh nghiép phét hanh mua lai trai phiéu truéc han theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 7 Nghj dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 nam 2020, duoc stra di béi Khoan 5
Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu luc ké tir ngay 16/09/2022 cta Chinh phu quy dinh
vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng l¢ tai thi trudng trong nude va chao ban
trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ra thi trrdong qudc té.
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8. Trach nhiém cia nha diu tw mua Trai phiéu

a) Tiép can day di ndi dung cong bd thong tin ctia Td Chire Phat Hanh; hiéu 18 Céc Diéu Kién

Trai Phiéu va cac cam két khéc ctia T Chire Phat Hanh trude khi quyét dinh mua va giao dich

Tréi Phiéu

b) Hiéu 16 v& céc i ro phét sinh trong viéc dau tu, giao dich trai phiéu; hiéu 15 va dam bao

tuan tha quy dinh vé ddi twong nha dau tu, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é theo quy

dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 65/2022/ND-CP sira ddi, bd sung Nghi dinh
153/2020/ND-CP va quy dinh phap luat lién quan;

¢) Tu danh gid, tu chiu trach nhiém vé& quyét dinh dau tu cia minh va tu chiu cdc rii ro phat |
sinh trong viéc ddu tu va giao dich Trai Phiéu;

d) Truéce khi mua Trai Phiéu, nha dau tw phai ky vin ban x4c nhan dé thyc hién cac quy dinh
tai tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va ty chiu trdch nhiém dbi voi quyét dinh mua Trdi Phiéu clig?Z 02>

minh sau khi ky vdn ban xéc nhan nay.

f) Thue hién giao dich Tréi Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 65/2022/ND-CP; khon
duoc ban hodc cling gép vén dau tu Trai Phiu v6i nha ddu tu khong phai la nha dau tw chimg
khoén chuyén nghiép dudi moi hinh thirc.

g) Khi ban Tréi Phiéu trén thi truomg thi clp phai cung cép ddy du nodi dung céng bd théng tin
ciia doanh nghiép phét hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP cho nha dau tu mua
Trai Phiéu.

9. Phuong thirc thwe hién quyén:
Khong c6
10. Cam két vé bao dam:

Tuy theo thoa thuén véi cae nha déu tu, TH chirc phat hanh s& str dung cdc tai san cua minh hodc
ctia bén thit 3 dé bao dam cho nghia vu thanh toan gbc, 14i cta Trai phiéu, 13 mét hodc nhiéu
trong céc tai san sau:

18.000.000 (Mudi tam triéu) ¢ phin Céng Ty C6 Phin Mua Ban No Va Quan Ly Tai San
HDBANK thudc quyén sé hitu ciia bén thir 3 — Cong ty TNHH Dau tu Flexibility;

80.000.000 (Tém muoi triéu) cd phan Cong Ty C6 Phan Mua Ban N¢ Va Quan Ly Tai San
HDBANK thuéc quyén sé& hitu cta bén thit 3 — Céng ty Cd phin Pau tu VTQ.

11. Pidu kién, didu khoan vé viéc mua lai Tr4i phiéu truée han

a) Vao thoi diém sau 12 (mudi hai) théng tir Ngay Phat Hanh, Té Chic Phat Hanh c6 quyén ;

mua lai truée han mdt phan hodc toan bo Trai Phiéu da phat hanh.

b) T6 Chtic Phat Hanh phai thong bdo truée cho Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu it nhit 01 (MO /(‘\
thang vé viéc mua lai Trai Phiéu truéce han. i : |
¢) Céc truomg hop bat budc mua lai trai phiéu trude han theo yéu cdu ciia nha dau tu: &\\éz'
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- T4 chtic phét hanh vi pham php luit vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh cta cép c¢6 thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hodc bién phap
khic phuc khong duge sb nguoi s& hitu trai phiéu dai dién tir 65% tong sb trai phiéu cing
loai dang luu hanh tr& 1én chap thuén.

- Té chitc phat hanh vi pham phuong én phét hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé khéc
phuc hodc bién phép khic phuc khong duge s ngudi s hitu tréi phiéu dai dién tir 65%
tong s trai phiéu cung loai dang luru hanh trg 1én chip thuan.

12. Cam két ciia doanh nghiép phat hanh tr4i phiéu

Bao d¢am cho nha diu tu thue hién cac quyén lién quan dén hoic phat sinh tir quyén s¢ hiru Trai

phiéu mot cdch thuédn loi va nhanh chéng.

Bao dam ring nhimg théng tin trong ho so 1a diy du va dung su that, khong phai 1a thong tin

gia hodc thidu ¢6 thé 1am cho nha dAu tw mua trai phiéu chiu thiét hai.

13. Cam két cong b thong tin ciia doanh nghiép phat hanh

T6 Chite Phat Hanh cam két thuc hién cong bé théng tin diy du, kip thoi cho nha diu tw; cic

thong tin cong bd 16 rang theo quy dinh ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm

2020, Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP ngiy 16/9/2022 sita ddi, bd sung mot sé didu ciia Nghi

dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh 08/2023/ND-CP ctia Chinh phti ngay 05 thang 03 nim 2023

va hudéng dén ctia Bé Tai chinh vé cong bd thong tin,

T Chire Phat Hanh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, day di cta cac thong tin da

cdng bd.

14. Didu khoan vé diing ky, luu ky trdi phiéu

Tréi phiéu s& duge ding ky va luu ky tap trung tai Tong cong ty luu ky va bu trix chimg khoan

Viét Nam thong qua thanh vién luu ky truée khi giao dich.

Trude khi thuc hign dang ky va luu ky trdi phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& duoc ding ky, luu

ky tai Dai ly luu ky va Pai ly quan 1y chuyén nhuong Tréai phiéu trong vong 05 ngay lam viéc

ké tir ngay cong bé thong tin vé két qué chao ban.

15. Diéu khosn vé giao dich trai phiéu

Tréi phiéu chao ban chi duoc giao dich gifta cic nha du tu ching khoén chuyén nghiép, trix

truomg hop thuc hién theo ban 4n, quyét dinh cta Toa 4n da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh

ctia. Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phap luét.

Tréi phiéu s& duoc dang ky giao dich trai phiéu trén hé théng giao dich tréi phiéu doanh nghiép

chdo ban riéng 1¢ tai S& giao dich chiing khodn sau khi duge cép Gidy ching nhan dang ky trai

phiéu ciia Téng cong ty luu ky va bu tri ching khoan Viét Nam.

Trudce khi thye hién viée ding ky giao dich trai phiéu nhu néu trén, trai phiéu s& duge giao dich

tai Dai ly luu ky va Pai Iy quan 1y chuyén nhuong Trai phiéu.

16. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghiép phit hanh

T6 Chire Phat Hanh ¢6 quyén loi va chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap ludt hién hanh.,
a) Yéu cau ngudi sé hiru Trai phiéu thanh toan day du tién mua Trai phiéu theo céc hop ddng

dat mua/ Hop Pdng Mua Bén Trai Phiéu.
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Tuén tht quy dinh ctia phép luét vé viéc chio ban tréi phiéu.

Quan ly, stt dung vbn tir phat hanh trai phiéu theo dting phuong 4n phat hanh trai phiéu da
duoce cép c6 thim quyén phé duyét va theo quy dinh cuia phép luét.

Thanh todn ddy du, dting han l4i, géc trai phiéu khi dén han cho cha s& hitu trai phiéu theo
diéu kién, diéu khoan cua trai phjéu.

Chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh chinh xac, trung thue, day du cta hd so chao ban
tréi phidu va cac thong tin cong bd; thyuc hién ché do quan 1y tai chinh, ké toan thng ké va

kiém toan theo quy dinh ctia phap luét.

5 g % B 2 : - A £ . . n £
17. Trach nhiém va nghia vu ctia tirng to chirc, ¢4 nhin cung cap dich vu lién quan dén

viéc phat hanh trii phiéu

Céc 10 chire, c4 nhin cung céap cac dich vu lién quan dén Trai Phicu c6 trach nhiém va nghia vu

dwoc quy dinh cu thé theo céc quy dinh ctia phap luét hién hanh. 4
y . . . ; R
a) To chirc tr van: Tu van cho To chitc phat hanh trinh tu thi tuc va ho so phat hanh Tréi 3
phiéu theo ding quy dinh hién hanh. 8
b) Pai ly ding ky luu ky va quan ly chuyén nhuong: Lap, duy tri, theo ddi, cap nhét s6 ding J
ky ngudi & hitu Trai phiéu, thue hién cac thi tuc chuyén nhuong va quan ly chuyén nhuong p
cho nha déu tu theo dung quy dinh. 1
c) Dai ly thanh toan gdc 1ai Trai phiéu: thay mat td chirc phat hanh thanh toan tién 1ai Trai
phiéu dinh k¥ va thanh toén tién gbc Tréi phiéu tai ngay ddo han cho cac Trai chu.
d) Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu: thay mét Ngudi S Hitu Trai Phiéu gidm sét vige thuc ===
hién cdc cam két ctia doanh nghiép phét hanh. D "’"_"ﬁ'_‘
1 ) ) ) “cONG
e) Dai ly phat hanh: t6 chirc gidi thi¢u vé Dot Phat Hanh, phan phoi Ban Cong Bo Thong Tin ¢ pHi
va céc tai lidu khéc lién quan cho cac nha ddu tu tiém ning dé chao ban Trai Phiéu, thycsriiNG i
hién chao ban, thu xép dat mua Trai Phiéu véi cdc nha ddu tu tiém nang, hd trg T6 Chfrc';:\ Hk’;}.
Phét Hanh x4c dinh Nha Pau Tw mua Tréi Phiéu phai 1a Nha Dau Tu chiing khoan chuyéns: 75 i
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt chiing khodn va cac cong viéc khéc ¢6 lién quan duge |
quy dinh cu thé tai Hop Pdng Pai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu. '
f) Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam: thay mét ngudi S& Hitu Tréi Phiéu quén ly tai san bao

dam cho Trai phiéu.
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18. Nha dau tw mua trdi phiéu thira nhin va cam két rang nha diu tw di tw danh gid mirc
dd rii ro trong viée ddu tw trai phiéu, vé giao dich ciia trai phiéu dwge diu tw, tw chiu
trach nhiém vé quyét dinh diu tw va tw chiu cdc rii ro phat sinh trong viée dau tw giao
dich trdi phiéu ciia minh; ddng théi bdo dam tuin thi quy dinh ctia phap luat c6 lién quan
khi thwe hién dau tw vao trdi phiéu, bao gdm nhung khéng gi¢i han cac quy dinh vé doi
twong dwge diu tw trai phiu va cdc han ché khi dau tw vao trai phiéu va ciia trai phiéu
dwge diu tw.

19. Cic diéu khoén va diéu kién khac

S& duoc quy dinh cu thé trong céc diéu khoan va didu kién cu thé cla cac tai liéu cé lién quan
dén Trai phiéu; cac hop dong, thoa thuan dugc ky két nhim muc dich phét hanh Trai phidu va
do Chu tich Hoi dong quan tri hoiic Ngudi duoc fiy quyén quyét dinh.

IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& hoach sir dung tién thu dwerc tir dgt phat hanh trai phiéu:
T6 chirc phat hanh s& st dung s6 tién thu duoc tir viée phat hanh Trai phiéu dé:

e Von huy dong duge tir viée phat hanh trai phiéu dugc st dung dé thyc hién chuong trinh, du
én cua chinh Té Chirc Phat Hanh. Cu thé 1a chuong trinh mua ng méi va dy an dau tu kinh
doanh bt dong san.

Chi tiér sut dung von nhu sau:

SA’ t-A thu d t r A
Bhg | 0 ou el diep M trdi phiéu Théi diém si dung
Trai phiéu
. Tir thang 9/2023 dén thang
o . Ak
ot 1 200 ty dong HDMCH2328001 12/2023

Nguén von thu duge tir phat hanh tréi phiéu tam thoi nhan 131 s& dugc giti tai cac T chie tin
dung.

a. Thong tin vé chwong trinh sir dung von mua no méi :

- Chuong trinh sir dyng vén: trong ndm 2023, sau khi nhdn von huy dong tir trai phiéu,
cong ty HDBank AMC s€ tién hanh mua lai cdc khoan ng méi (“Khoan ng™) véi céc
thong tin co ban nhu sau:

Téng gid tri toi da cac khoan no duogce

1.032.000.000.000 ddng
mua

- Vén huy dong tir trai phiéu

Ngudn vén dé mua no g
- Von ty ¢6 cia HDBank AMC

Mua khoan no clia cic ¢4 nhédn va t6 chic dang

My dich vay ng (“Bén ng”)

- Cac vian ban phap ly cia chwong trinh:
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Codng ty HDBank AMC 1a cht no dbi véi Bén no va HDBank AMC 1a bén duy nhét
dwoc toan quyén thuc hién quyén chi s hitu Khoan no duoc mua, ¢6 tit ca cac quyén
va nghia vu cua Bén cho vay d6i voi Bén no theo quy dinh ctia (cac) Hop ddng tin dung
da ky, bao gdbm nhung khong gi6i han: (i) Quyén dugc Bén Ng thanh todn ng gbe, ng
141 va cac khoan phi, chi phi phat sinh tir Khoan ng theo quy dinh cua (cac) Hop dong
tin dung d4 ky; (ii) Quyén dugc huong céc quyén va loi ich phat sinh tir tat ca c4c bién
phép bao dam d6i vai Khoan ng; (iii) C6 cac quyén khac theo quy dinh ciia Hop dong
mua ban no va cac Ho So Khoan No ma Bén No dé ky va quy dinh phép luét c6 lién

quan.
Rui ro ctia chuong trinh:

+ Ruiro vé kinh te Su bién dong cua céc yéu tb kinh té vi mé nhu tc do ting trudng,
lam phat, 1ai sudt, ty gi, chinh sach ctia Nha nuée thyce hién didu chinh cac blen sO
kinh te vi md ciing nhu chinh séch phét trién nganh s& ¢6 tdc dong truc tIep hodc
gian tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia cac Bén ng, tir d6 dnh hudng dén viée
tra ng ciia Bén no déi véi HDBank AMC.

+ Ruiro vé luat ‘phép: Nhiing thay dbi chinh sach quan ly cling nhw viée dién giai vé
mit phép ly dbi véi phap ludt 4p dung c6 thé gay ra anh hudng bét loi dén hoat dong

diu tu, kinh doanh ctia cac Bén ng. Viéc diu tu, kinh doanh ciia cac Bén ng chiu sy

diéu chinh ctia nhiéu cac B Luét khac nhau va vin ban hudng dan thi hanh luén
ludn duge cap nhat cai tién, ¢6 didu chinh hay bd sung, do viy hoat dong kinh doanh
ctia cac Bén no ludn phai déi mat véi nhiing rai ro tlem tang néu thiéu sy ddng bo,
nhat quan gifta cac Luét va vin ban hudng dan, tir d6 c6 thé anh huong dén viéc tra
no ctia cac Bén no dbi véi HDBank AMC.

. Théng tin vé chwong trinh, dw 4n sir dung von dAu tw kinh doanh bit dong sin:
Danh muc téi san (Bdt dong san) die kién mua dieoc néu dudi ddy va tup theo tinh hinh
thiee 18 danh muc tai san cé thé thay déi nhung van dam bao diing muc dich phdt hanh.

() Dw An Tai San S§ 98 Nguy&n Khuyén, Phwdng Vin Miéu, Quin Déng Da,
Tp.Ha Noi
+ Thong Tin Tai San:
e So lwge tai san:

- Quyén st dung dét:

v’ Thira dét sb: 70 To ban d6 sé: 7H-111-10

v Dia chi: s 98 Nguyén Khuyén, phuomg Van Miéu, quéin Déng Pa,
TP. Ha Noi.

v" Dién tich: 202,6 m?

v' Dién tich si dung: Riéng 202,6 m?, chung: 0 m?

v' Muc dich st dung dét: D4t & tai d6 thi

v" Thoi han sir dung: Lau dai

v’ Ngudn gbc st dung dat: Nhan chuyén nhugng quyén SDD.

- Cong trinh x4y dung.
v Tén cdng trinh: Nha phé lau
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Hang muc DTISD | DTSD (m?) i . .

2 Két cau chu yeu SO tang
cong trinh (m”) cong nhén
Nha phé lau 1.215,6 | 889,7 Bé tong cbt thép 5

- Théng tin quy hoach: theo két qua tra ctru tai quy hoach cta thira dat la
dét thé cu, chirc ning dé & hosic kinh doanh.

- Vitri:

v" Tai san toa lac: MT duong Nguyén Khuyén rong 8m (lé tréi 2m; 18
phai 2m), duong Nguyen Khuyen 1a dudmg 01 chiéu; TS ndm phia bén
phai dudng Nguyén Khuyén theo huéng di 01 chidu; TS céch Ga Ha
Ndi (cbng Ngbd S§ Lién) khoang 300m, cach Van Miéu — Quéc Tur
Gidm khoang 160m.

v Khu vuc phét trién xung quanh: Mét d§ dén cu dong duc, giao théng
thuan lgi, kinh doanh sim uét.

Tinh trang phap Iy cia tai san

- Gidy t& phép ly: Glay Chimg nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dét s6 BT 555079 do S& tai nguyén va moi truong TP.
Ha Nbi cdp ngay 11/07/2014.

Gid tri ctia tai san: 52.919.000.000 dong.

Danh gia tai san.
Tai san nim tai khu vuc trung tdm, dén cu dong dic, kinh doanh sim uét,
tiém ning khai thac rat 16n.

+ Khao Sat Gia Bin - Cho Thué Xung Quanh Khu Vwe Tai San.

Gi4 bin nha mit tién (tham khao mét s6 tai sin dang chao ban).

- Tai san ¢6 dién tich 16n trén 150m?: Gia khoang 230 — 260 triéu ddng/m?.
- Tai san c6 dién tich nh6 dudi 120m?: Gia khoang 260 - 300 tri¢u dong/m?.
Gia ban nha trong hém (tham khao mot s tai san dang chao ban).

- Gi4 khoang: 100 - 170 triéu ddng/m>.

Gis cho thué mit bing xung quanh khu vie.

- Gid thué lam ctra hang hodc van phong trong khoang: 80 - 150 ngan
ddng/m?,

+ Phwong An Kinh Doanh

Phwong an kinh doanh

HDBank AMC quan Iy khai thac hodc kinh doanh, cu thé:
- Thong tin:

v" Dién tich x4y dung: 182,7 m?

v' Dién tich san: 889,7 m

v Gid trj ciia tai san: 52.919.000.000 dong

> Phwong An 01: Cho Thué Tai San
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- Don gid cho thué: 150.000 ddng/m?*/thang, gia da bao gdm thué gia tri gia
tang.
Gia cho thué mdi nim ting gid khong qué 10%.

- Tién dat coc: 03 thang tién thué.

- Thaoi han thué nha: 5 ndm.

- Cho thué nguyén tai san/ theo dién tich yéu cau ctia khach hang.

STT Hang muc 98 Nguyén Khuyén - Ha Noi
1 Gia tri tai san 52.919.000.000
2 Dién tich (m?) 1.215.60
3 | Don gid thué dé xuét (vad/m*/thing) 150.000
4 Gi4 gia thué dé xuat (vad/thdng) 182.340.000 ]
5 Doanh thu cho thué (vad/05 ndm) 13.358.447.208 \
51 | Nim 1 2.188.080.000 b
52 | Nam?2 2.406.888.000
53 | Ném3 2.647.576.800 1'.
54 | Nim 4 2.912.334.480
5.5 | Ném5 3.203.567.928
6 | Ty suit 25%
.0
» Phwong An 02: Bin Tai San N
Trong thoi gian cho thué, thuc hién song song phuong an ban tai san va AN
md minh kinh doanh dang cho thué cua tai san: ‘\,\/

v Gia ban du kién ting (15% ~ 20%)/gi4 tri, gid ban tam tinh
63.502.800.000 dong.
e Danh gia
- Phuong dn kinh doanh trén 1a pht hop tinh hinh thi tredng hién tai dé dam
bao doanh thu va lgi nhuén cho hé thong.

- Trong qué trinh trién khai cho thug, thuc hién phuwong &n bdn s& thu hut
duoc nhiéu Khach hang, nha dau tu.

(ii) Dw An Tai San S6 21 Phé Cira Nam, Phwong Cira Nam, Quéin Hoan Kiém, Tp.
Ha Nji |
+ Thong Tin Tai San
e So lwge tai sian
- Quyén st dung dit:
v’ Thira dt s6: 252 Té ban db sé: 7H-111-12
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Dia chi s6 21 phé Cra Nam, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, TP.
Ha No6i

Dién tich: 146,00 m?

Dién tich st dung: Riéng 128,00m?, chung: 0 m?

Muc dich st dung dit: it & d6 thi

Thoi han st dung: Lau dai

X, AR & &

Ngudn gbe st dung dat: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
- Cong trinh xay dung.
v" Tén cong trinh: Van phong

Hang muc | DTXD DTSD

gbip iy (m?) (52 Két cdu chu yéu S0 tdng
Vin phong 88,85 128 Tudng gach, xay thd chwa p lat | 03
- Théng tin quy hoach: theo két qua tra ctru tai quy hoach cua thira dat la
dat phirc hop - chu dao chiic ning 4.
- Vitri:
v" Tai san toa lac: Nam & frung tdm phé Cira Nam ngay ngd tu, canh
nhiéu tuyen phé 16n nhv phd Hang Bong, phd Hai Ba Trung, phd
Nguyén Thai Hoc, Phé Phan Bdi Chau.
e Tinh trang phdp ly ciaa tai san
- Gidy to phap ly: Glay Chung nhan QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dét sb BD 923237 do S& tai nguyén va moéi trudng TP.
Ha Nbi cip ngay 07/05/2013
e Gia trj clia tai sin: 46.241.000.000 dong
e Danh gia tai san.
- Tai san ndm tai khu vyc trung tam, xung quanh hién hitu nhleu toa nha
van phong, khach san, cira hang va cac tuyén phd 16n rét c6 tiém ning.
+ Khao Sat Gia Bin - Cho Thué Xung Quanh Khu Vwe Tai San:
- Gi4 ban nha mit tién (mot sb tai san dang chao ban). Dao dong tir 750 triéu
-1ty /m?
- Gi4 ban nha trong hém (mot sb tai san dang chao ban).
- Gia cho thué mit bang xung quanh khu vyc. Dao dong tir' 500.000d —
700.000d/m?
+ Phwong An Kinh Doanh

e Phwong an kinh doanh
- Cho thug hién trang:
v" Dién tich x4y dung: 88,85m?
v Dién tich san: 128 m?
v Gi tri ciia tai sin: 46.241.000.000 ddng
» Phwong An 01: Cho Thué Tai San
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- Pon gia cho thué: 700.000 dong/m?/théng, gia di bao gbm thué gid
tri gia tang.

Gia cho thué méi nam ting gid khong qua 10%.
- Tién dat coc: 03 thang tién thué.
Thoi han thué nha: 5 ndm.
- Cho thué nguyén tai san/ theo dién tich yéu cau ctia khich hang.

STT Hang muc 21 Phé Cira Nam — Ha Ngi
1 | Gié tri tai sén 46.241.000.000
2 Dién tich (m?) 146.00
3 | DPon gia thué d& xuit (vnd/m*/thdng) 700.000
4 | Gia gia thué dé xuit (vnd/thdng) 102.200.000
5 Doanh thu cho thué (vnd/05 ndam) 7.487.294.640
51 | Nam 1 ~ 1226.400.000 | |-
52 | Nim?2 1.349.040.000 |/ 3
53 | Niam3 1.483.944.000 |
54 | Nam 4 1.632.338.400 ;ﬁ*ﬁ
55 |Nam5 1.795.572.240 | 7/
6 | Ty sut 16% ’ikk
\
4

» Phwong An 02: Ban Tai San

- Trong thoi gian cho thué, thuc hién song song phuong 4n bén tai san j
va m6 minh kinh doanh dang cho thué cua tai san:

v' Gia ban dy kién ting (15% ~ 20%)/gia tri, gia ban tam tmh/
55.489.200.000 dong. &
>
e Danh gia ;
- Phuong 4n kinh doanh trén 1a phtt hop tinh hinh thi trudng hién tai dé |
dam bao doanh thu va lgi nhuédn cho hé thong. :

- Trong qué trinh trién khai cho thué, thuc hién phrong dn ban s& thu hat
dugce nhiéu Khach hang, nha dau tu.
(iii)y Dw An S6 116 Ngé 23 Pwong Xuin La, Phwong Xuin La, Quén Ty Hb, Tp.
Ha Noi
+ Thong Tin Tai San

coOn
ML u'" \ By
e WA QUAN

e So lwoge tai san.

Quyén sir dung dét: %‘
v' Thua dét sb: 02 T& ban db sb: 26 |



<

Dia chi: S§ 116 ngd 23 duong Xuén La, phuong Xudn La, Quin Tay
Ho TP. Ha Noi

Dién tich: 193,6 m?

Dién tich st dung: Riéng 193,6 m?, chung: 0 m?
Muc dich st dung dét: DAt & tai db thi.

Thoi han str dung: Lau dai

A% % %

Ngudn g(")c,sfr dung dg“'it: X Iy ng t,hé chép dét dugc cong nhan QSDD
nhu giao dat c6 thu tién str dung dat.

- Céng trinh xay dung (chua dwoc co quan ¢6 thdm quyén cong nhan).

v" Tén cdng trinh: Vin phong

Hang muc | DTXD £ X ok £ R
ebing trith () DTS Két cau chu yéu SO tang
Vin phong 193,6 193,6 | Nhacép 4 1

- Théng tin quy hoach: theo két qua tra ctru tai quy hoach cia thira dAt 1a dét
phtrc hop - chu dao chirc néng o.

- Vitri:

v/ Taisantoalac: S6 116 ng0 23 dudong Xuan La, phudng Xudn La, Quén
Tay Hb TP. Ha Noi, d6i dién nha Vin Hoa phuong.

e Tinh trang phap ly cua tai sin

- Gidy to phap ly: Glay Chimng nhén QSDD, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gan lién voi dat sb CN 525582 do S& tai nguyén va moi truong TP.
Ha Noi cap ngay 28/08/2018.

e  Gid tri ciia tai san: Khoang 25 ty dong.
¢ Danh gia tai san.
- Tai san nam tai khu vuce trung tam Quén Tay Ho xung quanh hién hitu
nhiéu toa nha vin phong, tiém ning khai théc rt 1én.

+ Khao Sat Gia Ban - Cho Thué Xung Quanh Khu Ve Tai San,
e Gid ban nha mit tién (mdt s6 tai sin dang chao ban).
- Dao ddng tir 100 - 120 triéu/m?
e Gi4 ban nha trong hém (mét sb tai san dang chao ban).
e Gi4 cho thué mit bing xung quanh khu vye.
- Dao dong tir 120.000d — 130.000d/m?
+ Phwong An Kinh Doanh
e Phwong dn kinh doanh
- Thong tin:
v" Dién tich: 193,6 m?
v Gia tri tai san:

» Phwong An 01: Cho Thué Tai San
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- Don gi4 cho thué: 130.000 ddng/m?/thang, gia di bao gdm thué gia
tri gia tang.

- Gi4 cho thué mdi nam tdng gia khong qua 10%.

- Tién dat coc: 03 thang tién thué.
Thoi han thué nha: 5 nam.

- (Cai tao tai san va cho thué nguyén cén.

S6 116 Ngo 23 Puing Xuin La - Ha N§i
19.489.795.000

STT Hang muc

1 | Gia tri tai san

2 | Dién tich (m?) 193.60
3 | Pon gid thué aé xult (vnd/m*/thing) 130.000 |
25.168.000

4 | Gi4 gi4 thué dé xuit (vad/thdng)

5 | Doanh thu cho thué (vand/05 ndm) 1.843.837.882

5.1 |Nam1 302.016.000
5.2 | Nam 2 332.217.600
53 | Nam 3 365.439.360
5.4 | Nam 4 401.983.296
55 | Nam s 442181626 | %
6 Ty sudt 9% ,,.JE"'U
Q,;U P
; NG|
» Phwong An 02: Ban Tai San H

N
P

- Trong thoi gian cho thug, thuc hién song song phuong dn ban tai san 7 75—
va md minh kinh doanh dang cho thué cua tai san: =
v Gia ban du kién ting (15% ~ 20%)/gid tri, gid ban tam tinh
23.387.754.000 dong.
e PDinh gia
Phuong 4n kinh doanh trén 14 phtt hop tinh hinh thi truong hién tai de dam i
bao doanh thu va loi nhudn cho hé théng.

Trong qua trinh trién khai cho thué, thyc hién phuong én ban s& thu hut

duoc nhiéu Khach hang, nha dau tu.
(iv) Dw An 23A-B Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM ’6)
+  Théng Tin Tai San. )
e So lwgec tai san. ]"é,'['
Quyén str dung dat: Al"[
v Thira dét sé: 13 T ban db sb: 22 nol

v Dia chi: 23A-B Nguyén Dinh Chiéu, phuong Pa Kao, quan 1, TP Hb

Chi Minh.
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v" Dién tich: 248,6 m?

i

Dién tich str dung: Riéng 248,6 m?, chung: 0 m?

v" Muc dich sit dung dét: P4t co s& san xuit, kinh doanh (lam vin

phong).

v" Théi han st dung: Lau dai

v" Ngudn goc sir dung dét: Céng nhén QSDP nhu giao dit c6 thu tién

st dung dét.
- Cong trinh xdy dung.
v" Tén cdng trinh: Viin phong
Hang muc cong 2 | DTS £, K g o LA
sty DTXD (m*) (m?) Két cau chu yéu S0 ting
Viin phong 229,1 e A R Ch i
- Vitri:

v' Tai sén toa lac: Mt tién dudng Nguyén Dinh Chiéu, dbi dién UBND
phuong Da Kao, quan 1 va toa nha Abacus Tower, cich ngd tu
Nguyén Dinh Chiéu — Pinh Tién Hoang khoang 50m.

e Tinh trang phap Iy cua tai san

- Gidy to phap ly: Glay Chitng nhén QSDDb, quyen s¢ hitu nha & va tai san
khic gén lién véi dit sé BP 635150, s vao s6 cap GCN CT 33503 do S&
tai nguyén va méi truomg TP, H Chi Minh cép ngay 07/04/2014.

e Gid tri cia tai sin: khoang 75.500.000.000 déng

e Danh gid tai san.

Tai san nim tai khu vire trung tam Quén 1, xung quanh hi¢n hiru nhiéu
tda nha vin phong, tiém nang khai thac rat lon

Khao sat gia ban - cho thué xung quanh khu vwe tai san.

e Gia ban nha mit tien (m§t so tai sin dang chao ban).

Don gia: triéu/m?

Nguyén Binh Nguycn Dinh Dién Bién
Khiém, P Pa Chiéu, PPa Phu, P Da Minh Khai, P Giai, PPa Tu, PDa

Kao

Kao

Kao

B Gia ban thap nhét

3093 15

234
178 paw

Nguyén T Nguyen Vian Nguyen Huy

Pa Kao Kao Kao

“ Gi4 ban cao nhit

762

433 440

S a0

| s || ?
I j I
1 £ 4

Hai Ba Mac Pinh Hoang Sa, P
Trung, PPa Chi, P Pa ba Kao

Kao kao
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350
300
250
200
150
100

50

4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500

o Gi4 ban nha trong hém (mét sd tai san dang chio ban).

Don gid: tri¢u/m? 1 Gi4 ban thdp nhit # Gi4 ban cao nhit

315
256 260 248
517225
183 II 'I |

Nguyen Binh Phan Ké Binh, Mai Thj Luu, 18bis, Nguyén Nguyén Thanh Nguycn Pinh Mac Binh Chi,

310

Dinh Tién
Hoang, P Pa Khiém, PPa P DaKao PPaKao T MinhKhai, Y,PPaKao Chiéu,PPa P DaKao
Kao Kao P Pa Kao kao
e Gi4 cho thué mit bing xung quanh khu vue. .
® Dién tich san: m? ® Gid thué: nghin dong/m?
4000
2000
1500
e 1080
624
480 3 i
a7 200 221164 25 g Dy HLIDSS - 233

85
III ilﬁ - ﬂll i B8 = =
39 Phan 31 Nguyén

120 167-169, 24 90-92 33 Nguyén 114-118 66 Duémg 23A-B
Nguyén DiénBién Nguydn PiénBién Binh  HaiBa Dinh Tién Nguyén KéBinh  Dinh
Dinh Phu Binh Ph Khiém  Trung  Hoang Dinh Chiéu
Chidu Khiém Chiéu (tai
' san)

+ Phwong An Kinh Doanh
e Phwong 4n kinh doanh
- Théng tin:
v" Dién tich: 229,1 m?
v Dién tich san: 417,1m?
v Gid tri tai san: 76.000.000.000 ddng
» Phwong An 01: Cho Thué Tai San
Pon gi4 cho thué: 600.000 déng/m?/thang, gia da bao gbm thué gia
tri gia tang.
Gi4 cho thué mdi nam ting gid khong qué 10%.
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- Tién dat coc: 03 thang tién thué.
- Thoi han thué nha: 5 nam.

- Cai tao tai san va cho thué nguyén can.

STT Hang muc 23A-B Nguyén Pinh Chiéu - HCM
1 Gia tri tai san 76.000.000.000
2 Dién tich (m?) 417,10
3 | Don gi4 thué dé xult (vad/m’/thing) 600.000
4 Gid gia thué d& xuit (vud/thding) - 250.260.000
5 | Doanh thu cho thué (vad/05 nim) 18.334.347.912
5.1 |Nam1 3.003.120.000
52 | Nim?2 3.303.432.000
53 | Nim3 3.633.775.200
54 | Nim 4 3.997.152.720
55 | Nim5 4.396.867.992

6 Ty suét 24%

» Phwong An 02: Ban Tai San

- Trong thoi gian cho thué, thuc hién song song phuong 4n ban tai san
va md minh kinh doanh dang cho thué ctia tai san:
v' Gid ban dy kién tang (15% ~ 20%)/gid tri, gi4 ban tam tinh
91.200.000.000 dong.

Pinh gis

Phuong én kinh doanh trén 13 pht hop tinh hinh thi truong hién tai dé
dam bao doanh thu va lgi nhuén cho h¢ thong.

Trong qué trinh trién khai cho thué, thuc hién phuong 4n bén s thu hut
duge nhiéu Khach hang, nha dau tu.

(v) Dy 4n Cin hd B4310, KeangNam - Ha N¢i, L6 E6, khu d6 thi méi Can
Giay, phwong Me Tri, quin Nam Tiwr Liém, TP Ha Ngi (1):

+  Thong tin tai san:

Dia chi: L6 E6, khu d6 thi méi Cau Giéy, phudmg Mé Tri, quan Nam Tir
Liém, TP Ha Noi.

Dién tich: 1.934,0 m?

Dién tich sir dung: Riéng 117,9m?, chung: 1934,0 m?

Muc dich str dung dét: DAt & tai d6 thi.

Thot han st dung: Lau dai

Ngudn gde sir dung dét: Nha nuée cho thué dét tra tidn mot 1an duoc tinh
béng so tién st dung dat phai nép nhur truong hop giao dat cé thu tién st
dung dat.
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dAt phtic hop - chi dao chirc ning 6.

Thong tin quy hoach: theo két qua tra ctru tai quy hoach cua thira dét la

- Cong trinh xdy dung. Can hd chung cu s6 B4310
Hang muc 2 DTS A .k )
61t trtnh DTXD (m*) (m?) Két cdu chu yéu SO tang
Chung cu 117,9 117,9 Tuong gach, san BTCT 43 J

Gidy to Phap ly ciia tai san:

Hién trang: tai san I3 cin chung cu s6 B4310, dang cho thué.

- Gidy to phap ly: Glay Chung nhan QSDD, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gén hen voi dét s6 BY 323104 do S& tai nguyén va mdi trudng TP.

Ha Nbi cdp ngay 19/03/2015.

+ Phwong An Kinh Doanh

Gi4 tri ciia tai san: 6.259.966.195 dong

» Phuwong An 01: Cho Thué Tai San

| STT Hang muc Cin ho B4310, KeangNam - Ha Noi
1 | Gi4 tri tai sin 6.259.966.195
2 | Dién tich (m?) 117,9
3 | Don gid thué dé xuit (vnd/m*/thdng) 190.000
4 | Gia gig thué dé xuat (vad/thdang) 22.401.000
5 Doanh thu cho thué (vud/05 ndm) 1.454.272.920
51 |[Naml 268.812.000
52 |Nam?2 268.812.000
53 | Nam3 295.693.200
54 | Nam 4 295.693.200
55 |NamS5 325.262.520
6 | Ty suit 23%

> Phwong An 02: Ban Tai San

Trong thoi gian cho thué, thyc hién song song phuong 4n ban tai san

va md minh kinh doanh dang cho thué cua tai san:

v' Gia ban dy kién ting (15% ~ 20%)/gi4 tri, gia bdn tam tinh

7.199.000.000 dong.
[ ]

Panh gia

Trong qua trinh trién khai cho

+  Thong tin tai sdn:

Phuong 4n kinh doanh trén la pht hgp tinh hinh thi truomg hién tai dq
dam bao doanh thu va loi nhudn cho hé théng. p

thué, thuc hién phwong dn bén s& thu hut Q
duoc nhidu Khach hang, nha diu tu.

(v Dy an Can h$ B3207, KeangNam - Ha N¢i Lo E6, khu dé thi mai Cz‘i‘
Giay, phwong Mé Tri, quan Nam Twr Liém, TP Ha Noi (2): "
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Dia chi: Ld E6, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong ME Tri, quin Nam T
Liém, TP Ha Noi.

Dién tich: 1.934,0 m?

Dién tich st dung: Riéng 155,6m?, chung: 1934,0 m?

Muc dich str dung dét: Dét & tai dé thi.

Thoit han st dung: Lau dai

Nguon gbe sir dung dat: Nha nude cho thué dét tra tién thué mot 14n duoc
tinh bang sb tién str dung dét phai ndp nhu truong hop giao dat cé thu
tién str dung dét.

Thong tin quy hoach: theo két qua tra ctru tai quy hoach cua thira dat 1a
dat phirc hop — chu dao chirc nang &.

Cong trinh x4y dung: Can ho chung cu sb B3207

Hang muc cong DTXD ) X . £ A
trinh S DTS (m*) Két cau cha yéu S0 tang
Chung cu 155,6 155,6 Tuong gach, san BTCT 32

o Hién trang: tai san 1a cin chung cu sé B3207, dang cho thué,

e Hb so phap Iy cia tai san.

Gidy t& phap ly: Glay Chimng nhén QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén hen v6i dét s6 BY 323105 do S& tai nguyén va mdi truomg TP.
Ha Noi cip ngay 19/03/2015.

e Gi4 trj ciia tai sin: 8.313.950.430 ddng
+ Phwong An Kinh Doanh

> Phwong An 01: Cho Thué Tai Sin

STT Hang muc Cian ho B3207, KeangNam - Ha Nji
1 | Gi4 tri tai san 8.313.950.430
2 | Dién tich (m?) 155,60
3 | Don gia thué dé xuit (vad/m’/thing) 160.000
4 Gid gia thué dé xuat (vnd/thdng) 24.896.000
5 | Doanh thu cho thué (vad/05 néim) 1.616.248.320
51 |Naml 298.752.000
52 | Nam2 298.752.000
53 |Nim3 328.627.200
54 | Nim4 328.627.200
55 |Nims5 361.489.920

6 Ty suét 19%
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> Phwong An 02: Bin Tai Sin
- Trong thdi gian cho thué, thuc hién song song phuong an ban tai san
va md minh kinh doanh dang cho thué cta tai san:
v Gia ban du kién ting (15% ~ 20%)/gia tri, gia ban tam tinh
9.561.000.000 dong.
e Danh gia
Phuong 4n kinh doanh trén 13 phit hop tinh hinh thi trudmg hién tai dé
dam bao doanh thu va lgi nhuén cho hé théng.

Trong qua trinh trién khai cho thué, thuc hién phuong an ban s& thu hut
duoc nhidu Khéch hang, nha dau tu.

(vii)Dw an S6 03 Lo 3, khu d6 thi méi Nga 5, san bay Cat Bi, phwong Pong
Khé, TP Hai Phong:
+  Thong tin tai san:
- biachi: Thua 03 16 ‘3A, KDT méingd 5 - sdn bay Cat Bi, phudng Dong
Khé, quan Ngb Quyén, Tp. Hai Phong :
- Dién tich: 1.100m?
Dién tich sir dung: Riéng 1.100m?, chung: 0 m?
- Muc dich str dung dit: Pét thuong mai, dich vu
- Thoi han sir dung: Pén ngay 27/3/2058

Ngudn gbe sir dung d4t: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc
nha nude giao va thu tién st dung dat

Cong trinh xdy dung: Toa nha vdn phong

Hang muc DTXD DTS L A 5 ok £ A
cong trinh (m?) (m?) Keét cau chu yéu SO tang
. N Beetong cot thép, hoan thién phdn | 01 Ham +
e Ehz Van | 00 1.100 | him chualénting 1, hién ddcé | San, cot chy
L cot bé tong cho. ting 1

e Hién trang: tai san hién da thi cong phin him tho, dang c6 san vao cdt cho
tdng 1, chua thi cong tiép, cong trinh hién con dang do dang.
o Hb so phap Iy ciia tii sin
- Gidy to phép ly: Gidy Chimg nhan QSDD, quyén sé& hitu nha & va tai san
khéc gin lién v6i dit s6 CX432398 duge S& Tai nguyén va Mai truong
TP. Hai Phong cip ngay 21/1/2021
e Gia tri cia tai san: khoang 107.973.674.818 dong
+  Phwong An Kinh Doanh
> Phwong An: Bin Tai Sin
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- Trong thoi gian cho thué, thue hién song song phuong 4n béan tai san
va md minh kinh doanh dang cho thué cia tai san:
v Gié ban du kién tang (15% ~ 20%)/gia tri, gid ban tam tinh
124.993.025.311 déng.

e Dinh gi4

Phuong 4n kinh doanh trén 14 phti hop tinh hinh thi truomg hién tai dé
dam bao doanh thu va lgi nhuén cho hé théng.

Trong qua trinh trién khai cho thug, thyuc hién phuong 4n ban s& thu hit
dugce nhidu Khach hang, nha dau tu.

(vii) Dy 4n Miit tién Quéc 1§ 14, Ap 3, Xa Nha Bich, Huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phuic:

+  Théng tin tai san:

Dia chi: Mit tién Quéc 16 14, dp 3, x& Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudec.

Gom 8 thira dat 1a thira s6 44, 45, 49, 50, 53, 64, 67 va thira 151 t& ban
b s6 21; thudc 4p 3, x Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée.

Tong dién tich khu dit: 48.371,9m? trong d6 c6 600m? dit &, 14.042,9m>
4t co s& san xudt phi néng nghiép, 32.167,8m? dit trong cdy ldu nim,
382,2m? dAt trong cdy hang nam khéc va 1.179m? dat nuéi trdng thiy
san.

Thoi han sit dung dét:
+ DAt &: Thoi han st dung lau dai.

+ Dt co s san xuit phi ndng nghiép: Thoi han st dung dén nam 2057
va nam 2058.

+ Pét trdng cdy lau nam: Thoi han st dung dén nim 2043 va nam 2052.
+ Pét trong cAy hang ndm khac: Thoi han st dung dén 01/8/2021.

+ DAt nudi trdng thuy san: Thoi han st dung dén 25/4/2023.

Vi tri: Tai san toa lac tai MT Quéc 16 14, cach dudmg UBND x4 Nha

Bich khoang 800m.

Thong tin quy hoach: Hién HDBank AMC chua c6 thong tin quy hoach
ctia khu dét.

e Phap ly cia tai san:

Thira dt s6 53 ¢6 2013,3m2 dit trdng cdy hang nam khéc da hét han sir
dung vao ngay 01/8/2021.

Thita dat sé 45, c6 muc dich st dung 1a dit nudi trdng thily san s& hét
thot han st dung vao ngay 25/4/2023.

e Hién trang, tinh hinh khai thac tai sian:

Hién trang: Trén d4t c6 mdt nha cép 4, mot phé“m khu dét c6 tuong Xay.
52



e Gia tri cia tai san: khoang 64.429.220.438 dong.

+  Phwong An Kinh Doanh
» Phwong An 01: Cho Thué Tii San

[ STT Hang muc
1 | Gi4 tri tai sin 64.429.220.438
2 Dién tich (m?) 48.371,9
3 | Don gia thué dé xuat (vad/m?/thdng) 545
4 | Gi4 gia thué dé xuat (vnd/thding) 26.362.686
5 Doanh thu cho thué (vnd/05 ndm) 1.711.465.543
51 |Naml 316.352.226
52 |Nam?2 316.352.226
53 | Nim3 347.987.449
54 | Nam4 347.987.449
55 |Nims 382.786.193
6 | Ty suat 3%

> Phwong An 02: B4n Tai San

Trong thoi gian cho thué, thuc hién song song phuong 4n ban tai sén;_(__'é_” S,

va md minh kinh doanh dang cho thué cua tai san:

v Gi4 ban du kién ting (15% ~ 20%)/gia tri, gid ban tam tinh PHAN

74.584.876.310 dong.

e Dinh gia

- Phuong 4n kinh doanh trén 1a phu hop tinh hinh thi trudng hién tai &

dam bao doanh thu va loi nhudn cho hé théng.

NG TY \

G KHOAN /!
HD

——

- Trong qué trinh trién khai cho thué, thuc hién phuong 4n béan s& thu hit

duoc nhiéu Khach hang, nha diu tu.

(ix) Duw 4n s6 468 Pién Bién Phu, thi trdn Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai

(x) Dw 4n s6 440A Cong Hoa, Phwong 13, Quan Tin Binh, TP.HCM

(xi) D 4n s6 281 Lanh Binh Thing, Phuong 8, Quan 11, TP.HCM

(xii) Du 4n s6 19 Nguy&n Pinh Chiéu, phuwong Pa Kao, Quin 1, TP.HCM

Rui ro ctia Dy én:

>l

L

Ak

Y
QL0

[O 55

L
Q.

2

+ Ruiro vé kinh té: Su bién dong ciia cac yéu t6 kinh t& vi md nhu toc do tang truong,
lam phat, 13i sudt, ty gid, chinh séch ctia Nha nuée thyc hién didu chinh cac bién sb
kinh té vi md cfing nhu chinh séch phét trién nganh s& c6 téc dong truc tiép hoic

gi4n tiép dén viéc khai thac kinh doanh ctia Dy én khi hoat dong.
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+ Rui ro vé luat phap: Nhitng thay d6i chinh séch quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé
mit phép ly d6i v6i phap luat dp dung c6 thé gy ra anh huéng bét lgi dén hoat dong
ddu tw Dy 4n. Viéc du tu Dy 4n chju sy didu chinh ciia nhidu cac Bo Luat khac
nhau va vin ban huéng dén thi hanh ludn lubn duge cap nhit cai tién, ¢6 diéu chinh
hay bb sung, do vay hoat dong kinh doanh ctia T4 chic phat hanh ludn phai di mat
v&i nhitng i ro tiém tang néu thiéu sy ddng bd, nhét quan giita cic Ludt va van ban
hudémg dan.

Dé du didu kién thuc hién chao ban sau nay, Du An phai dép tmg ddy du cac didu
kién dé duoc chuyén nhwong theo quy dinh ctia phéap luat. Pong thoi, trude khi thyuce
hién viéc chuyén nhuong Du An, HDBank AMC phai thue hién céc thi tuc ¢6 lién
quan dé& c6 duoc chip thuan cua co quan Nha Nuéc c6 thdm quyén vé viée chuyén
nhugng,
2. Phuwong thite, ké hoach, du kién dong tién thanh tosn géc cho nha diu tw
a) Té Chirc Phat Hanh s& sir dung ngudn tién thu duge tir hoat déng kinh doanh truc tiép, loi
nhudn gitr lai, loi nhuan duge chia tir cac khoan du tur, cong ty con (néu c6) va cac dong tién
hop phép khéc ctia Td Chirc Phét Hanh dé thanh toén tién géc va l4i Tréi phidu.
b) Tién 14 Trai Phiéu dugc tré/thanh toan sau, dinh ky 06 (s4u) thang mdt 1an vao Ngay Thanh
Toan L& va/hodic Ngay Déo Han hodc ngay dén han khéc dé thuc hién mua lai. Truong hop
Ngay Thanh Toan Lai vi/hodc Gée Trai Phiéu 1a ngay nghi thi Ngay Thanh Toan Li va/hoidc
Gébe Trai Phiéu s& la ngay 1am viec tiép theo ctia ngay do.
¢) Gdc ctia Trai phidu duge thanh toan mot 1an duy nhét vao ngay déo han (Trur truomg hop Trai
phiéu duoc mua lai bit bude ho#ic mua lai trudc han phu hop véi cac didu khoan va didu kién
tuong tmg cta Tréi phiéu).
d) K& hoach dong tién thanh toén gbc cho nha dau tu
— Tong vbn huy ddng tir phét hanh tréi phidu: 700.000.000.000 déng, chia lam 03 dot;
+ Dot | (md HDMCH2328001) :200.000.000.000 ddng
+ Dot 2 (m8 HDMCH2328002) : 200.000.000.000 ddng.
+ Dot 3 (m38 HDMCH2328003) : 300.000.000.000 déng
— Thoi han trai phiéu : 5 ndm
— Nguén tra ng : ngudn thu tir viée khach hang tra ng va céc hoat dong
kinh doanh khdc ctia T6 Chitc Phat Hanh.

K& hoach chi tiét nhw sau:

Tién lai trai phiéu dy kién:
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Don vi: triéu déng

TT Nim 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 TC
I | Tién ldi+ phi -|  24.000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 120.000
Phén l4i ndi bd
Fiarnsec B fad
womg hicn tal 12%
(doi voi gia tri
phét hanh 700T)
II | Téng 24.500 |  84.000 | 84.000 | 84.000 | 84.000 | 59.500 | 420.000
Chénh léch (IT
gz | henh leek 24500 |  60.000| 60.000| 60.000| 60.000| 35500 300.000
triv I) (can ba)
Tién phi phat hanh:
Nim 2023 2024 2025 2026 2027 2028 TC
Phi (triéu dong) 2.550 250 250 250 250 250 | 3.800
Phi tw vén 200 200
;z‘;f” A Hhani toen goe 100 100 100 100 100 00| 600
Lueu ky 150 150 150 150 150 150 900
Dai Iy phdt hanh 1.400 1.400
Phi dai dién so hitu 700 700 &
*
Céng ty ¢6 ké hoach kinh doanh tir nim 2023-2030 nhw sau: .
,"/
TT | Nim (triéu ddng) 2023 2024 2025 2026 2027 2028
p | Doanhthubdnhang | .00 060 | 2.460.000 | 2.820.000 | 3.170.000 | 3.480.000 | 4.025.000
va cung cdp dich vu
I | Giévén 2.230.000 | 2.440.000 | 2.755.000 | 3.100.000 | 3.435.000 | -3.835.000
III | Doanh thu tai chinh 705.000 | 920.000 | 1.040.000 | 1.085.000 | 1.175.000 | 1.185.000
1 | Chiphi tai chinh 552.000 | 628.000 | 689.000 | 685.000| 682.000| 750.000
2 Chi phi ban hang 1.300 1.400 1.500 1.700 1.800 2.000
3 Chi phi quan Iy 10.200 11.200 12.300 13.600 14.900 16.400
I | Lginhuin sau thué 125.000 |  240.000 | 320.000 |  365.000 | 415.000 |  480.000

Vi ké hoach kinh doanh nhu trén, Céng ty hoan toan c6 kha ning bu dép duoc phin thiéu hut

ctia dong tién thu tir Bén No.
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Cu thé ké hoach cén doi nguon nhu sau:

Don vi: triéu dong

TT Nim 2023 2024 2025 2026 | 2027 2028 TC
I | Téng dong chi -|  84.000| 84.000| 84.000| 84.000| 784.000 | 1.120.000
1 | Mua BDS 24,000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 224.000 | 320.000

1.1 | Tién gée 200.000 | 200.000

1.2 | Tién 1 24000 | 24000 | 24.000| 24.000 24000 | 120.000
2 | Muang 60.000 | 60.000 | 60.000 | 60.000| 560.000| 800.000

1.1 | Tién gée 500.000 | 500.000

1.9 | 1idnla 60.000 | 60.000 | 60.000| 60.000 60.000 |  300.000
I | Tng dong thu 5985 | 78.015 | 181.636 | 187.561 | 682.123 | 243.418 | 1.378.738

A ~
¢ | HEnOnthaie B 6720 | 7.392| 8131 | 8.944| 243418 | 274.605
BDS
1.1 | Cho thue 6720 7392 8131 8944 0.838 | 41.025
1.y | a5 233.580 | 233.580
Ngudn thu tir
2 | hoat dong mua 5.985 6.111 | 174.244 | 179.430 | 673.179 -| 1.038.949
bin ng

7 | Heuonthu tkdy 5985 | 6111 174.244 | 179.430 | 673.179 -| 1.038.949

an BOT
Ngudn thu tir

3 | hoat dong kinh 65.184 65.184
doanh

I | Cén d8i ngudn 5985 | (5.985) | 97.636 | 103.561 | 598.123 | (540.582) | 258.738

- A A Ko

py | POy BCchindol 5.985 0| 97.636 | 201.197 | 799.320 | 258.738

nguén

Dénh gia: V6i ngudn thu tir hoat dong kinh doanh nhu ké hoach, thi Cong ty hoan toan c6 kha
ning dam bao tra day di va dung han phin no gdc, 13i va phi phat hanh trai phiéu.
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V. CAC POI TAC LIEN QUAN
a). T6 chirc tu vin phat hanh : Cong ty ¢d phan Chimg khoén HD (HDS)
% Cong ty cb phan chitng khoan HD (HDS)
HD securiies™
Securities
PAU TU THONG MINH

% Dia chi tru so: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quéan 1,

Thanh phé Hd Chi Minh
< Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

b) Pai Iy phat hanh : Céng ty c6 phin Chiing khoan HD (HDS)
% Cong ty cb phin chitng khodn HD

HD Securities""l

BAU T THONG MINH
% Dia chi tru s&: Lau 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Dakao, Quan 1,
Thanh phé H5 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
¢) Pai ly lvu ky va Pai ly quan ly chuyén nhuong Trai phiéu : Cong ty c¢b phin Ching khoan
HD (HDS)

2,

% Cong ty ¢6 phan chirng khoan HD

HD Securities”“‘

BAU TU THONG MINH

& Dija chi try s&: Ldu 3B va 9, S6 58 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pakao, Quéan I,

Thanh phd H6 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

d) Dai ly thanh toan gbc, 141 Trai phiéu: Cong ty Cé phan Chiing khoén HD (HDS)
% Cbng ty c¢b phan chirng khoin HD

HDSecurities-"”

BAU T THANG MINH
% Dia chi tru sé: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. Dakao, Quén 1,
Thanh phb 18 Chi Minh
% Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666

*

% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn
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€) Dai ly thanh toan gbc, 1di Trai phiéu: Céng ty C6 phén Chtimg khoan HD (HDS)
» Céng ty ¢6 phén ching khoan HD

HDSecurities‘“

BAU TU THONG MINH

< Dia chi tru s&: Liu 3B va 9, S6 58 Nguyén Pinh Chiéu, P. DPakao, Quan 1,

Thanh phd H Chi Minh
*» Dién thoai: (84-38) 62 836 888 Fax; (84-38) 62 838 666
% Website: www.hdbs.vn Email: info@hdbs.vn

f) Pai Iy quén ly tai san bao ddm: Ngan hang TMCP Phét Trién TP.HCM (“HDBank”)

% Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phé HS Chi Minh (“HDBank”)

HDBank =

Cam két loi ich cao nhét

&
e

Pia chi tru sé: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, P.Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
< Dién thoai: (028) 62915916  Fax: (028) 62 915 900

%

»  Website: hdbank.com.vn Email: info@hdbank.com.vn
TS chire kiém todn:

% Cong ty TNHH Kiém Toan TTP

< Dia chi: Tang 12 Thép T4y, Toa nha Hancorp Plaza, s6 72 Tran Pang Ninh, Cau Gidy,
Ha Noi.

% Dién thoai: (04) 37425 888

% Website: https://kiemtoanttp.com
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN POT PHAT HANH TRAI

PHIEU

T chirc phat hanh xin luu ¥ cac nha dAu tw vé cdc nhan t6 rii ro ¢ thé anh hudng dén Té chirc
phat hanh va dot phat hanh Trai phiéu nhu: rii ro v& kinh té; rui ro v& phap luét; rii ro dic thu
trong hoat dong san xuét kinh doanh; rti ro v& tinh hinh tai chinh va mi ro khéc.

1. Riiro vé kinh té

Sy bién dong cia cic yéu t6 kinh t& vi mo6 nhu tdc @6 ting trudng, lam phat, i sudt, ty gia,
chinh sach ctia Nha nudce thue hién didu chinh céc bién s6 kinh té vi mé ciing nhu chinh sach
phét trién nganh s& c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh
clia cac doanh nghiép néi chung va T chirc phét hanh néi riéng.

> Ting truéng kinh té

Niam 2020-2021 danh ddu giai doan c6 nhidu khé khin théch thirc v6i nén kinh té thé gici khi
ma su bung nd cta dich bénh Covid-19 1ay lan trén pham vi toan cAu. Mic du cé nhitng kho
kh#n tuy nhién véi sy kip thoi va hiéu qua trong chi dao va diéu hanh ctia Chinh phu, Thi tuéng
Chinh phu, su nd luc cta céc clp cac nganh dia phuong trong thuc hién phong chbng dich, ndm
2020-2021 dénh d4u giai doan ting trudng kinh té 4n tuong cia Viét Nam trong khu vyc va
toan thé gi6i khi ma Téng san phdm trong nudce (GDP) ndm 2020 va 2021 dat két qua 4n tugng
v6i the dd tang 1an luot 14 2,91% va 2,58%, la mire ting trudng tich cuc nhét trong bdi canh
nhiu quéc gia suy thoai kinh té bai anh huéng cta dich bénh.

Niam 2022, kinh té Viét Nam vAn con phai duong déu véi nhitng kho khan, théch thic do nén
kinh té thé gi6i chua dn dinh. Hoat déng du tu kinh doanh ctia doanh nghiép, nht la cac doanh
nghiép vira va nhé gép rit nhidu kho khan do thidu vén, sirc mua trong nude giam,... nhiéu
nganh, linh vue gip kho khén trong san xudt, kinh doanh va tiéu thu san phém.

Dé han ché cac rai ro vé kinh té, Cong ty ludn chi trong xem xét va dy béo kha ning ting
trudng cua nén kinh té tir &6 gitp cho viée xdy dung cac ké hoach kinh doanh ctia cong ty t6t
hon, dong thoi chudn bi trude cac tinh hubng bt loi c6 thé xay ra anh hudng dén hoat dong
kinh doanh cta Cdng ty.

» Lam phat

Tir muc lam phét hai con s6 vao nhitng nim truée ndm 2012, Chinh Phu dé ban hanh nhiéu
chinh sach kiém ché lam phat, dn dinh kinh t& vi m6 mot cach quyét lidt. Chi sé do ludmg gia
tiéu dung (CPI) dd giam tor mic 18,58% nam 2011 xudng con 3,32% nam 2020. Két thic nim
2021, CPI chi tang 1,84% so v6i nam 2020 va thdp hon muyc tiéu ma Qudc hdi da dé ra la dudi
4%, Nhu vy lam phat ctia Viét Nam tiép tuc duy tri thip dudi 4% trong 5 nam gén day (tir nim
2017 dén nam 2021).

Buéc sang nam 2022, trong bdi canh lam phét toan ciu gia ting, lam phat tai Viét Nam van
dang duoc kiém soét tdt. Theo s6 lidu cua Tong Cuc théng ké (“GS0O”), CPI binh quin quy IV
tang 4,41% so véi cling ky ndm trude. Tinh chung cé ndm 2022, CPI ting 3,15% so véi ndm
2021. Lam phat thip 1a co s& dé Ngan hang Nha nudce gidm 14i suét cho vay, néi long chinh
sach tién té, khuyén khich nguoi dan va doanh nghiép vay tidn ngén hang, ddp tmg nhu ciu
trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu dung. Mic du ty 1& lam phét dwgc duy tri & mic

6n dinh trong mot vai nam tré lai ddy, T8 Chirc Phat Hanh khong thé bao dam rang nén kinh té
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Viét Nam s& khong ldp lai cac giai doan lam phat cao trong tuong lai diic biét trong thoi gian
t1 khi nén kinh t& Viét Nam s& tiép tuc chiu st ép lam phat dén tir bién dong kho lwomg trong
gid nguyén, nhién, vét lidu trén thé gidi nhu xéng, dau, than, vat lidu xdy dung va gid cudc vin
chuyén.

Néu lam phét & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi ctia TS Chirc Phat Hanh, bao gdm ca chi
phi nguyén 1éu thé, chi phi trd lwong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi x4y dung, chi
phi bao tri, chi phi tai chinh, va chi phi quan Iy khéc, du kién s& tang. Néu T3 Chirc Phat Hanh
khong thé chuyén céc chi phi va phi tn gia ting ndy vao gia bén cho khach hang, thi céc chi
phi d6 s& 6 thé anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh. Ty 1é lam phat c6 thé anh huéng
dén nén kinh t& Viét Nam, moi trudng kinh doanh va niém tin cia ngudi tiéu ding néi chung,
va do d6 anh hudng dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh ctia Té Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, T6 Chite Phat Hanh khéng bao dam rdng Chinh phu Viét Nam s& khong tiép tuc thue
hién céc chinh sach chéng lam phét, bao gdm ca viéc cAm tang hodc han ché tang gi4 ca mot sb
mit hang va san phim do Chinh phu kiém soét.

> Lii suat

Nhu cau vé vén ciia Cong ty cho hoat dong kinh doanh 13 twong d6i 16n, do vay nguén vén tin
dung c6 vai trd rat quan trong.

Mirc rai ro vé 14 suft 1 khéc nhau gifta cdc nganh va phu thudc vao co cdu ng vay cia mbi
doanh nghiép. Xac dinh 141 suét 1a mot trong nhitng chi sb tai chinh quan trong, c6 thé anh
hudng 16n dén chi phi str dung von, két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nén Ban Téng
Giam dbéc cta Cong ty ludn theo ddi, cdp nhét tinh hinh I4i sut hing ngay va ludn thén trong,
can nhic k¥ ludng trude khi ra quyét dinh st dung céc khoan vay tir (c4c) ngén hang.

2. Rii ro vé ludt phap

Nhiing thay d6i chinh sach quan 1y cling nhu viéc dién giai vé mat phap 1y d6i véi phap luét ap
dung c6 thé gdy ra anh hudng bét loi dén hoat dong kinh doanh. T4 chitc phat hanh hoat dong
kinh doanh va chiu su diéu chinh ctia nhiéu cic Bd Luat khéc nhau va vin ban huéng dan thi
hanh 1uén luén duge cap nhat cai tién, cé didu chinh hay bd sung, do vay hoat dong kinh doanh
ctia T6 chire phét hanh ludn phai déi mit véi nhitng rti ro tiém tang néu thidu sy ddéng bo, nhét
quén gitta cac Luét va vin ban huéng dan.

3. Riii ro lién quan dén Té Chirc Phat Hanh

Hoat dong kinh doanh ctia Té Chiic Phat Hanh doi hoi vén ddu tu 16n va T Chitc Phat Hanh
c6 thé khong thu xép duge ngudn vdn cin thiét hoat d6ng kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh.
Kha ning phat trién hoat dong kinh doanh ctia TS Chirc Phat Hanh doi hai vén 16n va phu thude
vao kha niing huy dong vén tir cac ngudn nhu vén chii sé hir, huy dong thong qua vay ng ngén
hang hodc cic hinh thitc vay ng khéc, va dong tién tir cac du 4n ddu tu hién tai ctia TS Chure
Phat Hanh.

T6 Chirc Phat Hanh s& cin ngudn tai tro bd sung 1ém dé tai tro cho cac phuong 4n ma T Chirc
Phat Hanh dang c6 ké hoach déu tu.
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Su sfn sang vé von tir cdc ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vAy phu thude vao mot s yéu
t6 vuot qué kha niang kiém soat T6 Chirc Phat Hanh, nhu 1a:

- Céc didu kién thi truomg vén va kinh té néi chung, 13i sudt, han mirc tin dung ctia cdc ngan
hang.

Céc quy dinh khic khe hon ctia phap luat vé cac t6 chirc tin dung va chimg khoén c6 thé
anh hudng t6i cac nd luc huy dong von ctia TS Chirc Phat Hanh;

Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé giéi; va tinh hinh hoat ddng kinh doanh ni tai ctia
chinh T6 Chtrc Phat Hanh.

4. Rii ro lién quan dén Trai Phiéu

Tinh thanh khoan ciia thi truwomg thir cAp dbi véi Trai Phiéu

Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan ciia thi truong d6i v6i Trai Phiéu va khong c6 gi bao
dam rang c6 tdn tai mdt thi trudng giao dich c6 thanh khoan cao cho Tréi Phiéu. Trai Phiéu c6
thé duge giao dich & cdc mirc gid cao hon hoic thip hon gia phat hanh ban dau phu thude vao
rAt nhidu yéu td, bao gdm ca yéu t& v& 1ai sudt 4p dung, két qua hoat dong cla T6 Chtic Phat
Hanh va hoat ddng cua thi truong danh cho céc loai ching khoan tuong tu.

5. Riii ro vé tinh hinh tai chinh

La rui ro lién quan dén viéc thanh todn gbc va lai Tréi phiéu. Hién tai theo B4o cdo tai chinh

nim 2022 va nim 2021 da duoce kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém Toan TTP thi céc chi s6

tai chinh ctia T3 chirc phat hanh & mirc tbt.

6. Rui ro khac

Hoat dong ctia T chirc phét hanh ciing chiu anh huéng bdi cdc rii ro bét kha khang nhu thay

ddi khi hau, thién tai, hda hoan, trom cép, phé san ctia cac d6i téc, la nhitng su kién it gip trong

thue t&, ngoai tm kidm soat, phong ngira, du kién ctia T6 chite phat hanh. C4c rui ro nay, néu

x4y ra, chéc chén s& gdy thiét hai vé tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua

T chirc phat hanh.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Viét Nam dé co ban dugc kiém soéat nhung do chua '

6 thube dic tri cho bénh nay, vi vy, khong thé chéc chin vé viéc hoat dong lién tuc ctia cic

cong ty tai Viét Nam. Rui ro ndy anh hudng truc tiép dén thu nhép ctia cac khach hang ctia Tb

chire phat hanh va c6 thé dan dén anh hudng dén thu nhép va kha ning tra no ctia To chirc phét

hanh.

Céc yéu tb rui ro néu trén khong phai 1a bang liét ké hay giai thich déy du vé cée rdi ro lién quan -

dén Trai phiéu. Do d6, Nha dau tu nén xem x¢ét can trong céc nhén to riii ro va khong chac chan -

ma Té chirc phat hanh hién khong biét dén, hodc cho 14 khéng quan trong, ciing ¢ thé anh, e

hudng bét loi dén viée dau tw vao Trai phiéu. £
S
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PHAN III. PHU LUC
1. Phulucl:
- Ban sao hop 1& Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép.
- Ban sao Nghj quyét bd nhiém ngudi dai dién theo phép luét.
- Ban sao Nghi quyét bd nhiém quyén K& toan trudng.
- Viin ban cam két ctia T6 Chire Phéat Hanh vé viée dap tmg diéu kién phét hanh.
- Quyét dinh ctia Chu tich Hoi ddng quén tri v& viéc phat hanh dot 1.
2. Phu luc II: Ban sao hop 1é Piéu 1é cong ty.

3. Phu lye III: Béo cdo tai chinh duoc kiém todn nim 2021; béo cdo tai chinh duge kidm
toan 2022,

4. Phu luc IV: Nghi quyét cia Hoi ddng Quan tri sb 34/2023/NQ-HPQT ngay
20 thang 09 nam 2023 thdng qua Phuong 4n phét hanh Trai phiéu riéng 1& (bao gém Phirong An Phit |
Hanh Trdi phiéu dinh kém Nghi quyél). ‘;

5. Phu luc V: Diéu khoéan didu kién trai phiéu chi tiét

6.  Phu lyc VI: Hop dong tw vén phét hanh, Hop dong dai Iy phat hanh, Hop déng Dai ly
luu ky va quan 1y chuyén nhuong trai phiéu, Hop ddng Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Ngay 21 thang 09 nim 2023
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN MUA BAN NO VA QUAN LY TAT SAN HDBANK
NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT
HOAECNGHQI PUQC UY QUYEN

gt I
ex CONG TY ™\

COPHAN
MUA BAN NO

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HD

NGUYEN HA QUYNH
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